TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 206/2026/DS-PT
Ngay: 29/6/2026 »
V/v: “Tranh chép Hop dong c,huyén
nhuong quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH
Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Viét Hung; Ba Ngo Thi Thanh Hao.
Thir ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Huyén Trang - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Ninh.
Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Viét Anh - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 6 nim 2026 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét
xtr phiic thAm coéng khai vu an dan su thu 1y sb: 96/2026/TLPT-DS ngay 12
thang 5 nam 2026 vé& “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.
Do ban 4n dan su so thim s6 26/2026/DSST ngay 30/3/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 7 - Bac Ninh bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 175/2026/QD-PT ngay 08 thang
6 nam 2026 gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1985 (c6 mit);
- Bi don:
1. Ong Kim Van V, sinh nim 1972 (c6 don xin xét xr ving mit);
2. Ba Nguyén Thi Diéu P, sinh nam 1975 (ving mit);
Cung dia chi: Khu phd A, phuong T, tinh Bic Ninh.
3. Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1994 - Nhan vién Vin phong C1; Dia chi:
S6 nha E duong L, phuong T, tinh Bac Ninh (ving mit).
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Tién T1, sinh nim 1984 (ving mat);
2. Anh Nguyén Tién Quéc A, sinh ngay 27/9/2007 (vang mit);
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T1, anh Qubc A: Ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1985; Pia chi: Khu phb A, phuong T, tinh Bic Ninh (c6 mit);
3. Anh Nguyén Tién T2, sinh ngay 30/9/2009; Pia chi: Khu phé B, phuong
T, tinh Bic Ninh (ving mat).

Ngudi dai dién hop phap ciia anh T2: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1985;
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Pia chi: Khu phé A, phuong T, tinh Bac Ninh (c6 mat);

4. Van phong C1; Pia chi: S6 nha E duong L, phuong T, tinh Bic Ninh;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Ng6 Thi Thu H1 — Trudéng Van phong
(vang mat);

5. Anh Nguyén Hiru C, sinh nim 1976 (ving mat);

6. Chi Tran Thi M, sinh nim 1980 (ving mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi M: Anh Nguyén Hitu C, sinh nim
1976 (ving mat); Cung dia chi: T6 dan phd A, phuong T, tinh Biac Ninh;

7. Ba Bao Thi M1, sinh nim 1955 (ving mit).

8. Anh Nguyén Tién K, sinh nim 1992 (ving mit).

9. Anh Nguyén Tién S, sinh nam 1974 (vang mat).

10. Ba Trinh Thi T3, sinh nam 1957 (Véng mat).

Cung dia chi: T6 dan phé A, phudng T, tinh Bac Ninh.

11. S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh B; Pia chi: Toa nha L tﬁng, Q,
phuong B, tinh Bic Ninh (Ving mat).

Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi H, 6ng Kim Vin V.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai va cac tai liéu co trong ho so vu dn cling
nhir tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi H (va la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia 6ng Nguyén Tién T1, anh Neguyén Tién Quic A) trinh bay:

Thang 4/2012 do kinh té gip kho khan, ba H va éng T1 c6 hoi vay cta 6ng
Kim Van V, ba Nguyén Thi Diéu P s6 tién 200.000.000 dong. Ong V, ba P yéu
cau lap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (viét tat [a HDCN) dé thé
chap cho khoan vay. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung thira dat s6 80, to ban
d6 s6 09, dién tich sir dung: 185m% dia chi: Khu A, Phuong D, thi xa T, tinh
Bic Ninh, dugc UBND huyén T cép Gidy chting nhan quyén si dung dat (viét
tat 1A GCNQSDD) ngay 9/10/2000, s6 vao so 02114 QSDD/509/2000 mang tén
Ho6 6ng Nguyén Tién T1. HPCN (gia cach) duoc 1ap 18/4/2012 tai Vin phong
C1 (viét tat 1a VPCC) duoc 1ap ngay do Cong chimg vién ba Ngé Thi Thu H1
thuc hién.

Ngay 12/5/2012, ba H va ong T1 vay thém cua 6ng V, ba P 70.000.000
dong. Gidy vay tién dugc 1ap thanh vin ban. Thoi diém lap HPCN (gia cach) tur
thang 4/2012 dén thang 3/2014 hai bén van thuc hién nghia vu véi nhau. Nén
6ng V, ba P khong thuc hién van dé gi lién quan dén quyén sir dung dat da thé
chap.

Pén thang 3/2014, ba H va 6ng T1 da tra no cho ong V, ba P sb tién
200.000.000 dong. Ong V di tra lai ban gbc GCNQSDD cho ba H, 6ng T1. Ba
H, dng T1 d thuc hién dang ki bién dong quyén sir dung dat tir: Thira dat s6 80,
t& ban do s6 09, dién tich 185m? (s6 do) sang (s6 hong) 1a thira dat sb 20, to ban
d6 s6 123, dién tich 157,5m? mang tén Ho ong Nguyén Tién T1, ba Nguyén Thi

H. Ho so dang ki bién dong quyén st dung dat duoc thyc hién day du theo ding
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quy dinh phap luat va nop tai Van phong Pang ki dat dai tinh B - Chi nhanh thi
xaT.

Do con thiéu no sb tién 70.000.000d6ng (theo gidy bién nhan ng) nén sau
khi hoan thién thi tuc cap d6i GCNQSDD, ba H lai giao GCNQSDP cho 6ng V
va ba P giit. Thang 10/2024, thinh thoang ba H vé lai thira dat thi duoc biét ong
V, ba P dang rao ban. Sau d6, ba H duoc biét thira dat duoc cép GCNQSDb
dung tén ong V, ba P. Ba H khang dinh cac ddi twong da cau két v6i nhau 1am
gia gidy to nham muc dich chiém doat tai san cua ba H, dng T1.

*Ba H khdi kién yéu cau:

1. Tuyén bd vo hiéu ddi véi HPCN giira ba H, 6ng T1 véi 6ng V, ba P
duogc ky két ngay 31/12/2015 tai VPCC Céng Thanh; Péi tuong chuyén nhuong
1 thira dat s6 20, to ban d6 sé 123, dién tich 157,5m?; Ly do:

- Ban chat cia HDCN nam 2012 1a gia cach. Tai thoi diém thé chép, thira
dat co gia tri 1.850.000.000 dong, chua gom gia tri ngdi nha 02 tang moi xay
dung;

- Sau khi dang ki cdp d6i GCN nam 2014, 6ng T1 va ba H chua ki bat ky
mot giao dich nao lién quan dén viéc chuyén nhuong cho 6ng V, ba P;

- HDCN duoc 1ap nam 2015 co nhiéu dau hiéu vi pham: To 01 da bi lam
gia chit ki Tuyén, H. Céac trang con lai dugc cat ghép tir hop dong nam 2012, cac
chir ki va vi tri ki tu trang 2,3,4 cua hop déng nam 2012 va 2015 1a hoan toan
gidng nhau. Tai 2 thoi diém thoi gian khac nhau thi khong thé ki cung 1 chit va
cung 1 vi tri cho 2 hop déng nhu trén duoc

- Gia ca ghi trong HDCN nam 2015 khong thé 1a 200.000.000d6ng. Gia tri
thuc gan 3 ty dong.

2. Hiy GCN da cap ngay 27/12/2021 cho ong V, ba P;

3. Tr& vé hién trang ban dau cua thira dat ding tén ho 6ng T1, ba H 1a chu
st dung thira dat s6 20, to ban do sd 123, dién tich 157,5m?

* Ba H b6 sung yéu cau khéi kién:

1. Tuyén bd v6 hiéu ddi véi HPCN gitta ba H, 6ng T1 vé6i ong V, ba P
duogc ky két ngay 18/4/2012 tai VPCC; Pbi tugng chuyén nhuong 1a thira dit sb
80, t& ban d6 s 09, dién tich 185m% Ly do vé hiéu:

- La hop dong gia cach (chi 1a viéc thé chap tai san)

- Gia tri trong HPCN 1a 200.000.000d6ng (khong pht hop véi gid ca that
tai thoi diém nam 2012);

2. Tuyén bd v6 hiéu dbi véi Gidy ty quyén ngay 08/11/2021 giira: Bén ty
quyén la 6ng T4, ba H; Bén nhan uy quyén 6ng Nguyén Duy T. Noi dung ay
quyén: Bén dugc uy quyén duoc thay mit bén ay quyén lam cac thi tuc xin cap
d6i GCN, khi thuc hién ndi dung uy quyén duoc ky két cac van ban, gidy to can
thiét tai Co quan nha nudc c6 thim quyén, ndp cac khoan thué, phi va 18 phi lién
quan va nhan két qua GCN.



* Viéc giai quyét hau qua ctia cac giao dich dan sy (HPCN, gidy uy quyén),
ba H khong yéu cau giai quyét.

Ngoai ra, ba H con yéu cau:

- P& nghi l1am 13 trach nhiém va hanh vi vi pham cta: Cong chimg vién
Ngb Thi Thu H1; Ngudi gia mao chit ky cia ong T1, ba H dé 14y tai san cta ba
H sang tén hop phap cho 6ng V, ba P;

- Pé nghj Toa 4n xem xét va giai quyét néu c6 dau hiéu hinh su thi chuyén
sang Co quan canh sat diéu tra dé giai quyét dung quy dinh ctia phép luat.

* Bj don la éng Kim Van V va ba Nguyén Th; Diéu P trinh bay:

Vo chdng 6ng V sinh sbng tai s6 A, ngd C khu phé A. Trudc day, vo chdng
6ng T1, ba H va cac con sinh song tai nha sé D, ngd E (1a nha dét hién nay dang
tranh chap). Céac bén khong c6 quan hé ho hang gi, chi 1a nguoi séng cung khu
phd A. Céac bén khdng c6 quan hé vay muon tai san gi. Khi biét 6ng T1, ba H
mudn ban nha dét thi v chong 6ng V ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong vi ¢ mot
khoan tién nhan rdi tiét kiém dugc, nén muén dau tu sinh 1oi.

Ngay 18/4/2012, tai VPCC: Bén chuyén nhuong la 6ng T1, ba H; Bén nhan
chuyén nhuong 12 6ng V, ba P di tién hanh ky két HDCN; Bdi tuong chuyén
nhuong 12 thira dat sé 80, to ban d6 sé 09, dién tich st dung: 185m* duge Co
quan c6 tham quyén cap GCN dung tén ho éng T1.

Gia ca cac bén thoa thuan ghi trong HDCN 1a 200.000.000d46ng. Gia ca
thap hon gia tri that nham giam bét céc chi phi cho viée sang tén trudc ba. Day
khong phai 1a khoan tién ma 6ng V cho ba H, éng T1 vay va budc ho phai thé
chap bang quyén st dung dat (nhu 10 trinh bay caia ba H). Chi phi cho viéc cong
chung va cac chi phi khac, duoc cac bén thoa thuan trong HDCN do 6ng V, ba P
chiu. Ong V da ndp ching ci 1a phiéu thu véi sb tién 800.000d6ng va khdng cé
y&u cau gi vé khoan tién nay.

Gié tri thuc cua HPCN 1a 1.150.000.000 déng. Ong V, ba P di tra hét so
tién nay cho ba H. Khi tra tién cho ba H, hai bén déu lap giay to, cac bén ky két
v6i nhau. Nhung khi ong V, ba P duoc cap GCN niam 2021 thi dd hay bo toan
b nhitng gidy to nay vi nghi khong can thiét. Céc file tra tién cho ba H, 6ng T1,
déu do 6ng V déu soan thao trén may tinh (ghi rd thoi gian 1ap). Sau d6 in ra dé
cac bén ky két. Hién 6ng V con luu giit nhitng file nay trong may tinh c& nhan
va da cung cap cho Toa an; C4c lan tra tién cu thé 1a: Ngay 03/4/2012 (ngay
13/3/2012 am lich): 150.000.000d6ng; Ngay 16/4/2012: 850.000.000 dong (giao
tai VPCC C): Khi d6 chi H dang “cam” GCN cho 6ng Chu Al Q dé vay tién cua
ong Q;

Ngay 03/4/2012, dng Van S1 vin ban thoa thuan khi 6ng T1, ba H chuyén
di, ban giao lai nha dat thi 6ng V, ba P c6 nghia vu giao nét sb tién con lai
115.000.000 dong.

Sau khi thuc hién xong viéc tra tién, 6ng T1 va ba H ban giao lai tai san da

chuyén nhuong; gom: Pat va tai san trén dat (ghi trong HDCN) gom: 01 nha ¢,
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nha vé sinh, bép, san gach, tudng. Gia dinh ba H, 6ng T1 chuyén sang sinh séng
bén khu phé B phuong D (nay 1a t6 dan phd B, phuong T, tinh Bac Ninh). GCN
duoc dng T1, ba H giao cho 6ng Van G tir khi dng V, ba P tra tién cho ba H. Ba
H dung sé tién nay tra cho dng Q va cac bén ky HDCN vao ngay 18/4/2012.
Nhung chua c6 nhu cau sang tén nén GCN van dé dang tén ho 6ng T1.

Sau khi nhan nha dat, 6ng V va ba P di cho nhiéu ngudi thué, nhung chi
trong thoi gian ngan. Nguoi cudi cing va hién nay dang thué 1a vo chong anh
Nguyén Hitu C. Vo chdng anh C thué tir thang 01/2022 lam noi ¢ cho cong
nhan. Hai bén khong 1ap hop dong thué nha, chi thoa thuan bang miéng. Gia
thué 1a: 3.000.000/thang; Thoi han thué: Khi nao 6ng V can sir dung thi vo
chdng anh C s& tra lai. Qué trinh st dung, v chdng anh C c6 coi ngi thém mot
mai ton, dung Iam noi & cho cong nhan.

Nam 2014, thuc hién chu truong chung vé cap doi GCN tur s6 do sang s6
hong. Do thira dat 6ng V nhan chuyén nhuong tir ba H, 6ng T1 (mic du da 1ap
HDCN tai VPCC). Co quan c6 tham quyén tién hanh do dac va cap GCN méi
(s6 hong). Thira dat khdng con 13 thira dat s6 80, to ban dd sé 09, dién tich
185m?* (nhu ndi dung ghi trong HPCN tai VPCC) ma la thira dat s6 20, to ban
d6 s6 123, dién tich 157,5m? chu sir dung dat van la ho 6ng Nguyén Tién T1.

Vo chong 6ng V dén V2 (noi da ky HPCN) tir nam 2012 dé VPCC lam thi
tuc sang tén GCN dung tén minh. Ong T1 thi hop tac, nhung ba H da gay kho
khin, yéu cau dng V, ba P phai tra thém 200 triéu dong méi ky dé lam céac thu
tuc sang tén. Nhung 6ng V va ba P khong dong y.

Ong V, ba P khang dinh: Viéc chuyén nhugng quyén su dung dat gitra cac
bén l1a c6 that. Ong V khong con giit duoc nhitng tai liéu vé viéc tra tién cho ba
H. Nhung ba H, 6ng T1 ban giao nha dat va da chuyén sang chd & khéc. Vo
chdng 6ng V, ba P da nhan dét, da cho ngudoi khéc thué. Ong V, ba P khong cho
ba H vay tién, khong nhan thé chap thira dat. Viéc mua ban giira hai bén 1a hoan
toan ngay thang. Ba H loi dung viéc cap s6 hong dé voi vinh ong V, ba P phai
tra thém tién.

Chi phi cho viéc céng chiung HDCN ngay 31/12/2015 tai VPCC Céng
Thanh do VPCC. Ong V, ba P khdng biét va khdng c6 yéu cau gi.

Ong V, ba P khong nhat tri véi tat ca cac yéu cau khai kién, yéu cau khoi
kién bo sung cua ba H. Bé nghi Toa an xem xét va giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Ong V, ba P khdng yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich dan su
(HDCN, HD uy quyén) vo hiéu. Cac loai phi, thué, 1& phi da nop; 6ng V va ba P
khong c6 yéu cau giai quyét.

Ong V c6 yéu cau phan té dé nghi:

- Cong nhan HPCN duoc ky vao ngay 18/4/2012 gitra Bén chuyén nhuong
la 6ng T1, ba H; Bén nhan chuyén nhuong 1a dng V, ba P; Béi twong chuyén
nhuong 12 thira dat s6 80, to ban do sb 09, dién tich sir dung: 185m? (theo két

qua do dac chinh quy la thira dat s6 20, to ban d6 sb 123, dién tich 157,5m? tai:
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Khu phd A, phuong B, thi xa T, tinh Bac Ninh (nay 1 T6 dan phé A, phuong T,
tinh Bac Ninh).

- Giit nguyén noi dung GCN da cap cho dng V va ba P ddi vai thira dat s6
20, t& ban dd sb 123, dién tich 157,5m? tai: Khu phd A, phuong D, thi xa T, tinh
Béc Ninh (nay 1a T4 dan phd A, phuong T, tinh Bac Ninh).

Bi don la 6ng Nguyén Duy T trinh bay:

Ong T la nhan vién cia VPCC C, 1a ngudi da ky két:

- Gidy uy quyén lap ngay 08/11/2021 gitta: Bén uy quyén la 6ng T1, ba H;
Bén nhan ay quyén 6ng Nguyén Duy T. Noi dung uy quyén: Bén duoc uy quyén
dugc thay mat bén ay quyén 1am céc thi tuc xin cap d6i GCN, khi thuc hién noi
dung ay quyén duoc Ky két cac van ban, gidy to can thiét tai Co quan nha nudc
c6 tham quyén, noép céc khoan thué, phi va 1& phi lién quan va nhan két qua
GCN.

- Ong T cdng nhan chir viét, chir ky cia minh dudi myuc Nguoi nhan ay
quyén. Ong T véi dng T1 va ba H khdng cd bat ci théa thuan gi vé viéc uy
quyén thuc hién cong viéc 1am tha tuc xin cap doi GCN. Ong T1 va ba H khdng
ky vao muc Ngudi ay quyén trudc mat dng T. Sau do, ong T 1a ngudi lién hé véi
cac Co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé thuc hién noi dung nhu Gidy uy quyén.
Sau khi nhan duoc GCN (s6 hong) dung tén ho éng T1, éng T mang vé giao lai
cho VPCC.

- Gidy uy quyén ngay 18/11/2021; VPCC di cong chung Gidy uy quyén
gitta: Bén uy quyén 1a 6ng V, ba P; Bén nhan ty quyén dng Nguyén Duy T. Noi
dung ay quyén: Bén duoc ty quyén duoc thay mat bén ty quyén lam cac tha tuc
Xin cap GCN ddi véi thira dat s6 20, to ban d6 sé 123, dién tich 157,5m% Khi
thuc hién noi dung ay quyén, 6ng T duoc ky két cac vin ban, gidy to can thiét
tai Co quan nha nudc c6 tham quyén, nop cac khoan thué, phi va Ié phi lién quan
va nhan két qua 1a GCN.

Ong T khang dinh chir viét va chit ky caa minh trong muc Ngudi nhan ay
quyén va chit ky, chir viét caa dng V, ba P trong muc Nguoi uy quyén. Ong T 1a
ngudi thyc hién xong nhitng cong viéc duoc uy quyeén.

Vi yéu cau khai kién cua ba H, 6ng T dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat va khong c6 yéu cau gi vé viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan su
néu bi tuyén bd vé hiéu.

Nhiing ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:

Anh Nguyén Hitu C (va la Newoi dai dién theo 1y quyén cua chi Tran Thi
M) trinh bay: Vo chong anh C va chi M 1a nguoi goc ¢ To dan phé A, phuong T
chi c6 quen hé quen biét véi vo chong 6ng V, ba P va éng T1, ba H. Khi vo
chéng 6ng V, ba P mua nha dat caa ba H va 6ng T1. Cac bén khong c6 mau
thuan gi véi nhau.

Théang 01/2022, anh C, chi M thué nha cua vo chéng 6ng V, ba P 1am noi ¢

cho céng nhan lam thué, khdng kinh doanh, budn ban gi. Cac bén khéng lap hop
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d6ng thué nha, chi thoa thuan bang miéng. Gia thué l1a: 3.000.000d6ng/thang;
Tra tién vao dau thang. H&t mot nam thi hai bén tiép tuc quyét dinh cé cho thué
hoac thué tiép khdng. Khi nao 6ng V, ba P can st dung thi vo chdng anh C, chi
M sé tra lai.

Tai thoi diém nhan tai san thué: Trén dat ¢6 3 gian nha chinh (d6 tran), bép,
nha vé sinh & bén ngoai. Co tuwong bao, cong ngd, san gach. Trén dat khéng co
cay cbi, 1am 16c gi. Qua trinh str dung, vo chdng anh C lgp thém mot gian mai
ton, st dung 1am chd & cho cong nhan & (nhimg ngudi lam thué tai xuong san
xuat kem cua anh C). Nhitng ngudi cdng nhan khéng sira chita hoic cai tao thém
gi. Vo chdng anh C khéng cd yéu cau gi.

Ba Ngb Thi Thu H1 — Ngwoi dai dién theo phap ludt cua Van phong Cl
trinh bay:

- Béi véi HPCN duwoc Ky két ngay 18/4/2012:

Ngay 18/4/2012, VPCC da tién hanh cong ching HPCN gitra: Bén chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Tién T1, ba Nguyén Thi H; Bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng Kim Vian V, ba Nguyén Thi Diéu P; Déi tuong chuyén nhuong la thira dat
s6 80, to ban do sb 09, dién tich s dung 185m?tai dia chi: Khu A, phuong D,
thi x& T, tinh Bac Ninh (nay 1a T6 dan phé A, phuong T, tinh Bac Ninh).

VPCC d4 tién hanh viéc cong chung HPCN néi trén tuan tha dung cac quy
dinh cua phap luat. Cac bén giao két tu nguyén, co day du ning lyc hanh vi dan
su. Muc dich, ndi dung cua giao dich dan su khéng vi pham phéap luat, khdng
trai dao dic X4 hoéi. Cac bén dong ¥ noi dung céc giao dich va xac nhan trudc sy
c6 mat cua cong chang vién. Gia ca cac bén théa thuan trong HPCN la
200.000.000d0ng; Cac bén tu thanh todn cho nhau va tu chiu trach nhiém. Phi
cong chimg HDCN cac bén thoéa thuan do bén nhan chuyén nhuong phai chiu va
da tra du tién phi cong chang.

- Béi véi HPCN duwoc ky két ngay 31/12/2015:

Thuc hién viéc dang ky bién dong dat dai, ngay 17/9/2014, thia dat da
duoc UBND thi xa T, tinh Bic Ninh cdp GCN s BH 585269, s6 vao s6 cap
GCN: CH01423 cho chu str dung dat 1a 6ng Nguyén Tién T1 vai thira dat sé 20,
t& ban do sé 123, dién tich 157,5m? (trudce khi dang ky bién dong dét dai 1a thira
dat s6 80, to ban dd sb 09, dién tich sir dung: 185m?). Thira dat nay di dugc céc
bén ky két HDCN vao ngay 18/4/2012.

Ngay 31/12/2015, VPCC da cong chimg HPCN giita dng Nguyén Tién T1,
ba Nguyén Thi H véi 6ng Kim Van V, ba Nguyén Thi Diéu P. Pdi tuong
chuyén nhuong 1a thira dat s6 20, to ban dd sé 123, dién tich 157,5m?. Déi véi
viéc Cong chung HDCN nay, ba H1 gitr nguyén loi trinh bay tai Co quan canh
sat diéu tra, cdng an tinh B, khdng co y kién bo sung gi khac.

- Béi véi cac Gidy iy quyeén:

+ Gidy uy quyén lap ngay 08/11/2021 giira: Bén uy quyén 1a 6ng Nguyén
Tién T1, ba Nguyén Thi H; Bén nhan ay quyén 6ng Nguyén Duy T. Noi dung
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iy quyén: Bén duoc ay quyén dugc thay mit bén ay quyén 1am céc thu tuc xin
cap d6i GCN, khi thuc hién noi dung ty quyén duoc ky két cac vin ban, gidy to
can thiét tai Co quan nha nuéc c6 tham quyén, nop cac khoan thué, phi va I phi
lien quan va nhan két qua GCN. Ong Nguyén Duy T 1a nhan vién caa VPCC.
VPCC d3 cong chiing Hop déng ay quyén nay. Tuy nhién, 6ng T1, ba H va dng
T khong ky trudc mat ba H1 vao Gidy uy quyén.

+ Gidy uy quyén lap ngay 18/11/2021; VPCC da coéng ching Hop dong uy
quyén gitra: Bén iy quyén l1a dng Kim Van V, ba Nguyén Thi Diéu P; Bén nhan
ty quyén 6ng Nguyén Duy T. Noi dung uy quyén: Bén duoc uy quyén dugc
thay mit bén ty quyén 1am céc tha tuc xin cdp GCN, khi thuc hién noi dung ay
quyén duoc ky két cac vin ban, gidy to can thiét tai Co quan nha nudc ¢ tham
quyén, nép cac khoan thué, phi va 1& phi lién quan va nhan két qua GCN. Viéc
cong ching HP iy quyén nay trén co sé HPCN 1ap ngay 31/12/2021.

Y kién cua VPCC vé yéu cau khai kién ciia Nguyén don va yéu cau phan té
cua Bi don: Ddi véi cac yéu cau cua duong su: VPCC dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat. Ba H1 khéng c6 yéu cau gi vé viéc giai quyét hau
qua cua giao dich dan sy néu bi Toa &n tuyén b v hiéu.

Ba Pao Thi M1, anh Nguyén Tién K, anh Nguyén Tién S cung thong nhat
trinh bay: Hién tai thira dat ma ba M1, anh K va anh S dang st dung c6 nguon
goc 1a cua 6ng Nguyén Tién T4 dé lai. Ong T1 (chong ba H) da khai kién chia di
san thura ké véi ba M1 dé yéu cau phan chia di san thira ké cua 6ng T4. Cac
duong su da thong nhat dién tich thira dat 6ng T4 dé lai (vi tri & phia sau giap
dat cu N cho dng T1) c6 dién tich 1a 295m* (dung véi dién tich cip GCN cho
6ng T4). Thuc té do dac chinh quy 1a 315m? (dién tich ting 1én 1 do 14n chiém
vé mit giap duong di). Ranh gidi dat cua 6ng T4 véi dat cia 6ng T1 van giir
nguyén. Suét nhiéu nim khong co6 su tranh chap vé mdc gidi. Toa an di phan
chia di san thira ké cho 6ng T1 gi4 tri bang tién. Nhu vay dién tich dat caa ong
T1 bi hut di tir GCN cap lan dau so véi GCN cap doi khdng phai do gia dinh ba
M1, anh K, anh S sir dung ¢ phia sau.

Ba Trinh Thi T3 (vo 6ng Nguyén Tién T5) ngudi co dat giép ranh véi thia
dat caa 6ng T1 trinh bay: Thira ¢t ma 6ng T5, ba T3 sir dung 6n dinh tir nhiéu
nam c6 canh giap ranh véi dat nha 6ng T1 (¢ phia sau) tir trude hai nha st dung
6n dinh, khdng c6 su tranh chap vé mdc gidi ngin cach.

S Néng nghiép va méi trurong tinh Bac Ninh: Khong ¢6 van ban tra 10i.

Tir nhitng ndi dung trén ban an so tham da can c Pidu 92; Pidu 147; Piéu
157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 -
Bo luat T tung dan sy 2015; Diéu 121, Piéu 122, Piéu 123, Diéu 124; Piéu
689, Diéu 690, Dicu 691, Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699- B luat Dan sy nim
2005; Diéu 106 - Luat dat dai 2003; Piéu 117, Diéu 122-B6 luat Dan su 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
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Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi H: Tuyén bd vo hiéu
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 31/12/2015 tai Van
phong C1 giita: Bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Tién T1, b Nguyén Thi H;
Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Kim Van V, ba Nguyén Thi Diéu P; béi tuong
chuyén nhuong la: Thira dét sb 20, to ban dd sb 123, dién tich 157,5m? tai: Khu
A, phudng D, thi xa T, tinh Béc Ninh (nay 1a T6 dan phd A, phuong T, tinh Béc
Ninh).

2. Chap nhan yéu ciu khai kién ciia ba Nguyén Thi H: Tuyén bd vo hiéu
d6i voi: Gidy uy quyén ngay 08/11/2021 lap tai Van phong C1 giita: Bén uy
quyén 1a ong Nguyén Tién T1, ba Nguyén Thi H; Bén nhan ay quyén 6ng
Nguyén Duy T. Noi dung ty quyén: Bén dugc Gy quyén duoc thay mit bén ty
quyén 1am cac thi tuc xin cap d6i GCN, khi thuc hién ndi dung iy quyén dugc
ky két cac van ban, gidy to can thiét tai Co quan nha nudc c6 thim quyén, ndp
cac khoan thué, phi va 18 phi lién quan va nhan két qua GCN.

3. Khong chép nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi H vé viéc: Tuyén bd vo
hiéu do6i voi HPCN 1ap ngay 18/4/2012 tai Van phong C1 giita: Bén chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Tién T1, ba Nguyén Thi H; Bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng Kim Vin V, ba Nguyén Thi Diéu P; Ddi twong chuyén nhuong 1a Thira dat
s6 20, to ban d6 s6 123, dién tich 157,5m” tai: Khu A, phudng D, thi xa T, tinh
Bic Ninh (nay 1a T6 dan phé A, phudng T, tinh Bac Ninh).

4. Chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi H vé viéc Huy Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 DD 912302; S6 vao so6 cap GCN: CS11500 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh B cip ngay 27/12/2021 cho chu st dung dat 1a 6ng
Kim Vin V, ba Nguyén Thi Diéu P; Déi v6i thira dat s6 20, to ban d6 s 123,
dién tich 157,5m? tai: Khu phé A, phuong D, thi xa T, tinh Biéc Ninh (nay la T
dan phé A, phuong T, tinh Bac Ninh).

5. Chap nhén yéu cau phan t6 cua Bi don 6ng Kim Van V: Cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/4/2012, tai Van phong C1:
Bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Tién T1, ba Nguyén Thi H; Bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Kim Van V, ba Nguyén Thi Diéu P; Péi twong chuyén
nhuong 13 thira dat s6 80, to ban do sb 09, dién tich sir dung: 185m? (theo két
qua do dac ban d6 dia chinh I thira dat s6 20, to ban do sé 123, dién tich
157,5m?” tai: Khu phd A, phuong D, thi xa T, tinh Béc Ninh (nay 12 T6 dan phé
A, phuong T, tinh Bac Ninh);

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Kim Vin V va ba Nguyén Thi Diéu P
c6 quyén lién hé véi Co quan nha nudc c6 tham quyén dé duoc cap mai hoic
dang ky bién dong ddi vai thira dat sé 20, to ban db sb 123, dién tich 157,5m?
tai: T6 dan phd A, phuong T, tinh Bic Ninh theo cac quy dinh cua phap luat vé

dat dai.
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6. Khdng chap nhan yéu cau caa 6ng Kim Van V va ba Nguyén Thi Diéu P
vé viéc: Giit nguyén noi dung Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DD
912302; Sb vao s6 cap GCN: CS11500 do Sé¢ Tai nguyén va méi truong tinh B
cap ngay 27/12/2021 cho chu sir dung dat 1a 6ng Kim Van V, ba Nguyén Thi
Diéu P; B4i véi thira dat s6 20, to ban @6 s6 123, dién tich 157,5m? tai: Khu phd
A, phuong D, thi x4 T, tinh Bic Ninh (nay 1a T6 dan phd A, phuong T, tinh Bac
Ninh).

7. Khdng chiap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc: Trg vé hién
trang ban dau cua thira dat ding tén ho 6ng T1, ba H 1a cha sir dung thua dat s6
s6 20, to ban @6 sb 123, dién tich 157,5m? tai: Khu phd A, phuong D, thi x& T,
tinh Bac Ninh (nay 1a T6 dan phd A, phuong T, tinh Bac Ninh).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngay 31/3/2026 va ngay 06/4/2026 nguyén don 1a ba Nguyén Thi H va bi
don la 6ng Kim Van V khang cao ban an.

Tai phién toa phiic thim hom nay, nguyén don 1a ba Nguyén Thi H giir
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo; bi don 1a ong Kim Van V ¢6
don dé nghi xét x{r vang mit, dong thoi tu nguyén rat khang cdo. Cac duong sy
khong thoa thuan vdi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Trong phan tranh luan, nguyén don 1a ba Nguyén Thi H cho rang ndi dung
d3 rd va trinh bay day du tai phan hoi, dong thoi, anh V chi P ving mit tai phién
toa 1én chi H khong tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thii phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phén, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia
t6 tung dan su ké tir khi thy Iy phac tham cho dén phan tranh luan tai phién toa
la dam bao theo ding trinh tu, quy dinh cta phap luat va dé nghi Hoi dong xét
xt can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an: Khong chap nhan yéu cau
khang céo cua ba Nguyén Thi H, 6ng Kim Van V giit nguyén ban an dan su so
tham sb 26/2025/DSST ngay 30/3/2026 ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 - Béc
Ninh; Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su phtc tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1]. Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi H va ong Kim
Vian V ndp trong han luat dinh, dd thyc hién day du tha tuc td tung nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh tu xét xtr phuc tham.

10



Ban 4an so tham x4c dinh vé quan hé “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan Khu vuc 7
— Béc Ninh 14 dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B0 luat td tung dan sy.

[2]. V& noi dung:

Ngay 18/4/2012 gitta 6ng Nguyén Tién T1, ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Kim V1, bd Nguyén Thi Diéu P c6 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, ddi tuong chuyén nhugng quyén st dung dét 1a thira dat sd
80, t& ban dd s6 09, dién tich st dung la 185m? dia chi tai khu A, phuong b, thi
xa T, tinh Bic Ninh (nay 1a T6 dan phd A, phuong T, tinh Bic Ninh), gia cac
bén thoa thuan la 200.000.000d. Thang 3/2014 ba H, 6ng T1 da thyc hién dang
ky bién dong quyén sir dung dat tir thira dat sé 80, to ban do sd 09, dién tich
185m? (s6 d6) sang (s6 hdng) l1a thira dat sd 20, to ban dd sb 123, dién tich
157,5m? mang tén ho 6ng Nguyén Tién T1, ba Nguyén Thi H. H) so ding ki
bién dong quyén st dung dit duoc thuc hién diy du theo ding quy dinh cia
phap luat va ndp tai Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh thi xa T.
Ngay 31/12/2016 giita ong T1, ba H va dng V1, ba P tiép tuc dén Van phong C1
ky thém 01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ddi twong chuyén
nhuong 13 thira dat sé 20, t& ban do sé 123, dién tich 157,5m” dé lam thu tuc
sang tén Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong V1, ba P. Ngay
08/11/2021 Van phong C1 di cong chimg Gidy uy quyén giita bén ty quyén 1a
6ng T4, ba H, bén nhan ty quyén 1a 6ng Nguyén Duy T. Noi dung Gy quyén:
Bén duoc Uy quyén thay mit bén uy quyén lam céac thu tuc xin cap doi Giay
ching nhan quyén sir dung dat. Pén ngay 27/12/2021 S& tai nguyén va moi
truong tinh B cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DP912303, sb vao sb
CS 11500 ngay 27/12/2021 cho dng Kim Van V, ba Nguyén Thi Diéu P dbi véi
thira dat sb 20, to ban do s6 123, dién tich 157,5m’. Nguyén don 1a ba Nguyén
Thi H cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao
nam 2012 1a hop dong gia cach, do kinh té kho khin nén vo chong ba vay cta bi
don 13 ong V, ba P 200.000.000d va hai bén di 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dé thé chap cho khoan vay, thuc chat khong c6 viéec mua ban
chuyén nhuong thira dat. Ba xac dinh vo chong ba khong ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat niam 2015 va Gidy uy quyén ngiy
08/11/2021. Vi vy ba khoi kién dé nghi Toa an:

- Tuyén bd vo hiéu d6i voi hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba H, ong T1 v&i ong V, ba P duoc ky két ngay 31/12/2015, ddi tuong
chuyén nhuong 13 thira dat sé 20, to ban do sb 123, dién tich 157,5m” va hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két ngay 18/4/2012 tai VPCC
Cong Thanh, ddi twong chuyén nhuong 1a thira dat s6 80, to ban d6 sb 09, dién
tich 185m”.
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- Tuyén b vo hiéu ddi véi Gidy Gy quyén ngay 08/11/2021 gitta: Bén uy
quyén la ong T4, ba H; Bén nhan uy quyén 6ng Nguyén Duy T.

"Huty GCN di cap ngay 27/12/2021 cho ong V, ba P. Tro vé hién trang ban
dau cua thira dt dung tén ho ong T1, ba H 1a cha st dung thira dit s6 20, to ban
d6 sb 123, dién tich 157,5m? Ngoai ra ba H khéng yéu cau giai quyét hau qua
cua cac giao dich dan sy trén.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, bi don 14 6ng V, ba P khang dinh hai bén
khéng c6 quan hé vay muon va xac dinh viée chuyén nhuong quyén st dung dat
1a 6 that, do d6 6ng V c6 yéu cau phan té dé nghi: Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky vao ngay 18/4/2012 gittra Bén chuyén
nhuong 14 6ng T1, ba H; Bén nhan chuyén nhuong 13 6ng V, ba P; Déi tuong
chuyén nhuong I3 thira dit s6 80, to ban d6 sé 09, dién tich st dung: 185m?
(theo két qua do dac chinh quy la thira dat s6 20, to ban do sé 123, dién tich
157,5m? tai: Khu phd A, phuong D, thi x4 T, tinh Bic Ninh (nay 1a T6 dan phé
A, phuong T, tinh Bac Ninh). Giir nguyén noi dung GCNQSDP di cap cho 6ng
V va ba P ddi voi thira dat s6 20, to ban @6 s6 123, dién tich 157,5m?,

Toa an cip so thAm xu chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén
don va mot phan yéu cau phan té ciia bi don. Sau khi Toa 4n cap so tham xur,
nguyén don 1a ba Nguyén Thi H va bi don 13 ong Kim Van V khang céo ban an.

Xét khang cao ctia ba H va 6ng V, thay:

[1] V& hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 18/4/2012 tai
Van phong C1:

Ngay 18/4/2012, giita ong Nguyén Tién T1, ba Nguyén Thi H véi 6ng Kim
Vian V, ba Nguyén Thi Diéu P di ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tai Van phong C1 ddi vé6i thira dat sé 80, to ban do sé 09, dién tich
185m2. Xét thay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 18/4/2012
duoc 13p thanh van ban va dugc cong chiing hop phap tai Van phong C1. Tai
thoi diém giao két hop dong, cac bén déu co day du nang luc hanh vi dan su,
thira dat 13 di twong dugc phép chuyén nhugng, cac bén ty nguyén tham gia ky
két vao giao dich dan su.

Ba H cho ring hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay 1a hop
dong gia cach nham che gidu giao dich vay tai san. Do kinh té kho khan nén vo
chong ba phai vay vo chong ong V, ba P sb tién 200.000.000d va phai thé chap
quyén st dung dat cua thira dat trén tuy nhién 6ng V, ba P xac dinh cac bén
khéng c6 quan hé vay muon, chi c6 quan hé mua ban chuyén nhuong quyén st
dung dat, ngoai 10i trinh bay ciia minh, ba H khong cung cip dugc tai licu,
ching ctr ndo ching minh c6 viéc vay tién, thé chdp quyén st dung dat hoic
viéc da thanh toan khoan tién vay cho ong V, ba P.

Nguoc lai, tai liéu, ching cur c6 trong ho so thé hién sau khi ky két hop
ddng, gia dinh ba H va 6ng T1 d3 chuyén dén noi & khac sinh sdng, khong con

truc tiép quan ly, sir dung nha dat tranh chap, ong V, ba P quan 1y tai san va cho
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nhiéu ngudi thué trong thoi gian dai. Nhiing tinh tiét nay phu hop véi 1i khai
ctia ngudi 1am ching, ngudi thué nha va cac tai lidu do co quan diéu tra khi giai
quyét td cao ctia ba H cung cap.

Ngoai ra ba P, 6ng V con cung cap cac tin nhin dién thoai trao d6i giita ba
H véi vo chong ong V vé viée sau khi cdp d6i gidy chimg nhan quyén st dung
dat tir s0 do sang s6 hong, ba H lién tuc nhan tin doi 6ng V, ba P tra thém tién dé
hai bén ra VPCC ky lai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ding
dién tich dugc cép trong sb hdng 1a 157,5m?. Noi dung tin nhin ciing thé hién ba
H cong nhan viéc da chuyén nhuong nha dat cho 6ng V, ba P va dé nghj giai
quyét lién quan dén phan dién tich chénh 1éch sau khi do dac cip d6i
GCNQSDD. Do d6, Toa an cdp so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/4/2012 1a giao dich c6 that, duoc cic bén tu nguyén
xéc 1ap va da tuan tha ding quy dinh ciia phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc
la co can ctr.

[2] V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc lap ngay
31/12/2015 va Giay ty quyén 1ap ngay 08/11/2021:

Péi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 31/12/2015:
Tai Két luan giam dinh s6 200/KL-KTHS ngay 03/01/2025 ciia Phong K1 Cong
an tinh B xac dinh chir ky chit viét mang tén ong Nguyén Tién T1 tai hop dong
khong phai do 6ng T1 viét. Cac chir ky, chit viét cia ba H khong du co sé dé két
luan c6 phai cting mot ngudi viét ra hay khong.

Ngoai ra, ba Ng6é Thi Thu H1 1a Truéng Van phong C1 va ciing 1a ngudi
thuc hién cong ching hop dong di khai nhan rang 6ng T1 va ba H khong c6 mat
tai thoi diém ky két hop dong; chi c6 ong V, ba P ky vao hop dong va ba H1
cong nhan viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong nay 1a khong tudn thu quy
dinh vé cong chtng.

Nhu vay, c6 thé xac dinh 6ng T1 va ba H khong truc tiép ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2015. Theo Piéu 122 B luit Dan
su nam 2015, giao dich dan sy khong dap tmg diéu kién vé ¥y chi tu nguyén cia
chu thé thi vo hiéu. Do d6, Toa an so thdm tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2015 1a ¢6 cin cu.

Pbi voi Gidy iy quyén lap ngay 08/11/2021: Nguoi nhan Gy quyén 1a ong
Nguyén Duy T thira nhan chit ky ctia minh nhung xac nhan éng T1 va ba H
khong ky trude mat minh. Ba Ngbé Thi Thu H1 cling xac nhéan viéc cong ching
gidy uy quyén duoc thuc hién khi cac bén khong ky trude mit cong chimg vién.
Céac duong sy déu khong thira nhan chit ky, chir viét mang tén ong T1 va ba H
trong gidy uy quyén. Do d6 c¢6 du cin cir xac dinh gidy uy quyén khong phan
anh ¥ chi tu nguyén ctia ngudi Uy quyén, vi pham quy dinh cta phap luat vé
cong chimg va diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su. Vi vay Toa an cép SO
tham tuyén bd vo hiéu gidy Gy quyén nay 1a c6 cin ct.
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[3] V& Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 27/12/2021 cho 6ng
Kim Van V, ba Nguyén Thi Diéu P: Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DD
912302 duoc cap ngay 27/12/2021 cho 6ng V va ba P trén co so hd so diang ky
bién dong duoc thuc hién tir Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
31/12/2015 va Gidy ty quyén ngay 08/11/2021. Trong khi d0, ca hai giao dich
nay déu d3 bi xac dinh vo hiéu. Khi giao dich v6 hi€u khong lam phat sinh
quyén va nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Nhu vay, khong
c6 can ct phap 1y dé co quan nha nudc thuc hién thu tuc ding ky sang tén cho
6ng V va ba P. Vi vy, Toa an so thadm huy Gidy chung nhan quyén st dung dat
d3 cap cho ong V, ba P 1a ¢ can cir va phu hop v6i quy dinh phap luat va bao
dam tinh hop phap ctia hd so dia chinh, tuy nhién, 6ng V khang céo dé nghi cip
phic thim xem xét khong huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DP
912302 duoc cap ngay 27/12/2021 cho 6ng V va ba P nhung trong giai doan
chuan bj xét xtr phiic tham, 6ng V tu nguyén rit toan bd ndi dung khang cdo, xét
thdy, viéc tu nguyén rat khang cdo cua 6ng V hoan toan tu nguyén, khong trai
phap luat va dao dtrc xa hoi, do do, can chép nhan yéu cau rut khang céo cua
6ng V, dinh chi xét xir phiic thim khang cao ciia ong V.

Ba H khang céo nhung trong giai doan chuan bi xét xir phuc tham va tai
phién toa ba H khong dua ra dugc tai liéu chimg cr nao mai ching minh cho
khang cdo ctia minh 1a c6 can ct, do do, can béac toan bod khang cdo cua ba H,
giit nguyén ban 4n so tham.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban an dan su so tham s6 26/2025/DSST ngay
30/3/2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 7 - Bic Ninh khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat.

[5] Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi din su theo quy dinh cta
phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1, khoan 5 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an, xi:

1. Pinh chi xét xu phic tham d6i véi khang cdo cua 6ng Kim Vin V;
Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi H, gitr nguyén ban an
dan sy so tham s 26/2025/DSST ngay 30/3/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc
7 - Bic Ninh.

2. V& an phi phtc tham:

2.1 Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc thim nhung
dugc trir 300.000d tién tam Gng 4n phi dan su phic tham tai bién lai thu sd
0002617 ngay 31/3/2026 ciia Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 — Bic Ninh.
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2.2 Ong Kim Vian V phai chiu 300.000d an phi dan sy phtic thim nhung
duogc trir 300.000d tién tam ung an phi dan sy phuc tham tai bién lai thu s
0002857 ngay 06/4/2026 ctia Phong Thi hanh an dan su khu vyc 7 — Bac Ninh
3. Céc quyét dinh khac cta ban an dan sy so tham sd 26/2025/DSST ngay
30/3/2026 cua Toda an nhan dan khu vuc 7 - Bic Ninh khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu lyc phap luat.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninh; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND khu vuc 7 - Bac Ninh;
- Phong THADS khu vue 7 - Bic Ninh;
- Céng TTDT-TANDTC;
- Cdc dwong sy (theo dia chi);
- Luu hé so; HCTP

Nguyén Thanh Binh
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