TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Bén 4n sb: 893/2024/HC-PT
Ngay: 22-8-2024

“V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cuc

Cdc tham phdan:Ong Lé Van An

Ba Nguyén Thi Thity Hoa

- Thu ky phién toa: 6ng Than Van Nhuong — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Vit Hong Cuong — Kiém sat vién.

~ Ngay 22 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

ph6 H6 Chi Minh dé xét xir phiic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly so:
1128/2023/TLPT- HC ngay 25 thang 12 nam 2023, vé viéc “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh”; do Ban an hanh chinh so tham s6 1308/2023/HC-ST ngay 01
thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 2405/2024/QD-PT ngay 22 thang
7 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

1.Ong Lo Van T, sinh ndm 1992. Dia chi: A-10.06 Cao Oc Xi G, sd B L,
Phuong A, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh,;

2. Ong Ngo6 Viét D, sinh ndm 1981. Dia chi: S0 B Dudng s6 A, Phuong A,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh,;

3. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1961. Dia chi: K, xa M, huyén D, tinh Phu
Tho;

4. Ba DO Thi Tuyét M, sinh ndm 1979. Bia chi: S6 G T, Phuong A, Quan
A, Thanh pho H6 Chi MinhMinh;

5. Ba Nguyén Pham Thuy Tll, sir‘lh nam 1981. Pia chi: A Cao Oc Xi G, sd
B L, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh;



6. Bé Nguyén Uyén T2, sinh nam 1982. Dia chi: 1 N, Phuong F, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh;

7. Ong Tran Ngoc A, sinh nam 1958. Dia chi: D N, phuong V, thanh phé
H, tinh Thtra Thién Hué;

8. (A)ng‘Hu}‘/nh Minh T3, sinh ndm 1983. Pia chi: C N, Phuong A, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

~9.0ng V6 Cong K, sinh ndm 1979. Bia chi: D T, Phuong A, Quén H, Thanh
pho HO Chi MinhMinh;

10. ,Bé‘VE) Ngoc T4, sinh nam 1966. Dia chi: E C, Phuong A, Quan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Nguwoi dai dién iy quyén ciia nguoi khdi kién: C)r]g Nguyén Hoang T5, sinh
nam 1992. Pia chi: I N, Phuong N, Quan A, Thanh phoé H6 Chi Minh (cé mat).

- Nguoi bi kién: S& Xay dyng Thanh pho H. Dia chi: S6 F T, Phuong V,
Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Tran Hoang Q — Giam dbc S¢ Xay dung
Thanh phd H (c6 vin ban dé nghi xét xtr vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién:

1. Ba V6 Phuong L - Phé Truéng Phong Tham dinh du an — S¢ X (c6 mit).

2. Ong Nguyén Duy K1 - Chuyén vién Phong Tham dinh du 4n — S¢ Xay
dung (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan D. Pia chi: B N, phuong V, Quéan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién iy quyén: Ong Nguyén Khic Trung H1, sinh nam 1968.
bia chi: B, Chung cu P, E N, phuong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6
mat).

2. Ong Truong Quang H2, sinh nam 1976. Dia chi: A L6 E, duong L,
Phuong G, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

3. Ong Nguyén Vian T6, sinh nam 1953. Dia chi: B-14.01 Cao 6c X, s6 B
L, Phuong A, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin xét xtr vang mat).

4. Ong Piang Thanh H3, sinh nam 1988. Pia chi: T, H, L, Pong Nai (c6 don
xin xét XU vang mat).

5. (A),ng‘f)(*) Quang G, sinh nam 1950. Bja chi: I C6 B, phuong C, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh (c¢6 don xin xét Xt vang mat).

6. Ban Quan tri T6 hop Cao ¢ XiGrand Court. Dia chi: T6 hop cao bc¢
XiGrand Court, so B - B L, phuong A, quan A, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién ity quyén: Ong Pang Hitu S (c6 mit).



7. Ba Tran Thi Thanh H4, sinh nam 1984. Dia chi: 7 duong P, Khu phé A,
phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (c6 don xin xét Xt ving mat).

- Nguoi khdng cdo: ngudi khoi kién va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 29/11/2019, don sira doi bé sung yéu cau khéi kién
ngay 01/7/2020 va cdc 10i khai tiép theo, nguwoi khéi kién gom: éng Lo Van T, 6ng
Ngé Viét D, ba Nguyén Thi H, ba D6 Thi Tuyét M, ba Nguyén Pham Thiy T1, ba
Nguyén Uyén T2, 6ng Tran Ngoc A, dng Hupnh Minh T3, 6ng V6 Cong K, ba V&
Ngoc T4 ¢é dai dién ity quyén la éng Nguyén Hodang T5 trinh bay:

Ong Lo Van T, 6ng Ngb Viét D, ba Nguyén Thi H, ba D6 Thi Tuyét M, ba
Nguyén Pham Thuy T1, ba Nguyén Uyén T2, 6ng Tran Ngoc A, 6ng Huynh Minh
T3, 6ng V0 Céng K, ba V& Ngoc T4 1a nhig cu dan mua can ho tai Khu chung
cu thudc Du an T6 hop cao 6c XiGrand Court, toa lac tai so B - B L, phuong A,
quan A, thanh phd H6 Chi Minh do chu dau tu 1a Cong ty ¢6 phan D. Sau khi ban
giao can ho, cac cu dan phat hién hang loat sai pham cua Cong ty co phan b vé
c4c van dé lién quan dén an ninh, an toan ctia nha chung cu, ciing nhu cac van dé
lién quan dén viéc chi dau tu da giau giém thong tin, vi pham thoa thuan tai Hop
d6ng mua ban cin ho vé chat luong co s& vat chét, chua cong khai minh bach vé
cac dich vu tién ich va rat nhiéu sai pham nghiém trong khac, tham chi Ia viéc
Cong ty c6 phan D da ty y diéu chinh du 4&n mot cach trai phap luat. Tap thé cu
dan Khu chung cu X da nhiéu lan kién nghi, khiéu nai nham phan anh va trao doi
nhitng van dé nay toi Cong ty co phan B nhung khong duoc giai quyét thoa dang.

Ngay 11/01/2018, S¢ Xay dung thanh phé H ban hanh Quyét dinh sb
27/QD-SXD-TPDA ngay 11/01/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh dy an T6 hop
cao 6¢ XiGrand Court. Theo khoan 2 DPiéu 2 cia Quyét dinh s6 27/QD-SXD-
TPDA ngay 11/01/2018 c6 ndi dung: “Theo béo céo ciia Cong ty C6 phan P tai
Vin ban s6 2411/2017/CV-PST ngay 24 thang 11 nam 2017, Chu dau tu da tién
hanh thuc hién khao sat ¥ kién tat ca cac khach hang (chi dau tu da ban 224
can/748 can ho thudc du an) véi ¥ kién dong ¥ 14 224/224 can ho di ban, chiém
ty 16 100%. Tuy nhién, Chu dau tu can t6 chtc cude hop cu dan, moi Uy ban nhan
dan phuong tham dy, dé thong bao chinh thirc tinh hinh thuc hién viée lay y kién
d6i voi viée diéu chinh vi tri, cong ning giita phong sinh hoat cong déng, nha giir
tré va khu thuong mai dich vu tai t?mg trét va tﬁng 7.

Thuc té, tap thé cu dan hoan toan khong biét gi vé viéc Cong ty ¢ phan B
c6 tién hanh khao sat 1dy y kién cua tat ca cac khach hang va ciing chua bao gio
dugc COng ty cd phan D tién hanh khao sat 1dy kién. Do d6, ndi dung cua Vin
ban s6 2411/2017/CV-PST ngay 24 thang 11 nam 2017 ctia Cong ty ¢o phan b
bao cao véi S¢ Xay dung Thanh pho H 14 do Cong ty c6 phan P tu bia ra va gia
mao chit ky cua tap thé cu dan dé lira ddi cac co quan Nha nudc c6 tham quyén



nham che dau hanh vi tu diéu chinh két ciu can ho, vi pham thoéa thuan hop ddng
mua ban can hd véi cu dan va trai quy dinh phap luat.

Tai khoan 4.3 va khoan 4.4 Diéu 4 Hop dong mua ban cin hd Dy an t6 hop
cao 6¢ Xi Grand C quy dinh: “Bén ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat va ha tng xa hoi phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu theo dting
quy hoach, thiét ké, chat luong theo dung quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha
nudc quy dinh”. “Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang
phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du
an Va tién do da duogc phé duyét trudc ngay Bén ban ban giao can h cho Bén
mua”. Vi vy, viéc Cong ty co phan b tu tao chung ctr gia dé duoc S& Xay dung
thanh phé H phé duyét cho dleu chinh dy an con la hanh vi vi pham hop dong
mua ban can ho ma Cong ty c6 phan b da ky két v6i cac cu dan. Cong ty ¢o phan
D da ban giao can ho khong dung thoa thuén trong hop dong, tu y thay doi, dicu
chinh vi tri, cong nang & mot s6 noi trong chung cu ma khong thong bao va khong
dugc su déng ¥ cho bén mua Ia cac cu dan.

Theo khoan 2 Piéu 2 cia Quyét dinh sé6 27/QD-SXD-TPDA ngay
11/01/2018, S¢ Xay dyng thanh phd H yéu cau: “Chu dau tu can t6 chirc cudc
hop cu dan, moi Uy ban nhan dan phudng tham du, dé thong bao chinh thic tinh
hinh thuc hién viéc 13y ¥ kién ddi véi viéc diéu chinh vi tri, cong nang gitra phong
sinh hoat cOng dong, nha giir tré va khu thuong mai dich vu tai tang trét va tang
7. Nhung Cong ty co phan P hoan toan khong tién hanh thyc hién viéc lay y kién

va cting khong tién hanh t6 chirc hop cu dan theo yéu cau ctua S¢ Xdy dung thanh
phé H.

Tap thé khu déan cu ¢ khiéu nai nhung S& xay dung khong tra 10i.

~ Nguoi bi ki¢n So xdy dung Thanh phé H ¢6 ¥ kién trinh bay tai cdc van ban
50 6102/UBND-QLDT ngay 05/6/2020 nhw sau.:

Du an T6 hop cao 6c Xi Grand Court tai s6 B - B duong L, Phuong A,
Quén A do Cong ty b 1am chu dau tu, dugc S& Xay dung phé duy¢t tai Quyet
dinh s 109/QD-SXD-PTN ngay 30 thang 7 nam 2009, phé duyét diéu chinh lan
lugt tai Quyét dinh s6 811/QD-SXD-PTN ngay 30 théng 8 nam 2010, Quyét dinh
s0 38/QD-SXD-TDDA ngay 02 thang 7 nam 2014 va Quyét dinh s6 27/QD-SXD-
TDDA ngay 11 thang 01 ndm 2018 nhu sau:

- Tén du 4n: T6 hop cao bc Xi Grand C;

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan b;

- Pja diém xay dung: S 256 — 258 duong L, Phuong A, Quéan A;

- Cap cong trinh: Cép 1;

- Khéi dé (thwong mai dich vu,...): 07 t?mg;

- Khoi thép:,thA')i Al va A2: 22 tang + mai che thang; Khéi B: 22 ting +
mai che thang; Khoi C: 21 tang + mai che thang.



Theo Thong bao s6 902/TB-VP ngay 28 thang 11 nam 2017 cﬁa,Uy ban
nhan dan Thanh pho, theo d6 Phé Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho T c6'y
kién két luan chi dao nhu sau:

“1. Pong y chi truong theo ndi dung dé xuat ciia S& Quy hoach — Kién triic
tai Cong vian s6 2519/SQHKT-QHKVC ngay 01 thang 6 nam 2017, vé diéu chinh
quy mé déan s dy an T6 hop cao ¢ Xi Grand Court tai khu dat sé B - 258 duong
L, Phuong A, Quén A. Giao S¢ T7 chu tri, phéi hop v6i So T8, S¢ Quy hoach —
Kién tric, S& Ké hoach va Pau tu, Uy ban nhan dan quéan Al va cac don vi lién
quan khan truong tinh toan va huéng dan Cong ty C6 phan P thuc hién nghia vu
tai chinh bo sung lién quan dén viéc diéu chinh chi tiéu quy hoach néu trén theo
quy dinh.

2. Giao S¢ Xay dung phf)i hop v6i cac don vi lién quan hudng dan Cong ty
Co6 phan D thuc hiér} thu tuc g‘iiéu chinh du &an dau tu xay dung va céc thu tuc phap
1y khac lién quan dén viéc dau tu xay dung tai du an néu trén theo quy dinh.”

- Van ban s 2519/SQHKT-QHKVC ngay 01 thang 6 nam 2017 cua S¢
Quy hoach — Kién triic ve chi tiéu quy mo déan s6 du an T hop cao 6¢ Xi Grand
Court tai khu dat s6 B - 258 duong L, Phuong A, Quan A.

- Vin ban s6 183/HDXD-QLDA ngay 08 thang 3 ndgm 2017 cua Cyc QI
xay dung thl}@C Bd X1 vé thong bao két qua tham dinh thiét ké co s cuia du an
T6 hop cao oc Xi Grand C.

- Vin ban s6 1577/PCCC&CNCN-P6 ngay 14 thang 4 nam 2017 cua Cuc
Canh sat Phong chay chtra chay va ciru h¢ ctru nan vé tham duyét phong chay va
chita chay do1 voi ho so thiét ké diéu chinh cong trinh T6 hgp cao 6c Xi Grand
Court.

- Van ban s6 241 1/2017/CV-PST ngay 24 thang 11 nam 2017 cua (;ﬁng ty
D vé bao cao két qua khao sat y kién khach hang vé viéc thay doi thiét ké du an
To hop cao oc Xi Grand C.

Vé tham dinh, phé duyét diéu chinh dy an tai Quyét dinh s6 27/QD-SXD-
TDDA: trén co sO'y kién chap thuan ctia Uy ban nhan dan Thanh phd tai Thong
bao s6 902/TB-VP ngay 28 thang 11 nim 2017,y kién vé chi tiéu quy mo déan so
cia S& Quy hoach — Kién tric tai Vin ban s6 2519/SQHKT-QHKVC ngay 01
thang 6 nam 2017, thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& ctia Cuc Q1 thuoc
B0 X1 tai Vin ban s6 183/HDXD-QLDA ngay 08 thang 3 nam 2017, ¥ kién cta
Cuc Canh sat Phong chay chita chay va ctu hd cu nan tai Vin ban sd
1577/PCCC&CNCN-P6 ngay 14 thang 4 nam 2017 va xét To trinh sb
27112017/PST-TTr ngay 27 thang 11 nam 2017, Vin ban s6 2411/2017/CV-PST
ngay 24 thang 11 nam 2017 ctia Cong ty B vé bao cio két qua khao sat ¥ kién
khach hang vé viéc thay doi thiét ké du an TO hop cao 6¢ Xi Grand C; S¢ Xay
dung nhan thay viéc ban hanh Quyét dinh sb 27/Qb-SXD-TDDA ngay 11 thang
01 nam 2018 1a phu hop theo quy dinh tai thoi diém tham dinh, phé duyét diéu
chinh du an.



Tir cac ndi dung trén, Giam ddc S¢ Xay dung nhan thdy Quyét dinh sb
27/QD-SXD-TPDA ngay 11 thang 01 nim 2018 vé viéc phé duyét diéu chinh du
an T6 hop cao 6¢ XiGrand Court, Phudng A, Quan A 1a phu hop theo quy dinh
tai thoi diém tham dinh, phé duyét diéu chinh dy an.

D¢ nghi bac toan bd yéu cau khoi kién ctia cac 6ng, ba néu trén.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty Cé phan P trinh bay tai
ban ty khai ngay 12/8/2020:

Dy an chung cu X Court tir khi phé duyét cho phép giﬁu tu xay dung dén
nay da trai qua Ol lan thay d6i Chu dau tu va 03 lan thay doi thiét ké. Ca 04 lan
thay doi nay di€u dugc Co quan nha nude c6 tham quyén chap thuan phé duyét.

Theo Quyét dinh s6 38/QD-SXD-TPDA: thiét ké ctia Dy an co nhiing
phan dang chi y sau (phan lién quan dén sy diéu chinh thiét ké theo Quyét dinh
50 27/QD-SXD-PST sau nay): chiéu cao tang cac Block Al, A2 va B 1a 29 tang,
Block C la 27 tang, Gom 548 can hd va 200 can hd cho thue Quy mo dan so
1.670 nguoi.

Ngay 08/03/2017, Cuc Q1 xay dung giri Vin ban 183/HDXD-QLDA dén
Cong ty C6 phan D thong bao két qua thAm dinh thiét ké co sé cuia Du an T6 hop
cao oc Xi Grand C. Mot s6 ndi dung thay d6i 1a: chiéu cao tang cac Block A1, A2
va B 1329 tang, Block C 1a 28 ting (tdng 01 tang so véi Quyét dinh 38 nhung phu
hop voi Gidy phép quy hoach sé 25/GPQH ngay 18/3/2014); Quy mé dén sé: tir
1.670 nguoi tang 1én 2.222 ngudi do thay d6i co cAu 200 can hd cho thué thanh
200 can ho kinh doanh. Chu dau tu lién hé v6i co quan c6 thim quyén tai dia
phuong dé xin ¥ kién vé ndi dung thay doi nay.

Ngay 01/6/2017, S& Quy hoach kién trac Thanh phé H c¢6 vin ban sb
2519/SQHKT - QHKTVI gui dén Uy ban nhan dan thanh phd H xé4c dinh viéc Uy
ban nhan dan quan A1 thong nhét viéc ting quy md dan s6 thém 552 nguoi (tir
1.670 1én 2.222 nguoi) tai Dy an Xi Grand C 1a ¢6 co sé va viéc thay doi tir hinh
thire cin ho cho thué sang can ho thuong mai khong lam thay d6i chtic nang sir
dung dét cua dy an.

Cong ty C6 phan D khong dong ¥ yéu cau cua nhitng nguoi khéi kién 1a
huy bé Quyét dinh 27/QD-SXD-TPDA ngay 11/01/2018 ciia S& X4y dung Thanh
phé H vi khong c6 can cu.

Va d6i véi mot sé khach hang dd ky két Hop dong mua ban cin ho véi
Cong ty C6 phan D trude thoi diém Quyét dinh sé 27/QD-SXD-TPDA duoc ban
hanh ngay 11/01/2018, chimg minh dugc viéc thay doi thiét ké Dy an da gay thiét
hai cu thé cho khach hang. Va khach hang c6 thé cin cir vao ndi dung thoa thuan
trong hop ddng mua ban cin ho, khach hang c6 thé khéi kién Chir dau tu Cong ty
C6 phan P vao vu an tranh chap hop déng mua ban can ho tai Toa an c6 thim
quyén nham dé bao vé quyén loi chinh dang cua khach hang. Cong ty C6 phan b
ludn t6n trong phéap ludt va chap hanh phan quyét ctia Toa 4n.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ban Q2 khéng cé van ban trinh
bay y kién.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh H4 khdng c6
van ban trinh bay y kién.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gom éng Nguyén Vin T6, ong
Trieong Quang H2, 6ng Péng Thanh H3 va 6ng P6 Quang G cung théng nhat
trinh bay nhw sau: cac 6ng la nhitng cu dan mua can hé tai Khu C cao 6¢ Xi Grand
Court, do chi1 dau tu 12 Cong ty c6 phan P. Sau khi ban giao nhan can ho da phat
hién hang loat sai pham cua Cong ty c6 phan B vé c4c van dé lién quan dén an
ninh, an toan cua nha chung cu, cling nhu cac van dé lién quan dén viéc chu dau
tu da gidu giém théng tin, vi pham thoa thuan tai Hop déng mua ban can ho vé
chét luong co s& vat chat, chua cong khai minh bach vé céc dich vu tién ich va rat
nhiéu sai pham nghiém trong khac, tham chi la viéc Céng ty c6 phan P di c6 hanh
Vi tu v diéu chinh du &n mot cach trai phap luat. Do do, ciing Théng nhat voi noi
dung trinh bay cta ngudi khéi kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh xem xét va hity bé Quyét dinh s6 27/QD-SXD-TPDA ngay 11/01/2018 caa
S¢ Xay dung thanh phd H vé viéc phé duyét diéu chinh du an To H, phuong A,
quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Ban an hanh chinh so tham s 1308/2023/HC-ST ngay 01 thang 8 nim
2023 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xr:

Bac yéu cau khai kién ciia ngudi khoi kién gom: ong Lo Van T, 6ng Ngd
Viét D, ba Nguyén Thi H, ba B Thi Tuyét M, ba Nguyén Pham Thuy T1, ba
Nguyén Uyén T2, 6ng Tran Ngoc A, ong Huynh Minh T3, ong V6 Coéng K, ba
V5 Ngoc T4 vé viéc yéu cau huy Quyet dinh s 27/QD-SXD-TPDA ngay
11/01/2018 cua ctia S& Xay dyung thanh phd H vé viéc phé duyét diéu chinh dy an
T hop cao 6¢ Xi Grand C.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

~Sau khi xet xtr so tham, cac ong ba ong Trﬁp Ngoc A, Ban quan tri T6 hop
Cao oc Xi grand Q2, 6ng Nguyen Vian T6, 6ng D6 Quang G, 6ng Truong Quang
H2 khang cao toan bg ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién ty quyen cua ong Tran Ngoc A 1a dng
Nguyén Hoang T5 va dai dién Ban quan tri T hop Cao o0c Xi Grand Court ong
Piang Hitu S vin gilt nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau huy Quyet dinh s6
27/QD-SXD-TPDA ngay 11/01/2018 cta So Xay dung thanh phd H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ngueoi bi kién la ba Vé Phirong
L va 6ng Nguyén Duy K1 trinh bay: nguoi bi kién gitt nguyén quan diém nhu da
trinh bay; dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cia nguoi khoi
kién va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, giir nguyén ban 4n so tham.

~Dai di¢n theo uy quygn cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan COng
ty Co phan P la dng Nguyén Khac Trung HI trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xur



khong ché}p nhén khang cao, gitr nguyén ban an so thdm cua Tda an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vien kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cia
Luat to tung hanh chinh trong qué trinh giai quyét vu an.

- Vé ndi dung: Can cir cac tai liéu chimg clr c6 trong hé so va 10i khai cua
cac duong sy, yéu cau khoi kién cua cac d6ng khoi kién 1a khong c6 co s0; Toa
an cap so tham bac yéu cau khai kién 14 c6 can cir. D& nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhéan khang cdo, gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
toa va cdn civ vao két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, quan diém cia dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: tai phién toa phuc tham, Ong Tran Hoang Q 1a dai
dién hop phap cua nguoi bi kién S¢ Xay dung thanh phé H va nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan goém ong P Quang G, 6ng Nguyén Van T, ong Dang
Thanh H3 va ba Tran Thi Thanh H4 c6 don dé nghi xét xu Vang mat nén can cu
Diéu 225 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015, Hoi ddng xét xtr vang mit cac duong
su la phu hop.

[2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Quang H2 c6 don
khang cdo; da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan tha hai nhung van vang mat nén
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phic thAm ddi voi yéu cau khang cdo cta ong
Truong Quang H2.

[3] Xét yéu cau khang co cia cac 6ng, ba Tran Ngoc A, dng Nguyén Vin
T6, 6ng Do Quang G, Ban quan tri T6 hgp Cao 6c¢ Xigrand Court:

[3.1] Dy an T6 hop cao bc Xi Grand C tai s6 B - B duong L, Phuong A,
Quan A do Cong ty C6 phan D lam chu dau tu, dugc S¢ Xay dung phé duyét tai
Quyét dinh s6 109/QD-SXD-PTN ngay 30 thang 7 nam 2009, sau do dugc phé
duyét di€u chinh lan luot tai Quyet dinh so 811/QD-SXD-PTN ngay 30 thang 8
nam 2010, Quyét dinh s6 38/QD-SXD-TDDA ngay 02 thang 7 nam 2014 va
Quyeét dinh s6 27/QD-SXD-TPDA ngay 11 thang 01 ndm 2018 nhu sau:

- Cép cong trinh: Cong trinh dan dung, cép 1;

- Khéi dé (thwong mai dich vu,...): 07 ting;

- Khéi thap: Khéi Al va A2: 22 tang + mai che thang; Khoi B: 22 tang +
mai che thang; Khoi C: 21 ting + mai che thang.

Tréncosoy kién chap thuan cta Uy ban nhan dan Thanh phd tai Thong

béo sb 902/TB-VP ngay 28 thang 11 nam 2017, dong y voi chu truong theo ndi
dung dé xuat y kién ctia S Quy hoach — Kién tric vé diéu chinh chi tiéu quy mo

8



dan sb Dy an Tb hop cao dc Xi Grand Court tai Van ban sé 2519/ SQHKT-
QHKVC ngay 01 thang 6 naim 2017. Tai Thong bao két qua tham dinh thiét ké co
s& ctia Cuc Q1 thude Bo X1 tai Van ban sé 183/HDXD-QLDA ngay 08 thang 3
nam 2017,y kién ctia Cuc Canh sat Phong chéy chira chay va ctru ho clru nan tai
Vin ban s6 1577/PCCC&CNCN-P6 ngay 14 thang 4 nam 2017 va xét To trinh s6
27112017/PST-TTr ngay 27 thang 11 nam 2017, Vin ban s6 2411/2017/CV-PST
ngay 24 thang 11 nam 2017 ctia Cong ty P vé bao cio két qua khao sat ¥ kién
khach hang vé viéc thay doi thiét ké du 4n T6 hop cao 6¢ Xi Grand C, S¢ Xay
dung thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6 27/QD-SXD-TPDA ngay 11/01/2018
1a phu hop theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 61 Luat Xay dung nim 2014,

[3.2] Pbi véi ¥ klen ctia nguoi khoi kién cho rang S& xay dung Thanh pho
H ban hanh Quyét dinh s6 27/QD-SXD-TPDA di xam pham nghiém trong quyén
va loi ich hop phép cta cu dan Khu chung cu X cu thé tu ¥ thay d6i, diéu chinh
vi tri, cong ning nha sinh hoat cong dong va khong co hop gen rac theo Quyét
dinh s6 38/QD-SXD-TPDA ngay 02 thang 7 naim 2014 ma khong thong bao va
khéng duoc s dong ¥ cho bén mua 1a cac cu dan, Hoi dong xét xir nhan thay: tai
thoi diém 1ap hod so xin phép diéu chinh Dy an T6 hop cao 6¢ Xi Grand Court,
theo quy dinh tai Diéu 98 Luat Xay dung nam 2014, Luat Nha ¢ nam 2014, khoan
1 biéu 16 Théng tu sé 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B X1 va cac van
ban lién quan khong quy dinh chu dau tu khi diéu chinh dy an phai ldy y kién cua
cu dan.

[3.3] Dbi véi viéc diéu chinh Dy an T6 hop cao dc Xi Grand Court theo
Quyét dinh s6 27/QD-SXD-TPDA ngay 11/01/2018, Hoi ddng xét x{r nhan thay
qua so sanh tai liéu Ban vé& thiét ké co s& kém theo Quyét dinh s 38/QD-SXD-
TPDA ngay 02/7/2014 va tai liéu Ban v& thiét ké co sé kém theo Quyét dinh s6
27/QD-SXD-TPDA ngay 11/01/2018, cu thé:

Vé thiét ké xur Iy rac thai thé hién trén cac Ban vé& thiét ké co s& kém theo
Quyét dinh s6 38/QD-SXD-TPDA ngay 02/7/2014 va Quyét dinh s6 27/Qb-
SXD-TPDA ngay 11/01/2018 déu giéng nhau, khong c6 su thay doi thiét ké veé
xur ly rac thai. Viéc thu gom rac tai cac tang bang thang may, khong co thiét ké
10ng réc, nguoi khoi kién cho rang c6 sy thay doi thiét ké vé xur 1y réc thai nhung
khong cung cap tai li¢u chiing ctr chirng minh.

V& nha sinh hoat cong dong, theo tiéu chuin xay dung nha chung cu qua
cac thot ky thi dién tich nha sinh hoat cong déng b tri tdi thiéu 1a 0.8m?/can ho.
S6 can ho thiét ké khong thay d6i 1a 748 can ho, chi khac 1a chuyén tir 200 can hd
cho thué thanh 200 cin ho kinh doanh. Nhu vay, mic du ¢o ting quy mé dan sd
nhung van bao dam tiéu chuan xay dyng nha sinh hoat cong dong theo quy dinh
phap luat. Pong thoi, so véi Ban vé thiét ké co sé kém theo Quyét dinh s6 38/QP-
SXD-TPDA ngay 02/7/2014, nha sinh hoat cong dong theo Ban v& thiét ké co s
kém theo Quyét dinh s6 27/QD-SXD-TPDA ngay 11/01/2018 cho thidy mot phan
dugc bé tri tai tang 1 ding lam nha tang 1& va mot phan duoc bd tri tai tang 7 dung
dé hoi hop. Theo tiéu chuan xay dung quy dinh khéng bét budc nha sinh hoat cong



ddng phai bd tri chung mot tang va mdi Block ctia chung cu, nén viée bd tri cac
nha sinh hoat cong dong néu trén la phu hop quy dinh phap luét.

Ngoai ra, phia nguoi khoi kién trinh bay su thay d6i vé thiét ké san vuon
tai t?lng 7, cu thé 1a thém phﬁn san choi cua tré em, HoO1 dé)ng xét Xxir nhan théy chu
dau tu thiét ké thém phan dién tich nay, khong 1am anh hudng dén két ciu cong
trinh, muc dich dé con em cu dén c6 noi tap trung tai san choi riéng, nén khong
anh huong dén quyén loi cta cu dan.

[3.4] Tai Thong bao sé 23/GD-GD91.HT ngay 28/01/2019 cia Cuc G1 vé
chat luong cong trinh xay dung — B6 X1 da két luan chap thuan két qua nghiém
thu cua chu dau tu - Cong ty C6 phan B ddi v6i cong trinh T6 hop cao 6c¢ Xi
Grand C (khong bao gébm khu vyc thuong mai, dich vu tir tang 1 dén tang 6) xay
dung tai s6 B - B dudng L, Phuong A, Quén A dé dua vao str dung theo quy dinh
cua phap luat.

[3.5] Nhu vy, viéc thay doi, diéu chinh vi tri, cong ning nha sinh hoat cong
dong nay 1a c6 nhung nguoi khai kién khong chimg minh dugc viée thay 601 nay
cé gay thiét hai cho ngudi khoi kién nhu thé nao. Pong thoi, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Cong ty c6 phan B - Chua du 4n ciing trinh bay: viéc xin thay
doi thiét ké da duoc thuc hién theo trinh tu, thu tuc va dugc cac co quan co tham
quyén phé duyét; cong trinh da dugc nghiém thu va dat yéu cau tham dinh. Néu
viéc thay d6i nay ma cu dan khong biét trude khi ky hop dong mua cin hé thi c6
quyén tranh chap hop ddng véi cha dau tu 1a phu hop.

[3.6] Tir nhitng phan tich trén, Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién cua ngudi khai kién 1a c6 cin clr, dung phap luat. Tai phién toa,
ngudi khoi kién va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao nhung
khong cung cap duogc tai liéu, ching cr nao mdi chimg minh cho yéu cau cua
minh nén khong dugc chap nhan; can gitt nguyén ban an so tham.

[4] Dé nghi cua Pai dién Vién kiém §é1t nhan dan cép cao tai, Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi gittr nguyén ban an so tham 1a cé can ctr nén chap nhan.

[5] An phi hanh chinh phuc tham:

[5.1] Ong Truong Quang H2 c6 khang céo, da duge Toa éan tri¢u tap hop 1€

lan thtr hai nhung van vang mit nén tién tam ng 4n phi dugc sung vao cong quy
Nha nude theo quy dinh.

[5.2] Do khang cao khong dugc chép nhan nén ngudi khang céo ong Tran
Ngoc A, ong Nguyen Vin T6, ong Do Quang G, Ban Q2 phai chiu an phi theo
quy dinh. Ong Tran Ngoc A, 6ng Nguyén Vin T6, 6ng Pd Quang G 1a nguoi cao
tudi nén duoc mién.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Cén ctr Piéu 225, khoan 1 Diéu 241 Ludt To tung hanh chinh 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi
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quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;
Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xt phtc tham ddi véi yéu cau khang cdo cua éng Truong
Quang H2.

2. Khong chap nhén khang céo cua ngu:m khoi kién ong Tran Ngoc A va
nhu’ng nguoi co quyen 191, nghia vy lién quan ong Nguyen Vin T6, 6ng Db Quang
G va Ban Q2; giit nguyén Ban an hanh chinh so tham s0‘1308/2023/HC -ST ngay
01 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi hanh chinh phuc tham:

- Sung cong quy Nha nude 300.000 dong tién tam tng an phi ong Truong
Quang H2 da ndp theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002001 ngay
31/8/2023 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ban quan tri T6 hop Cao ¢ Xi grand Q2 phai chiu 300.000 dong; dugc

trir vao sO tién tam tng an phi dd nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa
an s6 0002000 ngay 31/8/2023 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ong Tran Ngoc A, 6ng Nguyén Van T6, 6ng S Quang G duoc mién an
phi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Vin An Nguyén Thi Thiy Hoa Nguyén Thi Cuc
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