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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HA TIEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 08/2018/DS-ST,
Ngay: 16/7/2018.

VIv: Yéu cau tuyén b Hop dong
chuyén nhuong QSDP v hiéu.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HA TIEN, TINH KEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Van.

Cdg Hoi tham nhén dan:
1. Ong Phan Van Huy.
2. Ong Tran Van So.

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Vii Btic - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Ha
Tién, tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thi xa Ha Tién, tinh Kién Giang; tham
gia phién tdoa: Ong Nguyén Thé Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 16 thang 7 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa
Ha Tién, tinh Kién Giang xét xtr so thAm cong khai vu an thy ly so: 35/2015/TLST-
DS ngay 06/01/2015 vé Tranh chép yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
40/2018/QDBXXST- DS ngay 27 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran My P, sinh nam 1948.

Dia chi: t6 8, 4p R, x4 T, thi xa P, tinh Kién Giang (c6 mit).

2. Bi don: Ba La Thi My H, sinh nam 1962.

Pia chi: s6 05, duong L, khu phd B, phudng D, thi xi P, tinh Kién Giang (c6
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Phudc H, sinh nim 1989.

Dia chi: s6 05, duong L, khu phé B, phuong D, thi xi P, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Trdn
Phuoéc H: Ba La Thi M§ H, sinh nam 1962.



2

Dia chi: s6 05, dudng L, khu phd B, phuong D, thi xi P, tinh Kién Giang (theo
Gidy ty quyén do UBND phuong P chimg thuc ngdy 14/6/2016 va ngay
23/11/2017) (c6 mat).

3.2. Chi Ly Thi H, sinh nam 1977.

Dia chi: sb 545, Quéc 16 80, tO 6, khu phé N, thi trin K, huyén K, tinh Kién
Giang (ving mat).

3.3. Anh Mao Trung K, sinh nam 1971.

Dia chi: sb 545, Quéc 16 80, t6 6, khu phé) N, thi trdn K, huyén K, tinh Kién
Giang (ving mat).

3.4. Chj Tran Thi Huyén T (tén goi khac: Ng), sinh nim 1972.

Pia chi: t6 8, 4p R, x4 T, thi xa P, tinh Kién Giang (c6 mit).

3.5. Chij Tran Thij Bich T (tén goi khac: H), sinh nam 1974.

Dia chi: 4p X, xa T, thi xd P, tinh Kién Giang (c6 mit).

3.6. Anh Tran Minh D (tén goi khac: H), sinh nam 1979.

Dia chi: t6 8, 4p R, x4 T, thi xa P, tinh Kién Giang (c6 mit).

3.7. Anh Tran Minh H, sinh ndm 1982.

Pia chi: t6 8, 4p R, x4 T, thi xa P, tinh Kién Giang.

Tam tra: s6 14/6, t6 6, khu phé B, phuong D, thi xa P, tinh Kién Giang (c6
mat).

3.8. Anh Tran Minh H (tén goi khac: M), sinh nam 1986.

Pia chi: t6 8, 4p R, x4 T, thi xi P, tinh Kién Giang (c6 mat).

3.9. Chi Tran Thi Bich T (tén goi khac: U), sinh nam 1985.

Pia chi: t6 11, 4p V, xa H, huyén G, tinh Kién Giang (c6 mat).

3.10. Uy ban nhan dan thi xi P, tinh Kién Giang.

Dia chi: s6 03 Mac Tu Hoang, khu phé B, phuong D, thi xa P, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Thanh N, Chutc vu: Chu tich, 1a nguot dai dién theo phap luét.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ta Quang
Th, Chuc vu: Pho trudng Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa P, tinh Kién
Giang (Gidy uy quyén sd: 14/GUQ-UBND ngay 03/7/2018) (c6 mit).

3.11. Uy Ban nhén déan xi T, thi x4 P, tinh Kién Giang.

Pia chi: 4p R, x& T, thi x4 P, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong
bang Trung T, Chuc vu: Chu tich, 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén
That Th, Chtrc vu: Cong churc Pia chinh - Xay dung xa T, thi xa P, tinh Kién Giang
(Gidy uy quyén s6: 01/GUQ-UBND ngay 11/7/2018) (c6 mit).

3.12. Chi cuc Thi hanh dan su thi xa P, tinh Kién Giang.

Pia chi: s6 4A, Mac Cong Du, khu phd B, phuong B, thi xi P, tinh Kién
Giang.
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Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Qng
Pham Cao D, Chuc vu: Chi Cyc truong, 1a nguoi dai dién theo phap luat (vang
mat).

3.13. Ngén hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam.

Dia chi: s6 108, duong Tran Hung Pao, quan H, thanh pho H. A

Nguoi dai dién hop phdap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Van Th, Chue vu: Chu tich Hoi dong Quan tri, 1a nguoi dai dién theo phap
luat.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyen
Thanh Ph, Chirc vu: Phé Giam ddc Chi nhanh Kién Giang (Van ban iy quyén sd:
685/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 27/7/2017) (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngdy 15/12/2014; bién ban ldy loi khai ngay 22/5/2018
va tai phién toa Nguyén don ba Tran My P trinh bay: T6i 1a Tran My P két hon voi
ong Tran Van C tir nam 1971. Sau 30/4/1975 vo chong t6i chinh thirc dén phan dat
toa lac tai ép R, x& T, thi xa P, tinh Kién Giang st dung cit nha & va tréng cay lau
nam. Vo chdng t6i co tat ca 06 ngudi con gdm: Tran Thi Huyén T, Tran Thi Bich
T, Tran Minh D, Tran Minh H, Tran Minh H va Tran Thi Bich T. Chéng to1 Ong
Tran Vian C, sinh ndm 1946 bénh chét ngay 02/5/2014.

Nam 2007 vo chdng t6i duge Uy ban nhan déan thi xa P, tinh Kién Giang cép
Gidy ching nhan quyén sir dung dat do toi dung tén co tong dién tich 10.775,8m";
trong d6 gom: 300m? dit ¢ va 10.475,8m’ dat trong cdy lau nam. Qua st dung dat
vo chong toi chia cho tung dira con mot phan dat dé cat nha ¢ va canh tac. Nim
2008 vo chong toi lam Gidy sang nhuong cho vo chong chau rudt 1a Ly Thi H va
Mao Trung K véi dién tich 735m?; vo chong chau H va K d3 nhan dat sir dung cét
nha & va chon cat nguoi than.

Nam 2010 vo chong toi thé chap Giay ching nhén quyén st dung dat vay
100.000.000 dong tai Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Kién
Giang - Phong Giao dich P dé b6 sung von nudi tom. Khi dén han vo chong toi
khong c6 kha ning tra, nén t6i dén chd ba La Thi My H vay 100.000.000 dong dé
tra; sau khi tra xong Ngan hang khong cho vay lai, t6i phai chiu ng ba H
100.000.000 dong va tra 1ai mdi thang 2.600.000 dong. Do tra 1ai khong day du va
con no lai 35.000.000 dong toi théng nhat dé ba H nhdp chung t6i no ba H
135.000.000 dong. Trong sd ng nay toi ¢ tra cho ba H duoc 40.000.000 dong va
|ai phéat sinh; con no lai 95.000.000 dong; sau nay co vay thém cta ba H
33.000.000 dong; cong chung 128.000.000 dong.

Do ba H biét vo chong t61 khong con uy tin thé chap dat vay tién Ngan hang.
Ba H c6 ban va duogc su dong y cua toi dé ba H dung tén trong Glay chirng nhan
thong qua ky két Hop dong chuyén nhuong dat dé ba H vay dugc tién cao hon cho
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t6i vay lai; khi nao toi tra hét ng cho ba H thi ba H chuyén tén cua ba H sang tén
ctia toi dung trong Gidy chung nhan quyén sir dung dét

Khi ba H dtmg tén trong Gidy ching nhén quyén sir dung dat ba H dung ra thé
chap bao lanh cho Tran Phudc H vay von Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh Kién Giang - Phong Giao dich K va tr d6 ba H
khong chiu sang tén tra lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dét cho t6i mic du da
nhiéu 1an doi va tranh chép.

Nay t6i yéu cau Toa an xét xir huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra t61 1a Tran My P giao két dbi v6i ba La Thi My H. Truong hop Toa an
chap nhan huy Hop dong chuyén nhuong dat thi t6i hoan toan ty nguyén chiu nop
toan bo 1¢ phi va chi phi khac khi dleu chinh bién dong dat theo quy dinh cua phap
luat; ngoai ra, toi khong c6 yéu cau bdi thuong thiét hai hodc tranh chap van dé gi
khéc ddi v6i ba La Thi My H.

Bi don ba La Thi My H trinh bay: Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit do Uy ban nhén dan x4 T, thi xd P, tinh Kién Giang chimg thuc ngay
01/6/2011 giita ba Tran My P d6i voi toi La Thi My H; 1a do lac d6 vo chong ba P
khong con uy tin dé dung ra vay hodc d¢ao han Ngan hang. Ba P con no tién vay cta
t6i khong c6 kha nang dong 14i va tra no gdc; t0i va ba P ban bac thong nhat cho toi
dung tén trong Gidy chuing nhan quyén st dung dat dé toi dimg ra vay von Ngan
hang dugc dé dang hon v6i myc dich gilp cho ba P ¢6 von lam 3 dn va tra ng vay
cho t6i. Nay ba P yéu cau Toa an hiry Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
giita hai bén thi toi hoan toan dong y. Viéc chuyen tra Glay ching nhan quyén su
dung dat tir tén t6i sang tén ba P thi t6i cling da nhiéu lan dé nghi ba P lo tién tra no
vay cho t0i, tdi tra bot ng cho Ngan hang va rat lai Gidy ching nhan di thé chap
nhung ba P khong chiju nghe ti ma nghe ngudi khac t6 cao t6i toéi Cong an, 1am
mat uy tin cta t6i khong 1am an kinh doanh dugc. Khi Toa &n tuyén b Hop dong
chuyén nhuong dat vo hiéu thi toi khong c6 yéu cau ba P phai bdi thuong thiét hai
va to1 cting khong phai b01 thuong thiét hai cho ba P, vi t6i chi dung tén gium trong
gidy v6i muc dich vay von Ngan hang gitp cho ba P c6 vén 1am an va tra ng vay
cho t0i; chtr khong cé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat nhu hop dong da
giao két dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa T.

Viéc ba P vay tién va con ng toi 128.000.000 dong 1a ding; sb tién nay ba P
da trd cho t61 va toé1 da ndp cho Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Kién
Giang dé thanh toan cho cac chi ng ma t61 con phai thi hanh an. Toi xin rut lai toan
bo yéu cau phan t6 doi ba P phai tra tién vay cho toi 172.162.620 dong

Péi véi Glay ching nhén quyén sir dung dat ma ba P da chuyén ‘nhuong ding
tén toi thi toi thé chap bao 1anh cho con toi 12 Tran Phuéc H vay von Ngan hang
Thuong mai C6 phan Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Kién Giang - Phong
Giao dich K. Khoan vay nay t6i va con t6i da thanh toan xong cho Ngan hang tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi x3 P, tinh Kién Giang. Gidy ching nhan quyén su
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dung dat hién nay do Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Kién Giang thu gitt
theo Quyét dinh ké bién.

Viéc dang ky x6a thé chap va sang tén tr tén t6i 1a La Thi My H sang tén ba
Tran My P dtng trong G1ay chtng nhan quyén st dung dt thi toi s& c6 nghia vy va
trach nhiém khi c¢6 yéu cau cua ba P hoac co quan chire nang

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lien
quan anh Tran Phudée H; ba La Thi My H trinh bay: Toi dai dién theo uy quyén cua
Tran Phuéc H xin rat lai toan b yéu cau doc 1ap doi ba P phai bdi hoan do phai tra
1ai cho Ngan hang thay ba P; cac chi phi do ké bién, ban dau gia va cac chi phi khac
Kkhi thi hanh an dan su so tién 13 211.047.402 ddng.

Trong don yéu cau doc ldp ngay 04/3/2015; ban tw khai ngay 06/4/2015; don
xin rit yéu cdau déc ldp va don xin ving mdt cing ngdy 14/6/2018 nguoi cé quyen
loi, nghia vu lién quan chi Ly Thi H trinh bay: Nam 2008 t6i c¢6 nhan chuyén
nhu’ong dat cua ba Tran My P va 6ng Tran Van C voi kich thude 10,5m x 70m =
735m?; toa lac tai to 8, 4p R, x& T, thi xa P, tinh Kién Giang. Sau khi chuyén
nhu’qng t6i nhan dat 1am nha &, dwa hai cbt 6ng ba, cha rudt va xdy kim tinh cho me
rudt. Do chd ba P va dng C 1a di, duong rudt dang gap kho khan kinh té va da cam
cd Gidy chimg nhan quyén str dung dat, nén khong c6 diéu kién rat lai Gidy dé lam
thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cta phap luat. Do 6ng C da chét va da
thoa thuan duoc véi ba P, nén tdi xin rat lai toan b yéu cau doc 1ap vé doi cong
nhan dién tich quyén st dung dat do nhan chuyén nhuong tir ba Tran My P va éng
Tran Vian C; dé nghi Toa 4n mé phién hop, hoa giai va xét xtr vang mit toi.

Tai ban ty khai ngay 06/4/2015 va don xin vang mdt ngay 14/6/2018 ngueoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan anh Mao Trung K trinh bay De nghi Toa an giai
quyét doi st dung phan dién tich 735m?” dit toa lac tai t6 8, 4p R, x& T, thi xi P,
tinh Kién Giang cho vo t6i 1a Ly Thi H; dé nghi Toa 4n md phién hop, hoa giai va
X6t XUr vang mat t6i.

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Uy ban nhdn dén thi X& P, tinh Kién Giang; ong Ta Quang Th trinh bay: Viéc
str dung dat cua ba Tran My P co nguodn gbc do cha me dé lai tir truéc nam 1972.
Qua st dung dat cta ba P 1a 6n dinh, 1au dai, khong ai tranh chap; tir 6 Uy ban
nhan dan thi xa P, tinh Kién Giang cin ctr Luat dat dai nim 2003 xét céng nhan
quyén sir dung dtng tén ba Tran My P theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
Al 453388, s6 vao so cap H-04360, ky ngay 25/10/2007. Viéc ba Tran My P yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi ba La Thi My H dé
nghi Toa an xét xtr theo quy dinh cta phap luat. Truong hop Toa an tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu thi dugc diéu chinh bién dong tai
Chi nhénh van phong dang ky dét dai thi xa P; 1é phi sang tén dugc thuc hién theo
quy dinh.

Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Uy ban nhdn dén xa T, thi xd P, tinh Kién Giang; 6ng Nguyén Thdt Th trinh
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bay: Theo Luat dat dai nam 2003 va cac van ban hudng dan thi hanh luét tai thoi
diém d6 quy dinh: Ai 1a nguol dung tén trong Gidy ching nhén quyen su dung dat
thi duoc thuc hi¢n cac quyén chuyén nhuong, chuyén doi...quyén sir dung dat cho
nguol khac. Do ba Tran My P va ba La Thi My H ty nguyén thoa thuén chuyen
nhu’O’ng quyén sir dung dat, nén Uy ban nhan dan x T mdi chtng thuc Hop dong
ngay 01/6/2011. Tai thoi diém chimg thyc hop dong Uy ban nhan dan xa T khdng
phat hién viéc ba P va ba H c6 hanh vi gian ddi, gia tao hop déng nham muc dich
vay von Ngan hang De nghi Toa an xem xét xur Iy theo quy dinh cta phap luat.

Tai Céng van sé 24/CV-CCTHADS ngay 17/01/2018 va Cong van so 139/CV-
CCTHADS ngay 10/7/2018 nguoi co quyén loi, nghia vu liéen quan Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa P, tinh Kién Giang; 6ng Pham Cao D, la nguoi dai dién theo
phdp ludt trinh bay: Theo Bién ban ké bién, xtr 1y tai san ngay 11/12/2014 Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa P ké bién quyén sir dung dat cua ba La Thi My H toa lac
tai to 8, 4p R, x& T, thi xa P, tinh Kién Giang dién tich 10.775,8m?; gdbm thira 18a
300m? dat &; thira 17 va 18b 10.475,8m? dat trong cdy 1au nam; to ban do TY-25,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Al 453388, vao so cap s6 H-04360, do
UBND thi x4 P ky cap ngay 25/10/2007 dtmg tén ba Tran My P; chuyén nhuong
toan bo cho ba La Thi My H ngay 08/6/2011 (Gidy chimg nhan ban gbc do Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xd P dang cét giit). Do Toa an dang thu 1y giai quyét don
khai kién ctia ba Tran My P d6i v6i ba La Thi My H, nén Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi x4 Ha Tién chua xtr 1y quyén sir dung dat dang ké bién va chd Toa an giai
quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat; dé nghi duoc vang mat tai phién xét xir.

Tai Vin bdn s6 589/PN-CNKG13 ngay 10/7/2018 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lien quan Ngan hang TMCP Cong thuwong Viét Nam; éng Nguyén Thanh Ph, 14
nguwoi dai dién theo ity quyén cua nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay Trong
thoi gian Toa an thy ly giai quyet vu viéc tranh chap giira ba Tran My P d6i voi ba
La Thi My H thi bén thé chap tai san ba La Thi My H d3 thyuc hién day du nghia vu
thanh toan ng voi VietinBank Kién Giang. Ngay 14/3/2018 Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa P c6 Cong van so 59/CV-THADS yéu cau VietinBank Kién Giang
giao 03 Giay ching nhan quyén str dung dat cho Chi cuc Thi hanh 4n dé dam bao
thuc hién nghia vu con lai cua ba La Thi My H; trong d6 c6 01 Giéy chimg nhan )
Al 453388, do UBND thi xa P ky ngay 25/10/2007 dung tén ba Tran My P; chuyén
nhuong cho ba La Thi My H ngay 08/6/2011. Bé nghi Toa an cho phép VietinBank
Kién Giang khong tham gia phién toa xét xir, vi khong con nghia vu va quyén loi
lién quan.

Qua thy ly, mo phién hop va tai phién toa phia nguyén don van giit nguyen
ndi dung don khoi kién vé viéc yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dét gitta ba Tran My P d6i v6i ba La Thi My H; phia bi don ba La Thi My H
hoan toan dong y nhung xét thay vu an phai duoc dua ra xét xu va xem xét theo
huéng tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.
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Trong vu an nay khong xem xet vé yéu cau | phan t6 do bi don ba La Thi My H
rt toan bd yéu cau. Khong xem xét vé yéu cau doc lap do ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Ly Thi H; nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Tran Phudc
H 1a ba La Thi My H ruat toan bg yéu cau.

Déi v6i ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa P; Uy
ban nhan dan xa T, thi xa P; Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa P va Ngan hang
Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam khong tham gia t6 tung v4i bén
nguyen don hodc voi bén bi don nhung khéng c6 yéu cau doc lap.

Dbi v6i nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Huyén T, chi
Tran Thi Bich T, anh Tran Minh D, anh Tran Minh H, anh Trdn Minh H va chi
Tran Thi Bich T 1a ngudi tham gia t6 tung v6i bén nguyén don nén khdng c6 quyén
yéu cau doc lap.

Céc bén duong su hoan toan théng nhat va khong c6 khiéu nai vé két qua xem
xét tham dinh tai chd vé dat dai, nha & va cdy trong 1au ndm khac cd trén dat.

Nguyén don ba Tran My P: Khong ¢ ¥ kién tranh luan.

Bi don ba La Thi My H: Khong c6 ¥ kién tranh luan.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Huyén T. chi Tran Thi
Bich T, anh Tran Minh D, anh Tran Minh H, anh Tran Minh H, chi Tran Thi Bich
T, dai dién UBND thi xa P va dai dién UBND xd T: Khong ¢ y kién tranh luan.

Y kién cua Vién kiém sat: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va cac bén duong su tir khi thu 1y dén khi xét xtr vu 4n 1a
dang quy dinh cua phap luat; tuy nhién, vu an con dé kéo dai vi pham Diéu 203 Bo
luat T6 tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung diém b khoan 1 Piéu 122,
cac didu 127, 128, 129, 136, 137 va 697 Bo luat dan sy 2005; cac diéu 157, 227 va
228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326 ngay 30/ 12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi; tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
do hai bén giao két va dugc UBND x4 T, thi xa P, tinh Kién Giang ching thuc
ngay 01/6/2011 1a v6 hiéu. D& nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Kién
Giang giai toa Quyét dinh ké bién tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al
453388, thira dat s6 17, 18a, 18b, t& ban dd TY-25, dién tich 10.775,8m” toa lac tai
ap R, x4 T, thi xa P cho ba Tran My P dé Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi
x4 P, tinh Kién Giang diéu chinh bién dong khoi phuc lai tinh trang ban dau. Pinh
chi yéu cau phan t6 cua ba La Thi My H; yéu cau doc lap cta chi Ly Thi H va anh
Tran Phudc H (dai dién ba H) do rit toan bd yéu cau ddi voi ba Tran My P. Budc
ba La Thi My H phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Tra lai tam ng an
phi dan su so tham cho nguyén don; cho bi don ¢6 yéu cau phan to va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Ghi nhan viéc nguyén don tu
nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xtr nhan dinh:

[1] Viéc ba Tran My P khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét phat sinh tr Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc giao két gitta ba Tran My P ddi
v6i ba La Thi My H. Hop dong do Uy ban nhan dan xa T, thi xi p, tinh Kién Giang
ching thyc. Vu kién dugc xac dinh 1a tranh chép vé céc hop déng dan su; thudc
tham quyén thu 1y giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Ha Tién, tinh Kién Giang
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat TH tung dan su
nam 2015; Diéu 697 Bo luat Dan sy nam 2005.

[2] Sau thu ly tién hanh cac trinh tu vé thi tuc t6 tung; md phién hop vé kiém
tra vi¢c giao nop, tiép can, cong khai tai liéu, ching cir; khi c6 ngudi ving mat thi
phai thong bao két qua phién hop cho ho biét. Viéc ra Quyét dinh tam dinh chi va
Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an duoc kip thoi va dung quy dinh cua phap lut.
bam bdo sy c6 mdt tham gia xét xir cua dai dién Vién kiém sét va trinh bay ¥ kién
vé viéc tuan theo phap ludt trong t6 tung dan su tir khi thu 1y dén khi két thuc phién
tdoa so tham. Tuy nhién, vu an con dé kéo dai vi pham thoi han chuan bi xét xur
nhung khong gy anh hudng dén ndi dung giai quyét vu an.

[3] Viéc ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Ly Thi H, anh Mao Trung
K, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 P va Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét nam c6 don va van ban xin xét xtr vang mat dugc quy dinh tai khoan 1
Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan su, nén Hoi déng x¢et xur quyét
dinh tién hanh xét x{r vang mat ho tai phién toa.

[4] Viéc Toa an khong dua ong Tran Van S (chong ba La Thi My H) vao tham
gla t tung vu an véi tu cach 13 ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan la do 6ng S
va ba H da ly hon nhau va dén nay ba H van con doc than.

[5] Tai Cong vin sb 166/UBND-TNMT ngay 11/9/2017 ctua Uy ban nhan dan
thi xd P, vé viéc phiic dap Cong van s6 181/CV-TA ngay 29/9/2016 cia Toa an
nhan dan thi x4 Ha Tién; xac dinh ngudn gdc thira dat s6 17, 18a, 18b; to ban dd
TY-25, tai 4p R, x4 T da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit do ba Tran
My P dtmg tén; Uy ban nhan dan xa T xac nhan ngay 25/6/2003 14 “do thira hu:é’ng
lai cua cha me tor ndm 1972 va c6 nha 6, hién da str dung lién tuc cho dén nay”.
Viéc ba P sir dung dat thudc truong hop Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat.
Vé trinh tu, tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat duoc thuc hién theo
Diéu 145 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh
Luat dat dai (But luc s6 207).

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 15/9/2016 ctia Toa an nhan dan
thi xa Ha Tién va Ban trich do hién trang khu dat tranh chap giita ba Tran My P va
ba La Thi My H ngay 27/9/2016 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa
P; the hién dung cac thira dat, loai dat va dién tich dugc ghi trong Gidy chung nhan
quyén st dung dit do Uy ban nhan dén thi xa P ky cdp ngay 25/10/2007, dung tén
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ba Tran My P. Trén dién tich dat c6 02 cin nha tam, 01 chudng heo va nhiéu loai
cdy trong 1au nam khac.

Nhu vay, viée st dung dat cua ba Tran My P ¢o nguon gbc 1o rang va dugc
cap c6 tham quyén cong nhan cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat hop phép,
dung quy dinh cua phép lut dét dai.

[6] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do ba Tran My P giao
két dbi v6i ba La Thi My H duoc Uy ban nhan dan xa T, thi x4 P chung thuc ngay
01/6/2011 la do hai bén hoan toan tu nguyén; hinh thirc hop dong, dugc chung thuc
va dang ky tai cap c6 thAm quyén dung quy dinh cua phap luat vé dan su va phap
luat vé dat dai. Tuy nhién, theo cac tai liéu, chung cir co trong hd so vu 4n do céc
bén duong su cung cap, do Toa an thu thap c6 duoc va tai phién toa cac bén duong
su trinh bay cho thay: Ngay 27/4/2010 ba Tran My P ky hop dong vay sb tién
100.000.000 dong tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Kién
Giang - Phong Giao dich P; tai san bao dam cho khoan vay la Gidy chung nhan
quyén su dung dat sd: X 027054 do UBND thj x4 P cip ngay 08/7/2003, dién tich
15.217,6m?, loai dat vuon va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: Al 453388 do
UBND thij x4 P cp ngay 25/10/2007, dién tich 10.775,8m? loai dit ¢ va dat trbng
cay lau nam; theo phu luc Hop dong thé chap 6ng Tran Van C (chong ba P) la dong
so hitu tai san. Ngay 28/4/2011 dén han thanh toan Ngan hang va do khong c6 tién
nén ba P dén gip ba H _vay 100.000.000 dong. Sau khi tra ng cho Ngan hang; Ngén
hang khong cho vo chong ba P vay lai. Do ba P con no tién vay ciia ba H va khong
c6 kha nang tra ng goc va lai; tir d6 ba H ban bac dugc ba P dong ¥ dén Uy ban
nhan dan xa T xéc lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham muyc dich
dé ba H dtng tén vay tién tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét
Nam. Sau khi hoan tat viéc ching thue hop dong ba H dang ky sang tén trude ba va
dugc Van phong dang ky quyén su dung dat thi x4 P (nay 1a Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai) xé&c nhan bién dong sang tén tur ngay 08/6/2011. Ngay 16/8/2012
ba H thé chip tai Ngan hang Thuong mai Co phan Cong Thuong Viét Nam - Chi
nhanh Kién Giang - Phong Giao dich K 06 Glay ching nhén quyen st dung dat;
trong d6 c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ba Tran My P chuyén nhuong cho
ba La Thi My H dung tén dé bao lanh cho con rudt Tran Phudc H vay 900.000.000
dong Mit khac, tai thoi diém xéac lap Hop dong chuyén nhuong dat va chimg thuc
tai Uy ban nhan dan xa T khong c6 su dong y ky tén cua 6ng Tran Van C, sy dong
y cta chi Ly Thi H, anh Mao Trung K va céc con 6ng C, ba P, mat du 6ng C va ba
P két hon hop phap va sir dung dat 1am nha &, trong cy lau nam tir nam 1972. Céc
con 6ng C va ba P dugc chia méi nguoi mot phan dién tich dat va da sir dung dat
lam nha o, trong cdy lau ndm tir nam 2001. Chi Ly Thi H duoc 6ng C va ba P
chuyén nhuong mot phan dién tich dat tir nam 2008 va da sir dung dat lam nha o,
chon cit than toc trong gia dinh. Gia tri hop dong chuyén nhugng dat thé hién
200.000.000 dong nhung khong cd viéc thanh toan cho nhau. Ddi voi toan bd dién
tich dat ba H nhan chuyén nhuong tir ba P nhung gia dinh ba P van st dung binh
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thuong cho t6i nay; ba H khong doi va cting khong duge ba P giao nhén st dung
mot dién tich dat nao. Viéc Uy ban nhan dan x& T trudc khi chung thuc Hop dong
chua chu ¥ dén tinh trang cua dat; phuong thirc, thoi han thanh toan; quyen cua
nguoi thir ba d6i voi dat chuyén nhuong va trach nhiém cta cac bén khi vi pham
hop dong (theo quy dinh tai khoan 2, 6,7 va 9 Diéu 698 Bo luat dan sy nam 2005);
d6ng thoi, Uy ban nhan dan x4 T khong phat hién duoc y dinh gian dbi, gia tao cla
hai bén duong su khi dén yéu cau chimg thuc hop dong. Viéc ba H va ba P ¢ hanh
vi glan dbi, gia tao nham 1am trai muc dich va ban chit cua giao dich dan su vé
chuyén nhuong quyén sir dung dit da vi pham vao diéu cAm cua phap ludt va trai
dao duac xa hdi dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 122 Bo luat dan sy nim
2005.

Chinh hanh vi cua cac bén duong sy va su thiéu sOt ctia co quan chirc nang
néu trén khong nhimg géy anh huong den quyén va loi ich hop phap cua cac bén co
lién quan ma con lam han ché dén quyén sir dung dat ctia ba Tran My P do khéng
con chinh thirc ding tén trong Gidy ching nhan quyen str dung dat. Mat khac, Hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat duoc giao két giira ba Tran My P d6i ba La
Thi My H trén thuc té khong duoc thira nhan va ty nguyén thuc hién; luon xay ra
tranh chap gay gét, khong tu thuong lugng dugc va phai nho dén phap luét can
thiép.

Tai Diéu 688. Diéu khoan chuyén tiép ctia BO luat dan sy nam 2015; tai diém
¢ khoan 1 diéu nay quy dinh: “Giao dich dan sy duogc thuc hién xong trudc ngay Bo
luat nay c6 hiéu luc ma co6 tranh chép thi ap dung quy dinh cta B6 luat dan su )
33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat dan su
s6 33/2005/QH11 dé giai quyét”.

Tai Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Khi cac bén xac 1ap giao
dich dan sy mdt cach gia tao nham che diu mot giao dich khac thi giao dich gia tao
vO hi¢u, con giao dich bi che d4u van c6 hiéu lyc,...”,

Tai khoan 2 Piéu 137 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi giao dich dan
su vO hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi hoan tra bang tién, trir trudng
hop tai san giao dich, hoa loi, lgi tirc thu dugc bi tich thu theo quy dinh cua phéap
luat. Bén co 1i gay thiét hai phai boi thuong”. Hoi dong xét xir nghi can budc bi
don khoi phyc lai tinh trang ban dau; tuy nhién, do tai san 1a quyén sir dung dat
dung tén ba Tran My P chuyén nhuong dung tén ba La Thi M§ H da bi cudng ché
ké bién theo Quyét dinh s6 05/QD-CCTHA ngay 28/11/2014 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan sy thi xa P, tinh Kién Giang. Do d6 can kién nghi Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa P, tinh Kién Giang giai tda mot phan Quyét dinh cudng ché ké bién tai san
theo quy dinh cua phép luat thi hanh an dan sy va tra lai ban gbc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Tran My P; dong thoi, kién nghi Chi nhanh vin phong
dang ky dét dai thi xa P, tinh Kién Giang khoi phuyc lai tinh trang ban dau 1a diéu
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chinh bién dong tir tén ba La Thi My H sang tén ba Tran My P sau khi ban 4n c6
hi¢u luc phap luat.

[7] D6i véi viéc yéu cau bdi thudong thiét hai do Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ba Tran My P d6i v6i ba La Thi My H 1a v6 hiéu nhung do
cac bén duong sy khong c6 yéu cau, tranh chip nén Hoi dong xét xtr mién xem xét.

[8] Ghi nhan viéc ba La Thi My H tu nguyén c6 nghia vu va trach nhiém khi
ba Tran M¥ P hodc co quan chtic ning c6 yéu cau trong viéc dang ky xoa thé chap
va sang tén tir tén ba La Thi My H sang tén ba Tran My P dtng tén trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[9] Ghi nhan viéc ba Tran M¥ P tu nguyén chiu ndp toan bd 1 phi va chi phi
khéc khi diéu chinh bién dong 14 sang tén tu tén ba La Thi My H sang tén ba Tran
My P dang tén trong Glay chung nhan quyén st dung dat.

_[10] Dbi véi yéu cau phan td cua bi don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhung trude va tai phién toa ba La Thi My H, chi Ly
Thi H va anh Tran Phudc H (dai dién ba H) xin rat toan bd yéu cau, nén Hoi dong
xét xur dinh chi xét xtr theo quy dinh cta phap luat. Truong hop cac duong su €O
tranh chip thi duoc giai quyét bang vu an khac, néu thoi hiéu khoi kién van con
hodc theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

[11] V& an phi: Theo khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy Ban Thuong vu Quéc Hoi, quy dinh: “Pbi voi nhimng vu
viéc di duogc Toa an thy ly dé giai quyét theo thu tuc so tham hodc theo thu tuc
phuc tham trude ngay 01 thang 01 nim 2017 nhung sau ngay 01 thang 01 nim
2017 Tda an méi giai quyét theo thu tuc so thim, phuc tham thi cac quyét dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an dugc thuc hién theo quy dinh cua Phap 1¢énh an phi, 1€ phi Toa
an nam 2009. Bugc ba La Thi My H phai chiu an phi dan su so tham ddi voi yéu
cau khoi kién cta ba Tran M§ P dugc chap nhan 1a 200.000 dong Tra lai cho ba
Tran M¥ P tam Umg an phi khéi kién da ndp 200.000 déng; tra lai cho ba La Thi
My H tam tng an phi phan t6 d nop 2.152.000 dong; tra lai cho chi Ly Thi H tam
tmg an phi yéu cau doc 1ap d ndp 200.000 dong va tra lai cho anh Tran Phudc H
tam Ung 4n phi yéu cau doc lap da nop 2.638.000 dong.

[12] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd:; Ghi nhan su tu nguyén cua ba Tran
MjF P chiu toan bd chi phi do vé& dat so tién 1a 1.225.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228 va diém ¢ khoan 1 Dicu 217 cua
B0 luat To tung dan sy nam 2015. Diém b khoan 1 Biéu 122; Diéu 129 va khoan 2
biéu 137 Bo luat Dan su nam 2005;

Tuyén xir:
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1. Chap nhan toan bd ndi dung yéu cau khai kién cua ba Tran My P; vé viéc
yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran My P di
v6i ba La Thi My H.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc giao két giita ba
Tran My P dbi voi ba La Thi MYV H, do Uy ban nhan dan xa T, thi xa P, tinh Kién
Giang chimg thuc sb: 44, Quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 01/6/2011 (trén
dat c6 nha & va cdy trong 1au nam khéc; toa lac tai 4p R, x& T, thi xd P, tinh Kién
Giang) 1a vo hiéu.

2. Kién nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Kién Giang giai toa mot
phan Quyét dinh s6 05/QD-CCTHA ngay 28/11/2014 theo quy dinh clia phap luat
thi hanh an dén su, vé cudng ché ké bién tai san la ban gbc Gidy chung nhan quyén
str dung dat sb serial Al 453388, s vao so cap H-04360 dtng tén ba Tran My P, do
Uy ban nhan dan thi xi P, tinh Kién Giang ky ngay 25/10/2007; ba La Thi My H
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir ba Tran My P duoc diang ky bién dong
sang tén ngay 08/6/2011; vdi tong dién tich 10.775,8m’, toa lac tai ap R, X& T, thi
x4 P , tinh Kién Giang; trong d6: 300m’ dit &, thudc thira s6 18a va 10.475,8m?* dat
trong ciy 1au nam, thudc thira s6 17 va 18b; to ban dd TY-25 dé tra lai cho ba Tran
M¥ P sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. Kién nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 P, tinh Kién Giang
khoi phuc lai tinh trang ban dau Ia chuyén tir tén ba La Thi My H sang lai tén ba
Tran My P dtng tén trong Gidy chting nhan quyén st dung dat néu tai muc 2 Quyét
dinh nay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

4. Ghi nhan vi¢c ba La Thi My H tu nguyén co nghia vy va trach nhiém khi ba
Tran My P hodc co quan chirc ning c6 yéu cau trong viéc dang ky x6a thé chip va
sang tén tir tén ba La Thi My H sang tén ba Tran My P dung tén trong Gidy chung
nhan quyén str dung dat.

5. Ghi nhan viéc ba Tran M¥ P tu nguyén chiu ndp toan bd 1¢ phi va chi phi
khac khi diéu chinh bién dong 13 sang tén tu tén ba La Thi My H sang tén ba Tran
M5 P dimg tén trong Gidy ching nhan quyen str dung dat.

6. Dinh chi xét xur yéu cau phan t6 ctia ba La Thi My H d6i voi ba Tran My P,
vé viéc tranh chap vé Hop dong dan su vay tai san s tién 1a 172.162.620 dong. Ba
La Thi My H c6 quyén khéi kién vu 4n dan sy khac theo quy dinh cta phap luat to
tung dan su.

7. Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap ctia anh Tran Phudc H ddi voi ba Tran My
P, vé viéc yéu cau boi hoan do phai tra 14i cho ngan hang thay ba P; cac chi phi do
ké bién, ban dau gia va cac chi phi khac trong thi hanh an dan sy sd tién la
211.047.402 dé)ng. Anh Tran Phuéc H ¢ quyén khé1 kién lai vu an dan su khac,
néu thoi hiéu khoi kién van con.

8. Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap cua chi Ly Thi H d6i voi ba Tran My P, vé
viée yéu cau doi dugc sir dung di¢n tich dat 735m? do nhan chuyén nhuong tur ba
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Tran My P va ong Tran Vian C. Chi Ly Thi H c6 quyén kha1 kién vu an dan su khac
theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

9. Vé an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat T tung dan sy 2015; khoan 1 Diéu
48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong vu
Quéc Hoi va Phap 1énh 4an phi, 1& phi Toa an nim 2009;

- Budc ba La Thi My H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 200.000 dong (Hai
trim nghin dong).

- Tra lai cho ba Tran My P tam tng 4n phi d3 ndp 200.000 dong (Hai trim
nghin ddng) theo bién lai thu s6 03789 ngay 06/01/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thi xa P, tinh Kién Giang.

- Tra lai cho chi Ly Thi H tam tng an phi d3 ndp 200.000 dong (Hai trim
nghin dong) theo bién lai thu s 03837 ngay 26/3/2015 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa P, tinh Kién Giang.

- Tra lai cho ba La Thi My H tam tmg an phi d ndp 2.152.000 dong (Hai triéu
mot trim ndm muoi hai nghin dong) theo bién lai thu s6 0004434 ngay 04/01/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Kién Giang.

- Tra lai cho anh Tran Phuéc H tam Gng 4n phi da nop 2.638.000 dong (Hai
triéu sau trim ba muoi tdm nghin ddéng) theo bién lai thu s6 0004428 ngay
29/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa P, tinh Kién Giang.

10. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ghi nhan su tu nguyén cua ba Tran
M§ P chiu toan bd chi phi do v& so tién 1a 1.225.000 dong (Mdt triéu hai traim hai
muoi lam nghin df)ng) theo hoa don s6 0014963 ngay 20/02/2017 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thi xa P, tinh Kién Giang.

11. V& quyén 'khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén &n ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tor ngay
nhan duoc ban an hoac téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Ha Tién;

- Chi cuc thi hanh 4n dan su tx Ha Tién; (da ky)

- Cac bén duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Van Vin



