TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do- Hanh phuc

Ban 4n sb: 03/2019/HC-ST
Ngay: 09-7-2019
V/v khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Sir

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pham Thi Huong va 6ng Phan Hitu Qudc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Vu - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Dak Nong

- Dai di¢gn Vién kiém st nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Dao Thi Ong - Kiém sat vién.

“Ngay 09 thang 7 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pk Nong xét Xu
so tham cong khai vu an thy ly so: 20/2019/HC-ST ngdy 16 thang 4 ndm 2019 ve
khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc dat dai, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0: 09/2019/QDbXXST-HC ngay 14 thang 6 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Tran Thi T, sinh ndam 1980; dia chi: Thén 17, xa N,
huyén D, tinh BDdk Nong — c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi khoi kién: Ong Phuong Ngoc D;
HKTT: Thon 3, x& N, huyén D, tinh Dak Nong; dia chi: S6 278, duong T, phuong N,
thi xa G, tinh Bak Nong - ¢c6 mat.

2. Nguoi bi kién: Van phong dang ky dat dai tinh B; dia chi: T6 5, phuong
N, thi xa G, tinh DPak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian M; Pho Giam dbc Vin
phong dang ky dat dai tinh D — c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B, tinh Bak Nong
Dai dién theo phap ludt ong Vo Hong N; chie vu Giam déc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D — c6 don xin xét x{r vang mat.
3.2. Ba Vi Thi D; dia chi: Thon 3, xa B, huyén D, tinh Bak Nong. — ¢6 mat.

~3.3.0ng Tran Van C; dia chi: Thon 7, x4 H, huyén D, tinh Pak Nong -
vang mat.



3.4. B4 Tran Thi D1; dia chi: Thén 7, xa H, huyén D, tinh bak Nong —
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia ba Tran Thi T va trong qué trinh gidi quyét vu dn
nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba T, 6ng P trinh bay:

Ngay 26/4/2016 6ng Tran Van C va ba Tran Thi D1 cung dia chi thon 5, xa
H, huyén D, tinh Dak Nong chuyén nhuong cho ba Tran Thi T dia chi thon 17, xa
H, huyén b, tinh Dak Nong 02 thura dét cu thé: thira sb 14, to ban d6 s 29 va thira
sb 64, to ban dd sd 28 toa lac tai x3 H, huyén D, tinh bak Nong. Hai bén c6 1ap
hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg Nguyén Vin T.

Sau d6 ba T nop hd so chuyen nhuong quyén st dung dét tai Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai huyen P dé lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cia
phap luat. Tuy nhién, dén cudi thang 5/2016 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D tra lai ho so cua ba T vi khong du diéu kién voi 1y do: “Ngay 26/5/2016
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B nhan dugc thong bao sé 159/PC 44
ctia Vin phong co quan canh sat diéu tra Cong an tinh B va don yéu cau giai quyét
tranh chap ctia ba Vii Thi D va gidy cam két cua 6ng Tran Van C va ba Tran Thi
D1”.

Khong dong y voi viée tra lai hd so ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén D nén ba T da lam don khiéu nai vé hanh vi hanh chinh ctia Chi nhénh
Vin phong dang ky dat dai huyén D nhung khong thay co quan chiic ning tra 10
nén ba T khai kién ra Toa an, yéu cau Toa an budc ngudi bi kién ¢ trach nhiém
lam thu tuc chuyén nhuong theo ding quy dinh cua luat dat dai boi vi: Ly do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P khong thuc hién thi tuc sang tén doi
cha 1a khong co cin clr; cong vin dé nghi ciia Co quan Cong an huyén B khéng
phai 12 bién phap ngin chin theo quy dinh cta t6 tung hinh sy, dan sy va hanh
chinh, dong thoi cling khong phai 1a quyét dinh 4p dung bién phap ngin chin cua
Toa an nén khong co tinh ché tai, do d6 hanh vi khong thyc hién thu tuc sang tén
d6i chu cho ba T 1a khong dtng quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi bi kién, éng Nguyén Vin M Pho
Gidm doc Vin phong ding ky dit dai tinh D trinh bay:

Ngay 05/5/2016, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B nhan dugc
hé so ciia ong Tran Van C va Tran Thi D1 chuyén nhugng quyén sir dung dat tai
cac thira s6 14, to ban dd s 29 va thira sé 64, to ban do s6 28 toa lac tai xa H,
huyén D, tinh Dik Néng do Bo phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén D
chuyén dén.

Dén ngay 01/6/2016 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D nhan

duoc Cong van 50 334/CV-CSPT cua Co quan canh sét diéu tra Cong an huyén D,
tinh D dé nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén D tam ngimg moi hoat
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dong sang nhuong dbi véi cac thira dét trén dé phuc vu cong tac didu tra va s& co
théng béo sau.

Cin ct diém c, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai, Piéu 37, Piéu 90 Bo luat TH
tung hinh s, viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P ngimg thyuc hién
thi tuc chuyén nhugng dat ctia ba T cho dén khi c6 thong bao cila co quan canh sat
diéu 1a ding quy dinh. Do d6 ngudi bi kién khong dong ¥ véi toan bd ndi dung yéu
cau khoi kién ctia ba Tran Thi T, dé nghi Toa an bac don khéi kién ctia ctia ba T.

Y kién ciia ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Chi nhdanh Vin phong ding
ky dit dai huyén P éng Vo Hong N trinh bay: Nhw ¥ kién ciia ngwoi bi kién.

Y kién ciia ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi D: Do mbi
quan hé quen biét nén ba D c6 cho vo chong ong Tran Van C, ba Tran Thi D1
muon sd tién 2.129.000.000 dong dé tra ng ngan hang. Khi muon dng C, ba D noi
dé dao han no ngan hang va c¢6 cam két néu khong vay duoc ngan hang sé& tra bang
02 thtra dat (thira s6 14, to ban dd s6 29 va thira sb 64, to ban do sb 28 toa lac tai
xa H, huyén D, tinh Bak Nong ); sau d6 vo chong C, D1 khéng tra sb tién da vay
cua ba D va ciing khong chuyen nhugng 02 thtra dat trén cho ba D nhu dd cam két
ma chuyén nhuong hai thira dat trén cho em géi 1a ba Tran Thi T, sau d6 trén khoi
dia phuong.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phéap, ba D da lam don t6 cao dng C, ba D1
ra co quan Cong an va dé nghl Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen b
ngimg thuc hién tha tuc chuyén nhuong dat noi trén chd két qua giai quyét cua co
quan canh sét diéu tra.

Y kién ciia ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Trin Viin C va ba
Trin Thi DI

Ngay 26/4/2016 6ng C, ba D1 chuyén nhuong cho ba Tran Thi T thaa dat sd
14, to ban dd s 29 va thira s6 64, to ban d6 s6 28 ¢ 1ap hop dong chuyén nhuong
tai Van phong cong chimg Nguyén Vin T nham dé can trir nghia vu tra ng cho ba
T. P6i véi ba Vii Thi D thi 6ng C ba D1 thira nhan c6 vay cua ba D sb
2.129.000.000 dong nhung khi vay khong c6 cam két hay dam bao tai san nao khac
dé tra no cho ba D. Do hién nay 6ng C, ba D1 dang bi tam giam trong vu an hinh
su nén khong thé tham gia t6 tung tai phién toa, dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xur
vang mit 6ng ba, khong dua 6ng ba tham gia td tung.

Tai phién tod, ngudi khoi kién van gilt nguyén nodi dung khéi kién va cho
rang Cong vin s6 159/PC44 ngay 16/5/2016 ctia Van phong co quan canh sat diéu
tra Cong an tinh B va Cong vin sd 334/CV-CSPT ngay 01/6/2016 ctia Co quan
canh sat diéu tra Cong an huyén P yéu cau tam nging moi hoat dong sang nhuong
d6i véi 2 thira dat ong C, ba D1 chuyén nhuong cho ba T 1a trai phap luat. Vian
phong dang ky dat dai tinh P cin cr vao hai céng van trén tam nging khong sang
tén d6i chii cho ba T la khong dung nén dé nghi Hoi dong X€t xur chap nhén yéu
cau khai kién, budc Vian phong diang ky dat dai tinh D phai cip gidy chimg nhan
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QSDD cho ba T. Ngudi bi kién van giir quan diém va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dé nghi Ho1 dong xét xir bac yéu cau khoi kién tia ba T.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Pik Nong phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap ludt to tung: Tham phén, Hoi thim nhan déan, Thu ky

phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an déu tuan
thii dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Luét T6 tung hanh chinh.

‘ Vé viée giai quyét vu an: Sau khi néu noi dung, danh gia tai liéu, chtng ctr
da de nghi Hoi dong xét xtr bac don khai kién cia ba T.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ct vao tai liéu, chimg cr d3 duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két

qué viéc tranh tung tai phién tod, ¥ kién cia nhiing nguoi tham gia to tung, y kién
ctia Vién kiém sat, cin cr cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1]Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé thoi hiéu: Ngay 01-6-2016, Chi nhanh Vin Phong ding ky dt dai
huyén D tra lai ho so. Ngay 24-8-2016, ba Tran Thi T khoi kién vu an hanh chinh.
Can ctr diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T4 tung hanh chinh thi don khéi kién cua ba
Tran Thi T con thoi hiéu khai kién.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét: Can cit khoan 2, khoan 3 Diéu 3; khoan 1
Piéu 30; khoan 3 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh thi hanh vi tra hd so khong
thuc hién thu chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi T cta Vin phong dang ky dat
dai tinh D (duoc thyc hién boi Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai huyén b) Ia
hanh vi hanh chinh cua Van phong dang ky dat dai tinh D nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dén tinh Pak Nong.

[2] Xét néi dung khéi kién ciia ba Tran Thi T Hoi dong xét xik xét thdy:

[2.1] Tru6c khi ong C ba D1 chuyén nhugng QSDD cho ba T, thira dat 56
14 to ban d6 29, thira dat sb 64 to ban do 28 dang thé chip cho ngan hang, ta1 sdn
nay ong C, ba D1 sir dung dung dé cam két vay cua ba Vit Thi D sb tlen
2.129.000.000 dong dé ddo han, vay lai; khi vay lai thi sé tra tién cho ba D; néu
khong vay lai dugc thi phai ban hai thira dat trén cho ba D dé trir no.

Tuy nhién, sau khi 6ng C, ba D1 vay duoc tién ctua ba D va ctia mot sb
nguoi khac dé dao han ngan hang thi ngay 26/4/2016 6ng C, ba D1 1ap hop dong
sang nhuong hai thtra dat trén cho em géi 1a Tran Thi T va tit lién lac bo tron. Khi
ba Vit Thi D khéng lién lac dugc v6i 6ng C, ba D1 thi phat hién hai thira dat trén
ba T dang 1am thi tuc sang tén tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D
nén ba D c6 don t6 gidc toi pham ddi voi éng Tran Vin C vé hanh vi lira dao
chiém doat tai san, dong thoi co6 don yéu cau giai quyét tranh chap dé nghi Chi
nhanh Vian phong diang ky dét dai huyén D ngimg thuc hién thi tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng Tran Van C, ba Tran Thi D1 véi ba Tran Thi T. Sau
khi tiép nhan don t6 gi4c t6i pham ciia ba Vii Thi D, Van phong Co quan Canh sat
diéu tra Coéng an tinh D dd c6 thong bao 159/PC44 ngay 16/5/2019; ngay
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01/6/2016 Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén D ban hanh cong vin sd
334/CV-CSDPT ngay 01/6/2016, ngay 06/6/2016 Phong canh sat hinh sy Cong an
tinh D ban hanh cong vin sb 340/PC45 d& nghi Phong tai nguyén va moi trudng
huyén P tam ding thi tuc chuyén nhuong dit ctia 6ng Tran Vian C va ba Tran Thi
D1 cho ngudi khac dé dam bao viée diéu tra xac minh va thi hanh an.

Qua diéu tra, x4¢ minh, ngay 01/12/2016, Co quan Canh sat diéu tra Cong
an tinh D da khoi t vu 4n, khéi t6 bi can d6i véi Tran Vin C va Tran Thi D1 vé
hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”.Tai ban an sd 25/2019/HSST
ngay 12/6/2019 ctia Toa &4n nhan dan tinh Pak Nong di xa phat Tran Vin C 15
nam ti, Tran Thi D1 13 ndm tu vé tdi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”; vé
trach nhiém dan sy: Budc Tran Van C va Tran Thi D1 phai bdi thudng cho 19 bi
hai s6 tién 7.656.878.000 dong; trong d6 c6 ba D sé tién 2.129.000.000 dong.

Xét thiy QSDD hai thira dat trén 13 tai san caa Tran Van C va Tran Thi D1
ding dé hira hen vay muon chiém doat tién cua ngudi khac rdi bo trén.Theo Diéu
26 cua Bo luat to Tung hinh sy nam 2003 va Piéu 6 cua Bo luat T tung hinh su
nam 2015 quy dinh: Trong qua trinh tién hanh t6 tung co quan Diéu tra, Vien kiém
sat Tda 4n ¢6 niém vu tim ra nguyén nhan va diéu kién pham toi va co quyén yéu
cau cac co quan hitu quan ap dung cac bién phap khic phuc ngan ngira.

Co quan hiru quan phai thuc hién yéu cau kién nghi ctia co quan c6 tham
quyén tién hanh t6 tung. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc yéu cau kién
nghi co quan, t6 chtrc hiru quan phai tra 101 bang van ban vé viéc thuc hién yéu cau
kién nghi cta co quan c6 thim quyén tién hanh t6 tung.

Do d6, viéc ban hanh céng van sd 334/CV-CSDT ngay 01/6/2016 cia Co
quan Canh sat diéu tra Coéng an huyén B va Cong vin sb 340/PC45 cua Phong
canh sat hinh sy Cong an tinh P vé viéc tam ngimg moi hoat dong sang nhuong
quyén sir dung dat cta 6ng Tran Vin C, Tran Thi D1 cho ngudi khac dé dam bao
cong tac diéu tra, X4c minh va thi hanh an 1a dung phép luat.

[2.2] Xét hanh vi tra ho so chuyén nhuong giita ong Tran Vian C, ba Tran
Thi D1 v6i ba Tran Thi T cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai xét thay:

Ngay 05/5/2016, Ch1 nhanh Van phong dang ky dat dai huyen P tiép nhan
hd so chuyén nhuong quyen st dung dat glua ong Tran Van C, Tran Thi Dl voi ba
Tran Thi T tai cac thira sb 14, to& ban dd sé 29 va thira sd 64, t& ban d6 sb 28 dé
thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Tuy nhién vao cac ngay 09/5/2016
va ngay 30/5/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D nhan dugc don
xin ngan chin va don yéu ciu giai quyét tranh chap cua ba Vil Thi D vé viéc cho
vay muon tién dé dao han ngan hang lién quan dén céc thira dat trén; dong thoi vao
cac ngdy 16/5/2016 va ngay 01/6/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D nhén dugc thong bao sb 159/PC44 ciia Vin phong co quan canh sat diéu
tra Cong an tinh D vé viéc xir Iy don t giac, tin bao vé toi pham va kién nghi khoi
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td va Cong van sd: 334/CV-CSPT ngay 01/6/2016 ciia Co quan canh sat diéu tra
Cong an huyén P vé viéc tam ngiimg moi hoat dong sang nhuong quyén sir dung
dat dé xac minh diéu tra t6 giac toi pham cua céng dan ddi véi 6ng Tran Vin C va
ba Tran Thi D1 v& hanh vi lira dao chiém doat tai san thong qua viéc cho vay tién
dé d4o han ngan hang lién quan dén cac thira dat néu trén.

Cin cir vao don yéu ciu cia ba Vil Thi D va Cong vin sd 159/PC44 ngay
16/5/2016 ctia Vin phong co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B; Cong van sd
334/CV-CSPT ngay 01/6/2016 ciia Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén D
nén ngay 01/6/2016 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D tra lai ho so
ctia ba Tran Thi T, tam ngimg xtr 1y ho so chuyén nhuong giita 6ng Tran Vin C, ba
Tran Thi D1 v6i ba Tran Thi T theo yéu cau cua co quan tién hanh t6 tung 1 dung
theo Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung hinh sy ndm 2003 va Diéu 6 ctia Bo luat t6 tung
hinh sy nam 2015.

Két qua diéu tra vu an theo don t6 cao ctia ba D va ctia mot sé nguoi khac da
dugc giai quyét tai ban ban an s6 25/2019/HSST ngay 12/6/2019 ctia Toa an nhan
dan tinh Bak Nong, phén trach nhiém dan su: Budc Tran Van C va Tran Thi DI
phai boi thuong cho 19 bi hai s6 tién 7.656.878.000 dong; trong d6 c6 ba D sb tién
2.129.000.000 dong. Do d6 tai san ciia 6ng C, ba D phai dugc ding dam bao thi
hanh ban an.

[2.3]. Tir nhitng phan tich néu trén thi thay khong c6 cin ctr phap 1y chap
nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi T va c6 cin ¢t phap 1y chap nhan dé nghi
ctia nguoi bi kién, nguoi lién quan va dé nghi cia Vién kiém sat, bac toan bd yéu
cau khai kién cta ba Tran Thi T.

[3]Vé én phi: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén ba Tran Thi
T phai chiu &n phi hanh chinh so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cr khoan 1, khoan 2 Diéu 3; khoan 1 Biéu 30; khoan 4 Dicu 32; diém a
khoan 2 Diéu 193 cua Luat TO tung hanh chinh; Diéu 26 cua B luat To tung hinh
su ndm 2003 va Diéu 6 cua BJ luat to tung hinh sy nam 2015;

Can ct Piéu 348 Luat TH tung hanh chinh; khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu’O'ng vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, glam thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ngudi khoi kién ba Tran Thij T.

2. Vé 4n phi: An phi hanh chinh so thAm 300.000d (Ba trdm ngan dong) ba
Tran Thi T phai chiu, nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi hanh chinh so
tham d3 ndp 1a 200.000d (Hai tram ngan dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an s6 0002695 ngay 19 thang 10 ndm 2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén b, tinh D.



3. Quyén khang c4o: Puong sy ¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an so tham trong thoi han 15 (mwoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy khong c6 mit tai phién toa cd quyén khang céo ban an so thim
trong thoi han 15 (mwoi lam) ngay ké tir ngay ban an duoc giao cho ho hoac dugc
niém yét theo dung quy dinh cta phap luét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp. HCM,;
- VKSND tinh Bak Nong;
- Cuc THADS tinh b;
- Cac duong su;
- Luu: THC, THCTP, HSVA. (di ky)
Nguyén Tai St



