TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 116/2022/DS-PT
Ngay: 15-6-2022
Vv “Tranh chap vé hop dong
g6p ho (hui); Hop dong vay
va thué tai san”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thu Huong

Ong Vii Thé Manh

- Thuw ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thily Dung - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 ndm 2022, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Kién Giang xét
xt phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 48/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 5
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong gép ho (hui); Hop dong vay va thué
tai san”.
Do ban an dén su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 17 thang 3 nim 2022 cla
Toa an nhan dan huyén CT bi khang c4o, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sé 83/2022/QD-PT ngay 01
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pam Thi D (Tén goi khac 1a: M), sinh nam: 1968. Dia chi:
Ap TT, x4 GT, huyén CT, tinh Kién Giang (C6 mit).
- Bi don: Ba Nguyén Thi H (Tén goi khac 1a: Th), sinh nim: 1978. Dia chi:
Sd nha 1 197, ép TB, xa GT, huyén CT, tinh Kién Giang (Véng mat).
Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Hué: Ong Nguyén Hitu Tr, sinh nam:
1967. Pia chi: S6 339/45 duong PVT, phuong X, quan GV, Thanh phé Ho6 Chi
Minh (C6 mat).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ (C6 don yéu cau xét xir vang
mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba BDam Thi b.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Dam Thi D trinh bay:

Vao nam 2013, ba c¢6 1am chu huyi theo hinh thac ai bo hui cao ciia mdi ky x6
hui (md hui) thi dugc hét hui (linh hui), sau khi hét hui thi nguoi da hét hui phai
dong hui chét (gop hui) cho cha hui dén khi man hui (két thuc day hui) nhu sau:

Ddy hui thi 1: 13 hui tuan, 200.000 dong/tudn, bat dau ngay 10/02/2013 4m
lich, x6 hui vao thit Nim hang tuan, c6 81 nguoi tham gia, day hyi ndy d3 mén, ba
H tham gia 02 chan (02 phan hui), dong (gop) dugc 08 1an, con no lai 1a 73 1an véi
s6 tién 14 29.200.000 dong (73 1an x 400.000 dong).

Day hui thir 2: 13 hui tuan, 200.000 dong/tuan, bat dau vao ngay 25/8/2013 am
lich, x6 vao Chu nhat hang tuan, c6 90 nguoi tham gia, day hui nay di man, ba H
tham gia 4 chan, dong dugc 76 1an, con no lai 14 1an vé6i sb tién 1a 11.200.000
dong (14 1an x 800.000 dong).

Day hui thir 3: 13 hui tuan, 200.000 dong/tuan, bat dau vao ngay 15/3/2014 am
lich, x6 vao thir Hai hang tuan, c¢6 85 ngudi tham gia, day hui ndy di mén, ba H
tham gia 4 chan, dong duoc 48 1an, con no lai 37 lan véi sb tién 1a 29.600.000
dong (37 1an x 800.000 dong).

Day hui thir 4: 13 hui tuan, 200.000 dong/tuan, bat dau vao ngay 04/4/2014 am
lich, x6 vao thtr Sau hang tuan, c6 67 ngudi tham gia, day hui ndy di man, ba H
tham gia 2 chan, dong duogc 45 14n, con no lai 22 1an véi s tién 1a 8.800.000 déng
(22 1an x 400.000 dong).

Trong cac 1an x6 hyi ciia 04 ddy hyi néu trén thi ba H nhiéu 1an khong dong
hodc dong thiéu tién hyi. Ngay 18/01/2015 am lich, hai bén dbi chiéu no hui thi ba
H con no s tién 1a 27.000.000 dong. Ngay 03/7/2015 am lich, hai bén tiép tuc ddi
chiéu no hui thi ba H con no s6 tién hui 1a 3.000.000 dong. Tong s6 tién no hui 1a
30.000.000 dong, ba c6 ghi trong so ba H nhung ba thi khong co giit gidy to gi.

Ngoai ra, ba H ¢c6 muon cua ba 01 chan hui cua day hui ngay 04/4/2014 am
lich dé ba H di 1am an, khi d6 con 16 tuan nita m&i mén hui. Ba giao cho ba H )
tién hui 1a 13.400.000 dong, ba dong hyi chét thay ba H cho dén khi méan hyi véi s6
tién 1a 600.000 déng, nén ba H con n¢g chian hui mugn nay voi s6 tién 1a
14.000.000 dong.



Ngay 23/02/2014 am lich, ba H vay ctia ba 02 (hai) chi vang 24kra, 13i suat
thoa thuan 1a 400.000d6ng/thang, ba H chua dong tién 1ai 91 thang véi tong so tién
1ai 1a 36.400.000 dong.

Ngay 15/3/2014 am lich, ba H vay sé tién gbc 1a 15.000.000d (Muweoi lam triéu
dong), 13i suit thoa thuan 1a 6%/thang, nhung ba chi tinh 1i 13 3%/thang, ba H
chua déng 13i 90 thang voi s tién 13i 1a 40.500.000 dong. Tong sb tién gbe va lai
13 55.500.000 dong.

Ngay 24/7/2014 am lich, ba H thué cta ba 18 cong rudng tim 03 mét lam 02
vu v6i gia 1a 2.700.000 dong/cong taim 03 mét, tong cong 1a 48.600.000 dong;
nhung ba H chi canh tac c6 01 vu nén ba tinh gia 1a 800.000 dong/cong tim 03 mét
v6i tong sd tién gdc 13 14.400.000 dong va ba tinh tién 14i 2%/thang tir ngay
24/7/2014 am lich dén nay 1a 87 thang vdi sb tién 13i 1a 24.400.000 dong.

Ba khong c6 truc tiép giao dich cac khoan tién néu trén voi chong cua ba H,
nhung viéc ba H ng cac khoan no néu trén thi chong ctia ba H biét.

Ba thira nhan gidy ghi tién hui con ng lai ma ba H ndp cho Toa an phan noi
dung ghi “Thut hai ... con lai 1 4ng” 1a do ba ghi vao sO ctia ba Hué khi chdt no hui
trude khi ba H di 1am an xa. Phan ghi noi dung “Tong cong ... 2 chi vang” 1a do ai
ghi thi ba khéng biét. Dong th0’1 ba cling xac dinh gidy ng do ba ndp cho Toa an
thi phan ndi dung ghi vay s tién 15.000. 000 ddng vao ngay 15/3/2014, vay 02 chi
vang 24k vao ngiy 23/02/2014 1 do ba viét ndi dung, ba H ghi ho tén va ky tén
nhan no; phan ghi mudn dat ngay 24/7/2014 1a do ba H viét ndéi dung va ky tén, ghi
ho tén, con ba thi ghi ngay, thang, nam.

Ba c6 giao cho ba H 01 cubn s6 hui dé ghi cac khoan tién hui gitta hai bén.
Céc khoan tién hui ba H khong thira nhan thi nam & trang khac, nhung ba H khong
ndp cho Toa an.

Sau khi chdt no xong thi ba H di lam an xa mot thoi gian, khi ba H vé lai dia
phu’ong thi vo chong ba H ¢6 xin trd ng gbe va xin mién tién 14i, rdi vo chong ba H
c6 tra tong cong duoc 9.000.000 dong, tra lam 03 lan, ba khong nhé timg l1an 1a
bao nhiéu. Sau d6 thi vo chong ba H khéng tiép tuc tra ng nén ba giri don nho
chinh quyén dia phuong giai quyét, sau d6 thi khoi kién ra Toa an.

Nay ba yéu cau Toa 4n budc vo chong ba Nguyén Thi H va NLQ phai hoan tra
s6 no ho (hui), no vay, tién thué dat voi tong sb tién goc va 13i 1a 253.500.000 dong
va 02 chi vang 24kra. Bong y can trir s6 tién 9.000.000 dong ma ba H, NLQ d tra
vao tong sb tién no. Ngoai ra, khong yéu cau gi thém.

Bi don ba Nguyén Thi H va ngwoi dai dién theo iiy quyén la éng Nguyén
Hiru Tr trinh bay:

Vao nam 2013, ba c6 tham gia la hui vién 03 day hui, loai hui
200.000d0ng/tuan, do ba Pam Thi D 1am chy, tuy nhién mdi diy hui ba chi tham
01 (modt) phan hui, hién nay cac day hui nay déu da két thiic. So tién ba con ng lai
nhu sau:



- Day hui m& vao ngay 25/8/2013 am lich, con ng lai 14 lan véi sb tién 1a
2.800.000 dong (14 lan x 200.000 dong).

- Day hui m¢ vao ngay 15/3/2014 am lich, con ng lai 37 lan véi s6 tién 1a
7.400.000 dong (37 lan x 200.000 dong).

- Day hui m¢ vao ngay 04/4/2014 am lich, con no lai 22 lan véi s6 tién 1a
4.400.000 dong (22 1an x 200.000 dong).

Téng s6 no 1a 14.600.000 déng. Ba D c¢6 chdt sb tién hui con no vao sd cia ba
trudc khi ba di Iam an xa va ba da ndp van ban nay cho Toa an (BL 57).

- Vao ngay 15/3/2014 am lich, ba c6 vay va con no caa ba b sd tién gbc 1a
15.000.000d (Muwoi lam triéu dong) va tién 1di 12 8%/thang nhung ba P ghi trong
gidy no 12 6%/thang;

- Vao ngay 23/02/2014 am lich, ba c6 vay va con ng cua ba B 02 (hai) chi
vang 24kra, v6i 13i suat mdi thang 1a 360.000 dong/thang nhung ba B ghi trong
gidy no 1a 400.000 dong/thang. Vay tién va vang 1a dé dong hui va trang trai kinh
té gia dinh, dén nay chua tra tién gbc va li.

Sau thoi gian di lam an xa trd vé thi xin ba B cho tra dan ng gbc va khong
tinh 13i thi dugc ba B ddng ¥, nén vo chong ba co tra duoc téng sd tién 1a
9.000.000 dong, gdm 01 1an tra 4.000.000 dong, 01 lan tra 2.000.000 déng va 01
lan tra 3.000.000 dong nhung khong c6 lam gidy to. Sau d6, do khong c6 kha ning
tra nita nén ba P yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét. Tai budi hoa giai tai
ap TB ngay 08/3/2021, ba thira nhan con ng ba D tong sb tién hyi 1a 14.600.000
ddng, tién vay 1a 15.000.000 dong va tién 02 chi vang 24kra 1a 10.700.000 dong,
tong cong cac khoan 1a 40.300.000 dong nhung ba P khong dong y va cho rang s6
tién ng 1a 174.600.000 dong va 02 chi vang 24kra. Sau khi 1ap bién ban thi Trudng
Ban lanh dao 4p TB la 6ng Lé Vinh H tinh toan sb tién ba con no ba P 1a
49.600.000 ddng tién hui va tién gi d6 thi ba khong 18, 15.000.000 dong tién vay,
02 chi vang 24kra va dong vién ba nhan s6 ng ndy nhung ba khong dong .

Ba thira nhéan vao nam 2014 thi ba c6 thué dat rudng ciia ba D voéi gia thué 1a
2.700.000 déng/cong tam 03 mét, nhung nam nao thi thanh toan dut diém niam do,
nén khong c6 no tién thué dat cuia ba b.

Tom lai, ba khong thira nhan ng ba P cac khoan gom: S6 tién cua diy hui
ngay 10/02/2013 14 29.200.000 dong; S6 tién chdt ng hyi 1a 30.000.000 dong; Tién
muon huyi ctia day hui ngay 04/4/2014 am lich véi s6 tién 1 14.000.000 dong va ng
tién thué dat.

Ba xac dinh gidy no do ba P ndp cho Toa 4n thi phan ghi vay s tién
15.000.000 d6ng vao ngay 15/3/2014, vay 02 chi vang 24kra vao ngay 23/02/2014
1a do ba P viét noi dung, ba ghi ho tén va ky tén nhan ng theo yéu ciu cua ba P:



phan ghi mudn dat ngay 24/7/2014 1a do ba viét ndi dung va ky tén, ghi ho tén, con
ba P ghi ngay, thang, nim. Di vai gidy ghi tién hui con no lai ma ba ndp cho Toa
an (BL 57) thi phan ndi dung ghi: “Thit hai ... con lai 14ng” 1a do ba D ghi vao sd
ctia ba khi chdt ng hui véi ba B trude khi ba di 1am dn xa va phan phia duéi co ghi
ndi dung: “Tong cong 49.600.0004... thira nhin 2 chi vang” 1a do 6ng Trudng Ban
ling dao 4p TB la 6ng Lé Vinh H ghi sau khi ba va ba B hoa giai tai 4p TB khong
thanh.

Nay ba thira nhan va doéng ¥ tra cho ba P tong sb tién hui 1a 14.600.000d
(Muweoi bon triéu sau tram nghin dong), tién vay gbe 1a 15.000.0008 (Mueoi lim
triéu dong) cung tién 1ai phat sinh cua khoan vay nay theo quy dinh cta phap luat
va 02 (hai) chi vang 24kra. Dong thoi yéu cau Toda an can trir s6 tién 9.000.000
ddng ma vo chong ba di tra cho ba D vao tong s tién con ng. Ngoai ra, khong yéu
cau gi thém.

NLQ trinh bay:

Viéc vo 6ng 1a ba H choi hui, vay tién, vang ctia ba D thi ong khong biét.
Pén khi ba H bé ng thi 6ng mai biét, vo chong 6ng c6 xin dugc tra phan von, mién
phan 13i thi ba P dong y. Sau d6, vo chong 6ng co tra cho ba B duoc 03 1an, tong
cong sd tién 13 9.000.000 dong, khong c6 1am gidy to. Vo chong 6ng co thué dat
rudng ctia ba P dé canh tac nhung khong c6 no tién thué dat, vi da thanh toan hang
nam cho ba b, Chéng tién trudc moi nam, nam nao thanh toan dut diém nam do.

Nay 6ng ddng ¥ c6 trach nhiém lién d6i ciing ba H hoan tra cho ba P tong sb
tién hyi 1a 14.600.0008 (Muwoi bon triéu sdu tram nghin dong), tién vay gbc 1a
15.000.000d (Muoi lim triéu dong) cung tién 13i phat sinh ctia khoan vay nay theo
quy dinh ctia phap luat va 02 (hai) chi vang 24kra. Ong yéu cau Toa an can trir s6
tién 9.000.000 dong vao tong sb tién no.

Tai bdn dn din sw so thim sé 14/2022/DS-ST ngay 17 thing 3 nim 2022
ciia Toa dn nhin din huyén CT, tinh Kién Giang quyét dinh:

Buoc ba Nguyén Thi H va NLQ phai c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba
Pam Thi D sb tién no ho (hui) 4p vao cac ngay 25/8/2013 am lich, 15/3/2014 4m
lich, 04/4/2014 am lich, sé vang vay vao ngdy 23/02/2014 am lich va s tién vay
vao ngay 15/3/2014 am lich véi tong so tién 1a 42.570.000d (Bon muroi hai triéu
nam tram bay muwoi nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, 13i cham tra va quyén khang
cao theo quy dinh.

Ngay 28/3/2022, Vién truwéng Vién kiém sdt nhan dan huyén CT ban hanh
quyét dinh khdng nghi phiic tham sé6 01/QD-VKS-DS véi nji dung:



Khang nghi mot phan ban an dan su so tham, dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu
308, 309 Bo luat T6 tung dan sy stra mdt phén ban an theo huong chép nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé “Hop dong thué quyén sir dung dat”. Budc ba H,
NLQ phai c6 nghia vu lién ddi tra tién thué dat 1a 14.400.000d va tién 13i cham tra
theo 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd tuong tng véi thoi gian chim
tra.

Ngay 28/3/2022 va ngay 04/4/2022, nguyén don ba Dam Thi D co don
khdng cdo va don siva déi don khdng cdo vdi néi dung:

Yéu ciu stra ban 4n dan su so thAm theo huong: Budc ba H tra s6 tién day hui
ngay 10/02/2013 (ba H tham gia 02 chan) voi s6 tién phai tra 1 29.200.000 dong;
Day hui ngay 25/8/2013 (ba Hué tham gia 04 chan) véi s tién phai tra thém cua
03 chan hui 12 8.400.000 dong; DAy hui ngay 15/3/2014 (ba H tham gia 04 chén)
v6i sb tién phai tra thém cia 03 chan hui 1a 22.200.000 dong; Day hui ngay
04/4/2014 (ba H tham gia 02 chan) v6i sb tién phai tra thém 01 chén hyi 1a
4.400.000 dong; Tién chdt ng hui sau khi ddi chiéu con no 1a 30.000.000 dong;
Tién ba H muon day hui ngay 04/4/2014 véi sb tién 1a 14.000.000 dong; Tién ba H
thué dat con ng 1a 14.400.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don trinh bay: O dia phuong khi giao dat thi nguoi thué sé& tra tién
thué, nhung sau khi ba H nhan dét thi ba H dd ngdm giong ma van chua c6 tién tra,
thiy vay nén ba cho ba H st dung dat ludn va cho no lai, vi vay ma ba H c¢o ghi
vao gidy thué dat 1a chiu thém phan 14i 1a mot thang 3 lai (3%/thang). Sau khi 1am
xong mdt vu 1 khoang 03 thang sau thi ba H tra lai dat va ciing khong tra tién. Con
s6 tién 14.400.000 dong 1a do ba thay ba H 1am duoc c6 01 vu laa dau, vu dau thi
khéng trang 1dm (khéng dwgc mua), chi yéu 1a vu sau 1a vu Pong Xuan thi laa
moi trang nhung ba H khong 1am ma tra lai dat nén ba chi tinh 1a 800.000d/cong X
18 cong, xem nhu ba tu giam cho ba H. Sau khi ba H tra dét, ba cho no dén cubi
nam (thang 12) ma ba H van khong tra tién, 1y do ba khong ¢ yéu cau dia phuong
giai quyét ngay, 1a boi vi sau khi bé no thi ba H di lam #n xa thoi gian dai, dén khi
vé thi vo chong ba H ¢ xin cho tra dan, ba ciing dong ¥ nén khong thua kién gi.
Pén khi ba H khong tra nita thi ba méi di thua & dia phuong. Nay ba yéu cau chap
nhan sb tién ba H no cua cac ddy hui 1a 14.600.000 dong, tién chét no hui
30.000.000 dong, tién day hui ngay 10/02/2013 13 29.200.000 dong, tién muon day
hui ngay 04/4/2014 13 14.000.000 ddng va tién thué dat cuing vé6i 13i chdm tra.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la 6ng Nguyén Hiu Tr trinh bay:
Tién thué dat thi da tra tir dau vu, con viée ba b tinh 14.400.000 dong 1a do ba b ty
tinh, ba H khong biét sd tién nay. Con tai sao ba H lai thira nhan sb tién no 1a



64.600.000 dong va xin tra dan sé no nhu trong ban tu khai (BL 58, 59) va tai
phién hoa giai ngay 09/11/2021 (BL 63), 1di sau d6 lai khong thira nhan khoan no
trén thi 6ng khong biét nén khong giai thich duoc.

- Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién:
V& viéc tuan theo t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Thadm phan, Hoi
dong xét xir & giai doan phuc tham 13 ding quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: pPé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo
luat t6 tung dan sy, chdp nhan mot phan nodi dung khang cdo cia nguyén don ba
bam Thi b, chép nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
CT, tinh Kién Giang. Sta ban an din sy so tham sd 14/2022/DS-ST ngay
17/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang. Theo hudng budc ba
H, NLQ phai tra cho ba b s6 tién thué dat con no 1a 14.400.000 dong va lai suat
cham tra theo quy dinh.

Can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xé&t, tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dié€n cac
ching cu, ¥y kién cia duong su, ¥ kién cua dai dién Vién ki€m sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: NLQ c6 don yéu cau xét xtr vang mit nén Hoi dong xét
XU can ¢t vao khoan 2 Diéu 296 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 tién hanh
xét XU vang mit theo quy dinh.

[2] Trong qua trinh gidi quyét vu an, ba H chi thira nhan c6 tham gia 03 day
hui, vao cac ngay 25/8/2013, 15/3/2014, 04/4/2014 va mdi day hui ba H chi tham
gia 01 chan, nén s6 tién con no 14 14.600.000 dong; Ngoai ra, ba H thira nhan vao
ngay 15/3/2014 c6 vay so tién goc 1a 15.000.000 dong va vao ngay 23/02/2014 vay
02 chi vang 24kra, dén nay chua tra gbc 13i. Ba H thira nhan c6 thué dat, nhung
khong ng tién thué. Trén day la céac tinh tiét duoc bi don thira nhan, nén duoc xem
1a chimg ctr ma nguyén don khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Xét ndi dung khang co ctia nguyén don ba Dam Thi P thiy rang:

[3.1] Dbi voi khang cao vé tién hui, cu thé: Yéu cau budc ba Nguyén Thi H
phai tra so tién hui ctia day hui ngay 10/02/2013 véi s6 tién 29.200.000 dong; Tién
no hui sau khi chét céc day hui véi s6 tién 1a 30.000.000 déng; Tién muon hui cia
day hui ngay 04/4/2014 véi s tién 1a 14.000.000 dong.

Tai cap phuc tham, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau: Viéc ba P t6 chiic cac
day hui do ba B lam chu hui, thi ba P c6 1ap “sd hui” (tu Bt luc 37-47), trong nodi
dung nay c6 ghi ngay ap hui (mé hui) va tén cia nhiing nguoi tham gia, cling nhu



nhimg ky hiéu, con s6... do ba P tu ghi chii ma khéng c¢6 xac nhan ctia nhimg hui
vién. Do d6, trong van ban nay khong thé hién duoc ba H tham gia bao nhiéu day
hui, bao nhiéu dau hui (phan hui), sé tién ba H d3 dong (gop) hui 1 bao nhiéu, da
hét hui (Iinh) 1a bao nhiéu cling nhu s6 tién con no lai...Nhu vay, viéc 1ap “sd hui”
ctia ba P khong day du noi dung thoa thuén vé hui theo quy dinh tai Diéu 8 cia
Nghi dinh sé 144/2006/ND-CP ngay 27/11/2006 cua Chinh pha. Ciing nhu ddi
chiéu véi van ban ghi noi dung “Thit hai 19-1...con lai 14 ng” (chit mau do, BL
57) thi ba P cho rang day 14 “s6 hyi” ma ba P ghi va giao cho ba H giit, noi dung
trong van ban nay ciing khong chimg minh duoc viéc ba H con no bao nhiéu tién
va con ng cua day hui ndo. Ngoai ra, ba D khong cung cap thém chimg ctr nao
khac dé chimg minh ba H con no tién hui chua dong, tién muon hui. Trong khi ba
H chi thira nhan c6 tham choi 03 day hui va mdi day chi tham gia 01 phan hui, v6i
tong s6 tién no 13 14.600.000 dong. Vi 1& d6, cip so tham chi chdp nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia ba B ddi véi sb tién 14.600.000 dong 1a c6 co so. Do do, cip
phuc tham khong c6 cin cir chdp nhan khang cdo ctia ba B d6i véi phan tién nay.

[3.2] P6i v6i khang cdo ctia ba B va Khang nghi cta Vién trudong Vién kiém
sat nhan dan huyén CT vé s6 tién cho thué quyén str dung dat, cu thé: ba B yéu cau
ba Hué tra sb tién thué con no 1a 14.400.000 dong va tién 1di cham tra 13 2%/thang
X 87 thang 1a 24.400.000 dong.

Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay nhu sau: Vao ngay 24/7/2014 ba H c6
hop ddng thué 18 cong dit rudng ctia ba B, voi gia 2.700.000d6ng/cong, tong sb
tién 1a 48.600.000 dong, co thoa thuan 14i suat 1a 3%/thang (theo cach goi cua dia
phuong dugc ghi trong van ban la “lai mot thang 3 lai”), van ban nay dugc ba H
thira nhan va viét tay (BL 18). Nay ba B chi tinh gia thué 1a 800.000dong/cong x
18 cong = 14.400.000 dong, ngoai ra con yéu cau tinh 13i cham tra 1a 2%/thang.
Xét thay, gitta ba D voi ba H ¢ xac 1ap giao dich vé viéc thué quyén sir dung dat,
cac bén c6 thoa thuan va lap thanh van ban, trong do thé hién rd tai san thué, thoi
han, gi4 tién thué va so tién phai thanh toan ciing nhu 13i cham tra. Sau khi xac lap
hop ddng, bén cho thué - 1a ba D d3 giao tai san 13 quyén sir dung dat cho bén thué
- 1a ba H. Thyc té, ba H ciing di nhan dat va st dung. Nhu vay, cac bén di thuc
hién dtng theo Biéu 480 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh vé “Hop dong thué tai san
san”. Mit khac, trong vin ban 1ap ngdy 24/7/2014 (BL 18) con c6 thoa thuan tién
1di 3%/thang. Qua sy thoa thuan nay cho thay sé tién thué chua dugc thanh toan
ngay nén cac bén méi thoa thuan thém tién 14i chdm tra hang thang. Ngoai ra, sau
khi hoa giai khong thanh thi Truéng 4p TB co tinh lai sb tién no 1a 64.600.000
ddng, thi tai ban tu khai va bién ban hoa giai (1an dau) tai Toa an cip so tham ba H
cling thtra nhan va xin tra dan sd tién nay. Theo nhan dinh cua Hoi déng x¢&t xur
thay rang Truong ap TB tinh toan s tién 14 64.600.000 dong dé dong vién hoa



giai, gdm cac khoan tién ng nhu tién hui 1a 14.600.000 dong, tién vay 15.000.000
ddng, 02 chi vang 24kra dugc quy ra thanh tién 1a 10.700.000 dong (cac khoan nay
ba H thitra nhan no tai ép TB) va thém khoan tién thué dit caa 01 vu laa 1a
24.300.000 ddng (mot nam 02 vu la 48.600.000 dong, do ba Hué lam dwoc 01 vu
nén ba Poi chi tinh 01 vu), do sb tién khong nhu yéu cau (khong da cac chan hui
va dau hui khac) nén ba b khong dong ¥ thoa thuan. Vi 1& d6, ma tai Toa an ba H
thira nhan no va xin tra dan s tién 13 64.600.000 déng la ¢6 can cu, chu khong
phai ngiu nhién ma ba H thira nhan sb tién nay. Nhu vay, trong khoan tién
64.600.000 ddong 14 bao gdm ca khoan tién ba H thué dat con ng. Hon nita, ba H
khéng cung cép dugc chimg ctr chimg minh dugc viée di thanh toan day du sb tién
thué dit cho ba D 1a khong thuc hién duoc “nghia vu ching minh” theo quy dinh
tai Diéu 91 B luat T tung Dan su 2015. Do d6, ba B yéu cau ba H phai thyuc hién
nghia vu tra tién thué dét 13 c6 can ct va phu hop theo quy dinh tai Diéu 489 Bo
luat Dan sy 2005. Do ba P ty giam s6 tién thué dat xudng con 14.400.000 dong 1a
thép hon sb tién thué nhu cac bén thoéa thuan ban dau nén dugc chép nhan. Nhu
vay, sb tién thué dat ba H con no 1a 14.400.000 dong va tién 1ai cham tra tinh theo
141 suat dugce quy dinh tai Diéu 357, khoan 1 Diéu 468 ciia Bo luat Dan su 2015 1a
20%/nam (1,66%/thang), trong hop dong cac bén thoa thuan tra 13i theo thang, ngoai
ra tai phién toa phuc tham ba D khai rang cho ba H tra tién thué sau khi xong vu laa
1a khoang cudi nam (thang 12). Nhu vdy, tién cham tra duoc tinh bat dau tir cudi
nam 1a thang 12/2014 dén thoi diém xét xtr so tham 1a thang 3/2022 14 87 thang véi
s tién 14i cham tra 1a 20.796.500 dong (14.400.000 dong x 20%/nim (1,66%/thang)
X 87 thang). Tong s6 tién thué phai thanh toan 1a 35.196.500 dong (trong do, tién
thué con no 1a 14.400.000 dong, tién 14i cham tra 1a 20.796.500 dong).

[4] D6i véi phan ndi dung khac ctia quyét dinh ban an so tham vé viéc: Budc
ba H, NLQ tra cho ba P 02 chi vang 24kra dugc cac bén thoa thuan tinh ra thanh
tién 1a 11.505.000 dong va sb tién vay gdc 1a 15.000.000 ddng cung véi tién 14i 1a
10.920.000 déng. Do cac duong su khong khang cdo va Vién kiém sat khong co
khang nghi nén phan nay cta ban an so thim co hiéu lyc phap luat. Do dé, cép
phuc tham khong xem xét, giai quyét lai.

[5] Ttr nhitng can ¢t nhan dinh néu trén, trong thao luin nghi 4n, Hoi dong
xét xtr xét thiy ban an so thAm quyét dinh budc ba H, NLQ c6 nghia vy lién déi tra
cho ba B sb tién hui con ng 13 phi hop, tuy nhién phan ban an khong chap nhan
yéu cu ctia ba b vé sb tién thué dit 1a chua chinh xéc; Chép nhan mot phén noi
dung khang cdo ctia nguyén don ba Pam Thi P; Chap nhan khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang va dé nghi ctia Kiém
sat vién tham gia phién toa phtc thAm vé viéc: Stra ban 4n dan su so tham s
14/2022/DS-ST ngay 17/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang.



Tong sd tién ba H, ong NLQ phai c6 nghia vu tra cho ba P 1a 86.766.500 dong,
dugc can trir s6 tién di tra 1a 9.000.000 ddng, nhu vay s tién con phai tra la
77.766.500 dong. S tién ba D yéu cdu khong duoc chap nhan 13 166.733.500 dong
(cu thé: 253.500.000 dong - 86.766.500 dong).

[6] Vé dn phi din su:

- An phi dén sy so tham: Budc ba Pam Thi B phai ndp an phi dbi véi phan
yéu cau khong duge chip nhan 13 8.336.700 ddng (cu thé 166.733.500 dong x 5%),
khau trir tién tam Gng an phi da nop.

Budc ba Nguyén Thi H, NLQ phai nop an phi dbi voi sb tién budc phai tra
cho ba Poi 1a 3.888.400 dong (77.766.500 dong x 5%).

- An phi dén sw phiic tham: Do khang céo ctiia ba Dam Thi B duoc Hoi dong
xét xtr phuc tham chap nhan mot phan, nén khong phai ndp an phi. Hoan tra lai tién
tam Ung 4n phi phuc tham cho ba b.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 471, 479, 480 B0 luat Dan sy 2005; khoan 2 Diéu 357, khoan 1 Diéu
468 B0 luat Dan su 2015.

Nghi dinh sé 144/2006/ND-CP ngay 27 thang 11 nim 2006 cta Chinh phu
quy dinh vé ho, hui, biéu, phuong;

Nghi dinh s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Dam Thi P.

Chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén CT,
tinh Kién Giang.

Stra ban an dan su so tham sé 14/2022/DS-ST ngay 17 thang 3 ndm 2022 cta
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pam Thi B dbi véi ba
Nguyén Thi H (Th), NLQ vé “Tranh chdp hop dong gdp hui (ho), vay tai san va
thué tdi san (quyén sir dung dat)”.
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Budc vo chong ba Nguyén Thi H (Th), NLQ c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
Pam Thi D tong s tién con no 1a 77.766.500d (Bay muwoi bdy triéu bay tram sdu
muoi sau nghin ndm tram dong). Trong d6: Tién huyi 1a 14.600.000 dong, tién thué
quyén st dung dat 1a 35.196.500 dong, tién vay gbc va 1ai 1a 25.920.000 dong, 02
chi vang 24kra dugc quy ddi thanh tién 1a 11.050.000 dong va khau trir s6 tién da
tra trude 14 9.000.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Bam Thi D d6i véi sb
tién 1a 166.733.500d (Mot tram sdu muwoi sdu triéu bay tram ba muwoi ba nghin
nam tram dong).

3. V& an phi dan sy:

- An phi dan sit so tham:

Budc ba BPam Thi P phai ndp an phi dan sy so thim 8.336.700 dong, khiu trix
vao sd tién tam tmg an phi di ndp 6.608.000 ddng theo cac bién lai thu tién an phi,
1& phi Toa an s6 0001769 ngay 02/7/2021 va s6 000812 ngay 22/10/2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Kién Giang. Ba Bam Thi P con phai nop
thém s6 tién 1a 1.728.700 dong (Lam tron 1.729.000 ddng) - (Mot triéu bay tram
hai muwoi chin nghin dong).

Budc ba Nguyén Thi H, NLQ phai ndp an phi dan su so thim véi s tién 1a
3.888.400 dong (Lam tron 3.888.000 dong) - (Ba triéu tdm tram tam muwoi tim
nghin dong).

- An phi dan si phiic tham:

Hoan tra cho ba Pam Thi B s6 tién tam (mg an phi phiic tham da ndp 1a 300.000d
(Ba trdam nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa 4n s6 0001197 ngay
04/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Kién Giang.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
Piéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.
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5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND huyén Chau Thanh,
- Chi cyc THADS huyén Chéu Thanh; )
- Luu ho so. (Dd ky va dong dau)

Pang Thi Bich Van
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