TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 221/2021/DS-PT
Ngay: 23-12-2021.
Vv Tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Bang Thi Bong;

Cac Tham phan: Ong Tran Qudc Vii; ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Cam Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Vao ngay 23 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6: 175/TLPT-DS ngay 29-10-2021, vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s6: 10/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021, cua
Toa an nhan dan huyén Bén Cau, tinh Ty Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham sb: 228/2021/QD-PT ngay
06 thang 12 nam 2021, gi{ra cac duong su:

- Nguyén don: Chi V& Thi H, sinh ndm 1983, cu tra tai: S6 94, khu phé 3, thi
tran B, huyén B, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Phan Vin V, sinh nim
1957, cu tré tai: D40/3, khu phd H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh, theo Hop
dong uy quyén ngay 26-10-2020. (c6 mat)

- Bi don: Chi Huynh Thi T, sinh nam 1982, cur tr( tai: S6 45, khu phé 2, thi
tran B, huyén B, tinh Tay Ninh. (yéu cau xét xtr vang mat)

- Nguoi khang cao: Chi VO Thi H, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi
V& Thi H va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, éng Phan Vin V
trinh bay:

Chi V6 Thi H va chi Huynh Thi T c6 théa thuan trao d6i dat véi nhau, cu
thé nhu sau:

Chi T ¢6 nha, dt toa lac tai: Khu phé 2, thi tran Bén Cau, huyén Bén Cau,
tinh Tay Ninh, c6 nhu cau béan véi gia 3.500.000.000 ddng; chi H c6 03 thta dat,
tri gia 2.500.000.000 ddng, hai bén thoa thuan trao doi cho nhau. 03 thira dét cua
chi H vi tri khéng lién ké vi c6 thira dat ciia anh DS Van L ¢ bén trong nén chi H
va chi T thoa thuan d6i dat voi diéu kién chi H phai dbi véi anh L dé c6 03 thua
dat lién ké va chi H phai tra cho chi T 1.000.000.000 dong tién chénh léch gia dat
cua hai bén.

Vao ngay 17-02-2020, hai bén lap va ky két Hop dong dat coc, noi dung:
Chi T bdn ddt cho chi H gia 1.000.000.000 déng, ddat coc lan mgt 300.000.000
dong, dat coc lan hai 700.000.000 dong, néu bén ban khéng dong y béan thi phat
CoC gdp ddi, néu bén mua khdng dong y mua thi mat coc, c6 chi Bang Thi H1 14
nguoi moi gidi cho hai bén d6i dat voi nhau ky tén 1am ching. Thoa thuan bén
ngoai la s tien 700.000.000 dong chi H duoc tra trong thoi han 04 thang ké tur
ngay Ky hop ddng dit coc, hai bén du kién 1a 1am thua tuc trong khoang thoi gian
tr 01 dén 02 ngay nén khdng ghi ngay cac bén ky hd so chuyén dbi dat vao hop
dong dat coc, sau khi dit coc hai bén da trao ddi gidy ching nhan quyén st dung
dat cho nhau.

Chi H hen anh L, chi T vao ngay 19-02-2020 dén Uy ban nhan dan thi tran
Bén Cau dé 03 bén ky hd so trao d6i dit cling mot ldc, c6 hen chi H1 dén ky tén
lam chang. Bén ngay hen chi H, anh L, chi H1 c6 mit nhung chi T khong dén nén
moi nguoi ra vé, viéc d6i dat gitra chi H va anh L ciing chua tién hanh duoc, viéc
nay c6 anh Trudng 14 can bo dia chinh thi tran Bén Cau biét vi vao ngay 19-02-
2020 chi H ¢6 nhd anh Truong soan thao trudc hop dong trao do6i dat giira chi H
véi anh L va gitta chi H vai chi T, anh Truong da soan thao xong nhung do chi T
khong dén nén khong ky ho so dugc.

Viéc khong do6i dat dugc 1a 16i hoan toan do chi T nén chi H khoi kién yéu
cau chi T tra lai tién dat coc 300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 ddng,
tong cong 1a 600.000.000 dong.



- Bi don chi Huynh Thi T trinh bay:

Chi va chi H ¢ thoa thuan trao doi dat vai nhau, do nha va dat cua chi ding
dé trao ddi co gia tri cao hon dat chi H nén chi H phai tra cho chi 1.000.000.000
ddng, dat coc trudge 300.000.000 ddng, con lai 700.000.000 déng chi H néi chua
c du tién nén xin lam giay ng, néu chi khong tin tudng thi chi H s& dua gidy
chting nhan quyén sir dung phan dat ma chi H dang & cho chi giir dé 1am tin, chi
suy nghi néu 1am nhu thé s& ric réi nén khéng ddng y, chi H haa trong vong 04
thang s& thanh toan da 700.000.000 dong nén chi déng y. Hai bén thdng nhét trong
khoang thoi gian 04 thang ké tir ngay ky hop dong dat coc, khi nao chi H giao du
tién sé ky hd so doi dat.

Ngay 17-02-2020 ky hop dong dat coc 300.000.000 dong, khoang 03 hay
04 ngay sau chi H goi dién thoai cho chi thong béo la khong trao ddi dat nira, cho
chi thoi han dén 15 gio cuing ngay phai tra lai 300.000.000 dong tién dat coc, néu
khéng tra thi chi H khai kién.

Khéng c6 viéc trao doi gidy chiing nhan quyén st dung dat cho nhau ma
chi chi giao cho chi H ban ph6 t6 giay chiing nhan quyén sir dung dat cua chi va
c6 xem ban chinh 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat caa chi H.

Khong c6 viéc chi H hen ngay 19-02-2020 dén Uy ban nhan dan thi tran
Bén Cau dé lam thu tuc trao doi dat.

Viéc dbi dat khdng thuc hién duoc 1a 16i do chi H vi dd qua thoi han 04
thang ma chi H khéng giao 700.000.000 dong, chi H phai chiu mat sé tién coc
300.000.000 dong nhu thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 17-02-2020. Chi
khong chap nhan yéu cau kheoi kién caa chi H.

Trong viéc thoa thuan trao doi dat giira chi va chi H c6 ngudi mai gidi 1a
chi Bang Thi H1, chi di cho chi H1 35.000.000 dong xem nhu tra phi méi gidi.
Néu Toa an budc phai tra lai tién coc thi chi yéu cau giai quyét s tien 35.000.000
ddng da cho chi H1.

- Bén dn Dén sw so tham sé: 10/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2021,
ciia Toa dn nhin dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cuaa chi V8 Thi H déi véi chi Huynh
Thi T vé viéc doi 300.000.000 ddng tién dit coc, chi H phai tra cho chi T % cua
sb tién 35.000.000 ddng ma chi T d4 cho chi Pang Thi H1, trir vao sé tién coc chi
T phai tra con lai 282.500.000 déng, budc chi T tra cho chi H.



Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi H ddi véi chi T vé
viéc doi 300.000.000 (ba trim triéu ddng) ddng tién phat coc.

V& an phi so tham: Chi Huynh Thi T phai chiu 14.125.000 ddng; chi V&
Thi H phai chiu 15.000.000 d4ng.

- Yéu cdu khdng cdo ciia dwong sw: Ngay 06-10-2021, nguyén don V5 Thi
H khang cdo, yéu cau Toa &n budc chi Huynh Thi T tra sd tién phat coc
300.000.000 dong; yéu cau hiy mot phan ban an so tham di véi noi dung budc
chi H phai chiu ¥ cua s6 tién 35.000.000 ¢dng ma chi T d3 cho chi Bang Thi H1
vi chi T khdng khai kién, khdng nop tién tam g an phi d6i véi yéu cau nay, Toa
an cap so tham da xét xtr vuot qua yéu cau khoi kién.

- Tai phién toa phiic thim: Ong Phan Vin Vinh 1a nguoi dai dién theo oy
quyén cua chi V5 Thi H giit nguyén yéu cau khang céo ctia chi H va c6 ¥ kién
nhu sau: Ngoai nhitng 16i ctia chi T 1am cho hop déng dat coc khong thuc hién
dugc ma ong da trinh bay trong giai doan xét xir so tham thi chi T con c6 16i 1a
chuyén nhuong cho nguoi khac thira dat d nhan tién coc dé chuyén nhuong cho
chi H.

- Y kién cia Vi Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

+ V& ndi dung: S tién 35.000.000 ddng chi T da cho chi Bang Thi H1, chi
H khong biét va khong dong y, trach nhiém la caa chi T khéng lién quan dén chi
H, Toa an cap so tham budc chi H phai tra cho chi T ¥ s tién nay la khéng co
can cu nén dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan mét phan khang céo
cta chi H vé van dé nay. Toa &n cap so tham xé4c dinh ca chi H va chi T clng c6
15i 1am cho hop dong dat coc khdng thyuc hién duoc 14 ¢o can ctr, budc tra coc,
khong phat coc 1a ¢6 can cw, chi H khang c&o yéu cau phat coc 1a khong c6 cin
ctr, & nghi Hoi dong xét xa phuc tham khéng chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 CAc chieng cir, tai lidu o trong hé so vu dn dwot xem Xét tai

phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thdy:



[1] Chi Huynh Thi T c¢6 don yéu cau xét xir ving mat, Hoi ddng xét xt phc
tham can cir vao khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, xét xir ving mit
chiT.

[2] Xét khang cdo cua chi V& Thi H, thay rang:

- Chi V6 Thi H va chi Huynh Thi T da thong nhét vé noi dung trao do6i dat
cho nhau, véi diéu kién chi H phai d6i véi anh B4 Van L 01 thtra dé dat duoc lién
ké V6i 02 thira con lai, chi H tra cho chi T 1.000.000.000 dong tién chénh léch gia
tri 02 phan dat trao doi. H0'p dong dat coc khong ghi ngay thang nhung hai bén
da théng nhat 1a ky két vao ngay 17-02- 2020, trong hop dong dat coc khong ghi
day du cac noi dung nhung hai bén théng nhat la trong So tién chénh léch
1.000.000.000 dong, chi H di giao 300.000.000 dong dé dat coc, con lai
700.000.000 dong chi H tra trong thoi gian 04 thang keé tir ngay ky hop dong dat
CoC, neu chi T vi pham hop ddng thi phai chiu phat coc gap déi, néu chi H vi pham
hop dong thi mét coc.

ChiHvachi T khong an dinh ngay ky két hop ddng chuyen d6i dét cho
nhau. Chi H khai: Vao ngay 19-02-2020, tuc la sau khi ky hop dong dat coc 02
ngay, chi H hen anh D4 Van L va chi T ¢én Uy ban nhan dan thi tran Bén Cau de
Ky hop dong doi dat va goi chi Bang Thi H1 1a nguoi moi g|01 cho hai bén doi dat
dén lam chang nhung chi T khong den nén anh L, chi H1 va chira V&, viéc nay
c6 anh Tru’ong la can bo tu phap thi tran Bén Cau blet Loi khai nay cuaa chi H la
khong ¢6 can cu, boi vi:

Theo Bién ban xac minh ngay 28-5-2021, can b¢ tu phap thi tran Ben Cau
la anh Nguyen Nhat Truong cung cap nhu sau: Ngay 18-02-2020 chi H dén Uy
ban thi tran mot minh, nho anh soan thao hop dong doi dat glua chiHvachiT,
ngay 19-02-2020 anh goi dién bao la da soan thao xong, cac bén co thé dén ky
nhung chi H tra 1oi 1a khéng mua ban chuyén doi gi nira vi khdng thoa thuan duoc.

Theo Bién ban lay 151 khai ngay 30-11-2020, anh Do Van L khai: Chi H c6
dat van dé doi dat, anh chap nhan va c6 giao ban pho to gidy to lién quan cho chi
H tu lam, sau d6 khong lién lac véi nhau nita, anh chua ky gidy to gi vé viéc doi
dat cho ch1 H.

Loi khai caa chi Dang Thi H1 trudc sau khong thong nhat khong xac dinh
duoc 1a chi H va chi T c6 thoa thuan ngay ky két hop dong doi dat hay khong;
ngoai ra chi H1 con khai la sau khi hai bén ky hop dong dit coc, chi H1 nhan cua
chi T tién hué hong, tir d6 vé sau thi khdng ai lién lac vai chi nita.

Vi vay, khong co chang cir chiang minh viéc chi H ¢6 goi chi T dén ky dén
Uy ban nhan dan thi tran Bén Cau ky hop dong doi dat ma chi T khong dén.

Tuy glay dat coc khong ghi ngay cac bén ky két nhu’ng thoi han tra sé tién
700.000.000 dong la 04 thang hai bén thong nhét viéc nay nén chi T khai trong
thoi han 04 thang khi nao chi T giao du tién theo thoa thuan thi s& ky hé so doi
dat 1a c6 can cu.



Chi H ¢4 15i 1a chua lam thi tuc doi dat véi anh L, khong tra tién ding han,
chi T khéng co Ioi.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Phan Van Vinh nai ra rang chi T c6 13i la
Chuyen nhu:orng phan dat da nhan tién coc dé Chuyen nhuong cho chi H la khong
c6 cén cu, boi vi: Thoi han cho chi H tra s6 tién 700.000. 000 ddng da két thic vao
ngay 17-06-2020, chi T ky hop dong chuyen nhu:()’ng dat cho vo chdng ong
Nguyén Hitu Tai, ba Nguyén Thi Thu Nga vao ngay 10-5-2021, dién tich chuyén
nhuong la 172 m2 Chi T d4 yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi
nging giao dich dé bao dam thi hanh ban an nay. Toa an nhan dan huyén Bén Cau
d& khong chap nhan bang Quyét dinh sé: 110/2021/QD9 BPKCTT ngay 26-5-
2021, cua Chanh &n Toa an nhan dan huyen Bén Cau Vi ngoai phan dat chuyen
nhuong cho vo chong 6ng Tai thi chi T con c6 484 m? dat khac gia tri cao hon va
khong c6 dau hiéu chuyen dich, sau khi nhan duogc Quyét dinh sb: 110/2021/QD9-
BPKCTT chi H khéng thac méc khiéu nai gi.

Can cir theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 328 cua B9 luat Dan sy thi chi H
phai chiu mat coc, chi T dugc sé hitu s6 tién dat coc 300.000.000 dong.

~ Toaan Cap SO tham nhan dinh rang, vi chi T khai thoi han thoa thuan dé ky
ket hop dong d6i dat 1a 04 thang nhung khong c6 chu:ng co Chu:ng minh nén chi
T ¢6 16i va xa budc chi T tra lai tién dat coc 1a khong c¢6 can ctt nhung do chi T
khong khang cao, Vién kiém séat khong khang nghi nén Hoi dong xét xu phic
tham khong xem xét.

Vi vay, khang céao cua chi H doi phat coc 1a khong c¢6 can ctr.

- Xét khang cao cua chi H Vé Viéc ban 4n so tham tuyen buoc chi H chiu %
so tién chi T da tra tién hué hong cho chi H1 1a vuot qué yéu cau khoi kién, thiy
rang:

Tién hué hong giira chi T va chi H1 khong lién quan dén hop dong dat coc
nhung khong phai la vuot qua yéu Cau khoi kien ma 1a khoan tién thiét hai do chi
T dua ra khi chi H yéu cau doi lai tién dit coc va phat coc, 12y kién phan bac cua
chi T, Toa an Cap so tham xem xét 1a dung nhung nhung viéc xur Iy yéu cau cua
chi T vé sb tién nay khong diing.

L& ra, chi H phai mat 300.000.000 dong tién coc ~nhung duocC tra
282.500.000 dong; Ié ra, chi T phai dugc hudng 300.000.000 dong tien chi H dat
coc nhung bi bugc tra 282.500.000 dong la da thiét thoi vé quyen loi. Vi vay, chi
H khang céo yéu cau hiy mot phan ban an so tham 1a khéng c6 can ct.

_[3] Vi Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
cho rang Toa &n cap so tham da sai vé viéc budc chi H chiu % sb tién chi T cho
chi H1 1a ¢6 can ctr nhung cho rang ca hai bén ciing c6 15i 1am cho viéc doi dat
khong thuc hién duoc la khéng ¢ can cu.

[4] Vé an phi so tham:

- Do Toa an cap so tham buoc chi T tra tién coc 1a khong dung nén buoc
chiu an phi co gia ngach dbi véi so tién bi budc tra la khong dang nén phai sira
ban an so tham phan nay, chi T khdng phai chiu an phi so tham.



- Ban 4n so thadm budc chi H phai chiju 14.000.000 dong dbi véi yéu cau
phat coc khong duoc Toa an chap nhan 1a dung theo quy dinh tai khoan 4 Piédu 27
cua Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thu’ong
vu Quoc héi, quy dinh v€ mtrc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va su dung an
phi va 1€ phi Toa an nhung khong trir vao 14.000.000 d6ng tién tam Gmg an phi so
tham chi H d4 nop 1a khong diing.

[5] T nhitng nhan dinh néu trén, khong c¢6 can cu chap nhan khang céo
ctia ba Hué nhung phai stra ban an so tham vé an phi.

6] Vé an ph1 phuc tham: Do yéu cau khang céo cta chi H khong dugc Toa
an chap nhan nén chi H phai chiu 300.000 ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piédu
29 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy;
khoan 2 Piéu 328 ctia Bo luat Dan su; khoan 4 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctua Uy ban Thuong vu
Québc héi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa én:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua chi V& Thi H.

2. Stra Ban n Dan su so tham sb: 10/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021,
ctua Toa an nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh vé 4n phi.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa chi V& Thi H ddi véi chi
Huynh Thi T vé viéc doi lai tién dit coc.

Chi Huynh Thi T phai tra cho chi V& Thi H s tién 282.500.000 (hai trim
tam muoi hai triéu nam trim nghin) déng.

Ké tir ngay chi H c6 don yéu cau thi hanh &n, néu chi T chua thi hanh xong
nghia vu tra du so tién nhu da néu trén thi hang thang chi T con phai tra cho chi
H tién I3i, twong (g voi so tién va thoi gian cham thi hanh an, theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

2.2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi V6 Thi H dbi
véi chi Huynh Thi T vé viéc yéu cau phat coc 300.000.000 (ba trim triéu) dong.

2.3. V& 4n phi so tham:

- Chi Huynh Thi T khéng phai chiu.

- Chi V6 Thi H phai chiu 15.000.000 (mudi lam triéu) dong, duoc trir vao
14.000.000 d6ng tién tam tng an phi so tham chi H da nop theo Bién lai thu sé:



0014468 ngay 16-10-2020, cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Cau, tinh
Tay Ninh, sb tién con lai phai nop 1a 1.000.000 (Mot triéu) dong.

3. V¢ an phi phtc tham: Chi V6 Thi H phai chiu 300.000 (ba trdam nghin)
d6ng, dugc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi phuc thim da ndp theo Bién
lai thu sb: 0022503 ngay 12 thang 10 ndm 2021, ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat Thi
hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Nf/‘izshl\glig:TTN TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND huyén Bén Ciu: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bén Cau;

- Phong KTNV&THA TATTN;

- Céc duong sy trong vu an; (dg k}'/)

- Luu ho so;

- Luu tap an./.
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