TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Doc 13p - Ty do - Hanh phac
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6:05/2021/KDTM — ST
Ngay: 06 - 12 - 2021

V/v:Tranh chap Hop dong tin dung
va Hop ddéng thé chip quyén su
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham goém ¢
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tuyén.

Cac Hoi tham nhdn dan:
1. Ong Ly Hong Hanh
2. Ong Huynh Vin Tua

- Thu ky Toa &n — Ghi bién ban phién tda: Ba Nguyén Thi My Tién

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Khong tham gia

Trong ngay 01 va ngay 06 thang 12 ndm 2021 tai try s¢ toa an nhan dén
huyen Théi Lai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 02/2021/TLST- KDTM
ngay 26 thang 01 nam 2021 vé: “Tranh chip hop ddng tin ‘dung va hop d6ng thé chap
quyen st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 509/2020/QDXXST - DS
ngay 23 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngian hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam.
Dia chi: Thap BIDV, 35 Hang V61, Hoan Kiém , Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ping Minh H, sinh nim 1979. Chirc vu: Chuyén
vién phong quan ly rai ro. ( C6 mat)

Theo van ban uy quyén s6 129/UQ- P.QLRR ngay 30/7/2019.
Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nim 1956. (Vang mit)

Ong Tran Vin H, sinh nim 1950. ( chét)
Dia chi: ap Théi P A, thi tran TL, huyén TL, thanh phé C.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Tran Van H:
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1/ Ba L& Thi H, sinh nim 1956 (Ving mit)

2/ Ba Tran Thi Thanh L, sinh nim 1977. ( C6 mit)

Dia chi: Cung tru tai ép Théi P A, thi tran TL, huyén TL, thanh phé C.
Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Trwong S, sinh nim 1957. (Ving mit)

Dia chi: T6 7, khu phd 4, phuong T6 C, thi xd Ha T, tinh K.

2/ Ba Bui Thi O, sinh nam 1957. (Ving mit)

3/ Ong Nguyén Trwong P, sinh nim 1981. (Vang mat)

Pia chi: S6 18/25 duong Lanh Binh Tong, Khu phd Loc A, thi tran Trang B,
huyén Trang B, tinh Tay N.

4/ Ong Nguyén Hiru Ngh, sinh nim 1976. (Ving mat)

5/ Ong Nguyén Trudng L, sinh nim 1987. (Ving mit)

6/ Ba Nguyén Thi L& N, sinh nam 1980. (Vang mat)

7/ Ba Nguyén Thi Nhw Y, sinh nam 1993. (Vang mit)

8/ Ba Lé Thi My Q. (Ving mit)

9/ Ong Nguyén Truong A, sinh nim 1984. (C6 mit)

Dia chi: Cung tru tai 4p Thoi H A, thi tran TL, huyén TL, thanh phé C.
10/ Uy ban nhén dén thi tran TL. (Vang mat)

Dia chi: 4p Théi T A, thi trdn TL, huyén TL, thanh pho C.

11/ Uy ban nhén dan huyén TL. (Ving mit)

Dia chi: Khu hanh chinh huyén Thoi Lai- 4p Théi T B, thi tran TL, huyén TL,
thanh pho C.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don — Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam yéu cau
ba Lé Thi H tra cho Ngin hang tong sb tién tinh dén ngay 28/11/2021 Ia
2.035.985.889 (Hai ti khong tram ba muoi 1am tri¢u chin tram tdam muoi 1am nghin
tam trim tdm muoi chin) dong, trong d6 gbc: 676.000.000 dong, no ldi trong han
1.018.808.111 dong, no 14i qua han 341.177.778 dong va tién 14i phat sinh theo mirc
141 suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sd: 0324/2010//HD ngay 25/5/2010 va Hop
dong tin dung s6 0488/10/HP ngay 23/7/2010. Trudng hop ba Lé Thi H khong con
kha ning tra s6 ng néu trén thi yéu cau Toa an tuyén budc phat mai tai san ma ba H
da thé chap.

Dai dién theo uy quyen cua phia nguyén don trinh bay: Ba Lé Thi H co vay
von tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam- Chi nhanh thanh ph Can
Tho - PGD KCN Tra Noc theo cac Hop dong tin dung sau:

1/ Hop dong tin dung s6 0324/2010/HD ky ngay 25/05/2010 véi tién vay:
300.000.000 dong, thoi gian vay 5 thang, ngay dén han: 25/10/2010. Muc dich vay:

2



B sung von luu dong kinh doanh vat liéu xay dung. Lai suit vay la 13,0%/ nam, cd
dinh trong thoi han hiéu luc ctia Hop ddng tin dung. Lai sudt qua han bang 150% lai
suit trong han, sb tién vay ba Lé Thi H rat vén nhu sau: Ngay 25/5/2010 rit
300.000.000 ddng tién mit.

2/ Hop déng tin dung sd 0488/10/HD ky ngay 23/7/2010 véi sb tién vay:
400.000.000 ddng, thoi gian vay 6 thang, ngay dén han: 23/01/2011. Muc dich vay:
B6 sung vén luu dong kinh doanh vat liéu xdy dung. Lai suét vay la 13,0%/ nam, ¢
dinh trong thot han hiéu lyc cua Hop dong tin dung. Lai suat qua han bang 150% lai
sudt trong han, sb tién vay ba Lé Thi H, ong Tran Vian H rat von nhu sau: Ngay
23/7/2010 rat 400.000.000 dong tién mat.

Tai san bao dam cho khoan vay trén cua L& Thi H, 6ng Trén Van H la 01
quyén sir dung dat, 01 gidy chimg nhén quyén so hiru nha ¢ (tal san gan lién trén dat)
thugc s¢ hitu cua bén vay va 01 gidy ching nhan quyén str dung dat thudc bao lanh
cua bén thir ba theo cac giay ching nhan sau:

Quyén su dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat QSD dé‘g s6 Al
421697, s6 vao s6 HO0815 do Uy ban nhan dan huyén Co Do, thanh ph6 Can Tho
cap ngay 28/4/2008 thudc quyén st dung cua ba Lé Thi H, 6ng Tran Van H; Chi tiét
nhu sau:

+ Thira dat s6 51, to ban dd 20 dién tich 148,3 m?, dit ¢ d6 thi, toa lac tai 4p
Thoi Phong A, thi tran Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho. Gidy chimng
nhan quyén sé hitu nha ¢ s6 02/2004/CN-UB do UBND huyén Co Do cip ngay
09/6/2004;

+ Thtra dét sO 886, to ban dd sb 10, dién tich 104,40 m® toa lac tai ap Théi
Phong A, thi trAn Thoi Lai, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho Can nha cép IV trét,
gi4 tri str dung con lai 80%, tong dién tich xdy dyng 41,18 m?.

Tai san trén dugc th@ chép tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién’Vié‘E Nam
— Chi nhanh thanh ph6 Can Tho - PGD KCN Tra Noc theo hop dong thé chap bat
dong san s6 0469/09/HD ngay 22/7/2009 viéc thé chap da dugc UBND thi tran Thoi
Lai chung thuc ngay 22/07/2009 va dang ky giao dich bao dam day du .

Quyén st dung dat theo gidy chimg nhan QSD dat s6 00382/QSDP do UBND
huyén Co Do, thanh ph6 Can Tho cap ngay 27/7/2004 thudc quyén sir dung cta hd
ong Nguyen Truong S. Chi tiét nhu sau:

+Thura dat s6 906, to ban d6 s 03, dién tich 973 mz, muc dich str dung: Dt thd
cu 300 m* LNK: 673 m?.

Tai san trén duoc thé chép tai Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam-— Chi nhanh thanh phé Can Tho - PGD KCN Tra Néc theo hop dong thé chap
bat dong san sd 0348/08/HD ngay 29/10/2008 viéc thé chip dd dugc UBND thi tran
Théi Lai chtng thue ngay 30/10/2008 va dang ky giao dich bao dam day du.

Tinh dén ngay 28/11/2021 du no gbc va lai tinh trén cac khé udc vay ctia ba Lé
Thi H phat sinh nhu sau:

- No gdc: 676.000.000 dong;



- No lai trong han: 1.018.088.111 dong;
- No lii qué han: 341.177.778 déong.

Phia Ngan hang yéu cau ba Lé Thi H tra tong cong sd tién Ia
2.035.985.889 ddng. Yéu cau ba Lé Thi H tra 14i phat sinh tinh tir ngay 29/11/2021
cho dén khi hét no tai Ngan hang, lai suét theo hop ddng tin dung sd 0324/2010/HD
ky ngay 25/5/2010 va Hop ddng tin dung sb 0488/10/HD ky ngay 23/7/2010. Truong
hop ba L& Thi H khong con kha nang tra s no nén trén thi yéu cau Toa 4n tuyén
budc phat mii nhimng tai san thé chap nhu di néu trén.

Ba Lé Thi H (bi don) c6 161 khai: Ba la vo ctia éng Lé Van H, 6ng H vira chét
thang 2 nam 2019. Ba va 6ng H c6 01 ngudi con chung tén Tran Thi Thanh Loan,
sinh ndm 1977. Vao ngay 23 thang 7 nam 2010 va ngay 25 thang 5 ndm 2010 ba c6
ky hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san cho Ngan hang Pau tu va phat
trién Viét Nam dé vay sd tién tong cong 1a 700.000. 000 dong. Pong thoi ong
Nguyén Truong S c6 béo lanh thé chap tai san cho ba vay von tai thira 906, to ban d6
s6 03, loai dat T 300 m, loai dat LNK 673 m’, toa lac tai 4p Théi H A, thi tran Théi
Lai, huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho. Ba vé6i ong Nguyén Truong S c6 quan hé
xom giéng. Pbi voi glay iy quyén vao ngay 30/ 10/2008 va 28/10/2009 ba xac dinh
khi dén Uy ban thi tran Thoi Lai thi 6ng S dem gidy ty quyen co6 ky tén nhitng thanh
vién trong ho san va ba cung ong S Ky tén. Tur khi vay dén nay thi ba chua tra dugc
khoan Von va lai nao cho phia Ngan hang. Tai thira 51, t6 ban dd sb 20 dién tich
148,3 m* loai dat & d6 thi ba c6 02 gidy ching nhén, 01 gidy cii va 01 gidy moi, gidy
ct vay Ngan hang Phuong Dong 2004 vay s6 von 200.000.000 ddng, hién chua tra
vbn va 13i cho Ngan hang Phuong Dong. Gidy ching nhan tai thira 51 méi vay cia
Ngan hang Pau tu va phat trlen Viét Nam. Ba dugce Chi nhanh Van phong déng ky
cho ding ky thé chip dé vay vdn cia 02 Ngan hang chung cung 01 thua dat cung
dién tich, cung vi tri. Nay Phia Ngin hang yéu cau ba c6 trach nhiém tra s tién gbc
va 13i tam tinh dén ngay 28 thang 7 nim 2019 1a 1.785.820.021 dong thi ba dong .
Truong hop khong tra dugc ng thi ba dong y phat mai tai san da thé chap do ba ding
tén quyén st dung va sé hitu dé thanh toan ng cho Ngéan hang. Truong hop ban tai
san khong tra dugc no thi con ba s& phu ba tra ng. D6i véi tai san ma ong S thé chap
bao 1anh cho ba thi ba khong yéu cau ong S dung tai san thé chap dam bao khoan no
ma ba khong tra duoc ma do ba s& thoa thuan cu thé voi phia Ngan hang. Ba théng
nhat theo hop dong tin dung va hop dong the chap quyén str dung dat da thé chap véi
Ngéan hang. Ba thira nhan ndi dung va 50 tién von vay cua phia Ngan hang. Do hoan
canh kho khin va bénh tat nén ba yéu cau xin dugc mién giam toan bo 1ai dé ba co
diéu kién tra ng géc cho Ngan hang. Ba x4c dinh c6 dua cho 6ng Nguyén Trudng S
nhiéu 1an véi sb tién 1a 50.000.000 dong, khong phai 1 6ng S vay cung trong hop
ddng tin dung. Ba voi gia dinh 0ng S s€ thoa thuén riéng, truong hop c6 tranh chap sé&
giai quyét bang mot vu kién khac.

Ong Nguyén Truong S c6 10i khai: Ong thira nhan c6 nhan nhiéu lan caa ba H
v6i s tién 50.000.000 nhung day khong phai 1a tién vay, do 6ng 1a nguoi dung tai
san thé chap dé bao lanh cho ba H vay nén ba H c6 dua tién cho 6ng chi xai chir
khong phai 1a tlen 6ng muon cua ba H. Ong cling dong ¥ truong hop ba H ¢6 tranh
chap s& giai quyét bang mot vu kién khac. Doi véi hop dong ty quyén thi 6ng xéac
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dinh chi c6 6ng ky tai Uy ban nhan dan thi trAn Théi Lai, con vo va con cua ong
khong ai biét va ciing khong ai ky vao hop dong ty quyén vao nim 2008 va nim
2009. Tai san do ho Nguyén Truong S dung tén thi 6ng xac dinh ddy 1a tai san chung
ctia ho gia dinh 6ng va c¢6 quyén loi va nghia vu nhu nhau. Trudng hop ba Lé Thi H
khéng tra dugc ng thi 6ng déng ¥ dung phan tai san ctia minh trong khéi tai san
chung dé tra khoan no vay cho Ngin hang, con cac phan tai san con lai cua vo con
ong thi 6ng khong dong y. Hién 6ng va Bui Thi O da séng ly than nhau nhung chua
c6 ban an, quyét dinh ly hon ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap lut.

Ba Bui Thi O c6 101 khai: Xac dinh ba khong biét va khong ky tén vao hop
dong uy quyén cling nhu van ban nao lién quan dén viéc uy quyen thé chép, vay tién
tai Ngan hang Pau tu va phat trién Viét Nam. Ba ciing dong y viéc 6ng S dung phan
tai san cta 6ng trong phan tai san chung dé thi hanh khoan no cho Ngan hang truong
hop ba H khong tra no dugce. Con phan tai san cia ba cling cac thanh vién con lai thi
ba khong dong y phat mai tra ng cho Ngan hang trudng hop ba H khong tra no dugc.

Ong Nguyén Truong A trinh bay: Thong nhat theo 15i trinh bay va yéu cau cia
ba O. Ong va gia dinh cling thong nhat hd tro' 50.000. 000 déng s6 tién ma ba H cho
rang 6ng S muon dé phu ba H tra ng cho Ngan hang, van dé ho trg nay s& thyc hién
riéng ma khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Uy ban nhan dan huyén Théi Lai ¢ cong vin sé 2504/UBND-TNMT ngay 11
thang 10 ndm 2021 c6 nd1 dung nhu sau: Ngay 12 thang 4 nam 2018, Uy ban nhan
dan huyén Théi Lai ban hanh quyét dinh s6 1202/ QD-UBND vé viéc thu hoi gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 H00815 do Uy ban nhan dan huyén Co Do (cii) cap
ngay 28 thang 4 nam 2008 cho ba Lé Thi H dtng tén, tai thira sb 51, dién tich 148,3
m? muc dich st dung: DAt & tai d6 thi, to ban dd sb 20, dat toa lac tai ép Théi Phong
A, thi tran Théi Lai, huyén Co D6 (nay 1a huyén Thoi Lai) thanh phd Can Tho.

Ba Tran Thi Thanh Ltrinh bay: Ba thdng nhat 10i khai ctia ba H da khai tai Toa
an. P6i v6i yéu cau cuia phia Ngan hang thi ba ciing thong nhat vé s6 ng gbc ma phia
Ngan hang trinh bay. D6i voi ng 1di thi ba c¢6 ¥ kién xin Ngan hang giam toan bd no
13i cho ba H dé ba H 1a me cta ba c6 diéu kién tra no. Hién nay ba H dang bi bénh va
khong c6 1am viéc gi tao ra thu nhéap.

Ong Nguyén Hiru Ngh c6 10i khai: Thong nhét theo 10i trinh bay cua ba O. Vao
nam 2005 ong co cat nha trén phan dat ciia cha me 6ng 1a 6ng S va ba O, hién nay
trén phan dat thé chap nay con can nha cua ong va o6ng ngan vach cho thué phong tro
(02 phong tro). Trén can nha nay ong dugc cap so ho khau gébm: Ong va ba Luong
Thi Lé Nguyén cung 02 nguoi con sinh nam 1998 va nam 2004. Nay Ngéan hang kién
yéu cau ba H, 6ng H tra ng va yéu cau phat mai tai san thé chap do ho ong Nguyén
Truong S dung tén quyén st dung dat thi ong khong ddng y dé phat mai tai san vi
hién nay gia dinh khong c6 noi khac dé cu ngu, hoan canh gia dinh kho khan.

Ong Nguyén Trudng P c6 10i khai: Thong nhat theo 15i trinh bay cta ba O va
cac anh em trong gia dinh. Ong khong biét viéc ong S thé chap quyén sir dung dat dé
béo lanh cho ba H va dng H vay tién tai Ngan hang. Hién nay 6ng di chuyén ho khau
vé thi tran Trang Bang, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh. Ngoai ra, 6ng c6 xay 02
phong tro thir 03 va thtr 04 trén phan dat nay. Nay Ngan hang kién yéu cau ba H, 6ng
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H tra ng va yéu cau phat mai tai san thé chép do ho 6ng Nguyén Trudng S dung tén
quyén st dung dat thi 6 ong khong dong y dé phat mai tai san vi cac anh em trong gia
dinh khong ky tén hop dong thé chap, 6ng yéu cau ba H va dng H c6 trach nhiém tra
no.

Ong Nguyén Truong L va ba Nguyén Thi Nhu Y c¢6 10i khai: Thong nhét theo
101 trinh bay cua ba O va cac anh em trong gia dinh, hién nay 6ng con ho khéu chung
voi gia dinh. Nay Ngan hang kién yéu cau ba H, ong H trd ng va yéu cau phat mai tai
san thé chap do ho ong Nguyén Trudong S dtng tén quyén st dung dat thi 6ng khong
d6ng ¥ dé phat mai tai san vi cic anh em trong gia dinh khong ky tén hop dong thé
chap, ong yéu cau ba H va ong H c6 trach nhiém tra no.

Ba Nguyén Thi Lé N, Ba Lé Thi My Q khong c6 mit theo théng béo trigu tap
cta Toa an va khong c6 guri van ban néu y kién nén khong c6 161 khai.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Pai dién Uy ban nhan dan huyén TL, dai dién Uy ban nhan dan
thi tran TL, 6ng Nguyén Truong S, 6ng Nguyén Trudong P, ong Nguyén Hiru Ngh,
ong NQUyen Trudong L, Nguyén Thi Lé N, Nguyén Thi Nhu Y, Lé Thi My Q 1a nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an dugc triéu tap xét xur hop 18 dén lan
thr 2 nhung Vang mit; Kiém sat vién vang mat. Toa an can cur vao Piéu 227 va Piéu
232 cta Bo luat to tung dan sy dé xét xtr vang mat 1a phu hop.

[2] Theo don khoi kién va yéu cau cua duong sy tai phién toa. Ho1 dong xét xtr
xac dinh quan hé phap luat can glai quyét 13: “Tranh chdp hop dong tin dung va hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat”.

[3] Tai phién toa phia nguyén don la Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam co dai dién theo uy quyén la ong Bang Minh H trinh bay yéu cau cu thé 1a
yéu cau ba Lé Thi H tra cho Ngan hang tong sd tién tinh dén ngay 28/11/2021 1a
2.035.985.889 (Hai ti khong tram ba muoi lam tri¢u chin tram tdm muoi l[am nghin
tam trim tdm muoi chin) dong, trong d6 gbc: 676.000.000 dong, no ldi trong han
1.018.808.111 dong, no 14i qua han 341.177.778 dong va tién 14i phat sinh theo murc
141 suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6: 0324/2010//HD ngay 25/5/2010 va Hop
dong tin dung s6 0488/10/HP ngay 23/7/2010. Trudng hop ba Lé Thi H khong con
kha ning tra s6 ng néu trén thi yéu cau Toa an tuyén budc phat mii tai san ma ba H
da thé chap va tai san ctua ho ong Nguyén Truong S thé chap dé thu hoi ng. Doi voi
ba Lé Thi H c6 ky két v6i Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam Hop
ddng tin dung sb: 0324/2010/HD ngay 25/5/2010 va Hop ddng tin dung sb 0488/10/
HD ngay 23/7/2010, phia Ngan hang da cung cap dugc tai lidu ching minh cho viéc
ba H con thiéu lai ng gdc va no 1di theo 02 hop ddng tin dung tinh dén ngay
28/11/2021 14 2.035.985.889 d6ng va ba H ciing thira nhan toan b sb tién no gdc va
no 13i nhu phia Ngan hang néu ra tinh dén ngay 28 thang 7 nam 2019. Tuy nhién, ba
H trinh bay do hoan canh bi bénh va gip kho khan, khong c6 ngudn thu nhap nao nén
xin Ngan hang giam toan bo 1ai nhung phia Ngan hang khong dong ¥ nén Hoi dong
xét xtr khong c6 co so dé xem xét. Can budc ba Lé Thi H c6 trach nhiém tra cho
Ngéan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam tong sd tién no tinh dén ngay
28/11/2021 la 2.035.985.889 (Hai ti khong tram ba muoi lam triéu chin tram tam
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muoi lam triéu tdm tram tam muoi chin) ddng, trong d6 gdc: 676.000.000 dé)ng,, no
lai trong han 1.018.808.111 dong, no 1ai qua han 341.177.778 dong la dang thuc t¢ va
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[4] V& yéu cau cta ba Loan xin giam toan b tién 14i cho ba Lé Thi H khong
dugc phia Ngan hang chap nhan nén Ho1 dong xét xur khong c6 co s¢ dé xem xét.

[5] Vé yéu cau trudong hop ba Lé Thi H khong tra dugc no thi yéu cau phat
mai tai san thé chip theo hop dong thé chap gom:

+ Thira dat s6 51, to ban d6 20 dién tich 148,3 m?, dat ¢ do thi, toa lac tai 4p
Thoi Phong A, thi tran Th0’1 Lai, huyén Théi Lai, thanh phb Can Tho. Glay chung
nhan quyén sé hitu nha ¢ s6 02/2004/CN-UB do UBND huyén Co Do cip ngay
09/6/2004,

+ Thira dat s6 886, to ban d6 s6 10, dién tich 104,40 m® toa lac tai ap Thdi
Phong A, thi tran Théi Lai, huyén Thai Lai, thanh phé Can Tho. Céan nha cap IV trét,
gi tri st dung con lai 80%, tong dién tich xay dung 41,18 m?.

+Thira dat s6 906, to ban do sb 93, dién tich 973 mz, muc dich str dung: Dat thod
cu 300 m* LNK: 673 m’n toa lac tai 4p Thoi H A, thi tran Théi Lai, huyén Théi Lai,
thanh pho Can Tho.

Van dé nay Hoi dong xét xir thay rang:

Thir nhat: Thura dat s6 886, to ban dd sb 10, dién tich 104,40 m” toa lac tai ap
Thoi Phong A, thi tran Théi Lai, huyén Thoi Lai, thanh phé Can Tho Can nha cap
IV trét, gia tri su dung con lai 80%, tong dién tich xdy dung 41,18 m® ma phla nguyen
don cho rang Ia tai san cua ba H va 6ng H dung tén va yéu cau phat mai dé thu hoi ng
thi 6ng Tran Van H va ba Lé Thi H thé chip theo hop dong thé chip sb:
0304/HDTC.09 ngay 27 thang 3 nam 2009, tai san thé chip 1a thira dat s6 886, to ban
dd sb 10, dién tich 162,4 m? loai dat T+LNK toa lac tai ép Thé1 Phong A, thi tran
Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho, gidy chting nhan quyén st dung dat sb
04219, do Uy ban nhan dan huyén O Mén (cii) cap ngay 31/8/2000. Trong hop dong
thé chap co vat phu thi vat phu d6 ciing thudc tai san thé chap dé ba H va 6ng H vay
von ca Ngan hang TMCP Phuong Pong theo hop dong tin dung s6 0304/TDD/09LD
ngay 27/03/2009 s6 von vay 200.000.000 dong. Ba H va dng H da vi pham nghia vu
thanh toan nén Ngan hang TMCP Phuong Pong da khoi kién va duge Toa an nhan
dan huyén Thoi Lai giai quyét bang quyét dinh Coéng nhan sy thoéa thuan sb
42/2010/QBDS-ST ngay 05/5/2010 va ba H, ong H 6 trach nhiém tra cho Ngéan hang
TMCP Phuong Pong sb tién 261.961.488 dong. Khi thi hanh &n ba H va ong H
khong trd dugc ng nén Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Thdi Lai tién hanh ké bién
tai vi tri thira 886 phat hién c6 02 giéy chig nhéan tai cung vi tri dat duoc ba H, ong
H thé chap dé vay von tai Ngan hang TMCP Phuong Pong va Ngan hang TMCP Dau
tu va phat trién Viét Nam. Xét vé thoi gian thi ba H, 6ng H thé chap va dang ky thé
chép tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 886 1a trude khi
ba H vay von tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam. Viéc dang ky thé
chap va dang ky thé chap 1a hop phap. Khi c6 quyét dinh cong nhéan sy thoa thudn cia
cac duong su c6 hiéu luc phap luat ong H, ba H khong tra dugc nog cho Ngéan hang
TMCP Phuong Pong thi Chi Cuc Thi hanh dn dan sy huyén Thoi Lai tién hanh ké
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bién, dinh gia phat mai tai san la hop phap. Ba H va 6ng H khong thé chip thira 886
cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam khong c6 thé hién trong hop
ddng thé chip thira 886 nén yéu cau cia phia nguyén don phat mai tai san cua ba H,
6ng H tai thira 886 13 khong c6 co so dé chip nhan.

Th hai: Thira dat s6 51, to ban dd 20 dién tich 148,3 mz, dat & d6 thi, toa lac
tai 4p Thdi Phong A, thi trin Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho. Gidy
ching nhan quyén so hitu nha & s6 02/2004/CN-UB do UBND huyén Co Do cip
ngay 09/6/2004 duoc ba H va 6ng H thé chap theo hop ddng thé chap sd 0469/09/HD
dugc Uy ban nhan dan thi trAn Théi Lai chimg thuc ngay 22/7/2009. Tuy nhién, tai
quyét dinh sd 1202/ QD-UBND ngay 12 thang 4 nim 2018 cua Uy ban nhin dan
huyén Théi Lai quyét dinh thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00815 do
Uy ban nhan dan huyén Co Do (cii) cap ngay 28 thang 4 nim 2008 do ba Lé Thi H
ding tén tai s6 thtra 51, dién tich 148,3 m%, muc dich su dung: DAt ¢ db thi, to ban dd
20, toa lac tai 4p Thdi Phong A, thi trin Théi Lai, huyén Co D6, thanh phd Can Tho
(nay la huyén Thoi Lai, thanh ph6 Can Tho) Ly do thu hoi: Nam 2000, Uy ban nhan
dan huyén O Moén cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 04219 do ba Le Thi H
dung tén, sb thira 886, dién tich 162,4 m” [Trong d6 c6 104,4 m* (T)+58 m? (LNK)],
do nhan chuyén quyén str dung dat cta 6ng L& Thanh Héng Vé thu tuc, dién tich 1a
dung quy dinh cua phap luat, tuy nhién den nam 2008 Uy ban nhan dén huyén Co Do
cap gidy chirng nhan quyen st dung dat so HO00815, do ba L& Thi H dimng tén s6 thira
51 dién tich 1483 m? dat & do thi, do cap doi vé dién tich, muc dich st dung dat 1a
khong dtng quy dinh vi khi do dac hé toa ¢ chinh quy VN 2000 dién tich thuc té.

Df)ng thot tai vi tri dét va nha thudc s6 thira 51 ma ba H thé chép Ngan hang
TMCP DPau tu va Phét trlen Viét Nam da duoc ba H va ong H thé chap Ngan hang
TMCP Phuong Dong vay von trude d6 thude thira 886 va gidy ching nhan quyén sur
dung dat tai thira 886 khong bi thu hdi nén viéc phia nguyén don yéu cau phat mai tai
san tai thira 51 khi ba H khong tra duge ng la khong c6 co so de chip nhén. Truong
hop phia Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam cho rang bi thiét hai thi co
quyén yéu ciu ca nhan, to chirc gy ra thiét hai phai boi thuong bang mot vu viée
khac.

Thir ba: Thira dat s6 906, to ban d6 sé 03, dién tich 973 m®, muc dich sir dung:
Dat thd cu 300 m* LNK: 673 m® n toa lac tai 4p Théi H A, thi trdn Théi Lai, huyén
Théi Lai, thanh phé Can Tho dugc ba H va 6ng H thé chip theo hop dong thé chap sd
0469/09/HD dugc Uy ban nhan dan thi tran Théi Lai ching thuc ngay 22/7/2009 thé
hién 6ng Nguyén Truong S va ba Bui Thi O thé chép, dugc Uy ban nhan dan thi tran
Thoi Lai chimg thyc ngay 30 thang 10 nam 2008, thira 906 la dat cép cho ho 6ng
Nguyén Truong S. Theo két luat giam dinh chir ky va giam dinh chr viét cua Phong
k¥ thuat hinh sy Cong an thanh ph6 Can Tho tai 02 hop dong ty quyén, bén ¢ uy quyén
ghi tén Bui Thi O ngay 30/10/2008 va ngay 28/10/2009 ky hiéu A1, A2. ba két luan:
Chir ky mang tén Bui Thi O trén céc tai liéu can giam dinh ky hiéu Al A2 so voi chiv
ky Bui Thi O trén céc tai liéu mau ky hiéu M1 dén M5 khong phai do cfmg mot nguodi
ky ra; Chir viét mang tén Bui Thi O trén céc tai liéu can giam dinh ky hiéu A1, A 2 so
v6i chit ky Bui Thi O trén céc tai liéu mau ky hiéu M1 dén M5 khong phai do cung
mat nguoi ky ra.



[6] Nhu vay, chit viét va chit ky trén hop dong uy quyén ngay 30/10/2008 va
ngay 28/10/2009 khong phai la chir ky cua ba O la khong thé hién ¥ chi ctia ba O vé
viéc uy quyen cho 6ng Nguyén Truong S trong viée thé chip, bao lanh cho ba Lé Thj
H vay von tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam. Diéu nay duogc éng
Nguyén Trudng S thira nhan chit ky trong 02 hop ddng uy quyén khong phai do ba O
va cac con cua ong ky tén. Do phia ba O khong c6 ky tén va khong biét gi dén viéc
thé chap quyén sir dung dat ciia ho Nguyén Truong S nén viée chir ky ba O ky trong
hop dong thé chap quyén si dung dat sé 0348/08/HP ngay 30/10/2008 co thé la
khong phéi chir ky cua ba O. Tuy nhién, phia Ngan hang ciing nhu ba O khdng c6
yéu cau giam dinh ch@r ky. Truong hop phia Ngén hang cho rang déy la chit ky cua ba
O thi c6 quyén cung cap ban chinh cta hop dong thé chap va yéu cau giam dinh chir
ky dé dugc xem xét theo quy dinh cia phap luét. Tur viéc va Lé Thi H va 6ng Nguyen
Truong S déu thira nhan tai Uy ban thi trin khong ¢ mat vo va cac con cua 6ng S ma
da c6 san chit ky, két hop véi két luan giam dinh chit viét va chit ky trén 02 hop dong
iy quyén khong phai ctia ba O ky va viét ra nén hop dong iy quyén ngay 30/10/2008
va ngay 28/10/2009 khong dam bao tinh hop phap. Tuy nhién, phia ba O ciing nhu
cac thanh vién trong ho cua ba O khong c6 ai yéu cau huy hay tuyén b6 v6 hiéu doi
v6i hop dong uy quyen nay nén Hoi dong xét xir chi xem xét tinh lién quan va hau
qua cua hop dong thé chdp quyén st dung dat ddi véi ho Nguyen Truong S nham
dam bao cho khoan vay cua ba Lé Thi H tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién
Viét Nam. Xét hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0348/08/HP ngay
30/10/2008 chi ¢ hiéu lyc mot phan cia ong S trong khéi tai san chung cua hg 6ng
Nguyén Truong S. Do do, chi ¢6 co s chap nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam mot phan tai san tai thira 906 khi ho 6ng S
phan chia tai san chung cta vg chdng trong thoi ky hén nhan va tai san chung ciia ho
theo quy dinh cua phap luat.

[7] Vé chi phi do dac, tham dinh va giam dinh chit ky, chit viét: Can budc ba
L& Thi H chiu ndp theo quy dinh cua phap luat.

[8] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm: Can budc ba Lé Thi H chiu nop
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung :
Piéu 5, 30, 35, 91, 92, 227, 232 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su;
Diéu 91, 94 va Piéu 95 cta Luat cac to chirc tin dung;
Piéu 715 va Piéu 721 cta BO luat dan sy nam 2005;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xi: Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam. Bugc ba Lé Thi H c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam tong s6 no chua thanh todn theo hop dong tin
dung s6 0324/2010/HP ngay 25/05/2010 va hop dong tin dung s6 0488/10/HP ngay
23/7/2010 (gom ng gdc, no 13i) tinh dén ngay 28/11/2021 14 2.035.985.889 (Hai ti
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khong tram ba muoi 1am tri¢u chin tram tam muoi lam nghin tam tram tam muoi
chin) dong, trong d6 goc: 676.000.000 dong, no lai trong han 1.018.808.111 dong, ng
1ai qua han 341.177.778 dong.

Ké tir ngay 29/11/2021 d6i voéi s6 tién no gbe chua tra, thi bén phai thi hanh an
con phai tiép tuc tra 13i theo muc 14i suét duoc thoa thuan trong hop dong tin dung sb
s6 0324/2010/HP ngay25/05/2010 va hop ddng tin dung sé 0488/10/HP ngay
23/7/2010 nhung khong dugc vuot qua 150% lai sudt cho vay ctia Ngan hang hoic to
chtrc tin dung tuong tmg v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan cho dén khi
thi hanh an xong.

Khong chp nhan yéu ciu xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no d6i thira dat 51,
td ban do 20 dién tich 148,3 m® dat & d6 thi, toa lac tai 4p Thdi Phong A, thi trin
Thoi Lai, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho do Uy ban nhan dan huyén Thoi Lai da
thu hoi theo quyét dinh s6 1202/QD-UBND ngay 12 thang 4 nam 2018; Khong chap
nhan yéu cau xir 1y tai san dé thu hoi no thira dat s6 886, t& ban do sb 10, dién tich
104,40 m* toa lac tai 4p Thoi Phong A, thi tran Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh phd
Can Tho c6 can nha cip IV trét do tai san ndy d3 duoc thé chip theo hop dong thé
chap quyén st dung dat voi Ngan hang TMCP Phuong Pong.

Truong hop ba Lé Thi H khong tra duoc no thi Ngén hang TMCP Pau Tu va
phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan sy k& bién, phat mali
chi phan tai san ctia 6ng Nguyén Trudng S trong khéi tai san chung ctia vo chong va
tai san chung cua hC) 6ng Nguyén Truong S tai thira dat 906, to ban d6 s6 03, dién
tich 973 m* (300 m? T va 673 LNK) toa lac tai ép Thoi H A, thi tran Théi Lai, huyén
Co Do (cti) nay la huyén Thei Lai, thanh phé Can Tho theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 0348/08/HP ngay 30 thang 10 nam 2008 va phu luc hop dong thé chéap
s6 01/0348/08/HD ngay 28 thang 10 nim 2009.

~ Danh cho Ngan hang TMCP Dau tu va phét trién Viét Nam mot vu kién khac

doi véi ca nhan hodc té6 chue lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua phia
Ngén hang.

Vé an phi: Bugc ba L& Thi H chiu nop 72.719.717 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam khong phai chiu an phi nén
dugc hoan tra lai so tién 16.900.000 dong theo bién lai thu tién so 005724 ngay
28/02/2013 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thaéi Lai.

Vé chi phi do dac, thim dinh: Budc ba Lé Thi H chiu ndp 2.000.000 dong. Ong
Nguyén Truong An di ndp tam tng 5.000.000 dong va di chi thuc té 2.000.000
ddng. Budc ba Lé Thi H co trach ndp lai 2.000.000 déng dé tra cho 6ng Nguyén
Truong An. Ong Nguyén Truong An duoc nhén lai 3.000.000 dong tién tam tmg chi
phi t6 tung con du tai Toa 4n nhan dan huyén Thoi Lai.

V& chi phi giam dinh chit ky, chit viét: Budc ba Lé Thi H chiu ndp 5.000.000
d6ng. Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam d3 ndp tam ung 5.000.000
d6ng va da chi thuc té 5.000.000 dong. Budc ba Lé Thi H ¢ trach nop lai 5.000.000
dong dé tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam.
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Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi
hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat thi hanh an
dan su; Thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh
an dan su.

Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n d€ xin Toa én nhan dan thénh phb Can Tho xét xi theo trinh tu
phiic thim. Riéng duong su vang mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur

ngay nhan duoc ban an, tong dat hop 1¢ ban an hodc tir ngdy niém yét ban 4n tai tru
s¢ Uy ban nhan xa, phuong noi duong sy cu tri./.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phd Can Tho; Tham phan — Chu toa phién toa

-VKSND huyén Thei Lai;
-Chi cuc T.H.A DS huyén Théi Lai;
-Buong su;

-Luu hs, vp. Nguyén Hoai Tuyén
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