TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO GIA NGHIA Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK NONG

Ban 4n sd: 20/2022/DS-ST
Ngay: 28-9-2022 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIiA, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Tham.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham Xuan Van va bang Thi Phuong.

- Thu ky phién téoa: Ba Ly Thi My Hang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Gia Nghia, tinh Pak Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh pho Gia Nghia, tinh Pik Nong
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Thanh Dung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phb Gia Nghia,
tinh Pak NOng xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 62/2022/TLST-DS ngay
23 thang 6 nim 2022 vé "Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 18/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sé phién toa s6 21/2022/QDDS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N; dia chi: Thon T, xa D, thanh phé Gia
Nghia, tinh Pak Nong - vang mit, c6 don dé nghi xét x{r ving mat.

Ba Lé Thi T; dia chi: Ap X, xa T, thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau —
Véng mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lé Thi T: Ong Nguyén Vin L; dia chi:
Ap X, x3 T, thi xd Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau (vin ban Uy quyén ngiy
18/7/2022) - vang mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

2. Bi don: Ong Ngo Sy B va ba Nguyén Thi N; cung dia chi: T6 dan phd Y,
phudng N, thanh phd Gia Nghia, tinh Dik Nong - vang mit, c6 don dé nghi xét xir
Véng mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngo Sy C, dia chi: T6 dan
phé Y, phuong N, thanh phd Gia Nghia, tinh Dik Nong - vang mit.

4. Nguoi lam chung:

Anh Ngb Chi P; dia chi: T6 dan phd Y, phuong N, thanh phé Gia Nghia,
tinh Pk Nong - vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng



Nguyén Vian N va ba Lé Thi T trinh bay:

Nim 2019 vo chdng dng Ngb S§ B va ba Nguyén Thi N thoa thuin chuyén
nhuong cho dng, ba thira dat dién tich 600m? (15m ngang x 40m dai) thudc thia
50 356, to ban do s6 02, dia chi tai to Y, phuong N, thanh phd Gia Nghia, tinh Dak
Nong, gidy ching nhan quyén sir dung dat sb D540671 cap ngay 06/5/2004 dung
tén 6ng Ngo Sy C (6ng C co6 van ban uy quyén cho 6ng B, ba N duoc quyén
chuyén nhu:ong thira dat) voi sb tién 1.275.000.000d. Hai bén c6 ky cac hop dong
dat coc ngay 22-08-2019, ngay 06-09-2019 va ngay 10-10-2019, thoa thuan dat
coc sb tién 600.000.000d dé dam bao thuc hién hop ddng chuyén nhuong. Ngay
13/11/2019 dng, ba da dat du tién coc 600.000.000d cho 6ng B, ba N. T sau ngay
13/01/2020 dén ngay 01/02/2021 6ng B, ba N nhiéu lan yéu chu chu dat thém tién
coc nNén 6ng, ba da dua thém cho ba N sb tién 235.000.000d. Téng sb tién 6 ong, ba
dua cho ong B, ba N theo thoa thudn tai cac hop dong dit coc va ngoai hop dong
(thoa thuan miéng) 1a 835.000.000d. Cubi nam 2021 6ng, ba nhiéu lan yéu cau
6ng B, ba N thyuc hién viéc tach thira, chuyén nhuong thi 6ng B khong dong y
chuyén nhugng 66m? (15m ngang x 40m dai) véi gia cii 1.275.000.000d, 6ng B
chi dong ¥ tach thia, chuyén nhuong dién tich 400m? (10m ngang x 40m dai). Vi
vay, ong N va ba T yéu cau giai quyét huy cac hop dong dit coc da ky két, yéu cau
6ng B, ba N hoan tra tién coc 835.000.000d va phai chiu phat coc sd tién
835.000.000d.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vo ché)ng ba c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng N, ba T thtra dat dién
tich 600m? (15m ngang x 40m dai), thira s6 356, to' ban do s6 02, dia chi t0 Y,
phuong N voi sb tién 1.275.000.000d. Ba ¢ ky hop ddng dit coc ngay 22-08-
2019, ngay 06-09-2019 va ngay 10-10- 2019 de dam béao thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dit néi trén. Ngoai sb tién 300.000.000d ba va 6ng B nhan
ngay 22-08-2019 thi ba con nhan cua ong N, ba T sb tién 535.000.000d, cu thé:
Ngay 06/9/2019 nhan 200.000.000d, ngay 10/10/2019 nhan 50.000.000d, ngay
13/11/2019 nhan 50.000.0004, ngay 13/01/2020 nhan 50.000.000d4, ngay
10/6/2020 nhan 20.000.000d, ngay 01/10/2020 nhan 50.000.000d, ngay
26/11/2020 nhan 50.000.000d, ngay 05/11/2020 nhan 50.000.000d va ngay
01/02/2021 nhan 15.000.000d. Tong sb tién 6ng N, ba T da dit coc cho vo chong
ba 12 835.000.000d nhung dén nay vo chdng ba van chua thuc hién viéc tach thira,
chuyén nhuong cho 6ng N va ba T. Nay ba dong y hay cac hop dong dit coc, chap
nhan tra s tién 1.670.000.000d (bao gdm tién coc 835.000.000d va tién phat coc
835.000.000d) cho 6ng N, ba T.

Bi don ong Ngé Sy B trinh bay:

Nim 2004 6ng Ngo Sy C (em trai cua 6ng) duoc UBND huyén Piak Nong
cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira s6 356, to ban do s6 02, dia chi tai to
dan phé Y, phuong N. Ngay 17/8/2015 ong C ty quyén cho ong va ba N duoc
chuyén nhuong thira dat theo hop dong Gy quyén ngay 17/8/2015. Ngay 21/8/2019
6ng va ba N thong nhét cat ban cho 6ng N va ba T 600m? (15m ngang x 40m dai)
v6i s6 tién 1.275.000.000d. Hai bén thoa thudn dit coc 600.000.000d de dam bao
thuc hién viéc chuyén nhuong, s6 tién coc chia lam 02 dot, dot 01 dit coc



3

300.000.000d, dot 2 dat coc 300.000.000d. Thang 7/2021 6ng Ngo S C phan chia
cho 6ng thira dat sb 356, to ban do s6 02, gidy chung nhan quyén str dung dat sd
D540671 cap ngay 06/5/2004, cap d6i lai s6 CRI85727 ngay 12/8/2020 ding tén
ong Ngb Sy C, ngay 28/7/2021 6ng duoc phan chia theo hd so s6 000199.VC.002.
Qua trinh thyuc hién tha tuc phan chia, 6ng phat hién thira dat c6 chiéu ngang 19m,
néu tach thira, chuyén nhuong cho 6ng N va ba T 15m thi thira dat chi con lai 04m
ngang nén ong khong dong ¥ thuc hién hop déng chuyén nhuong dién tich 600m?

(15m ngang x 40m dai), 6ng chi dong ¥ chuyen nhugng dién tich 400m? (10m
ngang x 40m dai) nhung 6ng N va ba T khong dong ¥.

Ong c6 ky hop dong dit coc ngay 22-08-2019 va c6 nhén tién coc
300.000.000d ctia 6ng N va ba T. Nay ong dong y huy hop dong dat coc ngay 22-
08-2019 va hoan tra s tién coc da nhan la 300.000.000d. Ong khong dong ¥ hoan
tra 535.000.000d vi ong N, ba T ty y dua cho ba N sé tién nay, mic du ba N ¢c6 noi
lai v6i 6ng 13 ¢6 nhan thém ctia 6ng N va ba T s6 tién coc 535.000.000d nhung ba
N khong dua lai cho 6ng nén coi nhu 6ng N va ba T chua dua cho o6ng so tién
535.000.000d. Ong ciing khong chap nhan yéu cau phat coc theo yéu ciu cta 6ng
N, ba T.

Nguwoi lam chieng anh Ngd Chi P trinh bay: Anh c6 biét viéc bd me 13 ong
B va ba N ban bac, thong nhat cit ban cho ong N va ba T 600m? dat thudc thira sd
356, to ban d6 s6 02 véi so tién 1.275.000.000d, di nhan ctia 6ng N va ba T tong
s6 tién coc 835.000.000d. Sau ngay 01/02/2021 dng N va ba T khong dong ¥ giao
thém tién theo yéu cdu cua ong B, dong thoi yéu cau ong B tach thura, chuyén
nhuong nhung ong B cho rang ong khong dugc nhén so tién 535.000.000d nén
khong dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong. Tu khi biét thuc té thira dat s6 356
¢ chiéu ngang 19m thi 6ng B khong dong chuyen nhuong cho 6ng N vabaT
dién tich 15m ngang x 40m dai nita ma chi dong ¥ chuyén nhuong 10m ngang X
40m dai vé6i gia 1.275.000.000d nhung dng N va ba T khong dong y. Ban than anh
va cac anh chi em trong gia dinh di phan tich, thuyét phuc éng B thuc hién hop
ddng chuyén nhuong dung dién tich thoa thuin tai cac hop dong dit coc nhung
6ng B khong thuc hién. Anh khang dinh 6ng B c6 biét viéc ba N nhan sé tién
535.000.000d ctia ong N va ba T vi 6ng B yéu cau ba N goi dién thoa thuan vai
6ng N va ba T dit thém tién coc dé giai quyét viéc gia dinh va sau mdi 1an nhan
tién ba N déu noi lai cho 6ng B. S6 tién nhan tir 6ng N va ba T, ba N déu chi tiéu
phuc vu muc dich chung cho ca gia dinh.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Thém phan
Hoi ddng xét xir, Thu ky, viée chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung ké
tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n dam bao dung quy
dinh cta Bo luat TS tung dan su.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir p dung Diéu 117 va Diéu 328
ciia Bo luat Dan sy, chip nhan toan bd yéu ciu khoi kién ciia nguyén don 6ng
Nguyén Van N va ba Lé Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va y kién cua
Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1.1] V& t6 tung: Can clr don khdi kién va cac ching cu keém theo, c6 co s&
xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong dit coc”, vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia, t1nh DPik Nong theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T6 tung dan su.

Cac duong su Véng madt tai phién toa, HO1 déng xét X1 tién hanh xét xtt vu
&n theo quy dinh tai Diéu 228 ctia Bo lut T tung dn su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngay 22/08/2019 6ng N va ba T véi 6ng B va ba N ky két hop dong
dat coc dé dam bao thyc hién viéc chuyén nhugong mot phan thira dat s6 356, to
ban d6 s6 02, gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 540671 cap ngay 06/5/2004
dung tén 6ng Ngo Sy C (ong C uy quyén cho ong B va ba N dugc quyén chuyén
nhugng theo vian ban Gy quyén cong chung sé 2113, quyén sé 03/2015/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/8/2015 tai Van phong cong chung Dak Nong). Tai hop
ddng, cac bén thoa thuan dién tich dat chuyén nhuong 600m? (15m ngang x 40m
dai), gia chuyén nhuong 1.275.000.000d. Hop dong c6 quy dinh quyén va nghia
vu ctia mdi bén, cu thé tai Piéu 2 ctia hop dong thé hién ndi dung: Truong hop bén
A (6ng N, ba T) khong nhan chuyen nhuong thi bi mét s6 tién dat coc, truong hop
bén B (6ng B, ba N) khong chuyen nhuong thi phai hoan tra s6 tién dit coc va
phai bdi thudng cho bén A sé tién bang s tién dit coc. Ngoai ra, 6ng N, ba T va
ba N con ky két cac hop dong dit coc ngay 06/09/2019, ngay 10/10/2019 v thoa
thuan nhitng ndi dung tuong ty nhu hop dong dit coc ngay 22/08/2019. Ong N va
ba T da dit coc cho vo chong dng B va ba N tong sé tién 835.000.000d, trong d6
dua cho 6ng B s6 tién 300.000.000d vao ngay 22/8/2019, dua cho ba N sb tién
535.000.000d trong cac ngay 06/9/2019, 10/10/2019, 13/11/2019, 13/01/2020,
10/6/2020, 01/10/2020, 26/11/2020, 05/11/2020 ngay 01/02/2021.

[2.2] Xét thay, tai thoi diém giao két hop dbng dit coc cac bén déu tu
nguyén, coO day du nang lyc dan sy, ndi dung giao két nham dam bao vige chuyén
nhugng quyén sir dung dién tich 600m? dat (15m ngang x 40m), thira s6 356, tO
ban d6 s6 02, tai t6 Y, phudng N, thanh phd Gia Nghia. Tinh dén ngay khoi kién
thi dién tich dit chuyén nhuong du diéu kién tach thura, chuyén nhuong theo quy
dinh phap luat nhung viéc chuyen nhuong van chua duge thyuc hién mic du 6 ong N
va ba T da nhiéu 1an yéu cau. Ong B nai ra ly do ong Nva ba T ty y dua so t1en
535.000.000d cho ba N, ba N dung tién khong dung muc dich, khong dua lai tién
cho 6ng nén 6ng chua thuc hién viéc chuyén nhuong la da thé hién ong B khong
c6 thién chi thuc hién hop dong. Ngoai ra, 6ng B con khai nhan sau khi biét hién
trang thira dat co chiéu ngang 19m, néu tach thua, chuyén nhuong cho 6ng N, ba T
15m ngang thi thira dat chi con lai 04m ngang nén o6ng khong déng ¥ chuyén
nhuong dién tich dét theo thoa thuan tai hop déng dat coc ngay 22-08-2019. Nhu
vay, ¢0 can cu xac dinh 6ng B tur chdi viée thuc hién hop d@)ng, vi pham nd1 dung
thoa thun tai hop dong dit coc ngay 22-8-20109.

Diéu 328 cua Bo luat Dan sy quy dinh:
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1. Dat coc la viec mot bén (sau dday goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhdn dét coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, da quy hodc
vdt co gid tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé
bao dam giao két hodc thuc hién hop dong

2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san ddt coc dwoc
trd lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thwe hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san ddt coc thudc vé bén nhan
dat coc; néu bén nhan dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai
trd cho bén dit coc tai san dat coc va mot khodn tién twong dwong gid tri tai san
dat coc, true truong hop co thoa thudn khac.

[2.3] Ba N thira nhan 6ng N va ba T da dit coc cho vo chong ba sb tién
835.000.000d. Ong B thira nhan c6 nhén tién coc 300.000.000d, co biét viéc ba N
nhan thém sb tién coc 535.000.000d cua 6ng N, ba T nhung cho rang ong N, ba T
khong dua truc tiép cho ong nén ong khong coé trach nhiém ddi véi sd tién
535.000.0004 1a khong ¢6 can ctr.

Piéu 27 Luit hon nhan va gia dinh quy dinh trdch nhiém li€n déi cua vo,
chong nhu sau:

1. Vo, cho”‘ng chiu trach nhiém lién déi doi véi giao dich do mot bén thuc
hién quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 hodc giao dich khdc phit hop véi quy dinh vé
dai dién tai cac dieu 24, 25 va 26 cia Ludt nay.

2. Vo, chéng chiu trach nhiém lién déi vé cdc nghia vu quy dinh tai Piéu 37
cua Ludt nay.

[3] Tt nhitng nhén dinh va phan tich nhu trén, d6i chiéu voi quy dinh cta

phap luat, Ho1 ddng xét xir xét thay yéu cau khoi kién ctia 6ng N va ba T 13 ¢6 can
ctr, can chip nhan.

[4] Xet quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé noi dung vu an la
c6 cdn ctr, can chip nhén.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi thu thap tai liéu, ching c&r 13 900.000d, sd
tién nay 6ng N va ba T d4 ndp tam Gng nén can budc 6ng B va ba N hoan tra lai
chocho6ngNvabaT.

[6] An phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ciia 6ng N va ba T dugc
chap nhan nén ong B va ba N phai chiu an phi khong c6 gia ngach d01 v6i yéu cau
tuyén huy hop dong 1a 300.000d va an phi ¢ gia ngach d6i véi sb tién coc va phat
coc phai tra 14 62.100.000d (Sdu muroi hai triéu mét tram nghin déng). Hoan tra
cho 6ng N va ba T s6 tién tam tng an phi da ndp.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 3 Diéu 26; dicm a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 147 cia BO luat To tung dan su; Diéu 26, 27 cua Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thudng vu Qubc
hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Ap dung DPiéu 117 va Piéu 328 ciia Bo luat Dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhdn yéu ciu khoi kién ctia 6ng Nguyén Van N va ba Lé Thi T.

Huy hop dong dit coc ngay 22/8/2019 ky két gitra 6ng Nguyén Vin N va ba
Lé Thi T véi 6ng Ngo Sy B va ba Nguyén Thi N; hop dong dit coc ngay
06/9/2019 ky két gitta 6ng Nguyén Van N va ba Lé Thi T véi ba Nguyén Thi N va
hop ddng dat coc ngay 10/10/2019 ky két giira 6ng Nguyén Van N va ba Lé Thi T
v6i ba Nguyén Thi N.

Buoc 6ng Ngo S§ B va ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng Nguyén Vin N
va ba Lé Thi T téng s6 tién 1.670.000.000d (Mot ty sdu tram bay muwoi nghin
dong) bao gdm tién coc 1a 835.000.000d (Tam tram ba muwoi lam triéu dong) Va
tién phat coc 1a 835.000.000d (T dm tram ba mwoi lam triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n, déi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cla
B6 luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: Budc dng Ngo S§ B va ba Nguyén Thi N phai tra cho
ong Nguyén Van N va ba Lé Thi T s6 tién 900.000d (Chin tram nghin dong).

3. V& an phi dan su so thim: Budc Ngo S§ B va ba Nguyén Thi N phai chiu
62.400.000d (Sdu muwoi hai triéu bon tram nghin dong). Hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin N va ba Lé Thi T 31.050.000d (Ba muwoi mét triéu khong tram ndm muroi
nghin déng) tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toda an s6 0006261 ngay 22/6/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Gia
Nghia, tinh Pak Néng.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c¢d quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhin dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh ctia phép luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat Thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong; :

- VKSND thanh ph6 Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phd Gia Nghia;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Pd Thi Thim






