TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1647/2026/DS-PT
Ngay 26-8-2026
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vian Luét

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Cong Luc;

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bang Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phiic tham cong khai vu an déan sy thu ly sO 1116/2026/TLPT DS
ngay 13 thang 8 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 246/2026/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so 4749/2026/QD-PT
ngay 24 thang 7 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 132068/2026/QD-PT
ngay 13 thang 8 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao HuS{nh Trac N, sinh nam ,1995; dia chi: Can ho
S.22.29, khu can h¢ TMDV cao tang, duong N, khu pho B, phuong L, Thanh
pho H6 Chi Minh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Duy
N1, 1a Luat su cia Cong ty L1, thudc Poan Luat su Thanh pho H; c6 mat.

- Bi don: Ba Cao Thi L, siph nam 1984; dia chi: Can hg B chung cu F,
duong P, phuong L, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Ngoc A, sinh nam
1975; dia chi: E duong s6 C,‘khu pho D, phuc‘)’ng T, Thanh phdé H6 Chi Minh —
la nguo1 dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 07/5/2025); cd mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP V; dia chi: S6 H L, phudng G, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Tran Hd Duy T, chtrc vu: Gidm ddc chi
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nhanh V1; dia chi: B b, xa C, Thanh phé HO Chi Minh hodc ong Nguyén buc
D, chirc vu: Chuyén vién cao cép; dia chi: Téng A, Toanha V,s6 HL, phuong
G, Thanh phd Ha Noi, 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban Gy quyén ngay
06/12/2025); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2.Ba Nguyen Thi Thuy D1, sinh nam 1984; dia chi: 2 khu phé V, phuong
L, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

3.Ba Nguyen Thi Thuy T1, sinh nam 1986; dia chi: 5 khu phé V, phuong
L, Thanh phd H6 Chi Minh; ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Ong Nguyen Minh T2, sinh nim 1985; dia chi: khu A, 4p G, xi G,
huyén D, tinh Dong Nai (nay 1a xa b, tinh Dong Nai); cho o: 5 khu phd V,
phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

’ 5 Ong Lé Thanh M, sinh nam 1989; dia chi: S6 A Q, ap I, xa P, Thanh
pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Nguwoi khang cao: Bi don ba Cao Thi L
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don trinh
bay:

Ba N biét ba L 13 ban cua chong ba N 1a Lé Thanh M vao cudi thang 12
nam 2023. Ba L hay nho ba N thuc hién dich vu dao han thé tin dung. Trong qua
trinh quen biét, ba L biét duoc ngué)n thu vo ché)ng ba N bi giam sut thi co6 ra vo
chong ba N huy dong tién cta nhimg nguoi than dua cho ba L dé ba 1am dich vu
d4o han va ba L biét ba N di muon tién cia nhitng ngudi khac véi tién 1ai 2000
dong/triu/ngdy va ba L thoa thudn cho ba N thém phan phi 1a 1000
dong/triéu/ngay. Ba N bat dau huy dong tién nguoi than dé dua ba L 1am dao
han tir khi d6 chtr khéng phai 13 tir cudi nim 2023 nhu ba L khai nhan va viéc
lam in nay ciing tuy theo timg thang chir khong hé lién tuc vi khi nao ba L can
tién thi kéu ba N di huy dong cho ba L. Sau do, ba N truc tiép hoic nhd chdng
ba N 1a 6ng Lé Thanh M chuyén tién vao tai khoan ctia ba L. Cu thé:

S6 tai khoanba | SO tai S6 tién ba SO tién ba
Nha, q()ng‘Minh khoan cua Nha, ()ng» Luyén chuyén
Ngéy chuyén tién cho | baLuyén | Ngan ha‘l‘ng Minh chuyén trd cho ba
chuyén ba Luyén nhan nhan tién di Nha
11/04/2024 | 00004776134 | 15829079 | V PBANK | 300.000.000
11/04/2024 158259079 | VPBANK | 450.000.000
11/04/2024 450.000.000
11/04/2024 350.000.000
11/04/2024 450.000.000
11/04/2024 450.000.000
11/04/2024 158259079 | VPBANK | 450.000.000
11/04/2024 | 00004776134 | 15829079 | V PBANK | 100.000.000




11/04/2024 54.000.000
15/04/2024 500.000.000
15/04/2024 500.000.000
15/04/2024 500.000.000
15/04/2024 500.000.000
15/04/2024 500.000.000
15/04/2024 500.000.000
16/04/2024 132479615 190755789 | VPBANK | 500.000.000

16/04/2024 132479615 190755789 | VPBANK | 500.000.000

16/04/2024 132479615 190755789 | VPBANK | 500.000.000

16/04/2024 132479615 190755789 | VPBANK | 430.000.000

16/04/2024 132479615 190755789 | VPBANK | 20.000.000

22/04/2024 190755789 190755789 | VPBANK | 29.489.000 500.000.000
22/04/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK 500.000 500.000.000
22/04/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 499.500.000 500.000.000
22/04/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 500.000.000 500.000.000
22/04/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 500.000.000

22/04/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 384.000.000

22/04/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 30.000.000

23/04/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 472.500.000

23/04/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK 6.500.000

03/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 500.000.000 500.000.000
03/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 500.000.000 500.000.000
03/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 210.000.000 500.000.000
03/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 23.000.000

06/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 45.000.000

06/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 34.394.000

10/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK 17.100.000 400.000.000
10/05/2024 66.500.000
16/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 500.000.000 500.000.000
16/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 500.000.000 500.000.000
16/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 500.000.000 500.000.000
16/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 430.000.000 400.000.000
16/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK 18.000.000

16/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK 2.000.000

17/05/2024 2017383701 190755789 | VPBANK | 67.827.000

20/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK 4.000.000 20.000.000
24/05/2024 100.000.000
24/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK 18.000.000 66.500.000
30/05/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK 16.000.000 57.000.000




04/06/2024 500.000.000
04/06/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 20.000.000 500.000.000
12/07/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 2.000.000.000

12/07/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 1.000.000.000

13/07/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 100.000.000

15/07/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK 10.000.000 | 1.000.000.000
15/07/2024 1.000.000.000
15/07/2024 500.000.000
19/07/2024 1.100.000.000
19/07/2024 44.000.000
22/07/2024 300.000.000
22/07/2024 7.700.000
23/07/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 380.000.000

26/07/2024 200.000.000
22/08/2024 | 71001252755 | 190755789 | VPBANK | 20.000.000

22/08/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 499.999.999 20.000.000
22/08/2024 | 0071001252755 | 190755789 | VPBANK | 183.050.000

27/08/2024 300.000.000
27/08/2024 300.000.000
27/08/2024 200.000.000
27/08/2024 300.000.000
27/08/2024 4.000.000
31/08/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 97.650.000

04/09/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 693.000.000

06/09/2024 250.000.000
06/09/2024 200.000.000
06/09/2024 100.000.000
06/09/2024 1.500.000
07/09/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 99.000.000

09/09/2024 200.000.000
10/09/2024 150.600.000
12/09/2024 0969759875 158259079 | VPBANK | 400.000.000

12/09/2024 400.000.000
14/09/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 686.000.000

19/09/2024 100.000.000
19/09/2024 600.000.000
23/09/2024 2796868999 | 190755789 | VPBANK | 1.867.700.000

27/09/2024 44.650.000
08/10/2024 32.300.000
08/10/2024 44.650.000




22/10/2024 38.000.000
29/10/2024 19.000.000
31/10/2024 1.900.000.000
04/11/2024 132479615 190755789 | VPBANK | 970.000.000
08/11/2024 | 0071001252755 | 190755789 | VPBANK | 150.000.000
09/11/2024 | 0071001252755 | 190755789 | VPBANK | 329.709.000
13/11/2024 20.000.000
15/11/2024 | 0071001252755 | 190755789 | VPBANK | 490.000.000
15/11/2024 | 0071001252755 | 190755789 | VPBANK | 490.000.000
18/11/2024 | 0071001252755 | 158259079 | VPBANK | 400.000.000
18/11/2024 | 0071001252755 | 158259079 | VPBANK | 300.000.000
19/11/2024 2796868999 190755789 | VPBANK | 490.000.000
20/11/2024 15.000.000
21/11/2024 10.000.000
22/11/2024 10.000.000
23/11/2024 10.500.000
25/11/2024 1.000.000.000
25/11/2024 45.000.000
26/11/2024 3979168 500.000.000
28/11/2024 2796868999 190755789 | VPBANK | 499.999.999
28/11/2024 132479615 190755789 | VPBANK | 47.108.000
29/11/2024 132479615 190755789 | VPBANK | 980.000.000
03/12/2024 45.000.000
04/12/2024 132479615 190755789 | VPBANK | 792.000.000
05/12/2024 20.000.000
07/12/2024 117.000.000
12/12/2024 | 0071001252755 | 158259079 | VPBANK | 41.208.000
13/12/2024 2796868999 190755789 | VPBANK | 830.000.000
13/12/2024 2796868999 190755789 | VPBANK 10.200.000
14/01/2025 500.000.000
18/01/2025 20.000.000

_Tinh tr ngay 11/4/2024 dén‘ngéy 13/12/2024, ba N da chuyén cho ba L
vay tong so tién 25.634.434.998 dong va ba L da thanh toan cho ba N tong s6
tién 21.832.900.000 dong.

Ngay 02/12/2024 ba L bao ba N huy dong thém sd tién 800.000.000 dong
nhung vi tong sb tién ba L d3 muon cta ba N chua tra khoang 3.500.000.000
déng Ddng thoi, khi d6 ba L ¢6 ¥ dinh ban lai tai san 1a thira dat s6 1027, to ban
d6 s6 22 toa lac tai khu phé H, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong do ba
L dung tén gidy ching nhin quyén st dung dat va ciing dé bao dam cho s tién
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ba N d3 cho ba L muon vi s6 tién ba N cho ba L vay 1a do ba N di vay cta nguoi
khac nén cac bén thoa thuan thong nhat ky hop dong dat coc va so tién ba L con
no ba N s€ chuyén thanh tién dat coc.

Pén ngay 03/12/2024 giita ba L va ba N ky hop dong dit coc vai nhau,
cac bén thoa thuin gia tri chuyén nhuong thira dt 13 4.000.000.000 dong va sb
tién ba N di dit coc 1a 3.500.000.000 dong. Gitta ba N va ba L ¢o thoa thuan
truong hop trong 60 ngay néu ba L tra hét sb tién con no cho ba N thi s& huy bo
hop dong dit coc ngay 03/12/2024. Tai thoi diém ky hop dong dit coc thi ba N
biét thira dat néu trén dang thé chap tai Ngan hang TMCP V.

Toan b sb tién ba N cho ba L muon bao gdm sb tién nhitng 1an ba N nho
chong 1a 6ng L& Thanh M chuyén cho ba L d€u la tai san riéng cua ba N.

Do d6, ba N yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau: Budc ba Cao Thi L
tiép tuc thyc hién hiép hop dong dit coc ngay 03/12/2024 giita ba Cao Thi L va
ba Cao Huynh Truc N; budc ba Cao Thi L ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dbi véi thira dat sd 1027, to ban dd sb 22, dién tich 290m? toa lac tai
khu phd H, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong cho ba Cao Huynh Tric
N.

Pbi véi yéu cau phan td ctia ba L va yéu cau doc 1ap cta ba D1 thi ba N
khong dong y.

Tai phién toa, ba N xac dinh: Truong hop hop dong dit coc ngay
03/12/2024 giita ba N va ba L vo hiéu thi ba N yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu. Cu thé: Ba N yéu cau ba L tra s tién ba L con no 13
3.801.534.998 dong va tra tién 1ai tir ngay 14/02/2025 cho dén ngay xét xtr véi
muc 13i suit 20%/nam.

* Theo ban ty khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap bi don trinh bay:

Cao Thi L va ba Cao Huynh Tric N ¢6 mbi quan hé 1am an va vay muon
tién 1ai véi nhau trong mot thoi gian dai, mure 1ai suat vay 1a 108%/ nam.

Khi cho ba L vay tién, gitta ba L va ba N khong c6 ky gidy vay tién ma ba
N yéu. cau ba L ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat dé thé
hién sd tién cho ba L vay. Theo dé, tir khoang cudi nim 2023, dau nam 2024,
gitrta ba L va ba N da ky 02 Hop déng dit coc chuyén nhugng quyén su dung dét
d6i v6i thira dat tai phuong L, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh va thtra dét
s6 1027, to ban do sd 22 toa lac tai khu phd H, phuong V, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Trong sudt qué trinh vay, ba L di tra tién gbc va 13i day du theo
thoa thuan. Tuy nhién, dén cudi nam 2024 do ba L bj lira dédo vi so tién kha 16n
nén anh hudng dén viéc thanh toan tién no. Biét duoc tinh trang ba L bi lura ddo,
ba N va chong ba N tén 1a M (ltc d6 dang 1am cong an hinh sy thanh phé T) da
nhiéu 1an tryc tiép ciing nhu nhan tin hu doa ba L, budc ba L phai nhanh chéng
tra ng. Ba N con dua thong tin lién lac cua ba L dé nguoi khac lién hé doi ng )
tién ba L vay cua ba N, lam cho ba L tinh than hoang mang, lo sg, ban loan.
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Trude tinh hinh d6, v6i dé xuat cua ba N la viét lai giéy dat coc tai san 1a quyén
sir dung dat ddi véi thira dat s6 1027, to ban do sé 22 toa lac tai khu pho H,
phuong V, thanh phd T, tinh Binh Dwong nhu nhiing lan trudc véi sb tién 1a
3.500.000.000 dong (gia tri can nha nay lic d6 ngan hang P 13 5.100.000.000
d6ng) dé ban cho ba N véi gia 4.000.000.000 dong dé ba N néi chuyén véi
nhitg ngudi cho ba N vay tién dé ho khoi tao ap luc va dé ba L ¢ thoi gian
xoay X0 tra ng. Khi ba L tra hét s tién no cho ba N thi s& huy gidy to dit coc
nay va ba L nghi rang nhu céc 1an trude dy va cling vi ap lyc tur phia vo chong
ba N cung nhiing nguoi lién quan doi ng va nghi rang day la gidy to gia tao dé
c6 thoi gian cho ba L xoay x¢ tién dé tra cho ba N nén ba L di ky gidy to dat
coc ngay 03/12/2024. Bé minh chimg cho diéu ‘nay la khong ai dat coc s6 tién 1a
3.500.000.000 dong dé dam bao viéc chuyén nhuong thira dat véi gia_tri
4.000.000.000 dong va gia tri tai san ngan hang dinh gia 1a 5.100.000.000 dong
va gia thi truong thi con cao hon nhiéu nhung gid ban lai chi 4.000.000.000
dong, gidy ching nhan quyén st dung dat thi do ba L gitr chtr khong phai ba N
giit trong khi sb tién dit coc gan bang sb tién mua... Sau khi ky Hop dong dat
coc ngdy 03/12/2024, ba L ciing dd xoay x& chuyén tra cho ba N sd tién 1an 1 13
ngay 14/01/2025 s tién 500.000.000 d6ng (ghi rd ndi dung chuyén la: Chj L tra
ng N thém 500 con 2 ty 600 triéu) va 1an 2 1a ngay 18/01/2025 (gan tét Nguyén
dan) voi sé tién 20.000.000 df)ng Mit khac, d6i voi tai san ma cac bén thoa
thuan chuyén nhuong trong hop dong dat coc ngay 03/12/2024 la quyén s dung
dat dbi vai thira dat s6 1027, to ban d6 s6 22, dién tich 290m? toa lac tai khu phd
H, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong thi ba N biét 1d day la thua dat do
ba Nguyén Thi Thuy D1 ding tén dang ky quyén sur dung dat va 1a nguoi truc
tiép str dung nhung do ba D1 ¢6 lich su tin dung xau nén chuyén cho ba L ding
tén gium dé vay ngin hang cho ba D1 vi chong ba N va ba D1 quen biét nhau,
ddng thoi ba N 13 ngudi dua ngudi ciia ngan hang dén tham dinh gia khi 1am hé
so cho X vay tién cho ba D1. Nhu vay, day 1a mot thoa thuan gia tao xuat phat
tir khoan tién vay muon chtr khong phai cac bén thoa thuan chuyén nhuong that
su, mot thoa thuan nham dam béo, che day viéc vay muon voi lai suét cao va bi
bén cho vay tao ap luc budc ba L phai ky theo yéu cau cua ho dé ba L c6 thoi
gian xoay x& tra ng, chit khong phai ¥ chi nhan tién dit coc dé chuyén nhuong
d6i voi thira dat s6 1027, t ban dd s6 22 toa lac tai khu phd H, phuong V, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

S6 tién ba L nhan cua ba N 1a 25.083.199.998 dong va so tién ba L da
chuyén lai cho ba N 13 25.070.507.000 dong.

Do d6, d6i véi yéu cau khdi kién cua nguyén don ba N thi bi don ba L
khong dong y.

Déi véi yéu cau doc 1ap ctia ba D1 thi bi don ba L thong nhat.

Bi don yéu cau phan tb de nghi Toa an giai quyet cac van dé sau day:
Tuyén huy hop ddng dit coc Ve viéc chuyén nhuong quyén su dung dat ddi vai

thira dat s6 1027, to ban dd sb 22 toa lac tai khu phd H, phuong V, thanh phd T,
tinh Binh Duong gitra ba Cao Thi L va ba Cao Huynh Triac N ngay 03/12/2024.
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* Theo ban y kién, qud trinh 16 tung, tai phién toa nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy D1 trinh bay:

Trude day, ba D1 1a nguoi quan 1y sir dung hop phap ddi véi thira dat sd
1027, to ban do sb 22, dién tich 290m? toa lac tai khu phé H, phuong V, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Giira ba D1 va ba L c6 mdi quan hé quen biét va do ba
L, ba D1 déu c6 nhu cau vay tién ngan hang nhung do ba D1 dang 14 ng x4u cua
ngan hang nén gitra ba L va ba D1 thoa thuan voi nhau 1a ba D1 s@ sang tén cho
ba L dung tén quyén st dung dat ddi véi thira dat néu trén dé ba L dimg ra vay
ngan hang.

Sau khi ba L dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira
dat s6 22, dién tich 290m? toa lac tai khu phd H, phuong V, thanh phd T, tinh
Binh Duong thi ba L dung ra vay ngan hang va dung thira dat néu trén lam tai
san bao dam. Theo thoa thuén thi sau khi ba L vay tién cua ngan hang thi hang
thang ba L phai dua cho ba D1 mot it tién dé lo cudc sdng nhung ba L khong
thuc hién du ba D1 di nhiéu 1an dé nghi.

’ Trén thta sb 22, dién :[ich 290m? toa lac tai khu phé H, phuong V, thanh
pho T, tinh Binh Duong c6 ton tai can cua ba D1 va 01 can nha la cua em cua ba
D1 1a ba Nguyén Thi Thuy T3 va chong 1a Nguyén Minh T2.

Trudce yéu cau khoi kién cta ba N thi ba D1 khong dong ¥.
Déi v6i yéu cau phan td cia ba L thi ba D1 thdng nhat.

Ba D1 ¢6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyet cac van dé sau:
Tuyén huy hop dong dat coc v vige chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi
thira dat sb 1027, to ban d6 s6 22, dién tich 290m? toa lac tai khu phd H, phuong
V, thanh phé T, tinh Binh Duong giita ba Cao Thi L va ba Cao Huynh Trac N
ngay 03/12/2024.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang TMCP V trinh bay:

Ba Cao Thi L dang co tai san thé chp tai Ngéan hang TMCP V' theo Hop
déng thé chiap s cong chimg 11132/2024, quyén s6 10 — 2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/10/2024 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
theo Gidy ching nhéan Quyen su dung dat Quyen so hiru nha & va tai san gin
lién vé6i dat s6 DO 116982 sd vao sb cap Glay chimg nhan CN10831 do Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong cip ngay
15/7/2024 (sau day goi tat 1a “tai san™). Tai san trén duoc dung dé bao dam cho
khoan vay ctia ba Cao Thi L theo Hop dong cho vay s6 LN2410234108632 ngay
30/10/2024.

Ngan hang TMCP V da thyc hién cong chimg cac Hop dong thé chap néu
trén va dang ky giao dich bao dam vao ngay 30/10/2024 theo dung quy dinh cua
phap luat, cu thé:

Hop dong thé chap tai san khac dugc cong chimg tai Van phong C, sO
cong chung 11132/2024, quyén s6 10 — 2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay
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30/10/2024 thg:o dang quy dgnh tai khoan 2 Piéu 119 B luat dan sy nim 2015
va khoan 3 biéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

Ngan hang TMCP V da thuc hién dang ky giao dich bdao dam va duoc
chap thuan tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh
Duong theo dung quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 99/2022/ND-
CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam.

Cin ct diém b Khoan 1 Piéu 4 Hop dong thé chap néu trén quy dinh:
“Truong hop Bén Thé Chap c6 nhu cau cho thué, cho muwon Tai San Thé Chip
hay thuc hién bat ky giao dich nao lién quan toi Tai San Thé Chap, thi phai
thong bao va dugc su déng ¥ bang vin ban ctia Bén Ngan Hang trudc khi thuc
hién dong thoi bao dam bén thué, bén muon sit dung Tai San Thé Chap phu hop
vo1 quy dinh phap luat”

Trén co s& cac can cu da trinh bay, V1 nhan théy da tuan tha ding quy
dinh cua phap ludt trong qua trinh cho vay va nhén thé chip tai san ctua Ba Cao
Thi L, dong thoi thyc hién ding chirc néng cua t6 chuc tin dung theo quy dinh
tai Luat cac t6 chure tin dyng ndm 2010 va cac van ban huong dan thi hanh. Do
d6, dbi véi yéu cau khot kién cua nguyén don thi ngan hang khong dong y va
théng nhat véi yéu cau phan tb ctia ba L, yéu cau doc 1ap ctia ba D1.

* Trong qua trinh giai quyét vu dn, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba T3, ong T2 thong nhat trinh bay:

Ba T3, 6ng T2 12 em ctia ba Nguyén Thi Thuy D1 va hién dang c¢6 01 cin
nha xay dung trén thira dat do ba D1 dtng tén va dang sinh séng trén d6. Ba T3,
ong T2 khong biét su viéc ba D1 nhd ba L dtng tén dum doi véi thira dat ma co
cin nha cua ba T3, ong T2 dang ¢ dé vay ngan hang va ciing khong biét viéc
giao dich chuyén nhuong giita ba L va ba N.

Ba T3, 6ng T2 thong nhat véi moi ¥ kién va yéu ciu cia ba Nguyen Thi
Thuy D1. Do ban cong viéc khong_ thé dén Toa an tham gia giai quyet trong qua
trinh Toa an giai quyet vu an nén dé nghi Toa an giai quyet vu an vang mat.

* Theo ban y kién, qud trinh t6 tung, tai phién tod ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Thanh M trinh bay:

Ong M va ba N ¢6 quan hé vo chong. Ong M théng nhét voi y kién va yéu
cau khéi kién cua ba N. S tién ba N cho ba L vay, ké céa s tién ba N nho ong
M chuyén gitim cho ba L 13 tai san riéng ctia ba N. Truong hop Toa 4n tuyén
budc ba L tra tién con no ba N thi dé nghi budc ba L trd cho ca nhan ba Cao
Huynh Truc N.

* Quan diéem cua nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don:

Hop dong dit coc ngay 03/12/2024 giita ba Cao Huynh Tric N va ba Cao
Thi L c6 hi¢u luc phap luat vi Hop déng dat coc dap ung du moi diéu kién dugc
quy dinh tai Diéu 117 ctia Bo luat Dan su. Cu thé: Céc chu thé ¢6 nang luc phap
luat dan sy, ndng luc hanh vi dan su, tham gia giao dich dan sy hoan toan tu
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nguyén va muc dich, ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham di€u cam cua
luat, khong trai dao dtrc xa hoi.

Pong thoi, can cit An 1¢ s 79 cua Toa 4n nhan dén téi cao thi hop dong
dat coc khong v6 hiéu khi thura dat cac bén thod thuan trong hop dong dat coc
dang thé chap tai ngan hang.

Theo thoa thuan trong hop ddng dat coc ngay 03/12/2024, bi don ba L ¢6
nghia vu chuan bi cac gidy to phap 1y lién quan dén thua dat chuyen nhuong cho
ba N nhu giai chép tai ngan hang dé 1ay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
tién hanh ky hop dong chuyén nhuong cho ba N nhung ba L khong thuc hién.
Nhu vay, ba L da vi pham ndi dung thoa thuan trong hop dong dat coc. Theo
Picu 328 cua Bo luat Dan sy, ba L phai bi phat coc tuong ung voi sO tién dat
coc. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don ba N xac dinh néu hop dong dit coc v
hi¢u thi chi yéu cau ba L phai tra s6 tién di nhan cua ba N chua tra va tra tlen lai
v6i muc 13i sut 20%/nam tinh tir ngay 14/02/2025 (1a ngay ba N yéu cau la L
tra tién theo tin nhan zalo) cho dén ngay xét xir nén dé nghi Hoi dong xét xir
xem Xxet.

Do do, dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua
ba N va khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba L, yéu cau doc 1ap cua
ba DI.

* Tai Ban dn ddn sy so tham s6 246/2026/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm
2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Cao
Huynh Trac N d6i v6i bi don ba Cao Thi L vé viéc budc ba Cao Thi L tiép tuc
thuc hién hop dong dit coc ngay 03/12/2024 giita ba Cao Thi L va ba Cao
Huynh Trac N va yéu cau budc ba Cao Thi L ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi v6i thira dat s6 1027, to ban d6 sb 22, dién tich 290m? toa
lac tai khu phé H, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Chép nhan yéu cu phan t6 ctia bi don ba Cao Thi L va yéu cau doc lap
cua ba Nguyén Thi Thuy D1.

- Tuyén bd Hop ddng dat coc ngay 03/12/2024 giita ba Cao Huynh Truc
N va ba Cao Thi L v6 hi¢u.

- Budc ba Cao Thi L c6 trach nhiém tra s tién vay gdc 3.801.534.998
ddng (ba ty tam tram 1é mot triéu ndm trim ba muoi bon nghin chin trim chin
muoi tim dong) va 946.582.214 dong (chin trim bén muoi sau triéu nim tram
tam muoi hai nghin hai trim muoi bén dong) tién 14i cho ba Cao Huynh Trac N.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duge thi hanh 4an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan su 2015.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vy thanh toan va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, 02/6/2026 bi don ba Cao Thi L c¢6 don khang
c40 mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham hay mot phan hoic
stra mot phén ban an vé viéc tuyén budc ba Cao Thi L c6 trach nhiém tra s6 tién
vay gbc 3.801.534.998 ddng va 946.582.214 dong tién 1ai cho ba Cao Huynh
Trac N va tinh lai 4n phi so tham. Cac phan khac ctia ban an dan sy so thim
khong khéng cdo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don thay
do6i ndi dung khang cao, d€ nghi huy mét phan ban an so thdm. Cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

* Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén khi

dua vy an ra xet xu phuc tham, nhimg ngudi tlen hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phap luat tb tung.

- V& ni dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Dicu 308 cua Bo
luat T6 tyng dan sy nam 2015, khong chap nhén khang cao cua bi don, gitr
nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru cic tai lidu ching cir ¢6 tai hd so d3 dugc tham tra tai
phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta cac duong su,
Luat su, y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don ba Cao Thi L dugc thuc hién trong thoi
han luat dinh, nén vi¢c khang c4o 1a hop 1€.

[1.2] Vé su Véng mat cia cac duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng T2, ba T3, ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang TMCP V tat ca da
c6 yéu cau giai quyét ving mit; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thuy D1 ving mat. Can ct khoan 2 Diéu 296 B luat t6 tung dan
sunam 2015, Ho1 déng xét X1t tién hanh xét xr Véng mat cac duong sy nay.

[2] Xét khang cdo ctia bi don ba Cao Thi L:

[2.1] Xét tinh hop phap cua hop ddng dit coc ngay 03/12/2024, giita ba
Cao Huynh Tric N va ba Cao Thi L.

Ngay 03/12/2024 nguyén don va bi don c6 ky hop dong dit coc voi noi
dung ba L chuyén nhuong cho ba N thura dat s6 1027, to ban d6 sb 22, dién tich
290m?, toa lac tai khu phé H, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong véi gia
4.000.000.000 dong va ba N dit coc sd tién 3.500.000.000 ddng nhung thuc té
ba N khong giao tién dit coc cho ba L. Pdng thoi, ba N ciing xac dinh giira ba N
va ba L ¢o thoa thuan 1a trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc
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ngay 03/12/2024 néu ba L tra hét s6 tién di nhan con ng cua ba N thi cac bén s&
huy bo hop dong dit coc da ky két ngay 03/12/2024. Ngoai ra, theo thoa thuan
trong hop dat coc thi gia tri chuyen nhuong la 4.000.000.000 dong va ba N dat
coc s tién 3.500.000.000 dong, s6 tién con lai 500.000.000 dong s€ thanh todn
khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nhung dén ngay
04/12/2024, 13/12/2024 ba N lai tiép tuc chuyén cho ba L sb tién 1.527.108.000
dong va trong cac ngay 05/12/2024, 07/12/2024, 14/01/2025, 18/01/2025 ba L
chuyén tra cho ba N s6 tién 657.000.000 dong.

Tai thoi diém dit coc, thira dat s6 1027, to ban d6 s6 22, dién tich 290m?,
ba Cao Thi L déa dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T, tinh
Binh Duong cap Glay ching nhan Quyen st dung dat, Quyén so hiru nha & va
tai san gan lién voi dat s6 DO 116982 s6 vao so cap Gidy ching nhan CN10831
ngay 15/7/2024. Ca hai bén déu blet Gidy ching nhan Quyén st dung dat
Quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DO 116982 sb vao so cap
Gidy chimg nhan CN10831 ngay 15/7/2024 ba L dang thé chip tai Ngan hang
TMCP V theo Hop dong thé chap sb cong ching 11132/2024, quyén sb 10 —
2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2024 dé vay vbn, nhung thoa thudn thoi
gian giao két hop dong dat coc 1a ngay 03/12/2024. Viéc cac bén ky két hop
déng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat khi dat dang thé chap tai ngan
hang va khong duoc sy dong ¥ ctia ngan hang la vi pham quy dinh tai Piéu 320

cua B luat Dan sy ndm 2015 nén Hop dong dat coc ngay 03/12/2024 gitta ba N
va ba L vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Dicu 123 cta Bo
luat Dan sy nam 2015

Nhu vay, Hoi déng x¢t xur ¢6 co s& xac dinh viéc Ky hop déng dafl:[ coc
ngay 03/12/2024 gitra ba Cao Huynh Trac N va ba Cao Thi L 1a gia tao d€ bao
dam cho viéc ba Cao Huynh Tric N cho ba Cao Thi L vay tién.

~ Toa 4n cép so tham cin cir Picu 124 cua BO Lut Dan sy xéc dinh Hop
dong dat coc ngay 03/12/2024 gifta ba Cao Huynh Triuc N va ba Cao Thi L vo
hiéu 1a phu hop.

[2.2] V& s6 tién gdc va 13i phai tra lai khi hop dong vo hiéu:

Ba Cao Thi L khang cao cho réng qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cip 50
tham khong thu 1y quan hé tranh chap vay tai san nhung khi xét xu lai giai quyét
quan hé vay tai san va budc ba L tra sb tién vay goc 3.801.534.998 ddng va
946.582.214 dong la vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Hoi dong xét xur phic
tham xét thay:

Theo bang sao ké tai khoan cua ba Cao Huynh Trac N, 6ng Lé Thanh M
va ba Cao Thi L thé hién tir ngay 11/4/2024 dén ngay 18/01/2025, ba Cao
Huynh Trac N da tryc tiép chuyén va nhd 6ng Lé Thanh M (chong cia ba N)
chuyén cho ba Cao Thi L véi tong sd tién 1a 25.634.434.998 dong.

Ba L cho ring d3 chuyén tra cho ba N véi s tién 25.070.507.000 dong
nhung khéng cung cap dugc cac tai liéu chimg minh di thanh toan cho ba N sb
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tién trén. Theo cac ph’ié'u‘ chuyén tién ba L cung cap cho Toa an thi sb tién ba L
da chuyén cho ba N s0 tién 18.765.872.000 dong.

Theo don khang cdo, ba L cung cap thém bang sao ké chuyén tién cho ba
N va trinh bay rang di chuyén tra cho ba N s6 tién 27.239.493 ddng, nhung sd
tién theo bang sao ké nay di dugc Toa an cap so tham xem xét, thuc té chi
chuyén 18.765.872.000 dong.

Tuy nhién, theo bang sao ké tai khoan cua ba Cao Huynh Trtc N thi tur
ngay 11/4/2024 cho dén nay, ba L d3 chuyén tra cho ba N sb tién
21.832.900.000 ddng; dong thdi ba N ciing thira nhan s6 tién ba L da tra cho ba
N 14 21.832.900.000 dong. Do @6, tinh dén ngay xét xir ba L con ng ba N sd tién
3.801.534.998 dong. Ngoai ra, ba N va ba L déu thong nhat khi ba N cho ba L
vay tién thi cac bén c6 thoa thuan murc 13i suat cho vay 1a tir 0,2%/ngay dén
0,25%/ngay, (tuong tng vai tir 06%/thang dén 7,5%/thang).

Can ctr theo Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, Toa an cip so

tham tuyén budc ba Cao Thi L phai co nghia vu tra sd tién vay gdc con ng 1a
3.801.534.998 dong va 946.582.214 dong tién lai tinh tir 14/02/2025 cho dén

ngay xét xir so tham (15 thang x 1.66%/thang x 3.801.534.998 d6ng) 1a co cin
cu.

Do d6, Hot déng xet xu khong c6 can ctr chap nhan noi dung khang céo
yéu cau huy mdt phan ban an so tham ctia ba Cao Thi L .

[3] D6i voi cac phan khéac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi nén da c6 hi€u luc phap luat, Toa an cap phiac tham khong xem xét.

[4] Tur nhitng phén tich trén, xet thay khang céo ctia bi don ba Cao Thj L
1a khong c6 co sé chap nhan.

[5] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va lot ich hgp phap cua nguyén
don, dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh tai phién toa
phtc tham la ¢6 can ctr chap nhan.

[6] V& an phi dan sy phtc thim: Cac duong sy phai chiu an phi phiic thim
theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén clr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat TH
tung dan sy;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia bi don ba Cao Thi L

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 246/2026/DS-ST ngay 19 thang 5
nam 2026 cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 16 - Thanh phd H6 Chi Minh.
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2. \{é an phi dan sy phﬁq tham: Bi don ba qu Thi L phai chiu sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc trr vao tién tam Ung an phi da ndp
theo Bién lai thu tién s6 0036271 ngay 09/6/2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh
pho H.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 16;
- TAND Khu vuc 16;

- Cac duong su; I
- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 18b (06). (Pa ky)

Huynh Van Luat



