TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sb: 01/2025/DS-PT
Ngay: 07-01-2025 ?
VIv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Du Thanh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén ddn tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 01 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Ddng; xét
xr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 270/2024/TLPT-DS ngay 11/11/2024 vé
viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 81/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thAm sb 500/2024/QD-PT ngay
26 thang 11 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb 276/2024/QD-
PT ngay 24 thang 12 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim: 1963; dia chi: s6 B, dudng
N, phudng V, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh; cu tr tai s D, dudong T, phudng
L, thanh phé B, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Pang K, sinh nam: 1967; cu trd tai
s6 D, duong T, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Dong (Van ban Gy quyén ngay
28/11/2024).



- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam: 1971; dia chi: s6 D, duong L,
Phuong A, thanh phd B, tinh Lam Pdng; cu tri tai B, duong H, Phuong A, thanh
phé B, tinh Lam Pong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Doan Chi T1, sinh nam: 1970; cu tra tai thon A, xa L, huyén B, tinh
Lam Dong.

+ Vin phong C; dia chi: s6 C, duong T, phuong L, thanh phd B, tinh Lam
Béng.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong DS Vian T2 — Trudng Vin phong.
Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam.
Ngudi khang cédo: Ba Nguyén Thi Ngoc L — Bi don.
(BaT, 6ng K, ba L ¢d mdt tai phién toa; dai dién Vin phong C ving mdt).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién d@é ngay 27 thang 12 nam 2022, don sita doi b6 sung
néi dung khoi kién dé ngay 13 thang 6 nam 2024 va trong qud trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don ba Nguyén Thi Minh T, nguoi dai dién theo iy quyén éng BUI
Pang K trinh bay: Vao ngay 01/6/2021 qua Zalo ba L chao moi ba T dé ban dién
tich dat c6 kich thudc chiéu ngang 1a 34m, chiéu dai (mat hong) 13 100m, duong
hém 13 8m. Sau khi théa thuan gia chuyén nhuong 1a 900.000.000d thi sang ngay
02/6/2021 hai bén di coi dat sau d6 dén chiéu ciing ngay hai bén di dén Vian phong
C lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching theo quy
dinh phép luat.

Theo hop déng thi hai bén lam thu tuc chuyén nhuong toan b di¢n tich theo
gidy chimg nhan da duoc cip 14 2.648m? dat trong ciy lau ndm thudc thira dat sd
418, to ban dd s6 50 toa lac tai thon A, x4 L, huyén B, tinh Lam Pong theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 hiéu CO 893038 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngiy
18/12/2018 va chi ghi gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 150.000.000d. Nhung
thuc té ngay khi 1ap hop dong chuyén nhuong tai Vian phong cong chimg Db Vin
T2 thi ba T da chuyén khoan qua dién thoai 03 1an tién, mdi lan 300.000.000d
tong cong 1a 900.000.000d vao tai khoan ctia ba L. Ngoai ra ba T con phai thanh
toan tién 1& phi cho Vin phong cong chimg sé tién 1a 500.0004.

Do thoa thuin cta hai bén vé tién thué, 18 phi va lam thu tyc sang tén phia
ba L phai chiu nén sau khi hop dong chuyén nhuong duoc cong ching thi ba L ¢6
nho dich vu ctia Vian phong C ndp hd so dé lam thu tuc sang tén trude ba theo quy
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dinh cua phap luat. Bén ngay 06/7/2021 dd dugc diéu chinh bién dong trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sang tén cho ba T.

Vé thué, 1¢ phi, tién dich vy hét tong cong 1a 12.835.000d; trong d6 gom: Lé
phi chimg nhan ding ky bién dong quyén str dung dat 1a 850.000d; Thué thu nhap
canhan la 8.388.000d; L¢ phi trudc ba 1a 2.097.0004d va phi dich vu 1a 1.500.000d.

Dén ngay 22/5/2022 ba T vao cam coc ranh dit thi phat hién truéc d6 ba L
d3 ban 1m dat chiéu ngang, dai chay hét dt thuoc mot phan thira dat sé 418 cho
6ng Poan Chi T1 (chu cua 16 dat phia sau thira dat sé 418) ma ba T hoan toan
khong biét trude d6 nén viée cam mde gidi cua ba T tam thoi ngimg lai vi khong
mudn cé sy tranh chap véi ong T1.

Do dién tich dat chuyén nhugng bi thiéu nén ba T khoi kién yéu cau hity hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 02/6/2021; yéu cau ba L tra lai
tong s6 tién la 2.009.337.000d (trong d6 gom: tién chuyén nhuong dat 13
900.000.000d; tién thué, 1& phi, dich vu 1a 13.335.000d; tién lai
5%/thang/913.335.000¢ x 24 thang (tam tinh dén ngay 12/6/2023) la
1.096.002.0004).

Ngay 13/6/2024 ba T c6 don stra ddi, bd sung nodi dung khoi kién, theo do,
ba T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/6/2021;
yéu cau ba L tra lai tong so tién 1a 1.566.335.000d (trong d6 gom: tién goc 1a
913.335.000d; tién 13i 18%/nam tinh dén ngay xét xtr so tham 13 653.000.000d);
ba T dong ¥ tra lai dat va tai san trén thira dat s6 418 cho ba L va dong ¥ huy ding
ky bién dong trén gidy chting nhan quyén sir dung dat dé sang tén lai dién tich dat
chobalL.

- Bi don ba Nguyén Thi Ngoc L trinh bay: Ba L thong nhit nhu 10i trinh bay
ctia ba T vé viéc thoa thudn chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tién chuyén
nhuong, dién tich dat theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat, viéc 1ap hop dong
dugc cong chung va sang tén trude ba theo quy dinh. Tuy nhién ba L khong dong
¥y voi toan bd yéu cau khai kién cia ba T vé viée yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong néi trén, 1y do 13 trudc khi chuyén nhuong thi ba T ciing da tryc tiép dén
xem dat, biét rd vi tri, kich thudc cia thira dat chuyén nhuong, khi d6 da thé hién
phan dién tich dudng di c6 chiéu ngang 1a 01m, chiu dai chay hét ddt ma ba L da
hién cho 6ng Poan Chi T1 tir ngdy 12/02/2021 va ong T1 di do da lam duong
trude khi ba L chuyén nhuong dét cho ba T. Vi vay, ba L khong dong ¥ véi toan
bd yéu cau khoi kién cta ba T.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimng D6 Vin T2
trinh bay: Ngay 02/06/2021 ba Nguyén Thi Ngoc L va ba Nguyén Thi Minh T
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c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, trong d6 bén chuyén nhuong
la ba Nguyén Thi Ngoc L va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Minh T,
hop déng di dugc cong chimg vién ctia Vin phong C chimg nhin ngay
02/06/2021, s6 cong chimg 1 6470, quyén s6 06/2021/TP/CC-SCC/HPGD. Theo
d6 ba Nguyén Thi Ngoc L chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Minh T thua dét
s6 418, to ban do sb 50, dién tich 2.648m? dia chi tai xd L, huyén B, tinh Lam
Pong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s CO 893038. Tai thoi diém cong chimg, cac bén tham gia
giao dich hoan toan tu nguyén, khong bi lra ddi, ép budc, day du hanh vi ning
luc dan sy theo quy dinh ctia phéap luat. quyén str dung dat khong bj tranh chap,
khong bi ké bién va du diéu kién giao dich vé chuyén nhuong quyén sir dung dét.
Viéc Vin phong C cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
6470, quyén s6 06/2021/TP/CC/HPGD ngay 02/6/2021 1a dting trinh ty, thu tuc,
phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Chi TI trinh bay: Ong
T1 1a chu sir dung thira dat sb 103+104, to ban dd sd 50 toa lac tai thon A (sét
thon A), x4 L, huyén B. Hai thira dat nay nam & phia trong thtra dt s 418 ctia ba
L. Qua trinh st dung dat, do dudng di vao nho nén sau khi trao doi va dugc ba L
dong y thi ngay 12/02/2021 hai bén c6 1ap gidy hién dat viét tay v6i noi dung ba
L thoa thuén hién 1m dat chiéu ngang, chiéu dai chay hét dat (khoang 77m) thudc
mot phan thira dat s6 418, to ban d6 s6 50 da dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho ba L. Viéc ba L hién dét 1a hoan toan tu nguyén. Sau khi 1ap gidy thi
6ng T1 nhan dat va d6 d4 04 1am dudng di chung cho 03 ho dan phia trong va str
dung 6n dinh con duong di nay tir 46 cho dén nay. Vi vay, viéc ba T khai kién ddi
v6i ba L thi dng T1 dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dén sy so tham s6 81/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024 cia
Tda 4n nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Dong da xur:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Minh T ddi véi ba
Nguyén Thi Ngoc L vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat d ky gitta ba Nguyén Thi
Ngoc L va ba Nguyén Thi Minh T dugc Vin phong C ching nhan ngay
02/06/2021, s cong chimg 1a 6470, quyén sd 06/2021/TP/CC-SCC/HPGD;

Budc ba Nguyén Thi Minh T phai tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc L toan bo
dién tich dat theo thuc té do dac 13 2.556,7m? dat tréng cay lau nam va toan bg tai
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san trén dat thudc thira dat s6 418, t& ban do sb 50 toa lac tai thén A, x3 L, huyén
B, tinh Lam Déng. (Kem theo Hoa do do dac hién trang thua dat ldp ngay 27
thang 3 nam 2024 cia Chi nhdnh Vin phong déang ky ddt dai huyén B, tinh Lam
Pong - Biit luc 56 67).

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc L phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi
Minh T toan b sd tién chuyén nhuong dd nhan, tién chi phi chuyén nhuong va
141 sudt tong cong 1a 1.566.335.000d.

Huy dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 hiéu CO 893038 do S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh L cAp ngay 18/12/2018 dé sang tén cho ba Nguyén Thi Ngoc
L toan bd dién tich dat thudc thira dat s6 418, t& ban do s6 50 toa lac tai thon A,
xa L, huyén B, tinh Lam Déng.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/9/2024 cla
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pdng khang nghi
toan b ban 4n so thim. D& nghi Toa an cdp phiic tham stra ban an theo hudng
khong chap nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don.

Ngay 17/9/2024 bi don ba Nguyén Thi Ngoc L khang cao khong dong y véi
ban an so tham.

Tai phién toa hém nay: Ba L van gitt nguyén yéu cau khang cdo. Ba T khdng
dong v voi khang céo cia ba L va khang nghi cua Vién kiém sat, dé nghi giai
quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vy 4n ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc thdm ciing nhu phién tda hdm nay: di chip hanh dung
quy dinh ctia B0 luat T tung dan su. Vé noi dung: pé nghi HO1 déng x¢ét X1 can
ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 huy toan bd ban an so
tham, chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan huyén Bao Lam giai quyét lai vu an
theo dung quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip giita cac bén di dugc Toa an cip so tham xac dinh
theo ding quy dinh cua phap luat; don khang cdo cua ba L va khang nghi cia Vién
kiém sat; nguoi khang cdo, khang nghi; thu tuc khang céo, khang nghi dugc thuc
hién dung theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273, 278 BO luat T tung dan su
nén du diéu kién dé Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.
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[2] Xét khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam
va khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Ngoc L thi thiy rang:

Theo ho so thé hién, ngay 12/02/2021 ba Nguyén Thi Ngoc L viét gidy tay
hién dat lam duong cho ong Poan Chi T1, dién tich Im chiéu ngang, chiéu dai
chay doc hét dat thudc mot phﬁn thira 418, to ban dd 50, x4 L dé mo rong duong
di (6ng T1 1a chu dit phia sau thira 418). Pén ngay 01/6/2021, gitaba L vaba T
trao doi vé viéc chuyén nhuong dit. Theo d6, ba L chuyén nhuong cho ba T thira
418, dién tich 2.648m? vé4i gia 900.000.000d. Sang ngay 02/6/2021, ba L dua ba
T vao xem dat, chidu cing ngay hai bén dén Van phong C ky hop dong chuyén
nhuong. Ngay sau khi két hop dong chuyén nhuong ba T da chuyén khoan 3 lan
v6i tong sb tién 13 900.000.000d vao tai khoan ctia ba L (BL 38), ngoai raba T
con thanh toan 500.000d 1¢ phi cong chimg. Ba T da nhan dat va ngay 06/7/2021
ba T duoc dicu chinh bién dong tai trang IV trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Xét thiy, qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu thira nhan trudce
khi ky két hop dong chuyén nhuong thi ba T d3 di xem dét. Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T 14 6ng Bui Pang K ciing x4c dinh khi di
xem d4t thi ba T ¢ thdy con dudng hém nhu hién nay (BL 119). Tai phién toa
phuc thim hém nay ba T van xac dinh ba di di xem dat va tu do bang budc chan,
dién tich dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay khong thay doi. Hon nita, mot
phan dién tich d4t nam trong hanh lang an toan ludi dién nén lam giam gia tri, khi
xem dat ba cling da thay nhung khong quan tim, khong tim hiéu k¥, thuc té thira
dat thira hay thiéu ba van quyét dinh mua nén day 1a 15i cua ba T. Cép so thim
chép nhan yéu cau khoi kién cia ba T 1a chua danh gia hét cac ching cu, tai ligu
c6 trong hd so vy an, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua L.

Mit khac, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T va ba L
dugc cong chuing dung quy dinh, cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén,
khong bi ltra d6i, cudng ép va c6 dy di nang lyc hanh vi dan su. Sau khi ky hop
dong chuyén nhuong thi ba T ciing d& nhan dat dé s dung theo hién trang thuc
té, thu hai ca phé cho dén nay va di duoc diéu chinh sang tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Trong vu an ndy, nguyén don dé nghi hity hgp déng chuyén nhuong, bi don
khong dong y. Méu chét lién quan dén dién tich dét 1a con duong di ma ba L da
cho 6ng T1 trude khi chuyén nhuong dién tich dat con lai cho ba T. Theo céc
duong su trinh bay 1a bé ngang 1m x dai 77m = 77m? va ban 4n so tham ciing da
dé cap dén noi dung nay. Tuy nhién, tai hoa do do v& ngay 27/3/2024 cta Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B (BL s6 67) khong thé hién con dudng
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nay co dién tich bao nhiéu m? va c6 bao nhiéu m? thuéc mot phan thira 418 (thira
132 moi), to ban dd sb 50, xa L, huyén B dé c6 co so giai quyét vu an.

Ngoai ra, ddy 1a vu an tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, khong phai tranh chap hop dong dan sy vay tai san. Cac bén ciing khong co
thoa thuan vé 1ai suat khi chdm dut hop ddng chuyén nhuwong. Tuy nhién, Toa an
cap so thim khong tién hanh dinh gia tai san tranh chap dé 1am cin ct giai quyét
vu 4n ma lai chip nhan yéu cau tinh 13i ctia nguyén don 1a khong co cén cu.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cp so thAm di vi pham vé thu tuc thu thap
chtng ctr va ndi dung giai quyét, cip phuc tham khong thé khic phuc dugc. Do
d6, can chép nhan khang cdo cua ba L, khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan huyén Bao Lam. Huy toan bo ban an so tham, chuyén hd so cho Toa an
nhan dan huyén Bao Lam thuy 1y, giai quyét lai vu an theo dung quy dinh phap
luat.

[3] Tién tam tng chi phi t6 tung, tam Ung an phi cac duong sy di ndp, nghia
vu chiu chi phi tb tung, chiu an phi dan su so tham s& duoc quyét dinh khi giai
quyét lai vy an.

[4] Vé an phi: Do hity ban an so tham nén ba L khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Huy toan bo Ban an déan su so tham s 81/2024/DS-ST ngay 10 thang 9
niam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong.

Chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan huyén Bao Lam, thu 1y giai quyét lai
vu an theo dung quy dinh phép luét.

2. Tién tam Ung chi phi t6 tung, tam tmg an phi dan su so tham cac duong
sy da nop, nghia vu chiu chi phi tb tung, chiu an phi dan sy so tham s& duoc quyét
dinh khi giai quyét lai vu 4n.

3. V& an phi phtc tham: Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc L sé tién
300.000d tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0007197 ngay 01/10/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bao Lam, tinh Lam Pong.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Bao Lam (01);

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam (01)
- PBuong su (04);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vu an (03).

Vii Thi Nguyét



