TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 326/2023/DS-PT '
Ngay 20/09/2023

VIV Tranh chép quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Van Ta

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhung

Ong Truong Cong Binh

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa — Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhd;:l dan tinh Pdk Lék tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya — Chutc vu: Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 09 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak xét xur
phtc thAm cong khai vu an dén su thu 1y s6: 239/2023/TLPT-DS ngay 02/8/2023 vé
viec “Tranh chap quyén su dung dar”.

Do ¢6 khang céo cta bi don ba Nguyén Thi S va anh Bli Xuan L ddi véi Ban
an so tham s6 11/2023/DSST ngay 02/6/2023 ctua Toa an nhan dan huyén Bu6n Don,
tinh PBak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 260/2023/QD-PT ngay
14/8/2023 va Quyet dinh hodn phién toa s6 224/2023/Qb-PT ngay 30/8/2023, giira:

* Nguyén don: Qng Nguyén Trung T, sinh nam 1965. Dia chi: Buén EM, xa
KN, huyén BD, tinh Bak Lak. C6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phat cua nguyén don: Luat su Pham H,
Van phong luat su THT. Dia chi: Phuong TH, thanh phé B, tinh Bak Lak. C6 mat.

* Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1963. C6 miit.

Anh Bui Xuan L, sinh nam 1989. C6 mat.

Cung dia chi: Buon EM, x4 KN, huyén BP, tinh Dik Lik.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Phan Thi T1 - Trg
giup phap ly theo yéu cau cua Trung tam trg gitp phap nha nudce tinh Pak Lak. Dia
chi: Puong K, thanh pho B, tinh DBak Lak. Co mait.

* Nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan: Ba Phung Thi M (vg 6ng T), sinh

nam 1969. Dia chi: Buén EM, Xa KN, huyén BD, tinh Bak Lak. B4 M ty quyén cho
6ng Nguyén Trung T tham gia to tung.



* Nguwoi lam chirng:

1., Ong Du’qng Lé T2; sinh nam 1957 Bia chi: Buén EM, x& KN, huyén BD,
tinh bak Lak. Vang mat.

2., Ong Nguyén birc B; sinh nam 1960 Dia chi: Buon [EM, ?(é KN, huyén BD,
tinh Dak Lak. Pia chi: Buon EM, xa KN, huyén BD, tinh Dak Lak. C6 mat.

3.,©ng Nguyén Van HI; sinh nam 1952 Dia chi: Buon EM, xa KN, huyén BD,
tinh bak Lak. Vang mat.

4 Qng YT Nié; sinh naim 1966 Dia chi: Buén EM, x& KN, huyén B, tinh Dik
Lak. Vang mat.

’ 5., Ba Dinh Thi M1; sinh nam 1952 Dia chi: Buén EM, x& KN, huyén BD, tinh
bak Lak. Co mat.

* Ngwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi S va anh Bli Xuan L
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don va dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don 6ng Pham H thong nhdt trinh bay:

Ngay 14 thang 6 nam 1999, Uy ban nhan dan huyén BP da c6 quyét dinh cap
dat s6 637/QD-UB ddi véi thira dat s6 192; to ban do sb 15, dién tich 4095m? cho
6ng Nguyén Trung T. Toan bo dién tich 6ng T dang sir dung 1a hop phap va duoc
nha nudc cong nhan.

Ngudn goc cua thira dat trén: Nam 1996 ong Nguyén Trung T nhan chuyén
nhuong cua 6ng Duong Cong T3 nguoi cung buén EM, x& KN, huyén BD, tinh
Pik Lak va di duoc dang ky ké khai do dac vao ban d6 dia chinh x4 véi sd thira:
192, to ban do s6 15 tai UBND xa KN, huyén BD. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ong Nguyén Trung T da nhiéu lan phat don thira dat noi trén va nam 2014 da do
dat ton tao mat bang. Trong qua trinh su dung, gia dinh ba Nguyén Thi S va con
trai 1a anh BUi Xuén L da 1an chiém mot phan dién tich dat cua ong Nguyén Trung
T.

Ong Nguyen Trung T dé c6 don kién nghi va dé nghi v6i Uy ban nhén dan xa
KN, huyén BP tién hanh giai quyét va hoa giai nhiéu 1an nhung déu khong T. Viéc
hoa giai tranh chap trén ctia Uy ban nhan dan x4 KN, huyén BD d3 c6 du can clr
xac minh cua cac by phan chuyén mon va cia cac nhan ching nhung gia dinh ba
S van khéng T3 hién dé tra lai dién tich dat 1an chiém cho 6ng Nguyén Trung T.

Vi vay, 6ng Nguyén Trung T yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:
Buoc anh BUi Xuan L va ba S phai co trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Trung T
mot phén dién tich dat: 672m? d6i véi thira dat s6 192; to ban dd s 15 va budc anh
BUi Xuan L va ba Nguyén Thi S phai thao d& vf di doi cac cong trinh va cay trong
trén phan dién tich dat da l1an chiém.

Qua trinh giai quyét vu an, sau khi Toa an xem xét thém dinh tai chd va co
két qua do dac thuc dia, 6ng Nguyen Trung T c6 don yéu cau thay doi, bd sung
don khoi Kién nhu sau: Yéu cau Toa an giai quyét budc anh Bui Xuén L va ba
Nguyén Thi S phai cd trach nhiém tra lai phan dién tich d 1an chiém 740,9m? thudc
mot phan thira dat s6 192, to ban do so: 15, dia chi thira dat thudc budn EM, x4
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KN, huyén BP, tinh Pk Lik. Vi tri dat tranh chap c6 t& can nhu sau: Phia Pong
c6 giap dudng mon va dat nha ba S, anh L c6 canh dai 31,73m; Phia Tay giap tinh
16 01 c6 canh dai 15,10m; Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Trung T c6 canh dai
34,02m; Phia Bic giap dat 6ng L (chu ci 1a dat nha 6ng Nguyén Van D) co6 canh
dai 22,57m. Bong thoi buge anh Bui Xuan L va ba Nguyen Thi S phai thdo d& céc
cong trinh va cdy trong trén phan dién tich dat da 1an chiém.

Tong dién tich dat 1an chiém hién nay c6 gia tri khoang 100.000.000 ddng
(Mot tram triéu dong).

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don va dai dién theo iy quyén
ctia bi don anh Bui Xuan L trinh bay:

Ong Nguyén Trung T khéi kién va yéu cau gia dinh toi phai cd trach nhiém
tra lai phan dién tich da 1an chiém 740,9m? thudc mot phan thira dat s6 192, to ban
d6 so: 15, dia chi tai buén EM, x& KN, huyén BD, tinh Pik Lak va phai thio do
cac cong trinh xay dyng trai phep trén phan dién tich dat da lan chiém. T6i khong
déng ¥ v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Gia dinh toi dén budén EM, x& KN,
huyén BD 1ap nghiép tir nam 2001 va dén nam 2002 bd toi (6ng Bui Khanh L) c6
nhan chuyen nhuong mot thira dat cia ong Duong L& T2, hai bén thoa thuan lap
mot gidy viét tay. Vi tri tir cdn ctia thira dit nhu sau: Phia DPong Bic giap dat ong
BD; Phia Pong Nam giap sudi nho; Phia Ty Nam giap dat ong YH Nié (da chét
khoang nam 2004); Phia Tay Bac giap tinh 16 1. Viéc chuyén nhuong trén c6 dng
YH Nié¢ lam ching.

Pén khoang nam 2009, nha t6i bi 16c xody bay mai nha va gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira bd toi va ong Duong Lé T2 di bi udt va rach mot
vai chd. Sau d6 bé t6i (ltc d6 bd 61 bi tai bién khong di lai duoc) nén da noi véi
t6i viét lai mot gidy nhan chuyén nhugng méi va dén nha ong Duong Lé T2 dé nho
6ng T2 ky xac nhén lai gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bd t6i va ong
Duong Lé T2.

Tur trude dén nay toi va gia dinh toi s dung dat c6 nguon goc rd rang, trong
cay trén dién dién tich tranh Chép vao khoang nam 2011. T6i va gia dinh lam nha
quan ban 6ng T khong c6 y kién gi. Vi vay viéc ong Nguyén Trung T khoi kién dé
yéu cau toi va me toi tra lai dién tich dat da 1an chiém, toi khong dong y vi ching
to1 dang sir dung dung hién trang ddi v6i thira dat trén. Vi vay, toi dé nghi Toa an
giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Trung T.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don ba Phan Thi T1 nhat tri
véi y kién trinh bay cua bi don anh Bui Xuan L va khong c6 y kién gi trinh bay bo
sung.

* Qud trinh giai quyét vu dn, nhitng nguwoi lam chikng trinh bay:

- Ba Binh Thi M1 trinh bay: Vao nam 1986, gia dinh t6i chuyén dén budn EM,
x4 KN, huyén BD dé sinh séng va lam an. Trong qua trinh sinh sdng chéng to1 (Ong
Duong Cong T3) ¢6 chuyén nhuong cho ong Nguyén Trung T mot thura dat c6 dién
tich khoang 4095m? véi gia chuyen nhugng 14 2.000.000 dong (hai triéu dong). Vi
tri tir can tai thoi diém chuyén nhuong nhu sau: Phia Pong giap dat 6 ,ong YH; Phia
Tay giap duong tinh 1 1; Phia Nam giap duong mon cua dan; Phia Bic giap dat 6 ong
Nguyén Dtrc B. Sau khi hai bén hoan thién lam thu tuc chuyén nhuong (gidy viét
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tay) thi vo chéng t61 da giao dat va 6pg T d3 giao du s6 tién 2.000.000 d(‘f)ng (Hai
tri¢u dong). Ké tur thoi di€ém do cho dén nay hai bén khong xay ra tranh chap gi voi
nhau.

Hién nay 6ng Nguyen Trung T khoi kién dé yéu cau Toa 4n giai quyet vé tranh
chap vé quyén st dung dat v6i ba Nguyén Thi S, anh BUi Xuan L. To6i dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Vi ly do cong viéc nén toi tur chéi tham
gia t6 tung va dé nghi Toa an xét xur Vang mat toi.

- Ong YT Nié trinh bay: Nam 1996 ong Nguyén Trung T nhan chuyén nhuong
mot thira dat (nay 1a thira dét s6 192, t& ban d6 s6 15) cila vo chong ong Duong Cong
T3, ba Pinh Thi M1 tai buén EM, x& KN, huyén BP. V& ngudn gbc cia thira dat
trén 1 trudc ddy vo chdng ong Duong Cong T3, ba Pinh Thi M1 nhan chuyén
nhuong cua 6ng YH Nié (da chét). Vi tri t&r cin cta thira dat nhu sau: Phia bong
giap dudong mon; Phia Ty giap tinh 16 1, phia Bic giap dat 6ng Nguyén Puc B, phia
Nam giap dét cua gia dinh toi.

Pbi voi nguon goc cua thira dat ba Nguyén Thi S, anh Bli Xuén L dang st
dung: Vao khoang nim 2001, 6ng Duong Lé T2 nhan chuyén nhuong cua ong YH
Nié. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong thura dat trén toi c6 dén nha 6ng YH Nié
udng rugu va chung kién viéc chuyén nhuong. Ong YH Nié chuyén nhuong cho ong
T2 thura dat tir con duong mon ngudi dan di va kéo ra phan phia sau tiép giap voi
sudi can.

Sau d6 6ng Duong Lé T2 chuyén nhuong thira dit trén cho 6ng BUi Khanh L
(chong ba S). Thira dat 6ng BUi Khanh L nhan chuyén nhuong ciia 6ng Duong Lé
T2 khong tiép giap véi tinh 16 1, chi tiép giap voi con dudng mon ngudi dan di (hién
nay gia dinh anh L d4 san 14p khong con nita).

Vao khoang nam 2003 — 2004, gia dinh ba S lam mdt ng6i nha van phia sau
con duong mon. Nam 2019, toi théy gia dinh ba S san lap con dudng mon va lan
chiém sang phan dat ctia 6ng Nguyén Trung T. Sau d6 anh Bui Xuan L lam quan
ban hang va dao cay xanh tur noi khac vé trong trén phan dat cua ong T. Toi khang
dinh phan dat hién nay anh BUi Xuén L dang 1am quan ban, trong cdy xanh 13 phan
dat ctia ong Nguyén Trung T trude ddy nhan chuyén nhuong cua ong Duong Cong
T3.

- Ong Duong Lé T2 trinh bay: Nam 2002, t6i c6 nhan chuyén nhuong cta ong
YH Nié (da chét) mot thira dat. Hai bén chi viét gidy viét tay v6i nhau va thira dat
chua duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat. Toi di thanh toan tién xong va
6ng YH Nié di ban giao dat dé t6i sir dung.

Pén nam 2003, t6i da chuyén nhuong lai thira dét trén cho ong BUi Khanh L
(da chét, nay ba Nguyén Thi S (vg) va anh Bui Xuan L (con) dang st dung). Thira
dat tai buon EM, x& KN, huyén BD. Vi tri t can cta thira dat: Phia Pong gidp subi
can; Phia Tay giap con duong mon trudc day nguoi dan thuong xuyén di (1a con
dudng mon cu tir trong budn di ra tinh 16 1; Phia Nam giap dudng mon; Phia Bic
giap dat ong P. Tai thoi diém chuyén nhugng thira dét trén cho 6ng Bli Khanh L t6i
khang dinh vé phia Tay cua thira dat khong tiép giap véi tinh 16 1, chi tiép giap véi
con dudng mon clia ngudi dan trong budn di ma hién nay gia dinh anh L da san lap
va khong bao gdm phan dién tich dat ma gia dinh anh Bli Xuén L dang 1am quan va
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trong cay. Khi t6i va 6ng Bli Khanh L thoa thuan chuyén nhuong thira dat trén thi
chung t6i ¢ 1ap mot to gidy viét tay va t6i dua cho éng Bui Khéanh L cit giir. Sau
nay toi khong nhé rd thoi gian thi anh Bli Xuan L c6 cAm mot to gidy viét tay dé
ngay 26/3/2002 dua dén nha t6i trinh bay 1y do 1a gidy chuyén nhuong trude day da
bi hu héng (thét lac) do mua bao va nho toi ky xac nhan lai vi¢c nhan chuyén nhuong
dat trude dat gitra toi va ong Bui Khanh L. Do t6i tin twong nén t6i ky vao phén
nguoi chuyén nhuong tai gidy sang nhuong dat ma anh BUi Xuan L dua. Thyc té to
gidy sang nhuorng c6 so d6 thira dat (anh BUi Xuan L dwa sau nay) c6 vi tri phan Tay
Bic tiép giap voi duong Tinh 19 1 la khong dung. Boi vi tai thoi diém chuyén nhuong
t6i dd chi ranh gidi cu thé vé thira dat cho ong BUi Khanh L. Phan phia trudc cua
thira dét tiép giap v6i con duong mon ma nguoi dan trong budn di. Cach con dudng
mon 14 thira dat ctia 6ng Nguyén Trung T ma hién nay ba Nguyén Thi S va anh Bui
Xuan L d4 san 1ap va lam quan bén.

- Ong Nguyén Vian H1 trinh bay: Nam 1996 t6i c6 chimg kién va ky xéac
nhan vé viéc 6ng Nguyén Trung T va 6ng Duong Cong T3 thoa thuin chuyén
nhuong mot thira d4t tai buon EM, xa KN, huyén BD, nay 1a thtra dat s6 192, to ban
d6 s6 15. Khi hai bén nhan chuyén nhugng thira dt trén thi c6 kiém tra thuc dia va
chi ranh gio1 rd rang. Sau do c6 vé cu thé vé vi tri tir can cac canh trong gidy sang
nhuong dat nhu sau: Phia Dong giap dat ong YH Nié; Phia | Tay giap Tinh 16 1; Phia
Nam giap giap duong mon; Phia Bic giap dat ong Nguyen Puc B. Tai thoi diém
chuyen nhuong 6ng Nguyén Trung T di giao dy du tién va ong Duong Cong T3 da
giao dat cho dng T str dung.

Khi dng T va dng T3 thoa thuan dé chuyén nhuong thira dat trén thi c6 6ng
Nguyén buc B 1a nguoi lam chu’ng va ky giap ranh. T6i khang dinh mot phan dién
tich dat ma ba Nguyen Thi S va anh Bui Xuan L dang str dung 1a ctia 6ng Nguyen
Trung T nhan chuyén nhuong lai cua ong Duong Cong T3. Hién nay 6ng Nguyén
Trung T lam don khoi kién va yéu cau Toa an giai quyet budc anh Bui Xuén L, ba
Nguyen Thi S phai c6 nghia vu tra lai phan dat da lan ch1em Toi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Vi hién nay tdi dang mac bénh hiém nghéo nén
t6i tir chdi tham gia to tung va dé nghi Toa an xét XU ving mit.

Tai Ban 4n so thim §0 11/2023/DSST ngay 02/6/2023 ciia Toa an nhan dan
huyén Buon Don, tinh Pak Lak da quyet dinh:

Can ct khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1
biéu 39, bicu 147, bic¢u 157, Dieéu 165, khoan 1 bic¢u 166, Dicu 203, biéu 227,
Dicu 228 cuia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 58, khoan 2 Diéu 164 Bo ludt dan sy ndm
2015.

Cin ctr khoan 24 Diéu 3, Diéu 101, khoan 5 Diéu 166, Dicu 203 ctia Luat dét
dai nam 2013.

Cén cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Trung T.

- Budc bi don ba Nguyén Thi S, anh Bui Xuan L phai tra lai ong Nguyén Trung
T phan dién tich dat tranh chap 740,9m? thudc mot phan thira dat s6 192, t& ban do
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s6: 15, dia chi thira dat thudc buén EM, x& KN, huyén BB, tinh Pak Lak. Vi tri dat
thira dat tranh chap c6 tir can nhu sau: Phia Pong c6 giap dudng mon va dat nha
ba S, anh L c0 canh dai 31,73m; Phia Tay giap tinh 16 01 c6 canh dai 15,10m; Phia
Nam giap dat ong Nguyén Trung T ¢6 canh dai 34,02m; Phia Béc giap dat 6ng L
(chu cu 1a dat nha dng Nguyén Vin D) c6 canh dai 22,57m (c6 so d6 trich do hién
trang thira dat ngay 19/12/2022 ctua Cong ty TNHH do dac — tu van Nong 1am nghiép
b kém theo).

- Budc bi don ba Nguyén Thi S, anh BUi Xuan L phai thdo d&, di doi toan bod
tai san trén dién tich dat tranh chap 740,9m? thudc thira dat s6 192, t& ban d6 s6: 15,
dia chi thtra dat thudc buén EM, xa KN, huyén BB, tinh Pak Lik, gém 07 céy si;
02 cay l6c ving; 02 cay da; 01 cay huong; 01 cay gd trac; 01 cay gd cam; 13 cay
bang lang; 02 cay phuong tim; 01 cay chudi; 02 cay sung; 01 cay xa cir.

Vé chi phi t6 tung: Budc bi don ba’ Nguyen Thi S, ar]h Bu! Xuén L phai ¢o
nghia vu tra cho 6ng Nguyén Trung T s6 tién 7.655.000 dong v€ chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi do dac va dinh gia tai san.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su theo
quy dinh cua phép luét.

* Khang cao: Ngay 16/6/2023, bi don ba Nguyén Thi S, anh Bui Xuan L khang
cao dé nghi Toa an cap phuc tham bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don va
budc nguyén don boi thuong thiét hai cho bi don.

Tai phién toa phtic thim nguyén don gitt nguyén ndi dung don khai kién va bi
don gitt nguyén ndi dung don khang cao.

* Tai phién toa ba 'S anh L VA nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi
don ba Phan Thi T1 trinh bay:

Quyét dinh cua ban an so thim tuyén xur chap nhan don khoi kién ctia nguyén
don la chua thoa dang, bai 1€: Tai giay sang nhuwong 26/3/2002 gitra 6ng L véi Ong
T2 c6 thé hién ttr can, vi tri dat va c6 ngudi 1am chimg 6ng YH Nié 1a nguoi giap
ranh phia tdy nam; Tuy nhién sau d6, do bi 16c xody bay mai nha nén gidy sang
nhuogng néu trén bi udt, rach nén 6ng L da soan lai ban madi y nhu ban cii dua cho
6ng T2 ky lai. Tai Gidy sang nhuong méi nay co thé hién phia tay bac dién tich dat
nhan chuyén nhuong giap vdi tinh 16. Tai gidy xac nhén dat & va nha ¢ hop phap
ngay 06/9/2017 thi chinh quyén dia phuong di x4c nhan dién tich dat cua gia dinh
anh L giap véi tinh 16 17; tai trich ban d6 dia chinh cua Chi nhanh van phong déng
ky dat dai huyén BD thi thira dat 247, to ban do s6 1514 2. 319, 8m2 bao gom ca phan
dién tich dat dang tranh chap voi 6ng T. Trong khi do, vé ngudn gbc dat ctia 6ng T
1a do nhan chuyén nhuong ctia ong 6ng T3; tai gidy sang nhuong giita dng T véi 6ng
T3 chi c6 6ng Nguyén Ptc B nguoi 1am ching ky xac nhan, nhung sau do lai co
chir ky xac nhan cua budn truong la khong dung. Sau khi nhén chuyén nhuong thi
ong T khong st dung dat. Mic du, theo Quyét dinh s 637 Uy ban nhan dan huyén
BD da cap glay ching nhén quyén st dung nhung trén thyc té thi gia dinh 6ng T van
chua dugc cap giay ching nhan quyen sir dung dat d6i v6i thira dat s6 192, trong khi
do, dién tich dat ong T nhan chuyen nhuong tir 6ng T3 chi ¢6 2.757m? ma dién tich
thuc té thira 192 14 4.095m? (gap do6i dién tich nhan chuyén nhugng). Tl nhimng 1y



do trén, dé nghi Hoi déng xét xu chép nhén toan bd khang céo cua bi don sua ban
an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khadi kién cuia nguyén don.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don éng Pham H trinh
bay: Céc ¥ kién, quan diém cta phia bi don dua ra tai phién toa la khong co cén cu.
Boi 18, qua trinh giai quyét vu an 6ng Duong Lé T2 13 ngudi ban dat khong thira
nhan va khang dinh thira ¢t ma 6ng T2 chuyén nhuong cho gia dinh ba S, anh L
khéng c6 phan phia Tay cua thira dat tiép giap véi tinh 16 1 ma chi tiép giap voi con
duong mon ctia nguoi dan trong budn thuong xuyén di lai. Van dé nay ciing da duoc
nhimg ngudi 1am ching xac nhan. Quyét dinh ciia ban an so tham 1a hoan toan co
cin ctr, dung quy dinh ctia phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khéng cdo cua bi don.

Tai phién toa phic thim, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pik Lik phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phéan, Hoi dong xét xi,
Thu ky Toa an da tuan tha dung quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

- Vé ndi dung vy an: Xét thiy, viéc Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi
kién dé budc bi don tra lai dién tich dat tranh chap cho dng T 14 ¢6 can ctr. Tuy nhién,
d6i v6i phan xtr 1y ai san trén dat, ban an so thAm budc bi don thao d& cac tai san
trén dat 1a chua phu hop, khong bao dam cho cong tac thi hanh 4n. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cac ciia bj don dé stta mot phan ban an
so thAm va budc nguyén don thanh toan cho bi don gia tri cac tai san trén dat véi sd
tién 4.818.740 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc chig cir, tdi liéu dwoc thu thdp cé trong hé so vy dn, két qua
tranh ludn tai phién toa, 16i trinh bay ciia cdc dwong si, quan diém ciia Kiém sdt
vién tai phién toa.

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don dugc ndp trong han luat dinh,
da ndp tién tam Gng an phi phiic thim theo quy dinh nén Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak thu 1y giai quyét theo trinh tu phic tham 1a phit hop véi quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét yéu cﬁg khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Trung T va khang céo
cta bi don ba Nguyéen Thi S va anh Bui Xuan L, thi thay:

Theo don khdi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong Nguyén
Trung T yéu ciu Toa an giai quyét bude bi don ba Nguyén Thi S va anh Bli Xuan
L phai tra lai dién tich dat 14n chiém la 740,9m? thuéc mot phan thira dat s6 192, to
ban d6 s6 15, dia chi thira dat thudc budn EM, x& KN, huyén BD, tinh Pak Lik. Vi
tri dat tranh chap c6 t can nhu sau: Phia Pong c6 giap dudng mon va dat nha ba
S, anh L c6 canh dai 31,73m; Phia Tay giép tinh 16 01 c6 canh dai 15,10m; Phia
Nam giap dat éng Nguyén Trung T c6 canh dai 34,02m; Phia Béc giap dat 6ng L
(chu cu 1a dat nha 6ng Nguyén Vin B) ¢6 canh dai 22,57m.

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n bi don ba Nguyén Thi S, anh Bli Xuan L cho
rang phan dién tich dat tranh chap 740,9m?ma ba S, anh L dang 1am quan va trong
cay 1a do gia dinh nhan chuyén nhuong ctia 6ng Duwong Lé T2 c6 canh phia Tay giap
v6i tinh 16 1. Tuy nhién, qu4 trinh giai quyét vu an 6ng Duong Lé T2 khong thira
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nhan va khang dinh thira ¢it ma 6ng T2 chuyén nhuong cho gia dinh ba S, anh L
khéng c6 phan phia Tay cua thira dat tiép giap vé6i tinh 16 1 ma chi tiép giap vé6i con
duong mon ctia ngudi dan trong bubn thuong xuyén di lai (hién nay ba S, 6ng L da
san lép con dudng nay). Tai phién toa so tham, 6ng Duong Lé T2 khang dinh dién
tich dat ma trude day ong T2 chuyen nhuong cho dng Bui Khanh L khong bao gom
phan dién tich dat dang tranh chap giira 6ng T v6i ba S, anh L va phan dién tich dat
dang tranh chip 1a phan dién tich 6ng Duong Cong T3 da chuyén nhuong lai cho
6ng Nguyén Trung T. Mic du, tai gidy sang nhuong dat dé ngay 26/3/2002 giita 6ng
Bui Khanh L va 6ng Duong L& T2 thé hién hai bén thoa thuan chuyén nhuong dién
tich 14 1.200m2. Tuy nhién, két qua do dac theo hién trang (do bi don anh Bui Xuén
L chi ranh gi6i) thé hién: Phan dién tich gia dinh ba S, anh L 1am nha va dang sir
dung 1a 1.764,7m? va phan dién tich dang tranh chap 1a 740,9m2 Tong cong dién
tich ma 6ng L, ba S dang sir dung theo hién trang 1a 2.505,6m?. Nhu vay, dién tich
thuc té ma gia dinh anh L, ba S dang str dung 16n hon 1.305,6 m?so véi dién tich dat
da nhan chuyén nhuong tir ong Duong Lé T2. Viéc anh Bli Xuan L cho rang dién
tich dat chénh léch néu trén 1a do gia dinh bi don khai hoang mot phan va ong
Nguyén Vin D cho thém. Tuy nhién, chinh quyén dia phuong khong xac nhan noi
dung nay, dong thoi bi don khong cung cap duoc cac tai lidu, ching ctr dé ching
minh. Do d6, khong c6 can cu chap nhan 1ap luan trén cia bi don.

[2.2] Mat khac, qua trinh giai quyét vu an, nhimg nguoi 1am chimg 6ng YT Nié,
6ng Nguyén Van H1, 6ng Nguyén Dic B, dng Duong Lé T2 (ngudi chuyén nhuong
dat cho vo chong 6ng BUi Khanh L, ba Nguyen Thi S) déu khang dinh phan dién
tich d4t hién nay anh BUi Xuan L, ba Nguyén Thi S dang 1am quan, trong cdy 1a phan
dién tich dat ctia 6ng Nguyén Trung T nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Duong Cong
T3 (6ng T3 nhan chuyén nhuong ciia 6ng YH Nié).

Tai phién toa phtic thim, ba Pinh Thi M1 (vo dng Duong Cong T3) ciing x4c
dinh, trong qua trinh sinh sdng chong ba ¢ chuyén nhuong cho ong Nguyén Trung
T mot thira dat co dién tich khoang 4.095m? trong d6 c6 phan dién tich dat ma céac
bén dang tranh chap. Vi tri tr can tai thoi diém chuyén nhugng nhu sau: Phia Pong
giap dat ong YH; Phia Tay giap duong tinh 16 1; Phia Nam giap dudng mon cta dan;
Phia Bic giap dét ong Nguyén Dt B.

[2.3] Tai Thong bao s6 37/TB-UBND ngay 07/9/2021 cta Uy ban nhan dan x4
KN, huyén BD vé viéc thong bao két qua hoa giai vu viée tranh chap dat dai tai dja
ban budn EM thé hién: Theo bao c4o xac minh va cac ho so, gidy to ¢o lién quan thi
16 dat dang tranh chép nam trong thira dét sb6 192, to ban dd sb 15 nam 1999, thudc
quyén so hitu ma éng YH Nié da chuyén nhuong cho 6 ong Duong Cong T3, sau do
6ng Duong Cong T3 déa sang nhugng lai cho 6ng Nguyen Trung T. Vi vay 16 dat
dang tranh chip thudc quyén sé hitu ciia 6ng Nguyén Trung T.

Tai Bién ban xac minh ngay 03/3/2023 tai Uy ban nhan dan xa KN, huyén B,
két qua thé hién: Theo s6 b duoc thiét 1ap vao ngay 23/3/1999 tai Uy ban nhan dan
xa KN, huyén Bb (gém s6 muc ké, sb dia chinh) va so dd giai thtra dugc thiét lap
nam 1999 thi thira dat s6 192, to ban dd s 15, dién tich 4.095m?, tal buon EM, x&
KN duoc cap cho 6ng Nguyén Trung T. Thira dat trén chua duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung da c6 quyét dinh cap dat ciia Uy ban nhan dan huyén
BD theo Quyét dinh s6 637/QD-UB ngay 14/6/1999 véi dién tich 4.095m?, trong d6
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400m? dt tho cu va 3.695m? dat nong nghi¢p. Dbi v6i phan dién tich dang tranh
chap giita ong Nguyen Trung T voi ba Nguyén Thi S, anh Bui Xuan L theo so d6
giai thira thé hién nam trong thtra dt s6 192, t& ban do sb 15 tai budn EM, xa KN.

Tai Bién ban xac minh ngay 27/02/2023 tai Uy ban nhan dan xa KN, huyén
BD, két qua thé hi¢n: Thura dat ma ba Nguyén Thi S va anh Bli Xuén L dang sir
dung c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Duong Lé T2, sau do Ong T2
chuyen nhuong lai cho 6ng Bui Khanh L (chong ba S). Nguén gbc dién tich dat nhan
chuyén nhu:(mg dugc tach mot phan tir thira dat s 193, t& ban d6 sd 15 dién tich
4.580m?2. Con dng Duong Lé T2 chuyén nhuong lai cho 6ng Bui Khanh L dién tich
bao nhiéu thi khong dugc thé hién trong s6 muc ké, so dd giai thua va so dia chinh
ctia Uy ban nhan dan xa KN, huyén BD. Déi v6i phan dién tich dat dang tranh chap
giita 6ng Nguyén Trung T véi ba S, anh L thi theo s dia chinh va so d6 giai thira
dugc luu trir tai Uy ban nhan dan xa KN thé hién phan dién tich dat tranh chap nam
trong thira 192, t& ban d6 s 15 thudc thira dat ong Nguyén Trung T ké khai nim
1999 va da duoc co quyét dinh cap dat caa Uy ban nhan dan huyén BD.

Tai Cong van s6 116/CV-CNBD ngay 05/4/2023 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén BD cung cép thong tin: Thira dat s6 192, to ban do sb 15, dién
tich 4.095m?, dja chi buén EM, x& KN, huyén BD. Tai thoi diém do dac nim 1999
6ng Nguyén Trung T c6 ding ky ké khai trén s6 muc ké, so dia chinh thira dat 192,
to ban do s6 15, dién tich 4.095m? (400m? dat ONT+3.695m? d¢at HNK) theo Quyét
dinh s6 637/QD-UBND ngay 14/6/1999.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, xét théy viéc Toa an cép so thAm xéac dinh
dién tich dat tranh chap 740,9m? néu trén thudc quyén st dung hop phép cua 6ng
Nguyén Trung T nhung da bi bi don ba Nguyén Thi S, anh Bli Xuan L lan chiém,
do d6 Toda 4n cap so thim di tuyén budc bi don phai tra lai dién tich 1an chiém
ddng thoi di doi c4c tai san xay dung, tao 1ap trai phép trén dién tich da 1an chiém
la pht hop. Vi vay, khang cdo cua bi don 1a khong co can cir nén khdng chap nhan.

[3] Xét quan diém ca dai dién vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr budc phia
nguyén don phai b01 thuong cay trong trén dat cho bj don. HDXX xét thay cac cay

trong ma bi don trong trén dat chi yéu la cac loai cay canh, hoan toan c6 thé di doi
dugc nén can budc bi don phai di doi dé tra lai mat bang cho nguyén don 1 phu hop.

- [4] Cac ,quyét dinh khac khong c6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan su phlc thim: Khang céo cta bi don khong duoc chip nhan
nhung bi don ba Nguyen Thi S va Bui Xuan L thugc dién ho ngheo nén duge mien
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015:

Khoéng chap nhén khéang céo cua bi don ba Nguyén Thi S, anh Bli Xuan L — Giir
nguyén Ban an so thdm so 11/2023/DS-ST ngay 02/6/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Buon Don, tinh Bak Lak.



‘ Can c1'1" khoan 9 Eiéu 26, di‘ém a khoan 1 Diéu‘ 35, diém‘a, diém c k‘hoém 1
Bief:u 39, biéu 147, Diﬁu 157, biéu 165, khoan 1 Dieu 166, biéu 203, biéu 227,
bicu 228 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 58, khoan 2 Diéu 164 Bo luat dan sy ndm
2015.

Cian ¢t khoan 24 Piéu 3, Piéu 101, khoan 5 Diéu 166, Diéu 203 cta Luat dit
dai nam 2013.

Cén ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghj quyét s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Trung T.

- Buoc bi don ba Nguyén Thi S, anh Bli Xuan L phai tra lai 6ng Nguyén Trung
T phan dién tich dat tranh chp 740,9m? thuoc mot phan thira dat sé 192, to ban do
s6: 15, dia chi thira dat thudc budén EM, x& KN, huyén BD, tinh Dak Lak. Vi tri dat
thara dat tranh chap co tir can nhu sau: Phia Pong c6 giap dudng mon va dat nha
ba S, anh L c06 canh dai 31,73m; Phia Tay giap tinh 16 01 c6 canh dai 15,10m; Phia
Nam giap dat ong Nguyén Trung T c6 canh dai 34,02m; Phia Bac giap dat 6ng L
(chu ca 1a dat nha dng Nguyén Vin ) ¢6 canh dai 22,57m (c6 so d6 trich do hién
trang thira dat ngay 19/12/2022 cia Céng ty TNHH do dac — tu van Nong 1am nghiép
Pak Lak kém theo).

- Budc bi don ba Nguyén Thi S, anh BUi Xuén L phai thdo d&, di doi toan bod
tai san trén dién tich dat tranh chap 740,9m? thudc thira dat s6 192, t& ban d6 s6: 15,
dia chi thtra dat thudc buén EM, xa KN, huyén BB, tinh Pak Lak, gdm: 07 cay si;
02 cay loc ving; 02 cay da; 01 cay huong; 01 cdy g trac; 01 cay g cam; 13 cay
bang lang; 02 cay phuong tim; 01 cay chudi; 02 cay sung; 01 cy xa cir.

2. Vé chi phi t0 tung: Budc bi don ba Nguyén Thi S, anh Bli Xuan L phai c6
nghia vu tra cho 6ng Nguyén Trung T s6 tién 7.655.000 dong v€ chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi do dac va dinh gia tai san.

3. V& 4n phi: Bi don ba Nguyén Thj S va anh BUi Xuan L duoc mién toan bo
an phi dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phiic tham: Bi don ba Nguyén Thi S va anh Bui Xuan L dugc
mién &n phi dan su phuc tham. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi S va anh Bui Xuén
L mdi nguoi 300.000 dong da ndp tam tng theo Bién lai thu sé AA/2021/0019382
ngay 27/6/2023 va AA/2021/0019426 ngay 20/7/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén BD, tinh Pk Lak.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh én dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
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Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bk Lik; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén Bu6n Don;

- CC THADS huyén BD;

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu HS vu an.
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