TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n 56:08/2018/DS-PT
Ngay: 22-11-2018
V/v “Tranh chip quyén sir dung dit va
tai san gan lién v6i dat; Yéu cau huy
mot phan Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat”.

NHAN DA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAI CHAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv Phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa

Cdc Tham phdan: Ong Vang Xuan Hiép

Ba Pham Thj Liéu

- Thu ky phién toa: Ong Péi Xuan Huy — Thu ky TAND tinh Lai Chau.

- DPai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Lai Chdu: Ba Tran Thi Bich
Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Lai Chau xét
xtt Phtc thim cong khai vu an dan su thu ly $6:07/2018/TLPT-DS ngay
23/8/2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat;
Yéu cau hiiy mét phdn Gidy chieng nhdn quyén s dung dar” do ban an Dén sy
so tham s6:05/2018/DS-ST ngay 16/7/2018 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd L
bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6:10/2018/QD-PT ngay 23/10/2018
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T1 - sinh ndm 1959;

Pia chi: S6 nha 87, DPuong Tran P, Phuong T, Thanh phé L, Tinh Lai
Chéu.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Bui Viét A, sinh nim
1975; Dia chi: S6 13, Ngd H B, Phuong C L, Quan D P, thanh phd Ha Noi (Van
ban 1y quyén ngay 06/9/2016).

- Bi don: Ngan hang NN Viét Nam;
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Pia chi: S6 18, duong Tran Hitu D, Phuong M P — Nam Tur Liém — Ha
Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Ha P L. Chirc vu: Phé
giam ddc chi nhanh Ngan hang NN tinh Lai Chau. Dia chi chi nhanh: Puong D,
Phuong T, Thanh phd LC, Tinh Lai Chau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: dng Nguyén Canh P
— Luat gia thudc HG1 luat gia tinh Lai Chau.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan Thanh phd L, tinh Lai Chau;

Nguoi Pai dién theo phéap luat: Ong Luong Chién C, Chi tich UBND
Thanh phd L.

Pia chi: S6 68 duong V, to 7, phuong Q, Thanh phé L, tinh Lai Chau;
(Vang mit c6 don xin xét xtr vang mit)

2. Ong Vii Van T2, sinh nim 1971. Bia chi: T6 12, Phudng D, Thanh phd
L, Tinh Lai Chau. (c6 mat)

3. Ba Bui Thi T3, sinh ndm 1956. Dia chi: S6 87, Puong T, T6 7, Phudng
T, Thanh phd L, Tinh Lai Chau;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Bui Viét A, sinh ndm 1975; Dia chi: S6
13, Ngd HB, Phuong CL, Quan PP, Thanh phd Ha Noi.

- Nhitng nguoi lam chung:

1. Ong Vit Nam M, sinh nam 1981. Pia chi: T 7, Phuong Q, Thanh phd
L, Tinh Lai Chau.

2. Ong Lé Van T4, sinh nim 1976. Pia chi: T6 10, Phuong T, thanh ph
L, Tinh Lai Chau.

3. Ong Trinh Van T5, sinh nim 1962. Dia chi: T6 7, phuong T, Thanh
phé L, Tinh Lai Chau.

Tat ca nhimg ngudi lam chimg déu vang mat
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 08 thang 12 nim 2014 ciia 6ng Nguyén Vin T1
va qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Bui Viét A 1a nguoi dai dién cia nguyén don
trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Vian T1 14 chi str dung hop phap cua dién tich dat
647,4m* (gdm 150m” dat & d6 thi va 497,4m* dat vuon) tai dia chi: T 3, phuong
T, thi xd L (Nay 1a t6 7, phuong T, thanh phé L C, tinh Lai Chau) theo Gidy
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chtng nhan quyén str dung dat s6: AD415931 do Chu tich Uy ban nhan dan thi
x& L cAp ngay 25/4/2007 mang tén ngudi st dung dat 1a ho ong Nguyén Vian T1
va ba Bui Thi T3. Ngudn gdc dién tich dat trén 13 do Nong trudng TD cép cho
gia dinh 6ng 1am nha ¢ theo Gidy ding ky quyén sir dung dit ngay 25/8/1994
cua Nong truong TD.

Ngay 15/10/2002 gia dinh 6ng c6 lap “Gidy chuyén nhuong dat” cho ong
Vil Van T2 véi dién tich dat 150m® Gidy chuyén nhuong cé xac nhin cua
UBND thi trin PT. Do 6ng Vii Van T2 chua thanh toan tién nhan chuyén
nhuong dat nén ciing ngay hai bén c6 1ap 01 Gidy cam két v6i ndi dung: Khi nao
ong Vii Van T2 thanh toan dy du s tién ma hai bén da thoa thuén cho gia dinh
ong Nguyén Vin T1 thi gia dinh 6ng T1 méi lam thu tuc chuyén quyén sir dung
dat 150m® dung tén ong T2, luc d6 éng T2 méi duge toan quyén st dung dat
theo gidy chuyén nhuong. Pén nim 2005 thi 6ng Vii Van T2 d xdy nha bé tong
trén dat nhan chuyén nhuong cta gia dinh 6ng T1 véi téng dién tich xay dung 13
190m’.

Do khong c6 kha ning thanh toan nén dén ngay 11/3/2007, 6ng Vi Vin
T2 da lap 01 “Hop dong chuyén nhuong tai san”. Theo Hop dong éng T2
chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng T1 toan b tai san di xay dung trén dat véi
gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong. Toan bd dién tich dat va tai san gan
lién v6i dat dd duoc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat thudc quyén sir
dung hop phap cua gia dinh 6ng T1 theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Pén khoang nam 2010, Ngan hang NN chi nhanh Lai Chau d3 sir dung
nha dat lam tru s¢ 1am viéc ctia phong giao dich s6 2 véi 1y do éng Vii Van T2
da thé chap nha dét trén cho Ngan hang NN chi nhanh Lai Chau dé vay von va
khéng c6 kha nang thu hdi ng nén Ngan hang NN chi nhanh Lai Chau xir 1y tai
san thé chép dé thu hoi no bé'mg viéc chuyén tru s& lam vi¢c cua phong giao dich
s6 2 dén nha dat trén. Viéc 6ng T2 thé chip nha dét gia dinh ong T1 khong biét
vi dng T2 va Ngan hang déu khong c6 thong bao gi. Gia dinh 6ng T1 di gip va
lam viéc truc tiép v6i Ngan hang nhung khong co két qua. Vu viéc da duogc
UBND phuong T, thanh phd LC, tinh Lai Chau hoa giai ngay 27/3/2014 nhung
khong thanh. Pén nay, Ngan hang van dang st dung nha dt trén anh hudng dén
gia dinh 6ng. Nay ong Nguyén Vin T1 khdi kién buoc Ngan hang NN Viét Nam
- chi nhanh Lai Chau cham dat viéc sir dung bat hop phap va giao tra nha dat
cho gia dinh éng Nguyén Vin T1.

Tai ban tu khai, cac phién hoa giai va tai phién toa dai di¢n theo uy quyén
ctua bi don Ngan hang NN Viét Nam — Chi nhanh tinh Lai Chau trinh bay: Ngan
hang khéng nhat tri v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi 1y do: Viée Ngan
hang nhan thé chép tai san hinh thanh tir vén vay s6 01 ngay 13/7/2006 duoc ky
két gilta ong Vil Van T2 1a Giam ddc doanh nghiép tu nhan Viét T2 va NHNo
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va PTNT tinh Lai Chau c6 ching nhan cia UBND phuong T, thi xa L, tinh Lai
Chau x4c nhan. Trong d6 kém theo céc tai liéu chimg minh quyén st dung hop
phap tai san d6i voi thira dat gdm: Pon xin ding ky quyén st dung dat ngay
28/5/1994, do Chu tich Hoi dong ding ky rudng dat, 6ng Nguyén Vin P ky tén;
Gidy chuyén nhuong dat ngay 15/10/2002 giita bén chuyén nhuong 13 6ng
Nguyén Vin T1 va 6ng Vii Vian T2 dugc UBND thi trdn P, huyén T xé4c nhén;
03 bién lai thu thué nha, dat sb 0031477 ngay 15/6/2003, bién lai s6:0024021 va
0024528 ngay 16/6/2006 do c4 nhan ong Vil Van T2 nop tién thué dat; Gidy uy
quyén phat mai tai san ngay 21/02/2008 do ong Vii Van T2- Giam dc DNTN
Viét T2 giri NHNo va PTNT tinh Lai Chau va UBND phuong T, thi xa L tai san
do 6ng T2 uy quyén phat mai dé tra ng cho NHNo va PTNT tinh Lai Chau 1a
nha xay mai bang tong dién tich 200m? xay dung va 150m?® dét thd cu va trong
gidy uy quyén ong T2 khang dinh rd dat khong co tranh chap; Bién ban ban giao
tai san s6 05/KHKD ngay 22/02/2008 giita bén giao tai san 1la DNTN Viét T2
va bén nhan tai san 1a NHNo va PTNT tinh Lai Chau c6 chimg nhan cia UBND
phuong T, thi x4 LC. Vi vay, viéc ong Nguyén Vin T1 lam thu tuc cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 AD 415931 ngay 25/4/2007 ddi voi nha dat
néu trén 13 trai phap luat do dat da duoc chuyén nhuong cho 6ng Vi van T2 vao
ngay 15/10/2002. Toan bo gidy to gbc da thé chap Ngan hang trudc khi ong
Nguyén Vin T1 duoc Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AD 415931 ngay
25/4/2007. Hop dong chuyén nhugng dat va tai san gan lién voi dat giita 6ng
Vil Vin T2 va ong Nguyén Vin T1 ngay 13/7/2007 1a khong dung quy dinh cta
phép luat nén can hay hop dong nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vi Van T2 trinh bay: Do
quen biét nhau, 6ng Nguyén Vian T1 1a Doi truong doi quan 1y thué doanh
nghiép, con éng Vii Van T2 1a Giam dbc DNTN Viét T2 nén ngay 15/10/2002
ong Vil Van T2 c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin T1 01 manh dat
c6 dién tich 150 m* (va 55 m® chuyén nhuong bang miéng khoéng nim trong
dién tich 150 m?) & dia chi T 2, thi trAn P — huyén T — tinh Lai Chau (Nay 14 t&
7, phudong T, thanh phd LC, tinh Lai Chau) gia chuyén nhuong do hai bén thoa
thuan. Hop dong chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND thj trin P — huyén T —
Lai Chau. Kém theo Hop dong, 6ng T1 c6 giao 01 Pon ding ky quyén sir dung
dat ngay 28/5/1994 c6 xac nhan cua 6ng P 1a Chu tich Hoi dong dang ky rudng
dat. Vé thanh toan tién dat, 13 vao nim 2004 ong Vii Van T2 xay nha cho ong T1
trén dién tich dat 120m?, nha 2 ting cdp 3 khung chiu luc va bé nudc ngoai, gia
thanh tién khoang 560.000.000 dong. Toan bé chi phi xay dung do 6ng T2 chi
tra sau khi xay xong gia dinh 6ng T1 di & cho dén nay, hai bén c6 thoa thuan
miéng véi nhau vé sang ngang tién nha dé tra tién mua dat tir nam 2002, Anh em
khong tinh toan gi. Ciing trong ndm 2004 6ng Vi Van T2 con xay 1 can nha 3
tang cap 3 (1 ting hdm va 2 ting ndi khung chju luc trén dién tich dat 48 m?
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nam trén dién tich dat 55 m® ma 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng T2 béng
miéng, chi phi xay dung (vat liéu xay dung va nhan cong: c6 héa don ching tir
ghi r3) hét khoang 600.000.000 dong. Toan bo chi phi déu do ong T2 chi tra.
Ngoai ra, 6ng T2 con xdy thém phan phia trudc ngdi nha 2 tang cp 3 cho ba
Bui Thi T3 ban hang tap hoa chi phi khoang 100.000.000 déng. S6 tién nay do
ong Nguyén Vin T1 tra cho 6ng Thang.

Pén nam 2005 6ng Vil Van T2 lai xay tiép 1 cin nha 2 ting cap 3 (1 ting
ham, 1 tﬁng ndi, khung chiu luc) di¢én tich xay dung khoang 110 m® trén dién
tich dat 150 m® ma ong T1 dd chuyén nhuong cho 6ng T2 vao ngay 15/10/2002
va sinh séng ¢ d6 cho dén nim 2008. Sau khi nhan chuyén nhuong ong T2 di
nop thué dat tir naim 2003 dén nam 2006. Sau d6 ong T2 di lam cong trinh nén
khong ndp thué dat va ciing khong thiy ai nhic. Pén ngay 29/6/2006 va ngay
06/7/2006 do DNTN Viét T2 thiéu von nén 6ng T2 da thé chap nha dat dé vay
NHNo & PTNT Lai Chéau sb tién 700.000.000 dong. Dén thang 02/2008 do
DNTN Viét T2 lam an thua 16 khong tra dugc no cho Ngan hang nén 6ng T2 da
iy quyén cho Ngan hang ban nha dat d6 dé thu hdi no nhung do Ngan hang phat
gia cao nén khong ban dugc. Sau d6 NHNo & PTNT Lai Chau da thué lai nha
cia Ong T2 véi gia thué 1a 5.000.000 dong/thang (tir ngay 01/6/2008 dén
01/6/2013) va gia thué 10.000.000 dong/thang (tir 01/6/2013 dén nay) tién thué
nha chuyén tra khoan no gbc cia DNTN Viét T2 cho NHNo& PTNT Lai Chau,
sau d6 6ng T2 di 1am n xa va khong dé y dén. Thang 12/2013 Ngan hang c6 goi
ong T2 vé dé giai quyét viéc 150 m* dat ma ong T2 da nhan chuyén nhuong cta
6ng T1 tr ngay 15/10/2002 va thé chap cho Ngan hang tir ngay 13/7/2006 lai
nam trong s6 do sé6 AD 415931 ngay 25/4/2007 cap cho 6ng Nguyén Vin T1 thi
6ng T2 méi biét ong T1 1am s6 do. Ong Vi Vian T2 khong nhat tri v6i yéu cau
ctia 6ng Nguyén Vian T1 budc Ngan hang giao nha cho 6ng T1 vi dit d6 ong da
chuyén nhuong cho 6ng T2 va dng T2 da sir dung hop phép 1am nha trén dat va
thé chdp Ngan hang. Toan bd gidy to, tai liéu lién quan dén quyén sir dung hop
phap cuia ong T2 ddi véi thira dat da dugc ong T2 thé chap tai Ngan hang nhung
6ng T1 lai trinh bay dat d6 1a mét gidy to 1a khong dung su that.

Pbi vi “Hop dong chuyén nhuong tai san” ngay 11/3/2007, dng T2
chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng T1 chinh 1a ng6i nha 3 tang cap 3 (1 tang
ham va 2 t?mg noi khung chiu luc trén dién tich 48 m® nam trén dién tich dat 55
m? ma 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng T2 bang miéng tir ndm 2002, muc dich
1a dé trir ng ma 6ng T2 no cta 6ng Nguyén Van T1 va ba Bui Thi T3 (Gom 10
cdy vang, tién vay va tién ng mua thyc pham, do vo 6ng T1 ban hang tap hoa)
v6i gia thanh tién khoang 600.000.000 dong, sau khi chuyén nhuong gia dinh
6ng T1 da sir dung sinh sdng cho dén nay, nén viéc ong T1 cho rang Hop dong
chuyén nhuong tai san nam 2007 1a 6ng T2 khong thanhnh toan dugc tién mua
thira dat ¢6 dién tich 150 m® tir ndm 2002, nén da chuyén nhuong lai cho ong
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T1 chinh thtra dat d6 1a khong dang. Cung ngay 11/3/2007, ong T2 c6 ky tén
vao 01 ban cam két vé thanh toan tién dat nhung trén ban cam két lai ghi ngay
15/10/2002 14 khong ding. Nam 2007, 6ng T2 khong con ng nan gi véi ong T1
nita; Vi vy, yéu cau ctia 6ng T1 1a khong c6 can cir phap luat. Viéc ong T1 1am
thu tuc cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat AD 415931 ngay 25/4/2007 bao
gdm ca dién tich dit 150 m® di chuyén nhuong cho 6ng tir nim 2002 14 sai. Vi
vay ong T2 yéu cau hiy mot phan Gidy chimg nhin quyén st dung dat AD
415931 ngay 25/4/2007 da cip cho éng T1 ba T3

Nhitng ngudi 1am chimg, 6ng Vit Nam M, 6ng Lé Vin T4 déu thira nhan
viéc ong Vi Van T2 xay 03 ngdi nha trén dat vao cac nam 2004, 2005. Toan bd
tién vat liéu xdy dyng va nhan cong do 6ng Vi Van T2 chi tra. Ong Trinh Vin
T5 1a ho lién ké trinh bay, ngay 02/5/2006 6ng Vit Van T2 chuyén nhuong cho
6ng Trinh Vin T5 mot phan dat hinh thang c6 dién tich 8,7m2 sat dat cua 6ng
T5, 6ng T1 khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra, 6ng T5 ciling thira nhan: vao cac nim
2004, 2005 6ng T2 xay 03 ngoi nha nhu 6ng T2 da trinh bay.

Ban an s6:05/2018/DS —ST Ngay 16/7/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh
phé L di quyét dinh

Ap dung céc Diéu 30; 35; 74; 147; 227 cta Bo luat td tung dan sy; khoan
1, 2 biéu 3; Diéu 30; Diéu 31; diém b khoan 2 Diéu 193; khoan 1 Diéu 348 cua
Luat tb tung hanh chinh va khoan 5 Nghi quyét 104/2015/QH13 cua Quéc hoi;
Piéu 73 Luat dat dai nam 1993; Diéu 48; khoan 2 Diéu 52; khoan 4 va khoan 7
Piéu 113 Luat dat dai nim 2003 va khoan 2 Piéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai 2003. Cac Piéu
705,707, 712,713 cia Bo luat dan sy nam 1995; Cac biéu 715, 716, 717, 718,
719, 720, 721 cua B0 luat dan sy nam 2005.

Ap dung Phap 1énh s6:10/2009/PL - UBTVQHI12 ngay 27/02/2009; Nghi
quyét 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 vé an phi, 1 phi Toa an,

1. Khong chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 1a ong Nguyén
Vin T1 vé viéc budc Ngan hang NN Viét Nam - chi nhanh Lai Chau chim dut
viéc st dung bat hop phap va giao tra nha dét cho gia dinh 6ng tai dja chi: T 3,
phuong T, thi x4 L (Nay 1a t6 7, phuong T, thanh phd L, tinh Lai Chau) theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: AD415931 do Chu tich Uy ban nhan
dan thi xa L cip ngay 25/4/2007 mang tén nguoi sir dung dét 1a ho 6ng Nguyén
Van T1 va ba Bui Thi T3.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ciia ngudi c¢6 quyén loi va nghia vy lién
quan 1a 6ng Vil Van T2 vé viéc hity mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6: AD415931 do Uy ban nhan dan thi xa L cap ngay 25/4/2007 dung tén ho
ong Nguyén Vian T1 va ba Bui Thi T3, di véi phan dién tich dat thudc quyén sir
dung hop phéap cta ong Vii Van T2 (Theo hién trang trong bién ban tham dinh 1a
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s6 nha 89, duong T, to 7, phuong T, thanh phd L, tinh Lai Chau c6 dién tich
khoang 129,8m?).

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi, quyén khang céo theo quy dinh cia
phép luat.

Ngay 23/7/2018 dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Nguyén Vin T1 12
ong Bui Viét A khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim hom nay, dai dién theo uy quyén cua nguyén
don, 6ng Bui Viét A van giit nguyén ndi dung khang cdo cho ring hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng T1 va 6ng T2 1a khong hop phap vi
tai thoi diém chuyén nhuong dat d6 chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, UBND Thi tran P khong c6 thim quyén chirng nhan hop dong chuyén
nhuong, hop déng chuyén nhuong khong co chit ky ctia ba T3 vo dng T1. Theo
d6 Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir von vay giita Ngan hang va 6ng T2
cling nhu hop ddng thué nha giira ong T2 va Ngan hang déu vo hiéu (Vi hop
ddng khong co cong ching ching thuc). Dé nghi cap phiic tham stra ban an so
tham, chap nhan don khoi kién ciia 6ng Nguyén Van T1, budc Ngan hang
NNchi nhanh Lai Chau chim dut viéc str dung nha s6 89 Puong T, Thanh phd
L; Bac yéu cau doc 1ap cua 6ng Vii van T2 vé viée yéu cau huy mot phan gidy
chtg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong T1 ba T3,

Tai phién toa, Pai dién theo uy quyén ctia Ngan hang NN chi nhanh Lai
Chéau va Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vii Van T2 dé nghi giit
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lai Chau cho rang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T1 va 6ng T2 1a hop phap. Do d6
giao dich giita ong T2 va Ngan hang vé thé chép tai san hinh thanh tir von vay
va hop dong thué nha 13 hop phap. Pé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an
so tham

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét
khach quan, toan dién ¥ kién ctia cac bén duong su va nhiing ngudi thanhm gia
t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung:

Viéc 6ng Nguyén Van T1 cho rang quyén va lgi ich cia minh bi xam
pham do Ngan hang NN Vi¢t Nam - chi nhanh Lai Chau st dung ng6i nha trén
dién tich dat ctia gia dinh ong, 6ng khdi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phé L,



tinh Lai Chau va Toa an nhan dan Thanh phd L thu ly, giai quyét 1a dung theo
quy dinh tai cac biéu 26, 35 cua Bo luat td tung dan su.

Pbi v6i yéu cau hity mot phan gidy ching nhan Quyén st dung dat sb
AD415931 do Chu tich Uy ban nhan dan thi xa L cap ngay 25/4/2007 cap cho
ong Nguyén Vian T1 va ba Bui Thi T3 ctia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a 6ng Vil Vian T2. Pay 1a Quyét dinh hanh chinh cta co quan hanh chinh
nha nudc trong linh vuc quan 1y dat dai, 1a ddi tuong khéi kién vu an hanh chinh
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 3 Luat t6 tung hanh chinh thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Diéu 30, 31 cua Luit td tung hanh
chinh ndm 2015 va khoan 5 Nghi quyét 104/2015/QH13 cta Quéc hoi vé thim
quyén giai quyét khiéu kién Quyét dinh hanh chinh cua chi tich UBND cép
huyén, thu Iy trude ngay 01/7/2016 thi Toa 4n nhan dan thanh phd L thu 1y, giai
quyét 1a dung quy dinh cta phap lut.

[2] V& ndi dung:
Déi vé6i yéu cau cia nguyén don éng Nguyén Van T1

2.1 Xem xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/10/2002, gitta nguyén don va ngudi c¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Vii Vin T2 ¢6 lap mot “Gidy chuyén nhuong dat”, trong d6 nguyén don 1a ong
Nguyén Vin T1 chuyén nhuong cho dng Vii Vin T2: 01 manh dat ¢ dién tich
150m? & dia chi T 2, thi trdn P — huyén T - tinh Lai Chau (Nay la t 7, phuong
T, thanh phd L, tinh Lai Chau) gia chuyén nhugng do hai bén théa thuan. Pat do
Nong trudng T cap (Theo Gidy ding ky quyén sir dung dat ngay 28/5/1994, c6
xac nhan ctia Chu tich Hoi dong dang ky rudng dat, ong Nguyén Vian P ky tén
va dong dau). Hop dong chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND thi tran P —
huyén T — Lai Chau. Nhu vdy hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat 1a
do hai bén hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cuia Hop déng khong trai
phép luat va trai dao dirc xa hoi. Nhitng nguoi tham gia giao dich c6 nang luc
hanh vi dan su. Hop dong chuyén nhuong duoc 14p thanh vin ban c6 ching thuc
ctia Uy ban nhdn dan cap c6 thim quyén 1a phu hop theo quy dinh tai cac Piéu
705 va 707 cta Bo luat dan su nam 1995; Ngudi st dung dat c6 quyén duogc
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 73 Luat dat dai 1993.

Vé quyén va nghia vu ctia cac bén: Theo quy dinh tai cac Diéu 712, 713
ciia BO luat dan sy nam 1995 thi bén chuyén nhuong c6 nghia vu giao gidy to
hop phép vé quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong; Bén nhan chuyén
nhuong c6 nghia vu tra du tién, ding thoi han va phuong thirc da thoa thuan cho
bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat: Sau khi ky két hop dong 6ng
Nguyén Vian T1 di giao cho éng Vii Van T2 Gidy chuyén nhuong dat va 01
Gidy ding ky quyén st dung dat ngay 28/5/1994, c6 xac nhan ctia Chu tich Hoi
doéng dang ky rudng dat, ong Nguyén Vin P ky tén va dong dau; Viéc thanh
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toan s6 tién nhan chuyén nhuong dat tir nim 2002: nam 2004, theo nhu 6ng Vil
Vin T2 xay nha cho dng T1 trén dién tich dat 120m?, nha 2 tang cdp 3 khung
chiu luc va bé nudc ngoai, gia thanh tién khoang 560.000.000 dong, toan bd chi
phi xdy dung nhu vat liéu xdy dung, tién nhan cong ... do dng Vil Van T2 chi
tra, viéc xay dung nay dugc su nhét tri cua vo chéng ong T1 va toan bd chi phi
do 6ng T2 bo ra 1a dé tra tién mua 150m* dat cua 6ng T1 vao ngay 15/10/2002.
Ngbi nha ndy éng Nguyén Vin T1 cing gia dinh di sir dung dé sinh sdng tir khi
xay dung xong cho dén nay. Loi khai ctia 6ng T2 phu hop véi cac ching tir, hoa
don mua vat li¢u xay dung va phu hop véi 161 khai ctia nhitng nguo1 1am chiing
la cac ong Trinh Van T5, Vi Nam M, Lé Van T4. Tuy nhién cac bén khdng cé
tranh chip vé gia tri thanh toan nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Viéc ong Bui Viét A cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng T1 va ng T2 1a khong hop phép vi tai thoi diém chuyén nhuong
dat d6 chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit, UBND Thi tran P
khong co tham quyén chimg nhan hop dong chuyén nhuong, hop dong chuyén
nhuong khong co chit ky ctia ba T3 vo ong T1. Theo d6 Hop dong thé chap tai
san hinh thanh tir vn vay gitta Ngan hang va éng T2 ciing nhu hop dong thué
nha giita 6ng T2 va Ngan hang déu vo hiéu. Hoi dong xét xur thdy rang mic du
tai thoi diém 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng T2 thi manh dat d6 chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung dat d6 gia dinh ong T1 & 6n dinh tir
nam 1979 dén nay, khong cé tranh chap, khi chuyén nhuong c6 chinh quyén dia
phuong xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T2 da x4y dung nha trén dét
tir nam 2005, mac du ba T3 khong ky vao gidy chuyén nhuong nhung ba T3 biét
duoc viée chuyén nhuong gitta 6ng T2 va ong T1 thé hién tir nim 2005 ba T3
khéng c6 y kién gi, truc tiép ba T3 ky vao hop dong 1am bao vé cho Ngan hang
NN va PTNT Chi nhénh Lai Chau tir ngay 31/3/2009 dén13/11/2012 lam nhiéu
1an. Ngoai ra sau khi nhan chuyén nhuong dét tir 6ng T1, Ong T2 con ban 8,7m?
dat nam trong dién tich nhan chuyén nhugng cua 6ng T1 cho 6ng Trinh Xuan
T5 ma 6ng T1 ba T3 & sat dat khong co ¥ kién gi; Ngan hang lam tru s giao
dich tir 2008 dén ndm 2014 6ng T1 moi khoi kién cho rang 6ng T2 khong duoc
quyén st dung 150m’® dat 1a khong co cin ci. Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng
dan ap dung phap luit trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan gia dinh,
trong d6 tai tiéu muyc 2.3, muc 2 hudng dan viéc giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi nhitng hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc xac 1ap sau ngay 15/10/1993: “b.1) Poi véi hop dong
dwoc giao két trude ngay 01/7/2004 vi pham diéu kién dwoc hudng dan tai diém
a.4 tiéu muc 2.3 muc 2 nay nhung di c6 mot trong cdc loai gidy to vé quyén sir
dung dat duoc quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 dieu 50 cua ludt dat dai 2003 ma



c6 phét sinh tranh chdp, néu tir ngay 01/7/2004 méi c¢é yéu cau Tod dn gidi
quyét thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay...

b.3)Déi véi hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat vi pham diéu
kién duwoc huong dan tai diem a.4 va a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay néu sau khi
thwe hién hop dong chuyén nhirong bén nhin chuyén nhwong da trong cdy lau
nam, da lam nha kién co... va bén chuyén nhwong khéng phan déi va ciing
khéng bi co quan Nha nudce c¢é tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nuée... thi Toa dn cong nhdn phan hop dong chuyén nhwong

bl

dat co nha....’

Tir nhitng cin ct néu trén c¢6 thé khang dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong Nguyén Van T1 va éng Vii Vin T2 vao ngay
15/10/2002 12 hoan toan c6 gia tri phap 1y. Cac bén di thuc hién quyén va nghia
vu cia minh. Ong Vil Vin T2 ¢6 quyén str dung hop phap dbi vi manh dét c6
dién tich 150 m® & dia chi T 2, Thi trdn P — huyén T - Lai Chau (Nay 1a t6 7,
Phuong T, Thanh phd L, Tinh Lai Chau).

2.2.Ddi voi viée thé chap Quyén sir dung dat ctia dng Vil Van T2 ddi voi
Ngéan hang NN - Chi nhanh Tinh Lai Chau:

Tai Hop dong tin dung s6 VVT 01, ngay 29/6/2006 va Hop dong tin dung
s6 VVT 04, ngay 06/7/2006 va Hop dong cam cd, thé chip tai san ngiy
13/7/2006 va Phy luc Hop dong cam c6 thé chap tai san hinh thanh tir vn vay
s6 01 ngay 13/7/2006 thé hién: ong T2 vay Ngan hang NN — Chi nhanh Lai
Chau tong s6 tién 700.000.000 dong va thé chap bang tai san la dat & co dién
tich 150 m* dja chi T 2, Thi trAn P — huyén T - Lai Chau (La dat dd nhan chuyén
nhuong ctia ong Nguyén Vian T1 theo Gidy chuyén nhuong dat ngay
15/10/2002). Trén dat co6 nha xay khung chiu luc. Trong thoi gian thé chap 6ng
Vii Van T2 van st dung nha, dat dé sinh song va cho cong nhan ctia DNTN Viét
T2 sir dung va ndp thué dat theo quy dinh. Can ctr khoan 7 Piéu 113 Luat dat
dai nam 2003; Cac Diéu 715,716,717,718,719, 720, 721 ciia Bo luat dan sy nim
2005 viéc thé chip bang quyén sur dung dat ctia 6ng T2 1 hoan toan dung phap
luat.

2.3.Ddi véi Hop dong thué nha ciia 6ng Vil Van T2 d6i véi Ngan hang
NN - Chi nhanh tinh Lai Chéu:

Thang 02/2008 do DNTN Viét T2 lam an thua 16 khong trd dugc ng cho
Ngan hang nén dng T2 da iy quyén cho Ngan hang ban nha dat d6 dé thu hdi no
nhung khong phat mai dugc nén NHNo & PTNT Lai Chau da thué lai nha cua
ong T2 voi gia thué 1a 5.000.000 dong/thang (tir ngay 01/6/2008 dén 01/6/2013)
va gia thué 10.000.000 dong/thang (tir 01/6/2013 dén nay) tién thué nha chuyén
tra khoan ng géc cia DNTN Viét T2 cho NHNo& PTNT Lai Chau (Theo Hop
ddng cho thué nha sé 01/HDTN ngay 01/6/2008 va Hop dong cho thué nha sb
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02/HDTN ngay 24/5/2013). Can ctr vao khoan 4 Diéu 113 cua Luat dat dai
2003, quy dinh vé quyén cho thué quyén sir dung dat cua Bo luat dan sy nim
2005 Ia dung quy dinh. Nhu vay Vi¢c Ngan hang NN — Chi nhanh tinh Lai
Chau str dung lam tru sé 1a hoan toan c6 can cu. Vi vay nguyén don khdi kién
budc Ngan hang NN Viét Nam - chi nhanh Lai Chau cham dut viéc sir dung bat
hop phép va giao tra nha dat cho gia dinh 6ng Nguyén Vian T1 14 khong c6 can
cu phap luat.

V& yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng
Vii Van T2 yéu cau: hity mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat AD
415931 do Chu tich Uy ban nhan dan thi xa L cép ngay 25/4/2007 mang tén
ngudi st dung dét 1a ho éng Nguyén Van T1 va ba Bui Thi T3. ¢6 téng dién tich
647,4m* (gdm 150m’ dat & do thi va 497,4m? dat vuon) trong d6 ¢ ca dién tich
dat 150 m? dd chuyén nhuong cho éng T2 tir ndm 2002. Cép so thAm di xem xét
tinh hop phép cta Gidy ching nhan quyén st dung dat AD 415931 ngay
25/4/2007 ctia Uy ban nhan dén thi x4 L (nay 1a thanh phé L, tinh Lai Chau):

V& hinh thirc va ThAm quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AD 415931 ngay 25/4/2007 do Uy ban nhan dan thi x L cap cho hd 6ng
Nguyén Vian T1 va ba Bui Thi T3 1a dtng hinh thtic theo quy dinh tai Diéu 48,
52 Luat dat dai nam 2003 va cac van ban hudng dan thi hanh. Tuy nhién khi
xem xét vé trinh tu, thu tuc ban hanh UBND Thanh phé L d3 thiéu chat ché &
chd ngay 15/10/2002 giita 6ng Nguyén Vin T1 va ong Vil Vin T2 ngay da ky
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 ong T1 chuyén nhuong
cho dng T2 150 m?, ngudn gbc dit 1a do Nong trudong cip ngay 28/5/1994, c6
x4c nhan cia UBND thi trdn P — thi xd L — tinh Lai Chau — (Kém theo Giay
chuyén nhugng dét 1a Pon dang ky quyén str dung rudng dat ngay 28/5/1994 co
dién tich 550m?, ban phé to c6 cong chimg). Toan bd nhimg tai liéu ndy 6ng Vil
Vin T2 da thé chap tai Ngan hang NN — Chi nhanh tinh Lai Chau. Viéc thé chap
c6 x4c nhan cia UBND Thij tran P ngay 13/7/2006; Nhu phﬁn nhan dinh trén
hop dong thé chap 1a hop phap. Nhung trong don xin cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, 6ng Nguyén Vin T1 trinh bay: Ngudn gbc dat 1a do Néng
truong cap cho can bd nhan vién 1am nha ¢ tir ndm 1979, nhung do me 6ng la ba
Nguyén Thi Xuan lam that lac, mat d6t ngot (mat ngay 12/12/2002) khong giao
lai gidy to, nhu vdy ong T1 c6 hanh vi gian ddi trong ké khai cac thu tuc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Mit khac UBND Thi trin P (cii) c6 xdc nhan vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T2 va ong T1, khi 6ng T1 lam thu tuc cap
gidy chig nhan quyén st dung dat thi UBND Phuong T ky xac nhan vao “Bién
ban tham dinh ho so khu dat xin cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat” cua
Vin phong dang ky Quyén st dung dat thi xa L (Nay 14 thanh phd L, tinh Lai
Chau), s6 116/BBTD- VPDK ngay 16/4/2007 xac dinh hién trang khu dat co
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téng dién tich 647,4 m® Trén dat da st dung 150 m® dé x4y nha va cong trinh
phu, dién tich con lai 4974 m® 1a dat vuon. Ngudn goc dat do Nong truong T
giao, dén nay bi mat gidy to. Ngoai ra, UBND thanh ph L, tinh Lai Chau ciing
thtra nhan trinh tu thu tuc cép vé co ban dam béo nhung khong c¢6 van ban cong
bb cong khai tai Van phong dang ky QSD dét theo quy dinh; Vi pham khoan 2
Piéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi
hanh Luat dat dai 2003, cac ho lién ké cling khong duogc biét va ky xac nhan vé
ranh giGi thira dat.

Nhu vdy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD415931 do Chu tich
Uy ban nhan dan thi xa L cip ngay 25/4/2007 cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba
Bui Thi T3 c6 ca phan dat ma 6ng T1 dﬁ chuyén nhuong cho 6ng T2 1a anh
hu’ong dén quyen loi ctia 6ng T2. Toa an cip so thdm cin cir khoan 1, 2 Diéu 3,
Piéu 30, Piéu 31, diém b khoan 2 Piéu 193 cua Luat t6 tung hanh chinh va
khoan 5 Nghi quyét 104/2015/QH13 ciia Qudc hoi; Pidu 73 Luat dat dai nam
1993; Dicu 48, khoan 4 va khoan 7 Diéu 113 Luat dat dai nam 2003 va khoan 2
Piéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi
hanh Luat dat dai 2003 Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Vi Van T2 vé hiy
mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: AD415931 ngay 25/4/2007
cho ho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Bui Thi T3 13 ¢6 cin cu.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong c6 can ctr chap nhan don khang co cua
Ngudi dai dién theo uy quyén cia Nguyén don 6ng Bui Viét A, gitr nguyén ban
an so tham.

Vé an phi: Ap dung diéu 48 nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016; Phap 1énh s6:10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009, bi don
phai chiu an phi Dan sy phtic thim theo quy dinh cua phap lut.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao diéu 293, khoan 1 diéu 308 B luat T tung déan sy, Khong
chap nhéan khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Bui
Viét A, giit nguyén ban 4n so tham s6:05/2018/DS-ST ngay 16/7/2018 ctia Toa
an nhan dan Thanh phd L, tinh Lai Chau.

Cu thé:

Ap dung cac Piéu 30, 35, 74, 147, 148, 227 cua Bo luat t tung dan su;
khoan 1, 2 Piéu 3, Piéu 30, Piéu 31, diém b khoan 2 Diéu 193, khoan 1 Diéu
348 cua Luat t6 tung hanh chinh va khoan 5 Nghi quyét 104/2015/QH13 cua
Qubc hoi; Diéu 73 Luat dat dai nam 1993; Diéu 48, khoan 2 Diéu 52, khoan 4
va khoan 7 Piéu 113 Luat dat dai nam 2003 va khoan 2 Piéu 136 Nghi dinh
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181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai 2003.
Céc Diéu 705, 707, 712, 713 cua Bo luat dan sy nam 1995; Cac Diéu 715, 7186,
717, 718, 719, 720, 721 cta Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 48 nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016; Phap lénh sé 10/2009/PL -
UBTVQH12 ngay 27/02/20009:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 1a ong Nguyén
Vian T1 vé viée budc Ngéan hang NNViét Nam - chi nhanh Lai Chau chdm dut
viéc st dung bat hop phap va giao tra nha dét cho gia dinh ong tai dja chi: T 3,
phuong T, thi xd L (Nay 1a t6 7, phuong T, thanh phd L, tinh Lai Chau) theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AD415931 do Chu tich Uy ban nhén
dan thi xa L cip ngay 25/4/2007 mang tén ngudi sit dung dat 1a ho 6ng Nguyén
Van T1 va ba Bui Thi T3.

2. Chéap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién
quan 13 6ng Vil Vin T2 vé viéc hity mot phan Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: AD415931 do Uy ban nhan dan thi xi L cip ngay 25/4/2007 dung tén ho
ong Nguyén Van T1 va ba Bui Thi T3, ddi v6i phan dién tich dat thudc quyén st
dung hop phap cua 6ng Vii Van T2 (Theo hién trang trong bién ban thAm dinh
nha s6 nha 89, duong T, to 7, phudng T, thanh phd L, tinh Lai Chéau ¢ dién tich
khoang 129,8m?).

3. Vé an phi: Nguyén don la 6ng Nguyén Vian T1 phai chiu an phi dan su
so tham sd tién 14 200.000 dong (Hai tram nghin dong chan ) va 200.000,0 dong
an phi Dan su phuc tham. Téng cong 400.000,0VND, duoc trur vao s6 tién tam
g 4n phi da nop 1a 10.000.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
Toa an sd AA/2010/0002312 ngay 25/4/2015. Xac nhan 6ng Nguyén Van T1 da
ndp dii tién an phi.

Uy ban nhan dan thanh phé L phai chiu 200.000 dong (Hai tram nghin
dong chdn ) an phi hanh chinh so thAm.

Tra lai cho 6ng Nguyén Van T1 sd tién tam Gng an phi da nop 1a
9.600.000 dong theo bién lai thu tam Gng 4an phi, 16 phi Toa an s
AA/2010/0002312 ngay 25/4/2015 tai Chi cyc thi hanh an déan su thanh phé L,
tinh Lai Chau;

Tra lai cho dng Vii Vin T2 s tién tam tng 4n phi da ndp 1a 200.000 dong
theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2010/0002334 ngay
27/7/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé L, tinh Lai Chau.

Ban 4an phuc tham co hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an phuc tham
(22/11/2018)

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND Tinh;
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-TAND TP L; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP L;

- CC THANHDS TP L;
-UBND TP L;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an.

Tran Thi Hoa
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