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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh pht“in Hopi dé‘ng xét xu phuc thim g&m co:

Théam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh

Ong Phan Ptic Phuong

Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh ph Ho Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan cip cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2019 tai tru so Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thAm vu 4n
hinh sy thu Iy s6: 186/2018/TLPT-HS ngay 10 thang 4 nam 2018 dbi Vo1 bl cao
Nguyén Thi L (Ph) do c6 khang céo cta bi cao Nguyen Thi L (Ph) doi véi Ban
an hinh sy so tham s06:04/2018/HS-ST ngay 25 thang 01 nam 2018 cta Toa an
nhan dan tinh Kién Giang,.

- Bi cao cb khang céo:

Nguyén Thi L (Ph), sinh nam: 198~3. Noi DKTT: khu dé}n cu thu nhép thap,
pH V, thanh phd R, tinh Kién Giang. Cho ¢: khu phd 5, thi tran D, huyén P, tinh
Kién Giang; nghé nghiép: cho “vay; trinh d§ van hoa: 3/12; dan tdc: Kinh; gioi
tinh: nt, ton giao: Khong, quéc tich: Viét Nam; con 6ng Nguyen Van Ch va ba
Tra Thi Th; Chéng: Nguyén Ngoc M (ba chét) va 01 con; tién an, tién sy: Khong,
bi bat tam giam tir ngay 02/6/2017 dén ngay 12/7/2017.

Bi cdo c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi bao chita chi dinh cho bi cdo:

Luat su Puong Van T - Van phong luat su Puong Minh Quang - thudc
Doan luat su tinh Kién Giang.

- Nguoi bi hai:

Ba Pham Bao Tr, sinh nam 1991. (C6 mat)

Dia chi: Khu phd 5, thi trAn D, huyén P, Kién Giang.



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin B, sinh nam 1971. (Vang mat)

Dia chi: Khu phd 8, thi trAn D, huyén P, Kién Giang.
2. Ba Huynh Thi D, sinh nim 1984. (Ving mit)

Dia chi: Khu ph 8, thi trAn D, huyén P, Kién Giang.
3. Ba Duong Thi Cam H, sinh nim 1980. (Ving mit)
Dia chi: 4p B, xd H, huyén P, Kién Giang.

4. Ong Pham Thanh H1, sinh nam 1961. (Vang mat)
Pia chi: khu phd 8, thi tran D, huyén P, Kién Giang.
5. Ong Phi Quang L, sinh nam 1973. (Vang mit)
DKTT: duong Th, pH V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
6. Ong Tang Phudc Th, sinh ndm 1976. (Ving mit)
DKTT: Ap B1, x4 C, huyén P, tinh Kién Giang.

- Nguoi lam ching:

Ba Pinh Thi Ng, sinh nim 1966. (Vang mat)

Pia chi: 4p B, x4 H, huyén P, tinh Kién Giang.

NQI DUNG VU AN:

Theo CAc tai liéu c6 trong ho so vu dn va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau.:

Vao khoang 10 gid ngay 24/12/2015, Duong Thi Cam H mang gidy ching
nhan quyén sir dung dit BO 400560, dién tich 5.208,10m?, dia chi: 4p B, xa H,
huyén P, tinh Kién Giang cdm ¢ cho Lé Vian B vay sd tién 300.000.000 dong,
141 suét 3,5%/thang. Do khong co tién Lé Van D dién thoai cho Nguyén Thi L va
Huynh Thi D hen gip tai quan ca phé “M”. Tai ddy, D nho L va D mang gidy
ching nhan quyén st dung dat cua H di cém ¢ dum sé tién 300.000.000 dbng,
L dong y; Lic nay L cting mang theo mot gidy chimg nhan quyen st dung dat L
dung tén chu quyén dinh mang di cam. Sau d6, D va L mang gidy chimg nhén
quyén st dung dat mang tén Duong Thi Cam H va cta L dén tiém cam d6 “T”,
dia chi: khu phd 8 thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang hoi cam 1.000.000.000
dong, H1 hen chiéu quay lai. Den khodng 16 gid ngay 24/12/2015, L va D quay
lai tiém cam do “T” dé cam gidy ching nhan quyen su dung dat, L truc tiép vao
dua Gidy chimg nhan quyen su dung dat gidy ching minh nhén dén, s0 ho khau
mang tén Duong Thi Cam H (ban gbc, do H cung cap cho D) gidi thiéu la
Duong Thi Cam H Chu su dung dat trén, thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat caa H véi s6 tién 1.000.000.000 dong (viéc thoa thuan chuyén nhu’ong
quyén sir dung dat cua H, D khong biét), L dong ¥ cung Pham Bao Tr 14 con gai
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rudt cia Pham T den Phong Cong ching s6 2 tinh Kién Giang, 1am hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat, L gia mao chir ky cua Duong Thi Cam H ky
vao cac thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho Pham Bao Tr. Khi hoan
tat thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat L truc tiép nhén tién tir Bao Tr 14
1.000.000.000 dong (ngay 24/12/2015 nhan 600.000.000 dong, ngay 25/12/2015
nhan 400.000.000 déng, c6 bién nhan). Sau khi nhan tién L dua cho Lé Van D
300.000.000 dong dé D dua cho H vay lai suit 3,5%/thang; cho Huynh Thi D
vay sd tién 300.000.000 dong, 13i suat 4%/thang; con lai 400.000.000 dong L
dung dé cho vay va tiéu xai c4 nhan. Sau khi vay tién cua L thi B va D c6 dong
1ai hang thang day du. DPén thang 8/2016, Bao Tr 1am thi tuc sang tén tir Cam H
qua Bao Tr nhung khong duoc, do thtra dét trén nam trong khu quy hoach cua
Cong ty S, Bao Tr cling khong nhan dugc tién boi hoan tir khu quy hoach, vi day
1a phan dat cia Duong Thi Cam H. Sau d6 Bao Tr 1am don t céo hanh vi lira
dao cua L dén Co quan diéu tra. Ngay 26/5/2017 Nguyén Thi L hoan tra cho
Pham Béo Tr s tién 1.500.000.000 dong (tién goc 1.000.000.000 dong, tién 1ai
500.000.000 dong).

* Tai Ban két luan giam dinh s0 516/KL-KTHS ngay 30/9/2016 ciia Phong
k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Kién Giang, két luén:

Déu van tay trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong
chtng 7640 quyén sd 14TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/12/2015 véi dau vay tay
trén chi ban Duong Thi Cam H — sinh nam 1980, Noi DKTT: 4p B, H, P va
Pham Bao Tr — sinh nam 1991, Noi BDKTT: khu phé 5, D, P, Kién Giang la
khong cung mdt nguoi in ra.

* Tai Ban két luan giam dinh s6 52/KL-KTHS ngay 14/02/2017 ctia Phong
k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Kién Giang, két luan:

1. Chir ky mang tén Duong Thi Cam H va chit viét gdm cac chit “Duong
Thi Cam H”, trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu A1, A2) so véi chit ky va chir
viét, trén tai liéu mau so sanh (Ky hiéu M1, M2, M3) la do cung mot ngudi ky
va viét ra.

2. Dau van in trén 02 (hai) “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
(gom 4 trang) dudi muc: “bén A” , dé ngay 24/12/2015 (ky hiéu Al, A2) so voi
dau van, trén tai liéu mAu so sanh (ky hiéu M4, M5) Ia cia cung mot nguoi.

3. Chir ky mang tén Duong Thi Cam H va chir viét gom cac chit “Duong
Thi Cam H”,‘trén tai liu can giam dinh (Ky hiéu A3, AA) do chir ky, chir viét,
trén tai liéu can gidm dinh da qua phtocopy nén khong tién hanh gidm dinh dugc

Tai ban céo trang so: 18/KSDT-KT ngay 30/8/2017 cua Vién kiém sat

nhan tinh Kién Giang da truy t6 bi cdo Nguyén Thi L vé toi “Lira dao chiém doat
tai san theo diém a khoan 4 Piéu 139 B6 luat hinh sy.

Ngay 29/11/2017, Toa an nhan dan tinh Kién Giang ra Quyét dinh tra hd
so cho Vién ki€ém st nhan dan tinh Kién Giang dé di€u tra b6 sung.



Ngay 06/12/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang c6 cong van 5O
15/CV.VKS tra 161 Toa an nhén dan tinh Kién Giang van giir nguyén quan diém
truy t6 theo ban cdo trang s6 18/KSPT-KT ngay 30/8/2017 dbi véi bi cao
Nguyén Thi L vé 101 “Lira dao chiém doat tai san”.

Tqi Ban &n hinh sy so' tham s6 04/2018/HS-ST ngay 25 thang 01 nim
2018, Toa an nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:
Tuyén bd: Bi cdo Nguyén Thi L (Ph) pham tdi “Lira dao chiém doat tai
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san’.

Ap dung: Diém a khoan 4 Diéu 139, Piém b, p khoan 1, 2 Diéu 46, biéu
47 va biéu 33 B0 luat Hinh sy nam 1999.

Xir phat: Bi cdo Nguyén Thi L (Ph) 07 (bay) ndm tu. Thoi han tu tinh tir

ngay bi cdo vao chap hanh an phat tu, dugc khau trir thoi gian tam giam tir ngdy
02/6/2017 dén ngay 12/7/2017.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo vu an
theo luat dinh

Ngay 02/02/2018, bi cao Nguyén Thi L khang céo kéu oan.
Tai phién toa phiic tham:

- Bi cao Nguyén Thi L van thira nhan ty xung minh 1a Dwong Thi Cam H
va gia chir ky cua chi H dé dimg ra giao dich va nhén tién ciia ngudi bi hai la 1
ty dong. Tuy nhién, bi cdo cho rang giao dich gitra bi cao vdi 6ng H1 (cha cua
Pham Bao Tr) khi thoa thuan la giao dich cam cO chtr khong phai 1a chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viéc thoa thuin cam cd ndy c6 Huynh Thi D, L&
Vin D 13 nguoi biét rd.

- Luat su Puong Vin T bao chita cho bi céo trinh bay quan diém:

Can xac dinh 13 giao dich gifta bi cao va ngudi bi hai 1a giao dich cam cb
hay chuyén nhuong quyén sir dung dat. O day hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat chi 1a gia cach, thuc chét 1a giao dich cam cd, khi nhan tién bi co
da dong 14i cho ngudi bi hai 35 triéu dong. Mic du bi céo gia tén chi H dé giao
dich nhung bi cdo khong c6 ¥ thic chiém doat tai san, sau khi nhén tién tir chi
Tr bi cdo da vé dua lai cho anh B va chi D. Bé nghi HDXX tuyén bi cao khdng
pham t0i “Lira ddo chiém doat tdi sin”.

- Pai dién Vién kiém sat nhan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh trinh
bay quan diém luan toi:

Cin ctr vao 101 khai ctiia nhitng nguoi lién quan 1a Dwong Thi Cam H,
Huynh Thi D va Lé Van B la phu hop véi 101 khai cta bi cao L va dung véi ban
chit ctia vu an. Cu thé:

Ban dau, ba H mang gidy to dat va gidy CMND ctia minh cam c¢b cho 6ng
P dé vay 300 triéu. Sau d6 D gip L va D tai quan ca phé, tai day D c¢6 hoi L xem
chd nao cam gidy to dit thi cam cho D vay 300 triéu. Luc nay D méi gi6i thiéu
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dén tiém cam dd “T” nén L va D mang theo 02 gidy CNQSD dat (01 ciia L va 01
cia D dua - 1a dat cua H) dén gip 6ng Pham Thanh H1 chu tiém, dua 02 gidy
CNDQSD dat hoi cam 01 ty, ong H1 xem xong déng ¥ cam 01 ty dong va bao
chi can 01 gidy dat thoi (ttrc giay dat ctia H) va hen hai nguoi dén chiéu. Khoang
14 gio cung ngay, L va D dén tiép gap ong H1, ong H1 goi con gai la Pham Bao
Tr din L va D dén Phong Cong ching s6 02 lam thu tuc chuyén nhuong. Sau
khi 1am thu tuc chuyén nhugng xong thi 6ng H1 giao cho L 600 triéu va hen
ngay hom sau giao tiép 400 triéu. Ngay hém sau L va D dén nhan 400 triéu va
dong 01 thang tién 1ai 1a 35 triéu. Sau khi nhan tién, L dwa cho P vay 300 triéu
131 sut 3,5%/thang va cho D vay 300 triéu 13i 4%/thang.

Can diéu tra lam ro:

1. Ban chat su vige trén la cam cd gidy CNQSD dat gié vay 01 ty dong,
khong phai la Hop dong chuyén nhugng nhu cap so tham keét luan, vi ngoai 101
khai cta D, P va bi cdo L thi con dugc thé hién bang cac chung ctr sau:

Tai Pon xin rit toan bd yéu cau khai to, khong truy t6 xét xir doi véi L —
bon ngay 27/5/2017 do Pham Bao Tr lap (bl: 125) c6 ni dung: “Nay toi va ba
Nguyen Thi L, Huynh Thi D, Lé Vin B dd théa thudn dwoc véi nhau la tong sé
tién géc cia 03 nguoi la 01 ty. Toi tinh lai 03 nguoi la 500 triéu. Toi da nhdn du
1,5 ty nén xin rit toan bg hé so vu dn, khéng dwa ra truy té xét xir”. Tr cO viét
bién nhan chung (nhan cta L va D 1a 1,2 ty va cua D 1a 300 tri¢u (bl:123, 124).

NoOi dung don va bién nhan cta Tr phu hop vdi Tuong trinh ngay
15/4/2017 cua Lé Van D (bl: 122) c6 ndi dung: “Ong D co ghi am cudc noi
chuyén giita ong va ong H1, trong do ong Hln thia nhan cho vay 01 ty lai
3,5%/thang, gio kéu no tra von va ldi tong cong la 1.349.000.000d. Ong H1 co
nhdn tin ndi dung nay vao may ciia 6ng b vao ngay 08/9/2015 .

Mit khéc, L 13 nguoi cho vay kiém 101 va ong H1 ciing 1a ngudi cam cd
cho vay. Su viéc dién ra chi trong budi chiéu, mua dat ma khong di xem thuc té
dat o vi tri nao? Co dat hay khong? Dién tich c6 that khong...? khong ding voi
tap quan mua ban dat cia ngudi dan. Viéc 1am thu tuc ky két Hop dong chuyén
nhuong, thuc chat 1a hanh vi che gidu hoat dong cho vay (tin dung den) ctia dng
H1, dé 6ng H1 nim dang dudi.

Co quan diéu tra chua xac minh noi dung trén dé 1am rd ban chat vu an;
chua truy nguyén tin nhin va ndi dung ghi am cudc ndi chuyén giita D va ong
H1 1a thiéu sot, dAn dén danh gia khong dung ban chat vu an, chi can ctr vao
Hop dong chuyen nhuong, vao 10i thira nhan cta bi cdo L vé viéc tu xung 1a
Duong Thi Cam H ky vao Hop dong chuyén nhuong dé qui két 1a khong khach
quan.

2. Ho so vu an chua 1am 16 dé xem xét trach nhiém cua Cong chimg vién
Phi Quang L va Tang Phudc Th- chuyén vién Phong cong chimg da lam thu tuc
chung thuc. Qua trinh diéu tra, chua 1am rd khi chung thyc can bd va Cong
ching vién c6 kiém tra ky gidy to va c6 dbi chiéu anh trong CMND mang tén H
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va nguoi tu Xung la H (L) hay khong? Theo 161 khai Phi Quang L thi moi viéc la
giao cho can bd Th 1am. Con Th khai chi xem xét trén ho so, khong kiém tra ddi
chiéu (bl: 207, 208213, 214). Nhu vay, can 1am rd trach nhiém cua Cong ching
vién.

3. Su vi€c trén D tham gia ngay tu dau, D 13 ngudi chi cho L blet va dan L
t6i tiém cam d6 “T”, D chung kién toan bo viéc thoa thuan cam gidy dat gitta L
va 6ng H1; D ciing c6 mit tai phong Cong ching va ching kién viéc giao nhan
tién. D duoc L cho vay 300 triéu tién do L nhan tir ong H1. Nhung qué trinh
diéu tra khong 1am ré D c6 dong pham hay khong? Hay c6 déu hiéu cua toi Tiéu
thu tai san do nguoi khac pham t61 ma c6? Khong lam ro trach nhiém hinh sy
d6i voi D 1a bo lot toi pham.

3. Loi khai ctua ba H va dng D déu thira nhan dat trén 13 do ba H cam cb
cho b dé vay 300 triéu, sau d6 B nho L va D di cam vay cho D 300 tri¢u. Thuc
té thi sau khi nhan tién ctia 6ng H1 thi L c6 dua cho B 300 triéu nhu thoa thuin
voi D tir ban dau. Nhu vay, vai tro cua b tham gia nhu thé nao? C6 diu hiéu
dong pham hay khong? Hay c6 dau hiéu toi pham khac? Vi thuc té P duoc
huodng o1 tir viée nay.

4. Thuc té sau khi nhan 01 ty, bi cao L dua cho P vay 300 triéu; dua cho
D vay 300 triéu (16i khai Pong va D thira nhan viéc nay). Con lai 400 triéu bi
c4o L thira nhan sir dung riéng. Mit khac, 16i khai bi cdo va D ciing khang dinh
c6 tra trude cho dng H1 35 triéu tién 13i ctia thang dau (mic dd 6ng H1 va con 1a
Tr khong thira nhan nhung can ct 161 khai cua D va L, ¢6 co so két luan viéc
nay). Nhung cp so tham lai qui két bi cdo L chiém doat 01 ty dong ctia 6ng H1
va Tr la khong dung, 1a bat 1gi cho bi cdo. Thuc té, bi cdo chi chiém doat 365
triéu (01 ty - 600 triéu (P va D nhan) — 35 triéu tién 14i 01 thang). Vi sb tién
365 triéu bi céo chiém doat thyuc té thi khong thudc truong hop dinh khung theo
khoan 4 Diéu 139 BLHS.

5. Khi xét x1r, Toa an cép so tham lai chép nhan su thoa thuan cua bi cdo
va bi hai d6 1a thira nhan bi cdo d3 boi tH cho nguoi bi hai sb tién tong cong 1a
1,5 ty dong (co 01 ty tién gdc va 500 tién 14i). Thoa thuan ndy, mic du tu
nguyén nhung trai qui dinh cta phéap luat, vi 13i suat qua cao so voi qui dinh cua
Phép luat va gay thiét hai cho bi cao 500 triéu dong.

Vi vay ,Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xir Toa 4n nhan dan cap cao tai tai thanh phd Ho Chi Minh &p
dung diém ¢ Khoan 1 Piéu 355 va diém b khoan 1 Diéu 358 Bo luat té tung hinh
su 2015. Tuyén xt: Chap nhan mot phan khang cdo kéu oan cua bi cdo Nguyén
Thi L. Huy toan bo Ban an so thidm sb 04/2018/HS-ST ngay 25 thang 01 nim
2018 cta Toa an nhan dan tinh Kién Giang dé diéu tra lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu dn, can cir vao cdc tai liéu trong ho so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau.:
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[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khéng cdo ctia bi ca0 Nguyén Thi L dung trong thdi han khang
cao nén khang cao hop 1¢.

[1.2] V& viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Trong sudt qua trinh thoa
thudn cam cd, sang nhuong quyén sir dung dat d6i voi bi cao déu do 6ng H1 thuc
hién. Nguyén Bao Tr chi 1a ngudi thuc hién theo y kién chi dao cua 6ng H1. Biéu
nay thé hién qua 161 khai ctia 6ng H1 (BI178-179): “Viéc théa thudn mua bdn giao
dich giita t0i va L thi Tr khdng rd. Sau khi thoa thudn mua ban xong thi téi moi kéu
con toi qua phong cong chitng lam thii tuc chuyén nhuong sang tén”. Loi khai cta
Nguyén Bao Tr (BI172): “QUa trinh giao dich va kiém tra hé so dat giita ba toi
nhu thé nao téi hoan toan khéng biét,khi ba t6i kéu t6i di cong chitng mua bdn ddt
thi t6i chi biét cam di chit hoan toan khéng biét dwoc hé so dat d6 cia ai trong ba
nguwoi di cing”. Nhu vy, 6ng H1 méi 1a nguoi bi hai trong vu 4n, cip so thdm xac
dinh Nguyén Bao Tr 12 bi hai 1a khong ding,

[2] Vé noi dung: Trong qua trinh diéu tra, truy t va xét xur bi cao déu co
ban thira nhan: Bi cdo da ty xung minh la Duong Thi Cam H va gia chir ky cia
chi H dé dung ra giao dich va nhan tién cia nguoi bi hai 1a 1 ty dong. Bi cdo
cho rang giao dich gitta bi cao véi ong H1 (cha ciia Pham Bao Tr) khi thoa thuan
1a giao dich cAm c6 chr khong phai 1a chuyén nhuong quyén st dung dat. Viée
thoa thuan cam c¢6 nay c¢6 Huynh Thi D, Lé Vian P 13 nguoi biét rd. Loi khai cua
bi c4o co ban phu hop véi 10i khai ctia Huynh Thi D, Lé Van D vé thoi gian, dia
diém, s6 tién bi cao nhan tir ngudi bi hai va 13i suat da tra.

Van dé dit ra 12 bi cdo cAm cb hay chuyén quyén sir dung dung dét thi can
phai diéu tra 1am rd céc nodi dung:

1- Ban 4n so thim nhén dinh: Trong qué trinh diéu tra va tai phién toa, 15i
khai cua bi cao Nguyén Thi L va nguoi bi hai ¢6 mau thuan vOi nhau. Bi cao L
cho rang bi cao chi dem glay chting nhan quyén sir dung dat cam cho nguoi bi
hai 13i suat 35.000.000 dong/thang, nguoi bi hai thi noi la giao dich chuyén
nhuong quyen str dung dat. Can ctr vao hd so giao dich gitra bi cao va nguoi bi
hai cho thay rang toan by hé so, tha tuc do la giao dich chuyén nhuong quyén su
dung dat, bién nhén tién tai but luc sd 73 cd trong ho so vu 4n ciing the hién noi
dung giao nhan tién 1a chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat. Vi vay, giao dich cua bi cao va nguoi bi hai la giao dich chuyen nhuong
quyén sir dung dat. Tuy nhién, chi cin cr vao nhimg van dé néu trén dé két luan
giao dich gitra bi cao va nguoi bi hai la giao dich chuyen quyén str dung dat 1a
chua c6 cin ¢l viing chic. Boi 18, hop dong chuyen quyén st dung dat gitra bi
40 va Pham Bao Tr chi 1a hinh thtic cht trén thyc té khong thé hién day du cac
cam két va cac dung da thé hién trong hop dong cu thé nhu sau:

- Vé chu thé ky két hop dong: Tai [1.2] dd nhan dinh viéc cp so tham xac
dinh tu cach tham gia tung khong ding nén viéc Nguyen Bao Tr 1a chil thé ky két
hop dong chuyén quyén str dung dat nhung khong biét dién tich dat sang nhuong
& dau? tinh trang dién tich dat nhu thé nao? gia ca chuyén nhuong 1 bao nhiéu?
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diéu nay thé hién qua 1oi khai cua Nguyén Bao Tr (BL172). “Qia trinh giao dich
va kiém tra ho so dat giita ba t6i nhw thé nao toi hoan toan khong biét, khi ba ti
kéu t6i di cong chimg mua ban dat thi t6i chi biét cam di chir hoan toan khéng biét
dwge ho so dat dé ciia ai trong ba ngueoi di cing” 12 bat hop 1y.

- Vé phuong thirc thanh toan thé hién trong hop déng 1a: “Pa tra mét lan
khi hgp dong nay c6 cong ching . Thuc té, sau khi cdng chiing xong bi céo chi
nhan duoc 600.000.000 ddng, sé con lai ngdy hdm sau méi thanh toan, (néu
dung nhu noi dung caa hop ddng thi bi cdo phai duoc nhan 1 ty dong ngay sau
khi da cong chung).

- Tai diém b khoan 1 diéu 6 trong hop ddng thé hién: “Pdt thuéc truong
hop diwoc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lugt”. Tuy nhién,
theo loi khai ciia ong H1 (bl 178), loi khai ctia Nguyén Bao Tr tai phién toa (bl
298, 299, 302) thé hién ca 6ng Nguyén T va Nguyén Bao Tr déu biét dién tich
dat nam trong quy hoach khong sang tén duoc nhung trong hop dong thé hién
thudc truong hop chuyén nhugng theo quy dinh 1a khong ding.

- Tai khoan 2 diéu 7 hop dong ghi “ting bén da doc hop dong, da hiéu va
dong Y cac dieu khoan ghi trong hop dong va ky vao hop dong nay trieéc sy co
mgt cia céng ching vien”. Thuc té, cac bén ky két hop dong khéng co mat cua
cong chang vién (Van dé nay s& nhan dinh rd & phan cong ching).

2- Khi dén tiém cam d6 cua 6ng Pham T, ngoai giay ching nhan quyén six
dung dit mang tén Duong Thi Cam H, bi cdo con dua cho 6ng H1 mot gidy
ching minh nhan dan va mot s6 ho khau ban gbc mang tén Duong Thi Cam H.
Hinh anh trong chitng minh nhan dan tén Duong Thi Cam H va hinh anh cua bj
c4o 1a hai nguoi ¢ dic diém khac nhau nhin bang mét thuong ciing hoan toan
nhan biét duoc su khac biét nay. Ngoai chi Duong Thi Cam H dang tén trong s6
ho khau con c6 chong va cac con caa chi H. Viéc chuyén quyén sir dung dat
phai c6 y kién caa cac thanh vién trong gia dinh. Ong Pham T 1a doanh nghiép
chuyén kinh doanh viéc cam do, va chuyén quyén sir dung dat, 1a nguoi biét
nhitng diéu kién dé duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can diéu tra lam
lam r@ vi sao 6ng H1 bé qua nhitng van dé nay?

3- V& viéc cong ching:

Khi dén phong cong chung s6 2 tinh Kién Giang, ngoai glay chung nhan
quyén sir dung dat mang tén Duong Thi Cam H bi cao con cung cap cho phong
cong ching giy ching minh nhan dan va s6 ho khau ban géc mang tén DlIO’l’lg
Thi Cam H trong s6 ho khau, ngoai tén Duwong Thi Cam H dung tén con cé
chdng va céc con ctia chi H nhung phong cong chimg da khong kiém tra va thuc
hién dung quy trinh cong ching .

Loi khai cua cong chu:ng vién Phi Quang L (BL 207) thé hién ... “Tdt cd
trinh ty thu tuc tiép nhdn va klem tra ho so la do Tang Phwéc Th 1am mang vao

cho toi kiém tra trén mat gidy to tha tuc va ky cong chung cho truong hop
chuyén nhuwong dat néu trén. Ngoai ra toi khong nam dwoc cac khau kiem tra
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ban dau c6 kiém tra cac buéc hay khdng ...”. Trong khi d6 1oi khai cua Tang
Phudc Th (BL211) thé hién: “Toi khong kiém tra kj xem c6 ding la chii sé hitu
d@én cong ching hay khong ma chi nhin so qua sau dé hodn tat thi tuc cong
ching hop dong mua ban néi trén trinh cho anh Phi Quang L &y... . Trong khi
hop ddng chuyén quyén sir dung dat thé hién ky vao hop ddng nay trudc su co
mat ctia cong chuing vién.

4- Nhan dinh caa ban an 12 mau thuan véi nhau cu thé: tai trang 5 dong 36
ctia ban 4n da nhan dinh: “Trong qud trinh diéu tra va tai phién toa loi khai cua
bi céo Nguyen Thi L va ngwm bi hai nguoi co quyén va nghia vu lién quan co
mau thuan véi ‘nhau. B cao L cho rang bi cao chi dem giay chitng nhdn quyén
sir dung ddt cam cho bi hai dé muwon 1ty dong 1ai sudt 35.000.000 dong/thang
con bi hai néi 1a giao dich chuyén quyén siz dung dat.” nhung tai trang 6 dong
22 cua ban an lai nhan dinh “Trong qua trinh diéu tra va tgi phién tda bi co
thzra nhan hanh vi pham téi cua minh... ”

Thuc té trong qua trinh diéu tra, truy to, xét xir bi cao déu khai da mang
gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén Duong Thi Cam H va ky gia chix
ky cua chi H dé cam 1.000.000.000 dong, chit khdng chuyén quyén sir dung dat.
Viéc ky gidy chuyén quyén sir dung dat chi 12 hinh thuc bao dam bao dé dng H1
cho vay tién.

5- Tai don xin rat toan bd yéu cau khoi td, khong truy t6 xét xir d6i véi bi
cao L ngay 27/5/2017 do Pham Bdo Tr 18p (bl: 125) c6 ndi dung: “Nay toi va ba
Nguyen Thi L, Huynh Thi D, Lé Vin D da théa thudn dwoc véi nhau la tong sé
tién goc ciia 03 nguoi la 01 ty. Toi tinh lai 03 nguwoi la 500 triéu. Toi da nhdn du
1,5 ty nén xin rit toan bo hé so vu dn, khéng dwa ra truy t6 xét xir”. Trong khi
d6 tai bién ban phién toa (bl 298) thé hién 1.500.000.000 dong hién tai toi chi
tinh ton phi di thua kién chr khong tinh 13i. Van dé nay ciing chua dugc cap so
tham diéu tra 1am rd.

Cép so tham chi cin ctr vao hop dong chuyén quyén sir dung dat gitr bi
c40 va Pham Bao Tr dé két t01 bi cao ma chua xem xet nhiing bét hop 1y thé hién
trong hop dong chuyén quyen sir dung dat va cac mau thuan thiéu sot néu trén 1a
chua c6 can ctr viing chac . Vi vay can chdp nhan mot phan khang céo cia bi
c4o, huy ban an so tham dé diéu tra lai.

[6] Quan diém bao chita ctia lut su bao chita cho bi cdo: dé nghi HDXX
tuyén bi cao khong pham té1 “Lura dao chiém doat tai san” 1a chua du can ct
nén khong dugc chap nhéan.

[8] Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phd
Ho6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir Toa 4n nhan dan cp cao tai tai thanh ph
H6 Chi Minh &p dung diém ¢ Khoan 1 Diéu 355 va diém b khoan 1 Piéu 358 B
luat t6 tung hinh sy 2015. Tuyén xtr: Chdp nhan mot phan khang céo kéu oan
ctia bi cdo Nguyén Thi L. Huy toan b Ban an so tham s6 04/2018/HS-ST ngay
25 thang 01 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang dé diéu tra lai 1a c6
cin ctr duoc HDXX chép nhén.
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An phi hinh sy phiic tham: Bi c4o khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

, Ap dung diém ¢ Khodn 1 Diéu 355 va diém b khoan 1 Diéu 358 B¢ ludt
t6 tung hinh sw nam 2015,

Chép nhan mdt phan khang céo cua bi cdo Nguyén Thi L.

Huy toan bd Béan an so tham s 04/2018/HS-ST ngay 25 thang 01 ndm
2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang dé dicu tra lai.

Giao ho so cho Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang thu 1y giai quyét
theo thu tuc chung.

An phi hinh sy phiic tham: Bi co khong phai chiu.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Duc Phuwong Vit Ngoc Huynh Hoang Thanh Diing
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