TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 168/2018/DS-PT
Ngay 13-9-2018
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hing
Ong Nguyén Vin Truong

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
_- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xong — Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 9 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 147/2018/TLPT- DS ngay 09

thang 7 ndm 2018 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va nha”.

Do Ban an dén sy so tham sb 44/2018/DS-ST ngay 28/5/2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 140/2018/QDPT-DS
ngay 27 thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Minh T1, sinh nam 1956; dia chi: S6 1/51, khu
pho B 2, phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong V& Nguyén T2, sinh nam 1955; dia chi: S6 264/1, to 4, khu
pho 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién h(fp phap cua bi don: Ong LAm Phl X, sinh nim 1974; dia
chi: 86 171/6, khu phé L1, phuong L2, thi xa T, tinh Binh Duong (van ban ty
quyen ngay 19/12/2017).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.1. Ong V& Thanh H2, sinh nam 1978; dia chi: S6 264/1, t6 4, khu pho 3,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.



2

Ngueoi dai di¢n hop phap cua 6ng H2: Qng Tran Pao Hai L, sinh nam
1977; dia chi: S6 288/29/39, duong H, khu pho 7, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong (van ban uy quyén ngay 27/3/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia éng H2: Ong Lé Bao Q -
Luat su Van phong L3 thuég Poan L4 tinh Binh Duong; dia chi: So 249/1,
duong T, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

1.2, Ba T6n Thi Tra M, sinh nim 1974; dia chi: Khu phé 1, phuong D1,
thanh pho B2, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap cua ba My: Ong Lam Phi X, sinh nam 1974;
dia chi: S6 171/6, khu phé L1, phuong L2, thi xa T, tinh Binh Duong (van ban
uy quyén ngay 19/12/2017).

1.3. Ba Nguyén Thi L2, sinh ndm 1932; dia chi: S6 249/45, khu phé 8,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phép cua ba L2: Ong, Lé Bao Q — Luat
su Van phong L3 thuge Poan L4 tinh Binh Duong; dia chi: S6 249/1, duong T,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

1.4. Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1989; dia chi: S6 264/1, to 4, khu pho 3,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

1.5. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1968; dia chi: So 264/2, khu phé 3,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

1.6. Ba VO Thi Thu H1, sinh ndm 1976; dia chi: S6 294/41, duong
Nguyen Thi Minh K, t6 4, khu pho 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

1.7. Ong V6 Phiing H3, sinh ndm 1980; dia chi: S6 264/7, khu pho 3,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang c&o: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Thanh
H2 va ba Vo Thi Thu H1.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 08/12/2017 va qué trinh té tung nguyén don
trinh bay:

Ngay 15/3/2017, 6ng Huynh Minh T1 va vo chong éng V6 Nguyén T2,
ba Ton Thi Tra M (ba M 1a vo sau, dang ky két hon caa 6ng T2 nam 2016) thoa
thuan ky “gidy mua ban dat” véi noi dung: Vo chong 6ng T2, ba M chuyén
nhwong cho 6ng T1 quyén sir dung dét dién tich 717,8m? (trong d6 c¢6 150m?* dat
¢ do thi) va tai san trén dat gom 02 can nha cip 4 (Mot can nha giap duong
Nguyén Thi Minh K va 01 cin nha giap duong hhya 6m); 01 can ki- ot giap
duong Nguyen Thi Minh K theo Giay chang nhan quyen sir dung dat, s6 vao 30
H50378 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cap
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ngdy 05/5/2009 cho ong V& Nguyén T2; gid chuyén nhuong la
10.700.000.000 dong; cung ngay ong T1 da giao du so tien 10.700.000.000
dong cho vo chong 6ng T2, ba M.

Sau khi ky hop dong va giao du tién, vo chong 6ng T2, ba M chi méi giao
cho 6ng T1 01 can ki-6t giap duong Nguyen Thi Minh K va 01 cin nha cap 4
phia sau glap duong nhya 6m; can nha cap 4 giap duong Nguyén Thi Minh K,
6ng T2 ndi 1a 6ng V& Thanh H (con 6ng T2) chiém gii, khéng tra lai cho dng
T2 nén 6ng T2 khong giao dugc cho dng T1. Hién nay, cin nha cap 4 (giép
dugng nhya 6m) 6ng T1 cho ong D thué va lay tién thué hang thang (truéc khi
6ng T1 mua thi dng D thué va tra tién thué cho dng T2); can ki-6t giap duong
Nguyen Thi Minh K 6ng T1 cho 6ng G thué€ budn ban nhung 6ng H da cat dién,
cit nudc nén dng G da cham dut hop dong thué (dang dé trong).

Ong T2 cam két khi 6ng T1 giao du tién s& giao dat va tai san trén dat,
lam tha tyc gidy to cho 6ng T1 nhung khéng thuc hién; éng T1 yéu cau éng T2,
ba M phai tiép tuc thuc hién hop ddng 1a giao dat va toan bo tai san trén dat da
ban cho dng T1, dong thoi dén co quan c6 tham quyén Ky hop dong va giao giy
to chii quyén nha dat cho éng T1.

Bi don trinh bay:

Théng nhét y kién cua 6ng T1; 6ng T2, ba M ¢6 chuyen nhuong dat véi
dién tich 717, 8m cung tai san trén dat cho dng T1 theo Giay chiing nhan quyen
s dung dat, so vao s6: H50378 cap cho dng T2 ngay 05/5/2009; gia chuyen
nhuong 1a 10.700.000.000 déng, vo chong dng T2 va ba M da nhan da tién,
chua giao hét tai san va giay to cho 6ng T1 vi bi dng H chiém gi.

Nguon gdc dat 1a caa vo chong dng V& Nguyén T2 va ba Téng Thi L1;
nam 2007, ba L1 chét; nam 2009, 6ng T2 va cac con (V6 Thi Thu H1, V& Thanh
H2 va V& Phing H3) da ky van ban thoa thuan phan chia thira ké; theo d6 quyén
st dung dat chung cua 6ng T2, ba L da phan chia xong; ong T2 va céc con da
dang ky quyén st dung dat cua rleng minh va déu duoc cap glay chirng nhan
quyen sir dung dat. Dién tich 717,8m? ciing toan bo tai san trén dét (02 ngdi nha
Cap 4 va 01 can ki- -6t) 1a tai san dugc chia cho 6ng T2, 6ng T2 dang ky va dugc
cap glay chung nhan quyén sir dung dat ngay 05/5/2009; do do, éng T2 co
quyén ban tai san cua 6ng T2, cac con 6ng T2 chiém gitr ngan chan viéc mua
ban la sai tréi.

Ong T2 va ba M (8ng T2 ket hon véi ba M nidm 2016) dong ¥ voi yéu cau
khai kién cua 6ng T1; yéu cau 6ng H2 giao tra nha va giay chang nhan quyén st
dung dat cho 6ng T1.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ba T6n Th; Tra M trinh bay: Théng nhat véi y kién va yéu cau cua dng
T2,0ng T1.
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Ong V& Thanh H2 trinh bay: Ong V& Nguyén T2 va ba Téng Thi L1 ¢6
ba ngudi con gém: Ba V& Thi Thu H1, 6ng V6 Thanh H2, dng V& Phing H3; ca
gia dinh sinh séng tai cin nha cap 4 giap duong Nguyén Thi Minh K, nha & va
cing 1a noi thd clng 6ng ba, t tién. Nam 2007, ba Tong Thi L1 chét. Ong T2 va
c4c con lap van ban phan chia tai san thira ké va dugc Uy ban nhan dan phuong
P xac nhan ngay 19/3/2009; dién tich dat c6 nha 717,8m* duoc chia cho dng T2,
trén co s& van ban phan chia thira ké dng T2 duoc cip Gidy chitng nhan quyén
sir dung dat, s6 vao s6: H50378 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) T,
tinh Binh Duong cdp ngdy 05/5/2009. Tuy nhién, ngudn goc dat Ia cua dng ba
¢ (6bng V5 Van M va ba Lé Thi D) dé lai cho ba noi 6ng H2 1a ba Nguyén Thi
L2 (me 6ng T2) va ba V& Thi C (cd 6ng T2, chét nam 1993, khdng ¢ chong
con) nhung hai nguoi nay khong c6 dang ky ké khai va cling chua dugc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Can nha thd cap 4 hién nay 6ng H2 dang & (nam trén dién tich dat
717,8m* da chia cho ong T2) duoc xay dung khoang niam 1997; tién xay dung
do ba L2 ban 02 nén dat duoc 07 cay vang va mot phan tién con lai caa ba L1.
Can nha cip 4 phia sau giap duong nhya 6m duoc xay dung nam 2012 (hién dng
D thué), chi phi xay dyng 1a 450.000.000 dong, trong d6 ba H1 gop
250.000.000 dong, so tién con lai 1a do 6ng T2 bo ra. Cay sung, cay mit, cay
man, cdy bon bon la cua ba Téng Thi L1 va 6ng V6 Phing H3 trong trong
khoang tir nam 1997 dén nam 2000. Hoan canh lic d6, gia dinh 6ng H2 con
thuan thao vi chua c6 sy Xuat hién cta ba M. Nha, dat dang tranh chap 1a nha
huong qua, tho cung ong ba; ong T2 1a con trai truong phai ¢ nghia vu gin gitr
tho cing, ké dén doi sau 1a 6ng H2.

Hién nay, nha do vg chéng ong H2 \(a ba L2 sinh sbng, 6ng T2 di bo di
véi ba M. Ong H2 khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng T1 va yéu cau
cua ong T2.

Ba V6 Th; Thu H1 trinh bay: Théng nhat véi phan trinh bay cua éng H2.
Ba H1 c6 gdp tién (250.000.000 dong) cung vaoi dng T2 vao xay dung cian nha
cap 4 phia sau giap duong nhua 6m vi lac d6 6ng T2 ¢6 hia 1a dé lai cin nha
cho chau ngoai (tic 1a con ba H1). Ba H1 khong dong y véi v kién cua dng T1,
ong T2.

Ong V6 Phing H3, ba Nguyén Thi L2 trinh bay: Thong nhat nhu y kien
va yéu cau cua 6ng H2, ba H1.

Ba Nguyen Thi K (vor 0ng H2): C6 don xin giai quyét vang mit va khong
c6 y kién vé viéc giai quyét vu an caa Toa an.

Ong Nguyén Van D trinh bay: Ong D c6 thué ngdi nha cap 4 (giap duong
nhya) cua 6ng V& Nguyén T2; trude day, Ong tra tién thué nha cho 6ng T2; khi
ong T2 ban nha cho 6ng T1 thi khoang thang 12/2017, 6ng la nguoi tryc tiép tra
tién thué cho dng T1. Ong D khéng co y kién va yéu cau gi trong viéc Toa an
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giai quyét tranh chap giira 6ng T1 va ong T2.

Ban an dan sy so tham s6 sb 44/2018/DS-ST ngay 28/5/2018 cua
Toa &n nhén dén thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kign cua dng Huynh Minh T1 vé viéc “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyeén sur dung dat, nha” doi vai éng VO Nguyén
T.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong gitra dng Huynh Minh T1, 6ng V&
Nguyén T2, ba Tén Thi Tra M ddi véi quyén st dung 717,8m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, s6 vao so: H50378 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong cip ngdy 05/5/2009 cho 6ng V& Nguyén T2
cling tai san trén dt theo hop dong mua ban (viét tay) lap ngay 15/3/2017.

Buoc 6ng VO Nguyén T2, ba Ton Thi Tra M, éng V6 Thanh H2, ba
Nguyén Thi K c6 trach nhiém di doi toan bo cac tai san, vat dung sinh hoat gia
dinh c6 trong ngdi nha cap 4 (giap dudng Nguyén Thi Minh K) dé giao cho 6ng
T1 duoc st dung toan bo phan dat cé dién tich 717,8m? (thira dat s6 670, to ban
d6 s6 57) toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ong Huynh Minh T1 duoc quyén quan Iy, st dung 717,8m? (thira dat s6
670, to ban d6 s6 57) toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (c6 so
d6 kém theo) cling cac tai san gan lién voi dat gom: 02 cin nha cap 4 c6 két cau
vach tuong, mai tole, nén gach (01 cin giap duong Nguyén Thi Minh K va 01
can giap duong nhya 6m); 01 can Ki-0t (vach tuong, mai tole, nén gach giap
duong Nguyén Thi Minh K); 01 phong tro (vach twong, mai tole, nén gach) va
C4c cay trong co trén dat.

~ Ong T1 c6 nghia vu dang ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat.

Budc dng VO Thanh H2 phai giao tra cho 6ng V& Nguyén T2 ban chinh
Gidy ching nhan quyen sir dung dat, s6 vao s6: H50378 do Uy ban nhan dan thj
x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 05/5/2009 cho dng Vo
Nguyén T2. Truong hop 6ng H2 khong dong y giao tra thi kién nghi co quan
Cap gidy chung nhén quyén su dung dat thu hoi gidy chung nhan quyén sir dung
dat nay dé cap lai cho 6ng Huynh Minh T1 theo quy dinh.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng V& Nguyén T2 vé viéc thanh toan gia
tri 01 phong tro (vach tudng, mai tole, nén gach; dién tich 4 x 4,5m) cho dng V&
Thanh H2 s6 tién 1a 42.480.000 dong (bon muoi hai triéu, bon trim tdm muoi
nghin dong).

Ngoai ra, ban &n dan su so tham con tuyén ve chi phi do dac, dinh gi4, &n
phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/6/2018, ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Thanh
H2 c6 don khang céo toan bo ban &n dan su so tham.
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Ngay 11/6/2018, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Thu
H1 ¢ don khang cdo toan bo ban &n dan su so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don glu’ hguyén yéu cau khoi kién;
ngudi €O quyen loi, nghia vu lién quan gitr nguyen yéu cau khang céo; cac bén
duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Ong T2 chi nhan duoc
1/2 tai san thira ké (phan dét dién tich 2.062m? trong tong s dién tich 4.600m?
|a tai san chung cua 6ng T2 véi ba L1), 6ng T2 chia thira ké cho 03 ngudi con
dién tich dat nhiéu hon; 6ng T2 nhan phan it hon, nha trén dat chia cho 6ng T2
chi 12 nha cép 4 va chua c6 gidy to sé hiru, khi chia thira ké moi nguoi déu hiéu
rang nha trén dat chia cho 6ng T2 l1a thudc quyén sé hitu cia 6ng T2. C4c con
éng T2 chiém giir nha 6ng T2 14 trai phap luat, && nghi Hoi ddng xét xtr giir
nguyén ban an dan sy so tham.

Ong T2 trinh bay Pt giap duong Nguyen Thi Minh K, 6ng T2 da chia
cho éng H2 07m chiéu ngang dé & va tho cling rdi; chia cho ba H1, 6ng H3, mdi
nguoi 05 m chiéu ngang; phan con lai c6 nha (hon 10m chiéu ngang) 1a cua 6ng
T2. Ong T2 da gia yéu, bénh tat nhung cac con ong T2 khong nudi dudng ong
T2 nén dng T2 phai ban nha cho éng T1 dé sinh song, dé nghi Tda an budc cac
con dng T2 tra nha, dat cho dng T2.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng VO Thanh H2 va ba V6 Thi Thu H1
théng nhat trinh bay: Van ban phan chia tai san thira ké 1ap ngay 19/3/2009 do
6ng T2 tu lam, vi cha con nén 6ng H2, ba H1 dong y; dng H2 va ba H1, dng H3
da nhan dat theo noi dung vin ban phan chia va da dugc cap giay chiing nhan
quyén st dung dat tir nam 2009. Yéu cau 6ng T2 chia thém cho cac con 6ng T2
5.000.000.000 dong dé céc con 6ng T2 ct nha th cling ng ba, t tién. Néu ong
T2 khong dong y thi d& nghi Hoi dong xét xir sira ban an dan sy so tham, chap
nhan yéu cau khang céo cua 6ng H2, ba H1. Ban chinh gidy ching nhén quyén
sir dung dbi voi dién tich dt 717,8m? (thira dat sb 670, t& ban dd sb 57) dng H2
gitr nhung sau do da dua lai cho ba L2, hién ba L2 dang git.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng V& Thanh H2 va ba
Nguyén Thi L2 trinh bay: Truong hop 6ng T2 dua 5.000.000.000 dong cho céc
con dng T2 dé xay nha tho cing 6ng, ba thi cac con 6ng T2 va ba L2 dong y hoa
giai, giao lai nha cho dng T2. Néu 6ng T2 khong hoa giai theo hudéng trén thi dé
nghi Toa an xem xét: Vian ban phan chia tai san thira ké dugc Uy ban nhan dan
phuong P chung thuc ngay 19/3/2009 do 6ng T2 tu lam, van ban khdng cd néi
dung phan chia thira ké 1a cin nha cap 4 (6ng H2 dang 6). Thoi diém lap glay
mua ban dét gitta 6ng T1 va dng T2 thi ong T2 khong c6 giay chang nhén quyén
su dung dat ban chinh, hai bén chi lam glay tay va ty thanh toan tién cho nhau.
Vu an con ¢6 nhiéu mau thuin nhung Toa an cap so tham khong chap nhan don
yéu cau doc lap cua 6ng H2, khdng dbi chat, khong do dac dién tich dat tranh
chap 1a vi pham t tung.



7

Toa an cap so tham nhan dinh 6ng T1 va éng T2 déu thira nhan c6 viéc
mua ban dat nén céng nhan giao dich chuyén nhuong dat ngay 15/3/2017 gitra
ong Tlvadng T2 la thleu khach quan. Toa an cip so tham c6 nhitng vi pham t6
tung anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nhimg ngu:OI co quyen loi,
nghia vu lién quan. Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xu hity ban an dan su so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Vé t6 tung:
Nhitng ngudi tham gia td tung va tién hanh t6 tung da thyc hién dung quy dinh
cua Bo luat TS tung dan sy tai Toa an cap phdc tham. Vé noi dung: Vin ban
phan chia tai san thira ké dugc Uy ban nhan dan phuong P chiing thuc ngay
19/3/2009 14 hop phap. Theo thoa thuan thi 6ng T2 dugc chia 05 phan véi tong
dién tich 2.042,8m? (trong d6 c6 717,8m* dat dang tranh chip); ba H1 duoc chia
02 phan véi tong dién tich 866,1m?% ng H2 duogc chia 03 phan véi tong dién
tich 869,7m? éng H3 duoc chia 02 phan véi tong dién tich 844,4m* Ngay
15/3/2017, 6ng T2 chuyén nhwong phan dat caa minh cho dng T2 1a hop phép.
Toa an cap so tham xu 1a dung quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an dan sy so tham, khéng chap nhan khang céo cua nhiing nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba H1, dng H2.

Sau khi nghién cu cac tai liéu, chung ci ¢ trong ho so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su, ¥ kién cua
Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 0ng T1 khai kién bi don dng T2 yéu cau thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san trén dat, bi don 0ng
T2 dong y tiép tuc thuc hién hop doéng da ky véi ong T2 nhung cho rang khong
thuc hién duoc 1a do 6ng H2 (con dng T2) chiém giir nha, d4t nén yéu cau 6ng
H2 giao nha, dat dé giao lai cho dng T1; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(6ng H2) khong dong y giao nha cho 6ng T2 dé giao lai cho 6ng T1 va yéu cau
huy hop ddng. Nhu vay quan hé phap luat can phai giai quyét 1a “tranh chap Ve
hop dong Chuyen nhuong quyen st dyung dat va tai san trén dat, tranh Chap Ve
kién doi tai san”; Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat “tranh Chap vé
hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat” 1a chua day du.

Toa an cap so tham di triéu tap cac duong sy dé tham gia xem xét tham
dinh tai chd, do dac dinh gia 1an tha nhat vao ngay 01/02/2018; tuy nhién, viéc
xem xét tham dinh tai chd, do dac dinh gia khdng thuc hién duoc vi Iy do nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Thanh H2 khdng mé cong, khong dong
¥ dé co quan chuyén mén vao phan dat tranh chap tién hanh xem xét tham dinh
tai chd, do dac dinh gia (bat luc 90). Tda an cip so tham tiép tuc triéu tap duong
su tham gia xem xét tham dinh tai chd, do dac dinh gia lan tht hai vao ngay
12/3/2018; 6ng V6 Thanh H2 dong y dé Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
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chd va dinh gi4 dat, tai san trén dat tranh chap nhung khong dong ¥ dé co quan
chuyen mon do dac dat. Do d6, nguyén don (0ng T1) va bi don (Ong T2) yéu cau
y trich luc ho so do dac cap giay ching nhan quyén st dung dat dé lam can cu
Xet Xur vu an (but luc 99); dat tranh chip da duoc do dac thyc té va cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T2 vao nim 2009 nén yéu ciu cua
nguyén don va bi don 1a c6 co sd. Toa &n cép so tham trich luc ban vé& két qua
do dac quyén str dung dat tai co quan c6 thim quyén lam can ct Xét Xt vu an 13
dung quy dinh caa phap luat.

Ong V6 Thanh H2 c6 don “yéu cau doc lap” nhung ndp don sau khi Toa
an da mo phién hop tiép can cong khai ching cir va hoa giai, Toéa an cap so tham
d3 c6 Thong bao sé 01/TB-TA ngay 02/5/2018 vé viéc khdng chap nhan va tra
lai don cho 6ng H2 1a ding quy dinh tai Piéu 201 cua Bo luat Té tung Dan su,
6ng H2 khéng khiéu nai Thong béo s 01/TB-TA cua Toa an.

V& yéu cau doi chat: Xét thay céc ching cir ¢6 trong ho so vu 4n da 1o
rang, Toa an cap so tham khong tien hanh doi chat la khong trai quy dinh tai
bieu 100 caa Bo luat To tung Dan su.

Do d6, y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Hién,
ba L2 cho rang Toa &n cap so tham vi pham t6 tung do chua do dac dién tich dat
tranh chap, khéng thu ly yéu cau doc lap cia 6ng H2, khong tién hanh doi chat
la khong ding.

[2] Vé noi dung: Ong V& Nguyén T2 va ba Tong Thi L1 c¢6 ba nguoi con
gom: Ba V& Thi Thu H1, éng V& Thanh H2 va 6ng V6 Phung H3. Ngay
08/02/2007, ba Tong Thi L1 chét (bat luc s6 20). Bén nam 2009, 6ng T2 cling
cac con (VO Thi Thu H1, V6 Thanh H2 va dng V& Phung H3) lap van ban phan
chia di san thura ké do ba L1 d lai (trong khéi tai san chung cua éng T2, ba L1);
theo van ban phan chia tai san thira ké duoc Uy ban nhan dan phuong P ching
thuc ngay 19/3/2009 thi quyén st dung dat chung caa dng T2, ba L1 c6 dién tich
4.623m? (trong d6 co6 150m® dat &), duoc phan chia thanh 12 phan, cu thé nhu
sau: Ong T2 duoc chia 05 phan véi tong dién tich 2.042.8m* (trong d6 co
717,8m* dat dang tranh chap); ba H1 duoc chia 02 phan véi tong dién tich
866,1m* dng H2 dugc chia 03 phan véi tong dién tich 869,7m*; dng H3 duoc
chia 02 phan vai tong dién tich 844,4m°. Sau khi ky thoéa thuan phan chia thi
6ng T2 va 03 ngudi con tu di ding ky quyén sir dung dat va da duoc cap gidy
chitng nhan quyén sur dung dat, tu nhan phan tai san duoc chia va st dung,
khong c6 tranh chap.

[3] Dién tich dat 717,8m* dang tranh chip (c6 150m’ dat & va nha cap 4
trén dat) dugc chia cho dng T2; 6ng T2 ding ky va duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, s6 vao sd: H50378 ngay 05/5/2009. Theo so db ban vé& vi tri
dat tranh chap va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/8/2018 thi: Tur
duong Nguyén Thi Minh K nhin vao, gidgp ranh dat tranh chap (dién tich
717,8m* chia cho 6ng T2) bén phai la phan dit cé chiéu ngang 10m mit tién
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(dai 30m, thira dat s6 672) chia cho ba H1, 6ng H3 (d xay nha &, nha tro); bén
trai 1a phan dat c6 chiéu ngang 07m mat tién (dai 30m, thira dat s6 673) chia cho
ong H2 (da c4t nha ¢, nha tro); 6ng H2 c6 xay dung trén phan dat 717,8m* mot
can phong dé cho thué (vach tuong, mai tole, nén gach). Nhu vay, khi phan chia
thira ké thi quyén loi va cudc séng cua cac con 6ng T2 da duoc dam bao. Ong
T2 duogc chia dién tich dit it hon ma 18 ra theo quy dinh cta phép luat 6ng T2
dugc huodng, trong d6 co6 phan dat va nha ¢ (nha cip 4) trén dat, hoan toan
khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac thira ké cua ba L1 (tuc
la 03 ngudi con cua 6ng T2, ba L1). Mac du, van ban thoa thuan phan chia thira
ké ndm 2009 khong dé cip dén phan chia nha cip 4 trén dat, nhu dd phan tich &
trén thi nha cip 4 cua vo chdng 6ng T2, ba L1 c¢d gia tri khdng 16n, chua dugc
cap quyén so hitu nha, gan lién voi dat chia cho 6ng T2; sau khi phan chia quyén
sir dung dat thi cac con 6ng T2 da nhan dét, cat nha ¢, dang ky quyén su dung va
khong co y kién gi khac; do d6, mic nhién xem nhu phan nha cp 4 gan lién véi
dat da duoc phan chia cho dng T2; tai phién toa so tham va phdc tham cac con
6ng T2 ciing khong ¢ yéu cau chia thira ké gia tri nha cap 4 gan lién véi dat da
chia cho dng T2.

[4] Nay, 6ng T2 trinh bay 14 da gia yéu, cac con khdng tro cap nudi dudng
ma con danh dudi 6ng T2 ra khoi nha dé chiém giir tai san cua 6ng T2 nén 6ng
T2 phai ban nha cho éng T1 dé lay tién sinh séng nhung déng H2 khong giao nha
cho dng T1. Cac con 6ng T2 (6ng H2, ba H1, 6ng H3) cho rang nha 1am noi thd
cung nén khong giao nha cho éng T2, khéng cho 6ng T2 ban nha la trai phap
luat, xdm pham dén quyén va lgi ich hop phap cia 6ng T2, yéu cau ong T2 phai
giao thém 5.000.000.000 déng méi giao nha cho 6ng T2 1a trai dao dic x& hoi;
ba H1, ba L2 khai 1a c6 dong gop tién voi 6ng T2 dé xay nha trén dat nhung
khong co gi chiang minh, dng T2 khong thira nhan. Do do, 6ng T2 yéu cau éng
H2 giao nha, dat cho ong T2 la c6 can cu, dung phap luat; 6ng H2 xay nha tro
trén dat duoc chia co lan chiém mot phan dat ciia 6ng T2 dé xay mot can phong
tro, Toa an Cap so thAm giao can phong tro cho dng T2 s¢ hitu va ghi nhan su tu
nguyén cua 6ng T2 boi thuong gia tri nha tro cho 6ng H2 1a dung phép luat.

[5] Nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dat gitra ong T2, ba M va 6ng
T1 la trai phap luat, xam pham dén quyén ty dinh doat va quyén tu nguyén thoa
thuan vé tai san giira 6ng T2 va ong T1. Giao dich gitta 6ng T1 va ong T2, ba M
dung quy dinh cta phéap luat noi dung; vé hinh thuc cling khong vi pham phap
luat, vi bi 6ng H2 ngén can nén hai bén khong thé dén co quan c6 tham quyén
ky hop ddng chuyén quyén so hitu va 1am céc tha tuc hanh chinh duoc. Ong T1
va dng T2 thoa thuan tiép tuc thuc hién hop ddng, ban &n dan sy so tham cong
nhan giao dich gitra 6ng T1 va 6ng T2 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 129 cua
B luat Dan sy nam 2015 nhung khong ghi nhan sy tu nguyén gitra dng T1 va
6ng T2 1a chua dam bao day du y chi tu nguyén, tu thoa thuan gitta dng T1 va
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6ng T2 nhu quy dinh tai Biéu 03 cta Bo luat Dan sy nam 2015 va Piéu 5 cua
BO luat T6 tung dan sy nam 2015. Mt khéc, ban &n dan sy so tham con tuyén
budc ong H2 tra lai gidy chang nhén quyén st dung dat, truong hop khong tra
thi kién nghi co quan c6 tham quyen thu hOI giay ching nhan quyén st dung
dat...1a khong can thiét; tham quyén giai quyét budc cudng ché giao gidy ching
nhan quyen st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 116 cua Luat Thi
hanh an dan su. Loi khai cua ong H2 va bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan
phuong P, thanh phd T lap ngay 31/12/2016 thé hién ban chinh Gidy ching
nhan quyen st dung dt, s6 vao s6: H50378 cap cho 6ng T2 ngay 05/5/2009 do
6ng H2 chiém gitr va giao lai cho ba L2; do d6, can budc 6ng H2 va ba L2 phai
c6 trach nhiém lién déi tra lai cho éng T2, 6ng T1 ban chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

6] Dbi v4i nguoi thué 01 can phong thude daflt cua 6ng T2 (6ng H2 tu 1an
chiém xay dyng) thi duoc tiep tuc hop dong thué; neu khdng thoa thuan duoc va
cé tranh chap s€ duoc giai quyét tai mot vu an khac.

[7] Véi nhitng phan tich trén, can chap nhan mot phan yéu cau khang céo
cua 6ng H2, khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ba H1. Y kién cia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H2, ba L2 1a khong c6 can ctr nén
khong dugc chap nhan.

Quan diém cia dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong V& viéc
cong nhan hop dong mua ban nha, chuyén nhuong dat gitra 6ng T1 va ong T2,
ba M; dong thoi bugc 6ng H2 phai giao tra nha, dat la phu hop.

[8] Vé an phi dan su: Nguyén don va bi don tu nguyén thoa thuan
tiép tuc thuc hién hop ddng va khéng c6 tranh chap; ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan dang chiém giir tai san cua bi don nhung khong
tranh chap vé quyén so hitu tai san nay; do d6, cac dwong sy chi phai
chiu muc an phi khéng c6 gia ngach. Ong V& Nguyén T2 da hon 60 tudi nén
theo quy dinh cta phéap luat thi 6ng T2 dugc mién nop an phi.

[9] V& an phi dan sy phlc tham: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng H2, ba H1 khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cian cut cac Diéu: 3, 117, 129, 164, 166, 169 cia Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 148; diém ¢ khoan 2 Diéu 203; khoan 2 Diéu 308; Diéu
309,Piéu 313 cua Bo luat T tung dan sy; khoan 1 Bicu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng Vo Thanh H2; khdng chap nhan yéu cau khang cao cua
ngudi €O quyeén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Thu H1.

2. Swra Ban an dan sy so tham so 44/2018/DS-ST ngay 28/5/2018
cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 2.1. Chép nhén yéu ciu khei kién cia nguyén don 6ng Huynh Minh T1
doi véi bi don 6ng VO Nguyén T2.

Xac dinh quan h¢ phap luét tranh chp 1a “tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat, tranh chap veé kién doi tai san”.

2.2. Cong nhan su théa thuan gitta éng Huynh Minh T1 va 6ng V0@
Nguyén T2, ba Tén Thi Tra M vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién trén dét (02 cin nha cap 4, 01 cin
ki-Ot va toan bo cay lau nam trén dat) xac lap ngay 15/3/2017; d6i véi dién tich
dat 717 8m? (trong d6 co 150m dat ¢), thira s6 670, theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat, s6 vao s6: H50378 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh
phd) T, tinh Binh Duong cip ngay 05/5/2009 cho éng V6 Nguyén T2.

Buoc 6ng VO Nguyén T2, ba Ton Thi Tra M, éng V6 Thanh H2, ba
Nguyén Thi K c6 trach nhiém di doi toan bo cac tai san 1a vat dung sinh hoat gia
dinh (khong gan lién véi dat) co trong cin nha cap 4 (giap duong Nguyén Thi
Minh K), 01 can ki-ot (giap duong Nguyén Thi Minh K), dong thei tra lai cho
6ng Huynh Minh T1 01 phong tro (vach tudng, mai tole, nen gach), cay trong
lau ndm c6 trén dat va quyén sir dung dat gan lién thira dat s6 670, to ban do s6
57 d¢ giao lai cho dng Huynh Minh T1.

2.3. Ong Huynh Minh T1 dugc quyén quan ly, st dung 717 ,8m? thira dat
sb 670, to ban dd s 57 theo Giay ching nhan quyén st dung dat, s6 vao so:
H50378 cap cho 6ng T2 ngay 05/5/2009; tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong. Ong HUynh Minh T1 dugc quyén sé hiru cac tai san gan lién véi dat: 02
cian nha cip 4 c6 két cau vach tuong, mai tole, nén gach (01 can giap duong
Nguyén Thi Minh Kh va 01 can giap duong nhwa 6m); 01 can ki-6t (vach tuong,
mai tole, nén gach giap duong Nguyén Thi Minh K); 01 phong tro (vach tudng,
mai tole, nén gach, dién tich 4m x 4,5m).

~ Ong T1 ¢6 nghia vu dang ky dé dwoc cap giay chimg nhan quyen st dung
dat theo quy dinh cta phap luat.

2.4. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng V6 Nguyén T2 vé viéc boi thuong gia
tri 01 phong tro (vach tudng, mai tole, nén gach; dién tich 4 x 4,5m) cho dng V&
Thanh H2 sé tién 1a 42.480.000 d¢ong (bon muoi hai triéu, bon trim tdm muoi
nghin dong).
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Nhiing ngudi thué phong tro duoc tiép tuc hop dong thué véi dng Huynh
Minh T1 ke tr thoi diem ban giao tai san; neu hai bén khéng thoa thuan duoc va
cé tranh chap s€ duoc giai quyeét tai mot vu an khac.

(c6 so @6 ban vé& kém theo ban an).

2.5. Buoc 6ng V& Thanh H2, ba Nguyén Thi L2 phai c6 trach nhiém lién
déi tra lai cho 6ng V& Nguyén T2 va 6ng Huynh Minh T1 ban chinh Gidy chtng
nhan quyén st dung dat, s6 vao so: H50378 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong cip ngay 05/5/2009 cho dng V& Nguyén T2.

3. An phi dan su so tham: Ba Tén Thi Tra M, 6ng V6 Thanh H2 mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: 1.350.000 dong (mét triéu, ba trim
nim muoi nghin ddng); 6ng Huynh Minh T1 ty nguyén nop, dugc khau trir tam
ung da nop.

4. An phi dan su phtc tham: Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T, tinh
Binh Duong tra lai cho tra lai cho 6ng V6 Thanh H2, ba V& Thi Thu H1,
mdi ngudi 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam tGng an phi da nop theo
cac Bién lai thu sb: 0022184, 0022185 cung ngay 12/6/2018 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. T; (da ky)

-TAND TP. T;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Pa



