TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 139/2018/DS-PT
Ngay: 26/01/2018 ,
V/v tranh chap st dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdm phdn: 1. Ba Nguyén Thi Thanh Hién
2. Ba Trinh Thi Anh

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pao Thi Xuan Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/01/2018 va ngay 26/01/2018 tai phong xur an cua Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phic thdm cong khai vu an thy Iy s6
683/2017/TLPT-DS ngay 27/11/2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 279/2017/DS-ST ngay 11/9/2017 cua Toa an
nhan dan Quan K bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xet xu sO 2880/2017/QD-PT ngay
06/12/2017 va Quyét dinh hoan phién toa so 134/2018/QD-PT ngay 05/01/2018
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi L, sinh nim 1958 (ving mit)

bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ba Ha Thi N, sinh nim 1974 (c6 mit)

Dia chi: D, Phuong E, Quan F, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don: luat su Chu Vin
H (c6 mat ngay 22/01/2018, xin vang ngay 26/01/2018)

Bi don:

1.0ng Pham Vin T, sinh nim 1940 (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1941 (c6 mit)

Cung dia chi: D, Phuong E, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: 6ng Hoang Ngoc T1, sinh nam 1973 (c6 mit)



Pia chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh phd HO Chi Minh.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin D1, sinh nim 1979 (xin ving)

2. Ong Pham Nhat T2, sinh ndm 1985 (c6 mat)

3. Ong Pham Minh C, sinh ndm 1964 (xin vang)

4. Ong Pham Minh H1, sinh nim 1982 (xin ving)

Cung dija chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ong Pham Minh D2, sinh nim 1967 (xin Ve":lng)
Dia chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh ph6 H6 Chi Minh..

6. Ba Pham Thi Bich H2, sinh ndm 1976 (xin véing)
bia chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh pho H6 Chi Minh..

7. Ba Pham Thi Bich L1, sinh nam 1972 (xin V:flng)
8. Ong Nguyeén Hiru Cl1, sinh nam 1972 (xin vang)
Cung dia chi: G, Phuong H, Quéan K, Thanh ph6 H6 Chi Minh..

9. Ba Phan Thi R, sinh nam 1947 (vang mat)
Dia chi: G, Phuong H, Quéan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Ba Phan Thi L3, sinh nam 1945 (Véng ’mafl‘g)
Dia chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

11. Ba Phan Thi B, sinh ndm 1948 (ving mat)
bia chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh pho H6 Chi Minh..

12. Ong Phan Vin N2, sinh nim 1954 (Vét,lg mat)
bia chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

13. Tran Thi H3, sinh nam 1959 (ving mat)
Dia chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

14. Phan Thi B2, sinh nam 1961 (Véng mafl:c) ‘
Dia chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén ctia ba R, ba L3, ba B, ong N2, ba H3, ba B2: Ong
Huynh Tan H4, sinh ndm 1977 (c6 mat) o
bia chi: G, Phuong H, Quan K, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

15. Uy ban nhan dan QuanK , ,
Dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Thé K (xin vang)
bia chi: L, Phuong H, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.



NOI DUNG

T h‘eo don khoi kién, ban ty khai nguyén don va Phan Thi L va dai dién theo
uy quyén cua nguyén don ong Hoang Cong K trinh bay:

~Chame ba L la 6ng Tran Vin Huan (chét nam 1992) va ba Phan Thi Phanh
(chét nam 2009) co tat ca 07 nguoi con gom: Phan Thi R, Phan Thi L3, Phan
Thi B, Phan Van N2, Tran Thi H3 va Phan Thi B2.

Céc thira dat 227 (dién tich 625m®), 229 (dién tich 505m ), 230 (dién tich
550m’ ) va thira 231 (dién tich 1 .642m”) thudc to ban d6 sd 6, phuong T, Quan K
c6 ngudn gbc cuia cha me ba 1a ong Huén, ba Phanh c6 cong khai phé tao lap tir
nam 1953.

Niam 1983 cha me ba cho dng Pham Vin T, ba Nguyén Thi D muon sir
dung canh tac va trong coi md md, viéc cho muon khong co lap gidy to. Loi
dung viéc cho muon dat, ong T da dang ky ké khai cac thwra 227, 229, 230, 231
néu trén va duge Uy ban nhan dan Quén K cp Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 N:442305 ngay 02/5/2001.

Niam 2003 ba Phanh khoi kién 6ng T yéu cau tra lai 04 thira dat trén, trong
qua trinh giai quyét hai bén thoéa thuan thong nhat tai Quyét dinh cong nhan su
thoa thudn gitta cac duong sy s6 18/QPHGT ngay 28/6/2009 ctia Toa an nhan
dan Quan 9 véi ndi dung: 6ng T, ba D giao lai cho ba P cac thtra 227, 229, 230,
con thira 231 ba P cho ong T muon tiép tuc sir dung va ba Phanh khong co tranh
chép gi khac. Ong T d4 st dung va xdy nha tro, gia dinh ba da khiéu nai nén Uy
ban nhan dan Quéan 9 da co quyet dinh thao d& phan khong phep.

Ba L khoi kién yéu cau éng T, ba D tra lai thira dat thudc to ban do sd 6,
phuong T, Quén K, coéng nhan phan dt trén cho ba L, huy Gidy ching nhéan
quyén st dung dit s6 BB 446803 do Uy ban nhan dan Quan K cip ngay
05/8/2010.

Bi don ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi D va dai dién theo uy quyén cia
bi don 6ng Hoang Ngoc T1 trinh bay:

Nam 2003 ba Phan Thi Phanh da khoi ki¢n 6ng ba yéu cau tra lai céc thira
dat 227, 229, 230, 231 to ban do sé 6, phuong T, Quan K; vu an di dugc giai
quyét theo Quyét dinh cong nhin su thoa thudn gitta cac duong sy sb
18/QPHGT ngay 28/6/2009 cua Toa an nhan dan Quan K v&i ndi dung: ong T,
ba D tra lai cho ba P da thira dat 227, 229, 230, ba P khong tranh chip thua dat
231 véi ho ong T, ba D. Sau khi quyét dinh c6 H1 luc phap luat, 6ng T da
chuyén nhuong ba thira trén cho ba P, éng tiép tuc st dung thira dat 231 dén
nam 2010 chuyén muc dich sir dung thanh dit thé cu va duoc Uy ban nhan dan
Quin K cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
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gan lién v6i dat s6 BB 446803 ngay 05/8/2010 doi thanh thira 554, to ban do so
30, dién tich 1.308,1m” Ong ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba R, ba L3, ba Buu, ong N2, ba
H3, ba B2 iy quyén cho éng Nguyén Tan H4 trinh bay:

, Théng nhét‘trh,lh bay cila phia nguyén don, yéu cau éng T, ba D tra lai thura
dat 231 to ban d6 s6 6, phuong T, Quan K (nay la thira 554 to ban d6 s6 30) cho
ba L. Khong dong y boi thuong gia tri tai san ma gia dinh 6ng T da xay dung
trén dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong D1, ong 12, ong C, ong HI,
ong D2, ba H2, ba L1, 6ng CI co don yéu cau xét xur vang mdt.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan Uy ban nhan dan Qudn 9 co dai
dién theo 1y quyén la 6ng Tran Thé K c6 don yéu cau xét xir vang mdt.

Ban an so tham da tuyén xu:

Bac T1 b0 yéu cau khai kién cua ba Phan Thi L vé viéc yéu cau ong Pham
Vian T va ba Nguyén Thi D tra lai thra dat 231 to ban do s6 6 (nay 1a thira 554
to ban do s6 30), phuong T, Quan K, Thanh pho HO Chi Minh véi dién tich
1.308, lm theo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha G va tai
san gan lién voi dat s6 BB 446803 do Uy ban nhan dan Quéan K cdp ngay
05/8/2010.

Bac yéu cau khai kién cta ba Phan Thi‘L yé viéc yéu cau cong nhan T1 bo
diép tigh 1.308,1m” thudc thtra 554 to ban d6 sd 30), phuong T, Quan K, Thanh
pho H6 Chi Minh cho ba Phan Thi L.

Bac yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi L vé viée yéu cau huy Glay ching
nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BB

446803 do Uy ban nhan dan Quén K cap ngay 05/8/2010.

Ngoai R, an so tham con tuyén v€ an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 20/9/2017 nguyén don ba Phan Thi L ¢6 don khang cao T1 b6 ban an
so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién va don khang céo.



Céc duong sy khong tu thoa thudn dugc voi nhau giai quyét vu an.

Ba N dai dién ba L yéu ciu stra 4n so thim budc ong T, ba D tra lai thira
dat s6 231 to ban do sb 6 (nay 1a thira 554 to ban d6 sé 30), phuong T, Quén K,
Thanh pho Hd Chi Minh véi dién tich 1.308, lm cho ba L, cong nhan quyén sur
dung dat cho ba L, hay Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat da cip cho éng T,
ba D.

Ong T1 dai dién 6ng T, ba D yéu cau giit nguyén an so tham.

Luat su bdo v¢ quyén lgi cho ba L dé nghi Hoi dong xét xur huty an so tham
vO1 cac can cu:

Vé td tung:

- Vi pham vé tham quyén: thu L3 ngay 05/7/2016 ma nguyén don c6 yéu
cau huty gidy chimg nhan nén thim quyén giai quyét thudc Toa an cap tinh.

- Khong dua du nguoi tham gia t tung 1a nhimg ngudi thué tro tai phan dat
tranh chap.

- Bién ban dinh gi4 ghi sai quan hé tranh chap 1a chia tai san sau ly hon.
- Thanh vién hi dinh gia khong c6 gidy gi6i thiéu.
~ - Quyét dinh phan cong kiém st vién cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh tham gia phién toa tai Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Bién ban nghi an timg van d¢, Hoi tham nhan dan phat bi€u trudc ma ghi
ca 03 thong nhat.

V¢é noi dung:

- Nguyén don doi dat cho muon Toa 4n lai xac dinh tranh chap quyén sir
dung dat.

- Chua giai quyét day du yéu cau ctia nguyén don doi 1.642m” ma chi giai
quyét 1.308m*, chua 1am rd hon 300m® & dau.

- Viéc cap gidy chung nhan cho bi don c6 sai sot: khong xem xét thoa
thuan cua cac bén 1993, khong co6 ky giap ranh.

Ong H4 dai dién ba R, ba L3, ba B, dng N2, ba H3, ba B2 khong c6 ¥ kién
hoac yéu cau gi.

Ong T2 khong c6 y kién hodc yéu cau gi.



Nhitng nguoi khac xin vang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang céo cua ba
L, d¢ nghi cta luat su hily 4n so tham vi cip so tham vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung nhu dé nghi cta luat su, ngoai R ban an gdoc hoi thim nhan dan 1a ba
Phan Thi B nhung lai ky tén Phan Thi H, tinh an phi sai, quyét dinh stra chita, bd
sung ban an chi c6 tham phan chu toa phién toa ky.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan va phat bi€u cua dai dién Vién ki€m sat tai
phién toa, Ho1 dong xét xur nhén dinh:

Xét khang cdo ctiia ba L, Hoi dong xét xir thiy rang

Ba L khong co bt cur tai liéu chung ctr g1 dé chimg minh quyén sir dung
dat d6i vai thira dat 231 c¢6 dién tich 1.308,1m” thudc quyén sir dung ciia minh
hodc cua cha me ba hoac cho 6ng T muon sir dung.

Dai dién ba L khai tai bit luc s6 163 phan dét trén do cha me ba ¢6 cong
khai pha va tao 1ap tir nam 1953. Tuy nhién can ctr cac tai liéu c6 trong ho so thi
phan dat trén do cha me ong T st dung trude 1971, sau d6 6ng T, ba D str dung
dén nay.

’ Ngudn gdc dit do ong Phan Vin T3 dung bo ndm 1830, 6ng Than 1a ong
co cua ba Phan Thi P (me ba L), phia ba P, ba L khong c6 qua trinh quyén sur
dung phan dat nay.

Phia ong T dé c6 qua trinh sir dung dat tir trude giai phong duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, dugc chuyén muc dich sir dung sang dat 1am nha
0.

Can clr cac quy dinh cua phap luat dat dai qua cac thoi ky thi viéc cap gidy
ching nhén quyen str dung dét cho phia 6ng T la ding thuc té cip cho nguoi truc
tiép str dung 6n dinh, lién tuc 1au dai, c6 nhu cau sir dung dat dang phap lut.



Ba L khoi kién 6ng T, ba D nhung khong xuat trinh dugc chimg cir chimg
minh cho y€u cau cia minh nén khong dugc chap nhan.

Toa so tham xtr bac yéu cau ctuia ba L 1a ¢6 can cir ding phép luat.

Xét dé nghi huy an so tham cua luat su bao vé quyén lo1 cho ba L, HoO1
dong xét xir thay rang:

- Vé t6 tung:

Viéc xac dinh thAm quyén: vu an thy 1y so thim tir ngay 15/10/2013 phia
nguyén don di c6 yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BB 446803 do Uy ban nhan dan Quan K
cap ngay 05/8/2010. Do Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 07/2016/QDST-
DS ngay 11/01/2016 cta Toa an nhan dan Quén K bi huy, giao hd so vé Toa an
nhan dan Quan K thu L3 ngay 05/7/2016 dé giai quyét lai. Do vay vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan K, khong thudc thaim quyén
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Viéc dua ngudi tham gia t tung: tai phan dét tranh chap 6ng T c6 cho mot
s6 nguoi thué tro. Tai cAp phuc thim phia bi don ciing xac dinh nguoi thué
khong c6 H2 dong, khong on dinh , thué thang ndo tra T thang 4y nén khong can
thiét phai dua ho tham gia té tung.

Bién ban dinh gia ngay 09/8/2017 ghi quan hé tranh chip 1a “Tranh chap
tai san chung sau ly hon” 1a khong chinh xéc.

Céc thanh vién Hoi dong dinh gid khong can thiét phai co gidy gi6i thiéu
luu ho so vi ho dugce co quan phan cong tham gia Ho1 dong dinh gia.
Quyét dinh phan cong kiém sat vién 1dy mau cta Vién kiém sat nhan dan

Thanh phé HO Chi Minh ma Vién kiém sat nhan dan Quan K khong sura lai 1a co
sai sot.

Bién ban nghi 4n cac thanh vién déu thong nhéat nén khong can thiét phai
ghi ¥ kién phéat bi€u ctia H)1 thdm nhan dan trude.

- V& noi dung:

Nguyén don cho rang kién doi dit cho muon nhung thuc chét 1a tranh chip

ql}yén str dung dit nén toa so tham xac dinh quan hé tranh chap quyén sir dung
dat 1a dang quy dinh.



Nguyén don tranh chap 1.642m’ thira 231 nay la thura 554 nhung khi b don
chuyén myc dich st dung dugc cong nhén 1.308,1m”. Tai cdp so tham nguyen
don ciing chi yéu cau bi don tra lai 1.308,1m” (bién ban phién toa but luc s 149).

Viéc Uy ban nhan dan Quén K cép Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho bi don 1a dung quy dinh.

Do vay nhiing sai sot vé t6 tung ciia cap so tham khong phai 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, khong 1am thay d6i ban chat vu an, khong anh
huong dén quyén va nghia vu cta cac duong sy hay nguoi khac nén yéu cau huy
an so tham cta luat su bao vé quyén loi cho nguyén don khong dugc chap nhan.

Tda so thim can rat kinh nghiém.

Dbi v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hb Chi
Minh ngoai néu nhing sai sot cua cap so thim nhu ludt su con néu vé viée sai
tén hoi thim nhan déan trong ban an gdc nhung day chi la sai sot chinh ta; viéc
tinh 4n phi so thAm c6 gia ngach la ding quy dinh, quyét dinh stra chita, bd sung
ban an cling chi do nham 1an so liéu nén nhiing sai sot nay ciing khong vi pham
nghiém trong thu tuc td tung.

Ba L khang cao nhung khong dua ra duge chung cir gi méi dé ching minh
cho yéu cau khang cao. Do vay Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang
cao cua ba L, d€ nghi huy an so tham cua luét su va dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh, gilt nguyén an so tham.

V& an phi dan su so thdm va phic thdm: ba L chiu theo quy dinh.

Vi cac l€ trén; )
QUYET DINH

Can ctr Khoan 1 Diéu 308 B¢ lut T6 tung dan su 2015;
Can ct Piéu 50, 136 Luat dat dai 2003;

Can ctr vao Phép 1énh vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Phan Thj L.
Giit nguyén an so tham.

1. Bac T1 bd yéu c?m khoi kién cua ba Phan Thi L vé viéc yéu cau 6ng
Pham Van T va ba Nguyén Thi D tra lai thira dat 231 to ban do so 6 (nay 1a thira
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554 to ban d6 s6 30), phuong T, Quén K, Thanh phd Ho Chi Minh véi dién tich
1.308, lm theo Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha O va tai

san gan lién voi dat s6 BB 446803 do Uy ban nhan dan Quéan K cdp ngiy
05/8/2010.

Bac yéu cau khéi kién cta ba Phan Thi ‘L yé viéc yéu cu cong nhan T1 bd
diép tig:h 1.308,1m” thudc thira 554 t& ban do sd 30), phuong T, Quan K, Thanh
pho HO6 Chi Minh cho ba Phan Thi L.

Bac yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi L vé viéc yéu cau hity Glay ching
nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BB
446803 do Uy ban nhan dan Quan K cap ngay 05/8/2010.

2. An phi dén sy so thim:

Ba Phan Thi L phai chiu 134.162.000 dé)ng (MGt tram ba muoi bon triéu mot
tram sdu muoi hai nghin ddng), duoc trir vao sé T 18.000.000 dong tam tng an phi
ba L d ndp theo bién lai thu tam tmg an phi s AD/2011/04286 ngay 01/10/2013
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan K. Ba L con phai ndop thém 116.162.000 dé)ng
(Mot trim mudi sau triéu mot trim siu muoi hai nghin dong).

3. Chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: ba Phan Thi L da nop du.
4. An phi dan sy phuc thim: 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ba Phan
Thi L phai chiu, dugc trir vao T tam tng an phi phuc tham da nop theo bién lai

thu s6 AA/2016/0003297 ngay 22/9/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén
K.

Cac duong sy thi hanh @n thg:o cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nikdn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; = r > A <
_TAND ckp oa tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

-TAND QK;

- Chi cuc THADS Q.K;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Vil Thi Xuan Trang



