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THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 79/2024/DS-PT

Ngay: 24/01/2024

Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Thu

Ba Pham Thi Kim

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Do
Thi Thu Hong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24/01/2024, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 370/2023/TLPT-DS ngay 04
thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st

dung dat”. Do Ban an dan su so thim sb 298/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cua
Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh pho H6 Chi Minh b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 4740/2023/QDPT- DS ngay 12
thang 10 nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 15754/2023/QDPT-
DS ngay 23 thang 11 nam 2023; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
63/2024/QDBPT-DS ngay 03 thang 01 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi Kim H, sinh nam: 1963
Pia chi: 1 L, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyen Van T, sinh nam: 1987, dia
chi: s6 E T, xa B, huyén H, Thanh phé Hb Chi Minh (theo gidy uy quyén sd
00005556, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/3/2019 ciia Van phong
C) (c6 mat).

2. Bidon:
2.1. Ong Mai Quang T1, sinh ndm: 1970

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thanh T2 (Theo Gidy uy
quyen so: 002008, quyén so 01/2023Tp/CC-SCC/HPGD ngay 20/3/2023).



2.2. Ba Tran Thi Thanh T2, sinh nam: 1978.

Cung dia chi: 2 P, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Ong
T1 va ba T2 déu co6 don xin xét xir ving mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Hu}‘{nh ‘Ng()c b, sinh ndm: 1980; dia chi: F Hoa Binh, phuong T,
quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat)

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Vil Vian D1, sinh nam: 1971 (Gidy ty
quyén s6 08682, quyén sd 06/TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/6/2019) va ong
Nguyen Hong P, sinh nam: 1984 (Gidy uy quyén s6 002001, quyén s6 03/2021
TP/CC-SCC-HDPGD ngay 31/3/2021). (c6 mat)

3.2/, Or]g Pham Van T3, sinh nam: 1961; dia chi: A ép A, xa V, huyén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Pham Van T3: Ong Nguyén Van T,

sinh nam: 1987 (Giay uy quyén s6 00004329, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/3/2020 cta Van phong C). (c6 mat)

3.3/ Ong Giang Qudc L, sinh nam: 1965

3.4/ Ba Ttur Hué P1, sinh nam: 1968

3.5/ Ong Giang Vian K, sinh nim: 1998

3.6/ Ong Giang Vin M, sinh nam: 1998

3.7/ Ong Giang Van D2, sinh nam: 1999

3.8/ Ba Giang M¥ N, sinh nam: 2002

Cung dia chi: 2 P, phuong H, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Tét ca ¢6
don xin x€t X vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién, tai ban tw khai, tai bién ban hoa gidi va
tai phién Toa ngay hom nay nguyén don ba Mai Thi Kim H c6 0ng Nguyén
Van T trinh bay nhw sau:

Ngay 15/02/2017, tai Véan phong C1, ba Mai Thi Kim H va ong Mai
Quang T1, ba Tran Thi Thanh T2 c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat co tai san gan lién voi dat s6 : 00003748, tai thira dat s6 28, to ban do
sO 64 t(_)avlac tai dia chi: 2 P, phuong H, quan T, Thanh pho H() Chi Minh, gé
gia chuyén nhugng 1a 800.000.000 dong. Tuy nhién thyc t& gia tri chuyén
nhuong la 5.300.000.000 Ba H da giao du tién cho 6ng T1 va ba T2. Sau khi
hoan tat thu tuc cong ching, ngay 16/02/2017 ba H da lam thu tuc nop 1¢ phi
trudc ba, theo thong bao s6: H201736673/TB-CCT-TBA ngay 16/02/2017 cua
Chi cyc Thué Thanh ph6 H. Dong thot lam thu tuc dang b chuyén quyén so
httu nha dat néu ‘Erén. Tuy nhién do nhz}, dat c6 chénh léch vé dién tich nép van
phong dang ky dat dai quan T hudéng dan ba H do vé lai dé dang b nha dat néu
trén.



Trong qua lam tha tuc dang bo thi ngay 13/03/2019, ba H c6 nhan duoc
thong bao Thi hanh an s6: 1088/TB-CCTHA.DS ngay 13/03/2019 cta Chi cuc
thi hanh &n dan sy quan Tan Phu vé viéc tai san ctia minh dang bi tranh ché\p va
ngan chan. Do vay dé bao vé quyén loi hop phap cua minh, ba H dé nop don yéu
cau Toa an tuyén budc 6ng Mai Quang T1 va ba Tran Thi Thanh T2 phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat co tai san gan lién véi
dat s6: 00003748 tai Thira dat sb 28, to ban do sb 64 (BDDC) toa lac tai dia chi
2 P, phuong H, quéan T, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Hop dong cong ching sO:
00003748, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD. D01 v6i yéu cau néu khong tiép tuc
thuc hién hop dong thi yéu cau tra lai sb tién 800.000.000 dong thi nguoi dai
dién cua ba H 12 6ng Nguyén Van T xin rat yéu cau trén.

Do hién trang nha dat s B P, phuong H, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh
co hién trang nha c6 quy mo, két cau khac voi gidy ching nhén s6 H00898 do
d6 hoi dong dinh gia tai san khong thé tién hanh dinh gid duoc. Cac bén khong
c6 tranh chip vé gia nha dat nén nay nguyén don dua ra gia tri hién tai cia cin
nha trén 1a 5.000.000.000 (nim ty) dong. Va khong yéu cau Toa an tién hanh
dinh gia.

Theo ngi dung ban tw khai, tai buéi hoa gidi va tai phién Toa ngay hom
nay, ba Trdn Thi Thanh T2 véi tw cdich la bi don va la ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don 6ng Mai Quang T1 trinh bay:

Vao ngay 15/02/2017, tai Van phong C1, vo chdng ba T2 va éng T1 ¢ ky
két v6i ba Mai Thi Kim H hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb:
00003748 vé viéc ba T2 va 6ng Trung chuyén n cho ba H nha va dét thudc thia
dat s6 28, to ban do s6 64 (BPDC) toa lac tai dia chi: 2 P, phuong H, quéan T,
Thanh phd Hd Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong. Sau khi
hoan tat cac thu tuc cong chimg, vo chong éng T1 va ba T2 d3 nhan du s tién
chuyén nhuong thyc té 1a 5.300.000.000 dong va di ban giao Gidy to nha ciing
nhu ban giao nha cho ba H. Vao ngay 15/02/2017, theo bién ban giao nhan nha,
mic du giita vo chong ong T1 va ba T2 véi ba H c6 mdi quan hé 1 anh chi em
v6i nhau nhung cac 6ng ba da thyc hién viéc mua ban ding theo quy dinh cua
phap luat. Nay ba H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6: 00003748 da duogc ky két gitra hai bén thi 6ng ba dong .

Ngoai ra ba T2 c6 ng ba Huynh Ngoc P s tién 1a 1.460.000.000 dong
theo Ban an s6 606/2018/DSST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan quin Tan
Phu, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién tai ba T2 dang c¢d ging kiém tién dé thi
hanh an tra cho ba B nhung do hién nay hoan canh cta ba T2 gip nhiéu kho
khan, khong c6 viéc 1am on dinh, khong c6 nha dé ¢ nén s& tim cach tra dan sb
tién ng ba Huynh Ngoc D.

Ngwoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc D co nguoi
dai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Hong P va ong Vii Vin PI cung trinh
bay

Ba Huynh Ngoc P va ba Tran Thi Thanh T2 quen biét nhau qua quan h¢
lam an va ba D ¢6 cho ba T2 mugn mét so tién dén ngay 19/02/2017 tong cong

3



la 1.460.000.000 déng va hai bén c6 ky xac nhén ng. Ba T2 htra s€ thanh toan s6
tién no trong thoi gian sém nhat. Tuy nhién sau nhiéu 1an ba B yéu cau ba T2 tra
no nhung ba T2 van khong thuc hién. Do d6 ba B 1am don khai kién yéu cau ba
T2 tra no va Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh di ban
hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi vé viéc phong toa phan
quyén tai san ctia ba T2 d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét toa
lac tai dia chi 2 P, phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh. Pén ngay
29/11/2018, Toa 4n nhan dan quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir
tuyén an budc ba Tran Thi Thanh T2 phai thanh todan mot 1an cho ba Huynh
Ngoc P sd tién 1.460.000.000 dong ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phap lut. Nhu
vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sd
00003748 gitta ba Mai Thi Kim H va vg chong 6ng Mai Quang T1, ba Tran Thi
Thanh T2 dugc xac 1ap nham muyc dich tiu tan tai san, trén tranh nghia vy tra
no.

Thir hai, gia tri ghi trong Hop dong chuyén nhuong s6 00003748 khong
pht hop véi gia tri nha dat tai thoi diém ky két. Gia tri chuyén nhuong theo hop
dong 1a 800.000.000 dong thép hon rat nhiéu so voi gia thi trudng wdc tinh cia
cin nha tai thoi diém ky két 1a 3.500.000.000 dong. Nhu véy hop dong chuyen
nhuong nay con nham che dau mot giao dich khéc, trén tranh nghia vu vé thué
d6i voi nha nudc.

Thir ba, ba H, 6ng T1 va ba T2 da ky két hop dong chuyén nhuong tir
ngay 15/02/2017 nhung cho dén thoi diém ba b khoi kién va c6 phan quyet cua
Toa an thi tai san tranh chap 1a nha va dat sb 262/48 Phan A van thudc quyén s
hitu, quyén str dung ctia d6ng T1 va ba T2.

Thir tu, trong don khoi kién ngay 27/03/2019, ba H yéu cau 6ng T1, ba T2
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong sé 00003748. Trong trudng
hop khong thé thyuc hién hop dong, 6ng T1, ba T2 phai hoan tra lai 800.000.000
ddng cho ba H. Nhu vay vé mit v chi ba H ciing nhan biét dugc viée thuc hién
hop ddng chuyén nhuong 1a khong pht hop véi phap luat va thuc té khach quan.

Ttr nhitng cin ct trén, can c& vao khoan 2 Piéu 124 Bo luat dan sy nim
2015 quy dinh giao dich dan sy v6 hi¢u do gia tao, de nghi Toa an tuyén bb hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 00003748
1ap tai Van phong C1 ngay 15/02/2017 1a v6 hiéu.

~ Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tir Hué PI, 6ng Giang

Quoc L, 6ng Giang Vian M, 0ng Giang Vin D2, 0ng Giang Vin K va ba Giang
My N cung trinh bay:

Cac Ong ba hi¢n dang thué nha cua ba H sinh song tai dia chi 2 P, phuong
H, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh. Viéc ba H khéi kién ba T2 va 6ng T1 thi
cac ong ba khong co y kién gi va s€ chap hanh theo ban an ctia Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 298/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ciia Toa
an nhan dan quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén xu:



1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoéi kién cua nguyén don ba Mai Thi
Kim H.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai san gin
lién véi dat sd: 00003748, ngay 15/02/2017 1a Thua déat sb 28, to ban do sb 64
(BPDC) toa lac tai dia chi 2 P, phuong H, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh,
theo Hop ddng cong ching sd: 00003748, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD duoc
ky két giita ba Mai Thi Kim H voéi 6ng Mai Quang T1 va ba Tran Thi Thanh T2.

Ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ba Mai Thi Kim H c6 quyén lién
hé v6i co quan chuc nang dé tiép tuc thuc hién cac tha tuc vé quyén s& hitu ddi
véi nha dat sb B P, phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh - thudc thira dét
s6 28, to ban d6 s6 64 (BDPC), s6 vao sb cdp gidy ching nhan quyén str dung
dat s6: H00898 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
07/3/2005; diang ky thay dbi ngay 21/5/2009, ngay 29/5/2009 va ngay
13/8/2015.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Mai Thi Kim H d6i véi yéu
cau néu 6ng Mai Quang T1 va ba Tran Thi Thanh T2 khong tiép tuc thuc hién
hop ddng thi phai tra lai s6 tién 800.000.000 (tam trim triéu) dong.

2/ Khong chap nhan yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan - ba Huynh Ngoc B vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 tai san gan lién véi dat duoc ky két gitra 6ng Mai Quang
T1, ba Tran Thi Thanh T2 véi ba Mai Thi Kim H 1a v6 hiéu do gia tao.

Ngoai ra ban an con tuyén ve chi phi t0 tung, an phi, quyén khang cao va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Pén ngay 29/6/2023, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh
Ngoc B ¢6 6ng Vii Vin D1 1a nguoi dai dién theo Gy quyén c6 Pon khang céo
toan bo ban 4n dan su so tham s6 298/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cta Toa an
nhan dan Quin Tan Phu, Thanh phé HO6 Chi Minh dé yéu cau Toa an bao vé
quyén va loi ich hgp phap cho ba theo quy dinh.

* Tai phién toa phiic tham hém nay:

Nguyén don c6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyén Van T khong
rit lai cac yéu cau tai Pon khoi kién (tai but luc sd 77). Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc b do dng Vi Van D1 lam nguoi dai dién
theo uy quyen van giit nguyén cac yéu cau tai Pon yéu cau doc 1ap da nop (tai
cac bat luc sb 86, 87,88) va khong rat Pon khang cao (tai cac but luc so
91,92,93). Cac bén van gilt nguyén cac y kién d3 trinh bay tai cac ban tu khai
cling nhu trong sudt qua trinh giai quyét vu kién va cac bén ciing khong thoa
thuan duoc cach giai quyét vu an.



Tai phién Toa cap phiic tham, ngudi khang cdo da ndp cac tai lidu kém
theo cac Ban giai trinh ddi v6i ndi dung khang cdo ngay 18/10/2023; Ban giai
trinh vé viéc giao ndp chimg c&r ngay 13/11/2023; Vian ban liét ké va giai trinh
vé tai liéu chimg ctr ngay 30/10/2023. Nguyén don nop Ban trinh bay y kién
ngay 25/12/2023 dbi v6i Quyét dinh cung cip ching cur s6 6044/Qb - CCCC
ngay 08/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va céac tai liéu
kém theo don trinh bay.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Hoé Chi Minh phdt biéu tai
phién toa:
- V& t6 tung:

Tt khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén bd nghi dé
nghi 4n Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr di tuan thu dung cic quy
dinh cua Bo luat TH tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia td tung da thuc hién
dung, day du cic quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy.

- Vé noi dung;

Cin ctr theo céc tai lidu ¢ tai hd so vu an, 6ng Mai Quang T1 va ba Tran
Thi Thanh T2 nhén chuyen nhuong cua 6ng Tran Van L1 va ba Lé Thi Thu T4
theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s vao s6: H00898 do Uy ban nhéin
dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 07/3/2005, ong T1 va ba T2 duoc
cap nhat ding ky bién dong ngay 13/8/2015.

Ngay 15/02/2017, tai Van phong C1, Thanh pho H6 Chi Minh giira ong
T1 va ba T2 vdi ba Mai Thi Kim H ¢6 ky két Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dét co tai san gan lién voi dat 6 cong ching s6: 00003748, quyén so
02TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 28, td ban do sé 64 (BPDC), toa lac
tai dia chi 2 P, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, véi gia chuyén
nhuong 13 800.000.000 dong. Pong thoi, cing ngay ong T1, ba T2 va ba H da
ky bién ban ban giao tai san. Sau khi hoan tat thu tuc cong ching ngay
16/02/2017, ba H da lam thu tyc ndp 1€ phi truéc ba theo Thong bdo so
H201736673/TB-CCT-TBA ciia Chi cuc Thué Thanh phé H va lam thu tuc ding
bd chuyén quyén so hiru nha dit trén nhung do nha dit c6 chénh 1éch vé dién
tich nén Van P2 dang ky dat dai quan T huéng dan ba H do vé& lai dé ding bo.
Ngay 16/01/2018, VP dang ky dat dai quan T da ky xac nhan noi nghiép ban vé
so d6 nha dat trén.

Ngay 29/11/2018, Toa an nhan dan quan Tan Pha ban hanh ban 4n sd
606/DSST budc ba T2 tra cho ba P sé tién 1.460.000.000 déng. Ngay
13/3/2019, Chi cuc THADS quan T c6 thong bao thi hanh an s6 1088/TB-
CCTHADS vé viéc tai san ctia ba H dang bi tranh chdp va ngin chan. Nhan
thay, tir ngay 16/01/2018 sau khi do v& nha dét trén dén ngay 13/3/2019 bi ngin
chan cho dén nay thi ba H van chua thyc hién viéc dang ky cap nhat sang tén
trén gidy chu:ng nhan QSDD. Do do, theo quy dinh tai Bleu 503 BLDS nam
2015 thi viéc chuyén nhugng Quyen sir dung dat ¢ tai san gan lién voi dat gitra
ong T1 ba T2 va ba H néu trén van chua phat sinh hiéu luc phap luat.
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* Ngay 08/12/2023, cap phic thim ¢6 Quyét dinh s 6044/QD-CCCC vé
viéc yéu cau nguyén don cung cap cho Toa an cac tai liéu chimg cir vé viée giao
s6 tién 5.300.000.000 dong va tai liéu chtng ctr vé viéc nguyén don di ndp Ho
so dang ky chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat:

Theo Don khoi kién cua nguyén don, Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat c6 tai san gan lién véi dat co cong chiang s6: 00003748, quyén sO
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2017 thi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000
déng, nhung tai cac ban ty khai nguoi dai dién uy quyén cua nguyén don xac
nhan “.. thuee té s6 tién ba H tra cho éng T1 ba T2 la 5.300.000.000 dong, ng
T1 ba T2 néi ghi so tiéen 800.000.000 dong dé dé phdi déng thué...”. Theo
Chung thu thdm dinh gia s6 0050122/CT-TV ngay 17/01/2022 ctia Cong ty CP
P3 1a 8.470.338.789 dong. V& viéc giao nhan sd tién 5.300.000.000 dong: Tai
“Gidy xdc nhdn ngay 15/02/2017”, ban tu khai cia bi don ba Tran Thi Thanh
T2 xé4c nhan “da nhdn dii tién ban nha dat nhw théa thudn” nhung khong noi ro
1a nhan bao nhiéu tién?. Mit khac, tai phién toa so tham dai dién nguyén don rat
yéu cau budc 6ng T1 va ba T2 tra lai s6 tién 800.000.000 dong, dit trudng hop
néu ong T1, ba T2 khong tiép tuc thuc hién hop dong.

Nhu vay, viéc bi don khong xac dinh dugc viéc minh ban tai san gia bao
nhiéu va nhan ctia nguyén don sd tién 12 bao nhiéu? Nguyén don lai rat yéu cau
budc bi don tra lai sé tién chuyén nhuong theo hop déng 1a 800.000.000 dong
chtr khong phai s6 tién 5.300.000.000 dong cho thiy vé thuc té hai bén khi ky
Hop dong chuyén nhuong la nham muc dich khéc, khong thong nhat vé so tién
d3 ban va nhan, dong thoi lai thoa thuan ghi gia tri chuyén nhugng trong hop
déng chuyén nhuong thip hon so voi gia trj thuc té dé nham trén tranh ngh1a vu
thué doi v6i Nha nudc la day la mot giao dich gia tao. Ngoai ra, hanh vi ghi gia
thap dé tron nop thué 14 hanh vi trai phap luat va bi nghiém cam theo quy dinh
tai Diéu 7, Piéu 108 Luat Quan 1y Thué nim 2006; Diéu 6, Diéu 143 Luat Quan
Iy Thué nam 2019.

Pai dién Uy quyén cua nguyén don trinh bay tai “Bdn trinh bay y kién”
ngay 25/12/2023 d6i voi Quyét dinh s6 6044/QD-CCCC ngay 08/12/2023 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Do qud trinh nép ho so ding bé
chuyén quyen s& hitu nha, dat tai chi nhanh Van phong dang ky dat dai quén T,
Thanh pho H thuéc trwong hop phdi déi s6 mdi do trén Gidy chimg nhdn khong
con ché cdp nhdt tén chii s6 hitu nén cdan bé tiép nhian khéng ghi bién nhdn ho
so ma chi hwéng dan cho ba H di lam thii tuc do vé hién trang dé hoan thién ho
so' ngp lai chi nhanh Van phong dang ky dat dai quén T, Thanh pho Hé Chi
Minh cdp nhdt sang tén doi s6 méi nén khong co chu’ng cu de cung cap cho Toa
an va nop kém theo don 1a cac ching ctr nhu da giao ndp ¢ cap so tham.

Theo Cong vin sé 46/CNTP-DKVCGCN ngay 03/01/2023 cua Chi nhanh VP
PKPP quin T, Thanh phdé H6 Chi Minh, Cong vin s 1689/CV-THADS sb
205/CV-THADS cuta Chi cuc Thi hanh an quan Tan Pha, Thanh phé Hob Chi
Minh thi Quyen su dung dat co tai san gan lién véi dat Gidy chimg nhan quyen
str dung dat s6 vao s6: H00898 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh ph6é Ho Chi
Minh cap ngay 07/3/2005 ddi thira dat s6 28, to ban d6 s6 64 (BPDC) toa lac tai
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dia chi s6 B P, phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh dang bi Chi cuc
THADS quan T, Thanh phd H6 Chi Minh ra Quyét dinh thi hanh an sé 36/Qb-
CCTHADS ngay 17/01/2019 v/v tam dumg vi¢c dang ky, chuyén quyén so hiru
stt dung.... @& dam bao thi hanh ddi véi Ban an sb 606/2018/DS-ST ngay
29/11/2018 cuia Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh.

Cin ctr khoan 1 Diéu 24 vé ké bién tai san dé thi hanh 4n cta Nghi dinh
s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 huéng dan mot sb diéu cua Luat thi hanh an
dan sy quy dinh: Ké tir thoi diém bdn én, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt, néu
nguoi phai thi hanh an chuyén doi, ting cho, bdn, chuyén nhwrong, thé chap
cam co tai san cho I’lth’O’l khdc ma khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé thi
hanh an va khong con tai san khac hodc tai san khac khong du dam bao nghia
vu thi hanh dn thi tai san d6 van bi ké bién, xir 1y dé thi hanh dn, triv truong hop
phdp ludt ¢é quy dinh khéc. Khi ké bién tdi san, néu cé nguoi khdc tranh chdp
thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong sw, nguoi cé tranh chdp thuc hién theo
quy dinh tqi khoan 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh an dén suw.

Truong hop dd bi dp dung bién phdp ngdan chdn, bién phdp khdn cdp tam
thoi, bién phdp bdo dam thi hanh dn, bién phdp cuéng ché thi hanh dn ma tai
san bi chuyén doi, ting cho, bdn, chuyén nhwong, thé chdp, cam c¢é cho nguoi
khac thi tai san do bi ké bien, xu [y dé thi hanh an; Chdp hanh vién c6 van ban
yéu cau Toa dn fuyén bé giao dich déi véi tai san dé vé hiéu hodc yéu cau co
quan cé tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich déi véi tai san do.

Theo khoan 1, Piéu 12 Luét nha & nim 2014, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai
2013 quy dinh: Thoi diém chuyén giao quyén SO hitu nha la thoi diém thanh
toan di tién nha va ban giao nha. Thoi diém chuyén giao quyén sir dung dat la
thoi diém dang ky vdo s6 dia chinh. Can ci cong van s6 46/CNTP-DKVCGCN
ngay 3/01/2023 cua VP dang ky dat dai Thanh phé H - Chi nhanh quén T thi
hién nha dét tai 83/43 Phan A van thudc sé hitu cua 6ng T1 va ba T2, do d6 tai
san trén van dugc dam bao cho nghia vu thi hanh 4n ctia ba T2 theo ban an )
606/DSST ngay 29/11/2018 cua Toa an nhan dan quan Tan Phu, day ciing 1a tai
san duy nhat dé ba T2 thi hanh ban an.

Theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013, dat dang cé tranh
chap, dang bi ké bién dé dam bao thi hanh an thi khéng duoc chuyen nhuong,
nén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat c6 tai san gan lién véi dat co
cong chimg s6: 00003748, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2017 dbi
v6i thira dat s6 28, to ban dd s6 64 (BPDPC), toa lac tai dia chi sé6 B P, phudng
H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh bi vo hiéu theo quy dinh. Mat khac, tai
phién toa phuc tham, dai dién cua ba D ndp gidy muon tién ky gitta ba T2 va ba
D ngay 19/2/2017, 01 cudn s6 ghi chép cong no (dd dugc Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d6i chiéu) va c6 trinh bay chwa ndp chimg cir nay tai
cap so tham.

 Theo gidy muon tién ngay 19/02/2017, ba T2 muon s6 tién 1.460.000.000
dong cua ba . Theo s6 ghi chép cong no thi thoi gian muon tién tir ngay
5/3/2014 dén ngay 15/8/2014 mugn 300 tri¢u dong, ngay 20/02/2015 tra 100
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triéu; Ngay 01/4/2015 dén ngay 15/10/2015 muon 300 triéu, ngdy 15/02/2016
tra 200 triéu dong, ‘Ngay 10/9/2016 dén ngay 15/01/2017 tong muon
1.000.000.000 ddng; dén ngay 10/02/2017 tra 40 triéu ddng. Tong cong no dén
ngay 19/02/2017 1a 1.460.000.000 ddéng. Qua trinh vay muon, thi ba T2 c6
muon va cb tra nén vi tin tuéng nén ba D khong budc ba T2 thé chap tai san.

Nhan thay, gidy muon tién ky ngay 19/2/2017 phi hop v6i nhan dinh ban
an s6 606/DSST ngay 29/11/2018 cta Toa an nhan din quan Tan Pha: Ba T2
xdc nhan ¢é mwon ba P sé tien 1.460.000.000 déng, thoi han vay va lai sudt
khéng théa thudn, ba T2 hita hodn trd sé tién trong thoi gian sém nhdt. Tuy
nhién, tai ban an s6 298/DSST ngay 20/6/2023 cta Tda 4n nhan dan quin Tan
Phu nhén dinh: Ong T1 va ba T2 ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat véi ba H vao ngay 15/02/2017, dén ngay 19/02/2017 ba T2 mdi ky gidy
muon tién ciia ba Huynh Ngoc D. Quan h¢ vay tai san cua ba D va ba T2 phat
sinh sau viéc chuyén nhwong nén khéng cé co so .... Xét thay, viéc vay ng cua
bi don ba T2 véi ba D 1a tr nam 2014, ngay 19/02/2017 hai bén tong no va ghi
lai gidy muon tién, nhu vdy quan hé vay tai san c6 trude khi bi don chuyén
nhuong dét cho nguyén don, day la giao dich gia tao nham trdn tranh viéc ba T2
tra ng cho ba P. Do do, 4n so thim nhén dinh viéc chuyén nhuong c6 trudce khi
vay no la khong dung, danh gia chimg ctr khong phu hgp vai thuc té gay anh
huong dén quyén loi cua ba D vi pham Diéu 95 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Do
d6, c6 co s& chap nhan yéu cau doc lap cua ba b.

* Pbi v6i yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé viéc néu bi don 6ng T1 va
ba T2 khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thi yéu cau 6ng T1 va
ba T2 c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Hang sd tién 800.000.000 dong theo
hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, tai phién toa so tham, ngudi dai dién ty
quyén cta nguyén don xin rat yéu cau nén cap so tham dinh chi 1a dung quy
dinh phap luat. Do d6, s& gianh quyén khai kién cho nguyén don ¢ vu an khac
néu c6 yéu cau.

* Tai phién toa phac tham, Hoi dong xét xtr dd giai thich cho dai dién
nguyén don ong Nguyén Vin T, dai dién ctia ba Huynh Ngoc b vé hau qua cua
hop dong vo hiéu. Tuy nhién, cac bén duong sy khong ¢ yéu cau giai quyet nén
dé nghi Hoi dong xét xur ghi nhan va gianh cho cac bén duong su quyén khoi
kién trong vu an khac. Ttr do, Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham tuyén xu: Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su 2015: Chap nhan khéng cdo ctia Nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Huynh Ngoc . Sira ban an dan su so thim sé 298/2023/DS-ST ngay
20/6/2023 cia Toa an nhan dan quan Tan Phu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da duoc xem xgét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh phéat biéu quan di€ém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé tha tuc té tung: Pon khing cdo ctia nguoi co quyén loi nghia vu
lien quan ba Huynh Ngoc B do éng Vi Van D1 1a ngudi dai dién theo ty quyén
dam bao dung quy dinh vé thoi han va tha tuc khang cao do d6 vé hinh thirc 1a
hop 16. V& nguoi tham gia t§ tung trong vu an va téng dat cic van ban té tung
trong qué trinh giai quyét vu an dugc thuc hién dang theo quy dinh ciia BO luat
t6 tung dan sy va xac dinh ding vé quan hé phap luat tranh chip va tham quyén
giai quyét vu an.

[2] Nhan thay, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc P
do dng Vil Van D1 dai dién theo ty quyén khang cdo toan bo ban an dan sy so
tham s& 298/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Phag,
Thanh phd H6 Chi Minh, 1y do khang c4o 1a Toa 4n cap so tham di khong xem
xét danh gia toan dién khach quan déi véi tai liéu chimg ctr ciia vu an, khong ap
dung dung phap luat khi xem xét giai quyét tranh chap nén di lam anh huong
dén quyén va lgi ich hgp phap cua ba Huynh Ngoc D, do d6 nay yéu cau cap
phuc thim xem xét lai va sira ban an so tham dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ba b.

[3] Xét, cac tai lidu c6 tai ho so vu 4n, 10i trinh bay ciia cac duong su tai
phién toa c6 co s¢ xac dinh: Ngay 13/8/2015 6ng Mai Quang T1 va ba Tran Thi
Thanh T2 dugc cdp nhat nhan chuyén nhuong trén Gidy chimg nhan quyén s
dung déat s6 vao s6: H00898 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh cép ngay 07/3/2005 (Bt luc sé 142).

[4] Xét, ndi dung cta Gidy chimg nhan quyén stt dung dat sb vao s0:
H00898 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay
07/3/2005 cho 6ng Tran Van L1, ba Lé Thi Thu T4 thi "tai muc III - Tai sdn gan

lién Voi d‘at Khong ghz nhan nha 6, chi ghi nhén dién tich xdy dung la 60,8 m?,
két cdu, sé tang” ngoai ra khéng con thdng tin gi khac.

* Piéu 44 Nghi dinh s6 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 cua Chinh
phu quy dinh:

"]. Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat trong trwong hop co nha o, cong
trinh kién triic khdc, cdy rieng, cdy lau nam gan lién véi dat thi nha o0, cong trinh
kién triic, cdy rung, cay lau nam do dwoc ghi nhdn trén gidy chimg nhdn quyen
sir dung ddt va hé so dia chinh. Viéc ding ky quyén s¢ hiru tai san ,gan lién véi

dat thuee hién theo quy dinh cua phap luat vé dang ky bat dong san."”

* Dicu 3 Quyét dinh 24/2004/QD - BTNMT ngay 01/11/2004 ctia Bo T6
va M0i T5 quy dinh vé viéc cap giay GCNQSDD nhu sau:

"4, Tai san gdan lién véi dat: tai san ciia ngwoi siv dung dat bao géom nha
0, cong trinh kién truc khac, cdy lau nam, rung cdy dwoc ghi theo quy dinh sau:

a) Truong hop chii sé hitu tai san da dang ky quyén sé hitu tdi san theo
quy dinh cua phap ludt vé dang ky bat dong san thi ghi theo noi dung da dang
ky;
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b) Trwong hop chu s hitu tai san chwa dang ky quyén so hitu tai san theo
quy dinh cua phdp ludt vé dang ky bdt dong san thi ghi nhitng thong tin Vé tdi
san gan lién voi ddt theo hién trang; doi véi tai san la nha ¢ hodc cong trinh
kién triic khdc thi ghi "Nha (hodc cong trinh) dién tich xdy dung (ghi dién tich
chzém ddt) ... m*": d@oi véi tai san la riemg cdy hodc cdy lau nam thi ghi "C6 ...
m? cdy ldu nam (hodc rimg cdy)"."

Cin ctr ndi dung cac quy dinh phap luat c6 hiéu lyc tai thoi diém Uy ban
nhan dan quan T, Thanh phé HO Chi Minh cap gidy CNQSDD s6 vao so:
HO00898 ngay 07/3/2005 va ndi dung cua glay ching nhén QSDD, ¢6 co s¢ xac
dinh tai san trén dat chua dugc ding ky quyén sé hitu dé duoc cap gidy ching
nhén theo quy dinh phép luét.

[5] Can ctr theo tai liéu chimg cr ¢o tai hd so, vao ngay 15/02/2017 tai
Vin phong C1, Thanh phd Ho Chi Minh gitta 6ng Mai Quang T1 va ba Tran Thi
Thanh T2 vai ba Mai Thi Kim H ¢6 ky két Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat c6 tai san gan lién voi dat c6 cong chung s6: 00003748, quyén sO
02TP/CC-SCC/HPGD d6i thira dat s6 28, to ban d6 s6 64 (BPDC), toa lac tai
dia chi: 2 P, phuong H, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, véi gia chuyen
nhuong 1a 800.000.000 dong Nhu di néu tai tai muc [3] va [4] ¢6 cin ctt dé xac
dinh vé ban chat day 1 giao dich chuyén nhuong QSDD va kém theo tai san trén
dat. Tuy nhién khi ba Mai Thi Kim H tién hanh 1am thu tuc ding bd chuyén
quyén str dung thi bi ngan chan lai va dén hién nay ba H vin chua dugc dang ky
cap nhat sang tén trén gidy chung nhan QSDD. Do d6 theo quy dinh tai Dleu
503 BLDS nam 2015 thi viéc chuyen nhuong Quyen st dung dat c6 tai san gin
lién voi dat giira ong T1 ba T2 va ba H theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt c6 tai san gan lién v6i dat sb 00003748 ngay 15/02/2017 van chua phat
sinh hi¢u lyc phép luat theo quy dinh.

[6] Theo cong vin sé6 46/CNTP-PKVCGCN ngay 03/01/2023 cta Chi
nhanh VPPKDPD quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (Bt luc sé 163), Cong van
s6 1689/CV-THADS s6 205/CV-THADS cta Chi cuc Thi hanh 4n quin Tan
Pht, Thanh phé H6 Chi Minh (tai but luc s6 155, 147) tra 10i thi Quyén sir dung
dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6: H00898 do Uy ban nhan
dan quan T, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 07/3/2005 dbi thira dat so 28, to
ban d6 s6 64 (BPDC) toa lac tai dia chi: 2 P, phuong H, quan T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh, dang bi Chi cuc THADS quén T, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh ra Quyét
dinh s 36/QD-CCTHADS ngay 17/01/2019 tam ding viéc dang ky, chuyén
quyén sé hitu sir dung.... d& dam bao thi hanh d6i véi Ban an sb 606/2018/DS-
ST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé HO Chi
Minh.

[7] Tai "Gidy muwon tién ngay 19/02/2017" ¢b ndi dung: "... Téi c6 muron
ciia chi Hupnh Ngoc P... sé tién 1.460.000.0004". Nhu vay véi ndi dung nay da
thé hién viéc ba T2 xac nhan c¢6 muon tién ctia ba P va viéc vay muon di dién
ra tur trudc khi viét Gidy muon tién nay. Theo "Pon khoi kién" cua nguyén don
(tai bat luc s6 77), theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai san
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gan lién voi dat c6 cong chung s6: 00003748, quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/02/2017 thi gia chuyén nhugng 1a 800. 000.000 ddng, nhung tai cac ban
tu khai (bat luc s6 79) ngudi dai dién Uy quyén cia nguyén don xac nhan "
thuee té s6 tién ba H tra cho éng T1 ba T2 la 5.300.000.000 dong, éng T1 ba T2
néi ghi sé tien 800.000.000 dong dé do phdi dong thué...". Tai "Gidy xdc nhdn
ngay 15/02/2017", B tu khai (tai but luc s6 81) bi don ba Tran Thi Thanh T2 Xxé&c
nhan "dd nhdn di tién" nhung khong ndi rd 13 nhan bao nhiéu tién. nhung theo
Chtng thu tham dinh gid (bat luc sd 185) thoi diém tham dinh gia 1a thang
01/2022 thi gia tri QSDD va cong trinh xay dung trén thira dat sb 28, to ban do
s6 64 (BPDC) toa lac tai dia chi: 2 P, phuong H, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh c6 gia trj tong cong 1a 8.470.339.000 d.

Tai cong vin sd 6468/DCSKT ngay 05//11/2022 ciia co quan canh sat
diéu tra, Cong an quan T tra 10i c6 ndi dung nhu sau: ".. Tai liéu ma Toa dn
nhdn déan qudn Tdn Phii thé hién sau khi 02 bén ra c¢éng chitng chuyén nhwong
quyén sir dung dat véi gid chuyén nhwong la 800.000.000 d thi 02 bén da thanh
todn tién (khéng cé tai liéu, can cit xdc dinh sé tién thuc té thanh todn giita 02
bén I6n hon sé tién 800.000.000 d nham tron thué...". Tai cong van tra 1oi sb
60/CV - VPCCDBS ngay 15/06/2020 cua Vian phong C1, Thanh phé H6 Chi
Minh tra 10i va cung cip ban sao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 tai san gan lién v&i dat co cong chung sé: 00003748, quyén s 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/02/2017, thi tai diéu 2 ghi nhu sau: " Phwong thirc thanh
todn tién: Viéc thanh todn sé tién trén do hai bén tw thuc hién va chiu trach
nhiém trude phdp ludt ngodi sw chimg kién ciia cong chimg vien.." . Pé xac dinh
va dam bao sy that khach quan cua vu kién, Toa an cap phuc tham d3 ra Quyet
dinh s6 6044/QD-CCCC ngay 08/12/2023 vé viéc y€u cau nguyén don cung cap
cho Toa an cac tai liéu chimg cur vé viée giao sb tién 5.300.000. 000d va tai licu
chtng ctr vé viée nguyén don da nop Ho so dang ky chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luat, nhung tai "Ban trinh bay y kién" ngay 25/12/2023 d6i
v6i Quyét dinh s6 6044/QD-CCCC ngay 08/12/2023 thi phia dai dién ay quyén
ctia nguyén don trinh bay khong c6 chimg ctr dé cung cap cho Toa an, nop kém
theo don 1a cac ching ctr nhu da giao ndp & cap so tham.

[8] Nhu vay, viéc gilta nguyén don ba H va bi don 6ng T1, ba T2 khong
xac dinh dugc viéc minh mua ban tai sdn gid bao nhiéu va nguyén don giao bi
don nhan sd tién 1a bao nhiéu cho théy vé thuc chit hai bén khong thuc hién
giao dich chuyén nhuong, viéc ky Hop dong chuyén nhuong chi dé nham che
dau myc dich khac nén c6 co so xac dinh day 1a mot giao dich gia tao, dong thoi
hanh vi thoa thuan ghi gia tri chuyén nhuong trong hop ddng thap hon so voi gia
tri thuc té dé nham trén tranh nghia vy thué dbi v6i nha nude 1a hanh vi trai
phap luat va bi nghiém cidm theo quy dinh tai Diéu 7, Piéu 108 Luat Quan ly
Thué nam 2006; Piéu 6, Piéu 143 Luat Quan Iy Thué nam 2019. Mit khac, theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, dat dang c6 tranh chép, dang bi
ké bién dé dam bao thi hanh 4n thi khong dugce chuyén nhuong, nén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat co tai san gan lién voi dat c6 cong chimg so:
00003748, quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2017 d6i thira dat s6 28,
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to ban do s6 64 (BDDC), toa lac tai dia chi: 2 P, phuong H, quan T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh da bi v6 hi€u toan bd theo quy dinh phap luét.

[9] Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc néu bi don khong
tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu cau 6ng Mai Quang T1 va ba Trin Thi
Thanh T2 tra lai s tién 800.000.000 dong. Do tai phién toa so thim, ngudi dai
dién theo Gy quyén nguyén don da rut yéu cau khoi kién ndy nén cap so thim
can ctt khoan 2 Diéu 244 B luat to tung dan sy dinh chi yéu cau khéi kién trén
ciia nguyén don 1a ding va phu hop, do d6 Hoi dong xét xir cip phic thim
khong xem xet.

[10] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién Toa cap phuc tham hém
nay, cac bén déu trinh bay va xac nhan déu khéng c6 yéu cau Toa an giai quyet
hau quéa ctia Hop ddng vo hiéu trong vu an ndy, nén 6ng Mai Quang T1, ba Tran
Thi Thanh T2 va ba Mai Thi Kim H dugc quyén khoi kién bang mot vu an khac
khi c¢6 yéu cau 1a phu hop theo quy dinh phép luét.

[11] Trong vu kién nay cac bén khong yéu cau Vin phong C1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh boi thudng thiét hai, VPCC ciing da c6 ¥ kién trinh bay tai cong
van so 60/CV - VPCCDS ngay 15/06/2020 va cung cap chung ctr cho Toa an
trong qua trinh giai quyét vu kién, do do Hoi dong x€t xu xeét thay khong can
thiét dua Vin phong C1 vao tham gia t6 tung ma van dam bao quyén va loi ich
hop cta cac duong su trong vu kién nay.

[12] V& céac chi phi t6 tung: Cép so thim ghi nhan viéc nguyén don tu
nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.000.000 (hai triéu) dong, xac
dinh ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc P 1a ngudi c6 yéu
cau nén phai chiu chi phi dinh gia, 1a ding quy dinh.

[13] T nhimg phan tich, néu trén nhén thay Nhu da néu ¢ muc [5], [6],
[7] vi€c cap so tham cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat co
tai san gan lién voi dat co cong chimg so: 00003748, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/02/2017 ddi thira dat s6 28, to ban do s6 64 (BDPC), toa
lac tai dia chi: 2 P, phuong H, quan T, Thanh phd HO Chi Minh va nguyén don
ba Mai Thi Kim H ¢6 quyén lién hé v6i co quan chue ning dé tiép tuc thuc hién
cac thu tuc vé quyén so hiru d6i v6i nha dat s6 B P, phuong H, quan T, Thanh
phd HO Chi Minh, thudc thtra dat s6 28, to ban dd s6 64 (BPDC), s vao sd cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6: H00898 do Uy ban nhan dan quén T,
Thanh ph H6 Chi Minh cap ngay 07/3/2005; ding ky thay d6i ngay 21/5/2009,
ngay 29/5/2009 va ngay 13/8/2015 la chua dung theo quy dinh tai Piéu 118 Luat
Nha & ndm 2014; Diéu 188 Luat Dét dai nam 2013, Diéu 408 BLDS niam 2015,
cap so tham xac dinh Hop ddng néu trén khong bi vo hiéu 1a chua dung véi quy
dinh tai Diéu 122, 128, 129 BLDS nim 2005 nay 1a cac Diéu 117, 123, 124
BLDS nim 2015. Tir d6 Hoi ddng xét xir xét thay khang cdo ctia ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan ba Huynh Ngoc D ¢6 6ng Vi Van D1 la nguoi dai dién
theo uy quyen 1a c6 can cir nén dugc chap nhan. D6i voi 101 dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tai phién toa phiic tham hém
nay la phu hop nén chip nhan va can phai stra ban 4n dan su so tham sb
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298/2Q23/DS-ST ngay 20/6/2023 ctia Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh
pho H6 Chi Minh nhu da nhan dinh nhu trén.

[14] V& 4n phi so thim: Nguyén don ba Mai Thi Kim H phai chiu an phi
so tham 1a 300.000 (ba tram ngan) dong.

[15] V& an phi phtc thAm: Do ban 4n so thim bi sira nén ngudi khang céo
la ba Huynh Ngoc D khéng phai chiu an phi dan su phtc thim theo quy dinh tai
khoan 1 diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ct vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi.

Chép nhan khang céo cua nguoi co guyén lgi nghia vy lién quan ba
Huynh Ngoc D. Stra ban an dan sy so' tham so 298/2023/DS-ST ngay 20/6/2023
cua Toa an nhan dan quan Tan Pht, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhéan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Mai Thi Kim H
vé viéc yéu cau cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai
san gin lién v6i dat c6 sb: 00003748, ngay 15/02/2017 1a thira dat s6 28, to ban
d6 s6 64 (BPPC) toa lac tai dia chi s6 B duong P, phuong H, quan T, Thanh
phé HO Chi Minh, theo Hop ddng cong chimg sb: 00003748, quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2017, dugc ky két giita ba Mai Thi Kim H
v6i 6ng Mai Quang T1 va ba Tran Thi Thanh T2.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ciia ba Mai Thi Kim H ddi v6i yéu cau néu
6ng Mai Quang T1 va ba Tran Thi Thanh T2 khong tiép tuc thuc hién hop dong
thi phai tra lai s6 tién 800.000.000 (tam trim triéu) dong.

3. Chép nhan toan b yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu
lien quan ba Huynh Ngoc D vé viéc yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 tai san gan lién véi dat co sb6: 00003748, ngay 15/02/2017
do Vian phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh chtng nhan dbi véi thira dat s6 28,
to ban d6 s6 64 (BPDC) toa lac tai dia chi s6 B P, phuong H, quin T, Thanh
phd H6 Chi Minh, duge ky két giita ba Mai Thi Kim H véi 6ng Mai Quang T1
va ba Tran Thi Thanh T2 bj v6 hiéu hoan toan do gia tao.

4. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan viéc nguyén don tu nguyén chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 (hai triéu) dong. Déi voi chi phi dinh gia
do ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc D yéu cau nén phai
chiu chi phi dinh gia.
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5. V& 4n phi so thAm: Nguyén don ba Mai Thj Kim H phai chju 4n phi so
tham 1a 300.000 (ba tram ngan) dong.

H1 lai cho ba Mai Thi Kim Hing s tién tam Gng an phi 1a 17.700.000
(mudi bay triéu bay trim ngan) dong da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 18
phi Toa an s6 0012748 ngay 04/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Tan Pht, Thanh phd HS Chi Minh.

‘ H1 lai cho Ba Huynh Ngoc D s t’ién tam Umg 4n phi so thim 13 300.000
dong ma ba D da ndp theo bién lai thu s6 0012579 ngay 20/8/2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
6. V& an phi dan sy phuc tham:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc D khong phai
chiu an phi dan sy phac tham, hoan lai tién tam Gng an phi 300.000 doéng ba b
da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2023/0006330
ngay 03/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Tan Phu, Thanh phé Ho
Chi Minh.

7. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dén su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu yeu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi mhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; = r o A N
_TAND Cép ca tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND quén Téan Phu, TP.HCM;

- VKSND quén Tan Pha, TP.HCM;

- Chi cyc THADS quén Tan Phu, TP.HCM;
- Cac duong su;

- Luu hd so (20). Lé Thi Ngoc Huwong
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