TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 108/2023/DS-PT

Ngay 03-4-2023
Vv tranh chap hgp dong dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Trdc

Cac Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

A - Dagi di¢n Viéaniéom sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va ngay 03 thang 4 nam 2023, tai try s Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6
52/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 123/2023/QDPT-DS
ngay 10 thang 3 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Ba Bui Thi G, sinh nam 1988; noi cu tra: duong NB12, khu
pho 3, phuong M, thi x&@ B, tinh Binh Duong, c¢6 mat.

- Bi don: Ba Ngd Thi P, sinh nam 1962; noi cu trt: t6 8, 4p B, x4 C, huyén
B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Ngo Thi P: 6ng Hoang Duy K, sinh ndm
1983; noi cu tri: t6 8, ap B, xa C, huyén B, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién
theo ty quyén (van ban ay quyén ngay 14 thang 11 nam 2022), c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Duy K, sinh nim 1983; noi cu tru: t6 8, 4p B, x& C, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 mat.
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2. Ong Hoang Thanh M, sinh nim 1987; noi cu tra: t6 8, 4p B, x4 C, huyén
B, tinh Binh Duong.

3. Ong Hoang Huy B, sinh nim 1985; noi cu tru: t6 8, 4p B, x& C, huyén B,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Hoang Thanh M, 6ng Hoang Huy B: Ong
Hoang Duy K, sinh nim 1983; noi cu tra: t6 8, ap B, x& C, huyén B, tinh Binh
Duong, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (van ban Gy quyén ngdy 14 thang 11 nim
2022), c6 mat.

4. Ong L& Hong H, sinh nim 1981; noi cu tra: duong NB12, khu phé 3,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngwoi lam chizng: Ong Trinh Duy C, sinh ndm 1976; noi cu tri: t6 8, 4p B,
xa C, huyén B, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguroi khang cao: bi don ba Ngo Thi P.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bui Thi G trinh bay:

Ngay 17/3/2022, ba BUi Thi G va ba Ngd Thi P ky hop dong dit coc (dién
vao mau c6 san) dé chuyén nhuong thira dat s6 756, to ban d6 s6 20, dién tich
1.069m’ (trong dé c6 50m’ dat ¢ tai ndng thon) tai xa C, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BA 774319, s vao s6
CHO00046 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 07/9/2022 cho
ba Ngd Thi P; gia chuyén nhwong 7.200.000.000 dong; thoi han dit coc - thanh
toan: 12 06 thang ké tir ngay 17/3/2022 dén ngay 17/9/2022; ngoai ra con cé cam
két chung vé phat coc. Cung ngay 17/3/2022, ba G dit coc cho ba P sé tién
1.500.000.000 dong, c6 bién nhan tién coc do ba P ky tén va lan tay xac nhan.

Ngay 29/4/2022, ba G, ba P cung cac con ba P gém dng Hoang Thanh M,
6ng Hoang Huy B, dng Hoang Duy K ky thém mot Hop dong dat coc ngay
17/3/2022 (danh may) v6i ndi dung: bén B (ba G) dong y dat coc, bén A (ba P, 6ng
M, dng B va ong K) d6ng ¥ nhan dit coc dé bao dam glao két va thuc hién viéc
chuyen nhuong quyén sir dung dat co dién tich 1.069 m® thugc thira dét sé 756, to
ban d6 sb 20, tai x& C, huyén B (nay la huyén B), tinh Binh Duong thuc quyen SO
hitu va st dung hop phap cua bén A theo Gidy chang nhan quyén st dung dét sb
vao s6: CH00046 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 03/02/2010 cho ba Ngb
Thi P va tai san gan lién voi dat; gia chuyén nhuong 1a 7.200.000.000 dong;
phuong thtc thanh todn: 03 lan bang tién mat gom lan 01: tai thoi diém ky hop
ddng dat coc, bén B dit coc cho bén A sé tién 1a 1.500.000.000 ddng; lan 02: ngay
30/4/2022, bén B dit coc cho bén A s tién 1.000.000.000 dong; lan 03: ngay
17/9/2022, bén A phai hoan tat hd so de bén A va bén B ra Van phong cdng ching
ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lien voi dat néu
trén thi bén B s& thanh toan sé tién con lai 1a: 4.700.000.000 dong cho bén A: néu
sau khi ky hop déng nay bén A khéng chuyén nhuong cho bén B hoic vi pham
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hop dong thi bén A phai tra lai cho bén B s6 tién dat coc da nhén la 2.500.000.000
dong va chiu phat gap 02 lan s6 tién bén B da dat coc.

Thai gian thoa thuan ra Vian phong cong chiing ky hop déng chuyén nhwong
tir ngay 17/3/2022 dén ngay 17/9/2022. Ngoai ra con thoa thuan vé xu ly tién dit
coc, Viéc giao va dang ky quyén sir dung dat, dang ky quyén s& hitu tai san gan lién
véi dat; trach nhiém nop thué, 1& phi, tién hanh cac thi tuc cdng chiing hop dong;
phuong thic giai quyét tranh chap hop dong; cam doan cuia cac bén va diéu khoan
chung. Ba Ngb6 Thi P cung cac con cua ba P la Hoang Thanh M, Hoang Huy B,
Hoang Duy K Ky tén, lan tay trong hop dong dit coc.

Ngay 29/4/2022, ba G giao thém 1.000.000.000 dong (mét ty dong) tien dat
coc cho bén ban la ba P, 6ng K, 6ng B va 6ng M. Ba P 1a nguoi truc tiep nhan tien.
Tong so tien ba G da giao cho ba P 1a 2.500.000.000 dong (hai ty nam tram tri¢u
dong).

Pén ngay 17/9/2022, ba P chua lam xong thu tuc dé hai bén tién hanh ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, ngay 18/9/2022, ba G va ba P
ky vian ban thoa thuan vé viéc gia han thoi gian dat coc, chuan bi ho so sang tén
cho bén mua. Tong thoi gian gia han dé chuan bi ho so ky hop dong chuyén
nhuong tir ngay 18/9/2022 dén ngay 31/10/2022. Thoi gian nay 1a dé ba P chuan bi
cac thu tuc hd so xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba P theo Vin
ban thoa thuan phan chia di san s6 11368 ngay 07/9/2022 do Vin phong Cong
ching B cbng chimg. Bang thai bén ban — ba P ¢6 trach nhiém 1am tha tuc do vé,
x4c nhan tinh trang bat dong san. Noi dung van ban thoa thuan ngay 18/9/2022,
gitra ba G vai ba P cé thoa thuan xur 1y trong treong hop ba P vi pham thoi gian gia
han dit coc nhu sau: thoi gian gia han lan 1: tir ngay 18/9/2022 dén ngay
30/9/2022 thi bén A — ba P dong y giam gia chuyén nhuong cho bén B — ba G s6
tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong); thoi gian gia han Ian 2: tr ngay
01/10/2022 dén ngay 31/10/2022, bén A- ba P dong y giam thém sé tién chuyén
nhuong tai san nay cho bén B — ba G 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong),
gia chuyén nhuong con 6.700.000.000 dong (sau ty bay tram triéu dong); hét ngay
31/10/2022, ma bén A — ba P van chua tién hanh xong céc thu tuc tai muc 1 Vin
ban thoa thuan ngay 18/9/2022 thi bén A — ba P dong ¥ hoan tra cho bén B — ba G
nhitng khoan sau: tién coc da nhan: 2.500.000.000 dong (hai ty nim trim triéu
dong); tién phat coc 1a: 2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu dong); tién boi
thuong thiét hai cho bén B néu cb...

Ngay 28/9/2022, S Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cip Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
56 DG 973285 cho ba Ngb6 Thi P doi vai thira dat so 41, to ban do so 29.

Ngay 30/9/2022, ba P yéu cau ba G ra Vin phong Cong chung B dé ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ba G yéu cau thay doi thoi gian
cong chuang 1a ngay 10/10/2022. Ba P va ba G thdng nhat ngay 10/10/2022 s& ra
Van phong Cong ching B tién hanh céng chang hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat.
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Ngay 06/10/2022, Ngan hang V - Chi nhanh B yéu cau ba G va ba P ra Ngan
hang dé 1am thu tuc ky ba bén dé chuyén sé tién 2.000.000.000 dong cho ba P theo
thoa thuan ngay 18/9/2022 nhung ba P khong ddng ¥ ky tén dé Ngan hang chuyén
tién vao tai khoan véi ly do khong ddng y giam 300.000.000 dong theo vin ban
thoa thuan ma yéu cau tra gia cii 1a 7.200.000.000 dong theo hop dong dit coc ban
dau.

Ngay 07/9/2022, ba G va ba P ra Van phong Cong chung B, tinh Binh
Duong dé thuc hién tha tuc ky cong chung hop ddng chuyen nhuong quyen St
dung dat di véi thira dat s6 756, to ban db 20 (nay la thira dat s6 41, to ban dd 29).
Khi do, ba P va ong Lé Hong H (6ng H la chong cua ba G) tién hanh ky hop déng
chuyen nhuong quyén sir dung dat. Ba P dong y ky hop dong chuyén nhuong thua
dat theo hop dong dit coc cho 6ng H. Sau khi 6ng H va ba P ky hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat, gitra ba P va ba G cd phat sinh tranh chap trong viéc
giao nhan tién (ba P yéu cau kiém tra tién thi mgi cho Van phong Cong ching
dong moc dau; ba G yéu cau dong dau, lay s6 cdng chung s& thanh toan tién. Ba G
yéu cau thuc hién theo ding Van ban thoa thuan _hay 18/9/2022 va hop dong dat
coc ngay 17/3/2022). Ba P khong dong y va yéu cau huy hop dong da ky gitra ba P
va 6ng H nén Vin phong Cong chimg di tra hd so khéng thuc hién cdng ching.

Sau ngay 10/10/2022, ba G, 6ng H nhiéu lan lién lac véi véi ba P yéu cau ba
P thuc hién thu tuc cdng chang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Hop dong dit coc ngay 17/3/2022 va thoa thuan ngay 18/9/2022 nhung ba P van
khong thuc hién. Do do, ba G khai kién ba P yéu cau Toa an giai quyet: hiy Hop
dong dat coc ngay 17/3/2022 gitra ba Bui Thi G véi ba Ngo Thi P (hop dong danh
may va hop dong viét tay); budc ba Ngd Thi P tra cho ba Bli Thi G sé tién
5.000.000.000 dong (nam ty dong) trong do: tién dit coc 1a 2.500.000.000 dong
(hai ty nam tram triéu dong) va tién phat coc 1a 2.500.000.000 déng (hai ty nim
tram triéu dong).

Bi don ba Ngd Thi P do 6ng Hoang Duy K la nguwoi dai dién theo sy quyén
trinh bay:

Ngay 17/3/2022, ba Ngb Thi P v&i ba Bui Thi G ky hop dong dat coc dé
chuyén nhuong thira dat s 756, to ban dd s6 20, dién tich 1.069m? (trong d6 co
50m® dit & tai ndng thén) tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé BA 774319, s6 vao s6 CH00046 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 03/02/2010 cho ba Ngd Thi P (nay la thira dat
s6 41, to ban do s6 29 do So Tai hguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
28/9/2022 cho ba Ngo Thi P theo Giay chieng nhan quyén su dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khéac gén lién véi dat sé6 DG 973285, s vao sé cap GCN: CS
05964); gia thoa thuan 1a 7.200.000.000 dong. Khi ba P ky hop dong dat coc véi ba
G thi dng Binh, 6ng M va 6ng K déu biét viéc dat coc va ky tén xac nhan noi dung
trong Hop ddng dit coc ngay 17/3/2022. Hop dong dat coc (danh mdy) ngay
17/3/2022 thé hién bén nhan dit coc (bén A) I1a ba Ngb Thi P, dng Hoang Thanh
M, 6ng Hoang Huy B va 6ng Hoang Huy K véi bén dat coc (bén B) la ba Bui Thi
G va Hop dong dit coc (viét tay trén mau cé sin) ngay 17/3/2022 thé hién bén ban
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(bén A) ba Ngb Thi P véi bén mua (bén B) Bui Thi G; nguoi lam ching (bén C)
6ng Trinh Duy C la ciing mét ndi dung vai hop dong dit coc, gibng nhau vé thoi
gian dat coc va thoi gian ra cdng ching hop déng. Ba P, 6ng M, dng B va dng K
déu biét viéc ky hop ddng dit coc ngay 17/3/2022 1a dé chuyén nhuong thia dat s6
756, to ban d6 sb 20. Hop dong déanh may chi thém mot sé diéu khoan vé cam
doan ctia cac bén. Khi ky Hop dong dat coc ngay 17/3/2022, ba P ciing vai 6ng M,
6ng B va 6ng K déu doc va hiéu rd noi dung cua hop dong dit coc. Thoi han hai
bén thoa thuan trong Hop dong dat coc ngdy 17/3/2022 dén ngay 17/9/2022 s& ra
Vién phong cong ching ky két hop dong Chuyen nhuong. Ba P xac nhan da nhan
cua ba G 02 lan tién dat coc véi tong so tién 1a 2.500.000.000 dong (hai ty nam
tram triéu déng) nhu ba G d trinh bay.

Hop dong dat coc danh may thi ba P, ba G, 6ng K3, éng B va éng M khong
c6 Ky giap lai ting trang, chi ky tén va lan tay & trang s6 4. Chit ky va dau lan tay
Ngb Thi P, Hoang Huy B, Hoang Duy K, Hoang Thanh M la cta ba Ngo Thi P,
ong Hoang Huy B, 6ng Hoang Duy K, 6ng Hoang Thanh M.

Ngay 17/9/2022, ba P chua hoan tat thu tuc dé ra ky cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba G theo thoa thuan trong hop dong dat
coc ngay 17/3/2022. Do d6, ngay 18/9/2022, ba P va ba G ky Van ban thoa thuan
vé viéc gia han thoi gian dat coc, chuan bi ho so sang tén cho bén mua. Téng thoi
gian gia han dé chuan bi hd so ky hop ddng chuyen tr ngay 18/9/2022 den ngay
31/10/2022. Thoi gian nay la dé bén ban chuan bi cac thu tuc hd so xin cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Ngd Thi P theo Vian ban thoa thuan phan
chia di san cdng ching s6 11368 ngay 07/9/2022 do Vin phong Cong ching B
cong chimg. Bdng thai bén ban — ba P ¢6 trach nhiém 1am thi tuc do v&, xac nhan
tinh trang bat dong san. Ba P théng nhat nhu y kién trinh bay cua nguyén don vé
noi dung Van ban thoa thuan ngay 18/9/2022 gitra ba P véi ba G. Ba P x&c nhan da
xem gua ndi dung van ban théa thuan va khi ky van ban thoa thuan la hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc.

Ngay 28/9/2022, ba P dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong
Cap Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha Y va tai san khéc gan
lién voi dat sé DG 973285 dbi véi thira dat s6 41, to ban dd sb 29.

Ngay 29/9/2022, ba P yéu cau ba G ngay 30/9/2022 ra Van phong Cong
chung B dé ky hop déng chuyén ‘nhuong quyén st dung dat nhung ngay
30/9/2022, ba G ban cbng viéc dot xuat nén giira ba P va ba G thong nhat thay doi
thoi gian cong ching la ngay 10/10/2022.

Ngay 06/10/2022, ba G c6 yéu cau ba P ra Ngan hang V - Chi nhanh B 1am
thu tuc ky ba bén dé chuyén s tién 2.000.000.000 déng cho ba P theo thoa thuan
da ky ngay 18/9/2022 nhung ba P khong dong y ky ba bén theo thoa thuan vi ba P
khong ddng y giam 300.000.000 d¢ong cho ba G do ba G da vi pham hop dong ky
ngay 18/9/2022. Ba P yéu cau ky theo gia cii 1a 7.200.000.000 dong theo hop dong
dit coc ban dau.
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Ngay 10/10/2022, ba P va ba G ra Van phong Cong chung B, tinh Binh
Duong dé thuc hién tha tuc ky cong chung hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat dbi véi thira dat s 756, to ban d6 20 (thua dat méi 1a sé 41, to ban do sé
29). Khi d6, ba G dé cho chong la 6ng L& Hong H tién hanh ky hgp dong chuyen
nhuong quyen su dung dat véi ba P. Viba G véi dng H la vg chdng nén ba P dong
y Ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng H. Van phong cong
chung dé cho ba P va dng H ky tén va lan tay xac nhan trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Van phong cong ching yéu cau hai bén tham gia ky
chuyén nhuong tién hanh thu tuc giao nhan tién thi gitta ba P va ba G phét sinh
tranh chap trong viéc giao nhan tién (ba P yéu cau kiém tra tién thi méi cho Vin
phong cong ching déng moc dau; ba G yéu cau dong dau, lay sé cong ching sé
thanh toan tién. Ba G yéu cau thyc hién theo dung vian ban thoéa thuan nay
18/9/2022 va Hop dong dat coc ngay 17/3/2022). Vi vay, ba P va éng H yéu cau
hity bé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba P véi dng H.

Ba P xac dinh Vin ban thoa thuan ngay 18/9/2022 c6 tong thoi gian gia han
dé ba P véi ba G ky hop dong la tir ngay 18/9/2022 dén ngay 31/10/2022 nhung ba
P cho rang Vin ban thoéa thuan ngay 18/9/2022 da khong con hiéu luc tir ngay
30/9/2022 vi day 1a van ban c6 diéu kién. Giita ba P va ba G khong c6 vin ban
thoa thuan nao thay thé van ban théa thuan ngay 18/9/2022.

Sau ngay 10/10/2022, ba G nhiéu lan lién lac goi dién thoai cho ba P va 6ng
K yéu cau ba P thyc hién theo Vén ban thoa thuén ngay 18/9/2022, yéu cau ba P ra
ky cong chung chuyén nhugng dat cho ba G nhung ba P va 6ng K, dng B va ong
M khong dong y tiep tuc ban cho ba G vi ba G da hai lan vi pham hop dong, khong
hoan thanh thu tuc cong chung; lan tha hai, ba G khong c6 thién chi trong viéc
nhan chuyén nhuong dat. Hién nay, ba P khong dong y tiep tuc chuyén nhuong dat
cho ba G vi ba G da vi pham hop dong.

Trudc yéu cau khoi kién cua ba G thi ba P ¢d y kién nhu sau:

- Ba P don phuong cham dut Hop dong dat coc ngdy 17/3/2022 vi ba G vi
pham hop dong theo muc 2.3.2 Bieu 2 cua Hop dong dat coc ngay 17/3/2022. Do
do, ba P khong dong y yéu khaoi kién caa ba G.

- Do vai $6 tien 2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu dong) ma ba G
da dat coc cho ba P thi ba P khong dong y tra lai cho ba G.

- D6i véi s6 tién phat coc 2.500.000.000 dong thi ba P khong dong y phat
coc.

~ Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hong H trinh bay: Ong H la
chong cua ba G. Ong H thong nhat vai loi khai va yéu cau ciua nguyén don ba G.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ng Hoang Duy K trinh bay: Ong K
l& con cua bi don ba Ngd Thi P va éng Hoang Pai L. Ong K thong nhat vai loi
khai cua bi don ba P va dng Binh, dng M.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Huy B do 6ng Hoang
Duy K la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong B la con cta bi don ba Ng6
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Thi P va 6ng Hoang Pai L. Ong B théng nhat véi 1oi khai cia bi don ba P va éng
K, 6ng M.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Hoang Thanh M do 6ng Hoang
Duy K la nguroi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ong M 1a con cua bi don ba Ngd
Thi P va 6ng Hoang DPai L. Ong M thng nhat véi 1oi khai cua bi don ba P va éng
K, dng Binh.

Ngueoi 1am chizng 6ng Trinh Duy C trinh bay: Ong C théng nhat véi 1oi khai
cua nguyén don ba G.

Tqi Ban &n dan sy so' tham s6 41/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duwong da quyét dinh:

~ Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi G vé viéc tranh
chap hop dong dat coc véi bi don ba Ngo Thi P.

Huy Hop dong dat coc ngay 17/3/2022 gira ba Bui Thi G véi ba Ngo Thi P
(hop dong danh may va hop dong viét tay).

Buoc ba Ngd Thi P co nghia vy tra cho ba Bui Thi G sb tien 5.000.000.000
dong (nam ty dong) trong do: tién dat coc 1a 2.500.000.000 dong (hai ty nam tram
tricu dong) va tién boi thuong phat coc 1a 2.500.000.000 dong (hai ty nim tram
triéu dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang céo.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 12/01/2023, bi don ba Ngd Thi P c6 don
khang céao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phdc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, dé
nghi gitt nguyén ban an so tham. Ngudi dai dién hop phap cua bi don van giir
hguyen yéu cau khang cdo cua bi don, yéu cau sira 4n so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va bugc nguyén don mat coc. Cac
duong sy khong théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

BPai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Ve t6 tyng: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hign
dung quy dinh cua B luat To tung dan su. Khang céo,cﬁa bi don dam bao thoi han
theo quy dinh tai Bicu 271 va bBicu 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Tai lidu, chiang cir ¢6 trong hd so thé hién viéc thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sé 756, to ban dd sd 20 tai x4 C, huyén B, tinh Binh
Duong theo Hop dong dit coc ngay 17/3/2022; thoa thuan gia han thoi gian thuc
hién hop ddng theo Vin ban thoa thuan vé viéc gia han thoi gian dit coc, chuan bi
hd so ky hop dong sang tén cho bén mua ngdy 18/9/2022. Bén ngay 10/10/2022,
ba G va ba P dén Vin phong Cong chung B, tinh Binh Duong dé thyc hién tha tuc
ky, cdng chang hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat thi phat sinh vé
phuong thirc thanh toan tién, cac bén khong thong nhat dugc phuong thic thanh
toan (bat luc 155).
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Can ctr thoa thuan ngay 18/9/2022, thi ba G (bén mua) chi thuc hién nghia
vu thanh toan khi phat hanh sé cong chimg, nhung ba P (bén ban) cho ring ba G
phai thanh toan ngay sau khi ky hop dong la khdng phu hop véi thoa thuan va
phuong thuc chung khi cong chang hop ddng chuyén nhuong nay. Viéc ba P (bén
ban) dua ra yéu cau kiém tra tién truéc khi Cong chu:ng vién dong moc cua la
khong dung véi thoa thuan tai Vin ban thoéa thuan ngay 18/9/2022 va Hop ddng
ddt coc ngdy 17/3/2022, ciing nhu khong phu hop thdng 1& vé thu tuc chuyen
nhuong quyen st dung dat. Xét vé 16i dan dén hau qua lam cho hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén khong thuc hién duoc 1a do bén ban - ba P.
Mt khéc, sau khi khdng thuc hién dugc céng ching hop dong, thi sau d6 bén mua
ba G o di nghi tiép tuc thyuc hién hop dong theo thoa thuan, nhung bén béan - ba P
khong dong y va cho rang bén mua vi pham nén mat sé tién dat coc la khong co
can cu, dong thoi dén thoi diém giai quyét tai phién toa so tham ba G van muén
tiép tuc hop dong, nhung ba P khong dong Y.

Tur nhitng phan tich trén, nhan thay Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba G vé huy hop dong dit coc va budc bi don ba P phai
tra lai tién dat coc 2.500.000.000 dong va tién phat cac 2.500.000.000 dong la phu
hop véi thoa thuan ngay 18/9/2022 1a c6 can cir va ding quy dinh caa phap luat
theo Diéu 328 Bo luat Dan su nam 2015. Xét khang cao cua bi don ba Ngd Thi P
1a khong co co s& dé chap. Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua
B luat T4 tung dan su nam 2015, khéng chap nhan khang cao cua bi don ba Ngod
Thi P, giit nguy@n ban &n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir ¢d trong hd so vu an va di dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua
duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phdc tham, 0ng Hoang Duy K la nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don ba Ngb Thi P, dong thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan; nguoi dai dién theo uy quyen Ctia nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan tr
chéi tra 10i cac cau hoi cua Hoi dong xét xir va Kiém sat vién nén Hoi dong xét xir
cin ct tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an dé xem xét khang céo cua bj don.

[2] VVé khang céo cua bi don ba Ngb Thi P:

[2.1] Tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an thé hién cac bén duong su déu
khai théng nhat viéc ky 02 “Hop dong dit coc” cing ngay 17/3/2022 (gom hop
dong dat coc viét tay theo mau co san va hop dong dit coc danh méay). Hop dong
dit coc viét tay duoc ky gitta ba P va ba G (bit luc 53); Hop dong dit coc danh
may gitra ba Bui Thi G véi ba Ngo Thi P, dng Hoang Thanh M, éng Hoang Huy B,
6ng Hoang Duy K (but luc 09-10). Do hop dong viét tay chi c6 ba P ky khdng bao
dam nén cac bén thiét 1ap lai hop dong danh may vao ngay 29/4/2022 nhung van
ghi ngay 17/3/2022. Noi dung cac hop dong thé hién ngay 17/3/2022, ba Bui Thi
G (bén nhan chuyén nhuong) va ba Ngb Thi P (bén chuyén nhuong) théng nhat
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 756, to ban dd sé 20, dién tich 1.069m?



9

(trong d6 c6 50m? dat & tai ndng thon) tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong theo
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 BA 774319, s vao s6 CH00046 do Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 07/9/2022 cho ba Ngé Thi P;
gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 7.200.000.000 dong; thoi gian thuc hién,
phuong thuc thanh todn va xu ly tién dat coc dén ngady cudi cing la ngay
17/9/2022 theo biéu 2 cua Hop ddng dit coc (danh may). Ba G da dat coc cho ba
P 02 lan véi téng sb tién 2.500.000.000 dbéng (bat luc 11, 12). Bén ngay
17/9/2022, ba P chua hoan tat tha tuc dé ra ky céng chuang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén ngay 18/9/2022, ba P va ba G Ky Vén ban thoa
thuan vé viéc gia han thoi gian dit coc, chuan bi hd so ky hop ddng sang tén cho
bén mua dén ngay 31/10/2022 (but lyc 13-15). Pay la tinh tiét khdng phai ching
minh theo quy dinh tai Biéu 92 cua Bo luat To tung dan su.

[2.2] Tai Van ban thoa thuan vé viéc gia han thoi gian dit coc, chuan bi hd
so ky hop dong sang tén cho bén mua ngay 18/9/2022 ky két giira ba G va ba P
(bt luc 13-15) thé hién ba G va ba P thoa thuan gia han thoi gian thuc hién hop
dong cu thé: méc thoi gian thi nhat tir ngay 18/9/2022 dén ngay 30/9/2022, néu ky
hop ddng trong thoi gian nay so tién ba P giam cho ba G 1a 300.000.000 dong, gia
chuyén nhugng con 6.900.000.000 dong; moc thoi gian gia han thir hai tir ngay
01/10/2022 dén ngay 31/10/2022, néu ky hop dong trong thoi gian nay sé tién ba P
giam cho ba G 1a 500.000. 000 ddng, gia chuyén nhuong con 6.700.000.000 dong;
hét ngay 31/10/2022, bén A van chua tién hanh xong thu tuc thi bén A dong ¥ hoan
tra cho bén B tién coc di nhan 2.500.000.000 dong va tién phat coc 1a
2.500.000.000 dong, tién bdi thuong thiét hai cho bén B néu c6; dong thoi, ba P va
ba G con thoa thuan tién do thanh toén Ia tai Phong cong chimng ngay sau khi bén
A tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong cho bén B, phat hanh sé cong ching
thi bén B s€ thanh toan cho bén A...

Pén ngay 30/9/2022, ba P da hoan tat thi tuc va yéu cau ba G ra ky hop
d6ng cong chimg nhung ba G xin gia han dén ngay 10/10/2022, dugc ba P dong y.
Thoa thuan nay chi bang 1oi néi, khéng lap vin ban, duoc hai bén thira nhan 1a tinh
tiét khong phai chimg minh theo Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su. Nhu vay, thoi
diém thoa thuan ky hop ddng chuyén nhuong duogc gia han dén ngay 10/10/2022.

Ngay 10/10/2022, ba G va ba P ¢én Vian phong Cong chung B dé ky két hop
déng Chuyén nhugng quyén su dung dat theo thoa thuén, nhung ngay sau khi ky
hop ddng (d6ng dau, ghi vao s6 cong chang) thi phét sinh tranh chap glua ba P va
ba G. Bén ba G cho rang ba P khong chiu thyc hién thoa thuan giam gia chuyén
nhuong 300.000.000 ddng; bén ba P cho rang do ngay 30/9/2022 ba G khong ra ky
hop d6ng 1a 13i cua ba G nén khong ddng y giam gia 300.000.000 ddng va yéu cau
ba G giao tién cho ba P trudc nhung ba G khong dong ¥ nén hai bén thong nhat
haty bo hop déng chuyén nhuong da ky tén, lan tay tai Van phong Cong chung B.
Tai Bién ban xac minh ngay 02/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén B (but luc
155) thi Van phong Cong chung B xac nhan ngay 10/10/2022 c6 tiép nhan ho SO
cong chung hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi thira dat sb 756,
bén chuyén nhuong la ba Ngd Thi P va bén nhan chuyén nhuong la dng L& Hong
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H (chéng ba Bui Thi G), sau khi soan thao hop d6ng, cac bén ky tén, lin tay xac
nhan noi dung hop ddng, ba P va 6ng H phét sinh tranh chap trong viéc thanh toan
tién, ba P yéu cau 6ng H, ba G giao tién cho ba P truéc mai cho Vin phong Céng
chung Iay sb cong chung va dong dau cdng chtng, 6ng H khong dong y ma yéu
cau lay sb cong Chu’ng va déng dau cong chimg tru¢c méi giao tién. Do cac bén
khong thong nhat, nén éng H, ba P d& nghi hay bo  hop ddng chuyén nhuong quyen
sur dung dat nén Van phong cong chung khong tién hanh cong chang va tra lai ho
so cho dng H, ba P. Nhu vay, viéc hiy bo hop déng 1a do hai bén théng nhat chir
khong phai y chi don phuong cua ba G.

Bi don cho rang Vin ban thoa thuan vé viéc gia han thoi gian dit coc,
chuan bi hd so ky hop ddng sang tén cho bén mua ngay 18/9/2022 ky két gitra ba
G va ba P 1a hoan toan bat lgi cho ba P, nhung qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa déu thé hién viéc ba P tu nguyén va doc rd noi dung méi ky nén Vin
ban thoéa thuan vé viéc gia han thoi gian dit coc, chuan bi ho so ky hop dong
sang tén cho bén mua ngay 18/9/2022 nay. Xeét thoéa thuan nay khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc x& hoi ¢6 hiéu luc thuc hién dbi véi
cac bén va phai dugc chu thé tén trong. Ngay 30/9/2022 cac bén khong ky dugc
hop dong do ba G xin gia han dén ngay 10/10/2022 va dugc ba P dong ¥ nén
khdng thé xac dinh ngay 30/9/2022 ba G vi pham thoa thuan. Loi khai cua cac
duong su trong qud trinh glal quyét vu &n va tai phién toa cing khong thé hién
viéc c6 thoa thuan thay doi diéu kién giam gia 300.000.000 dong theo thoa thuan
tai tiéu muc a, muc 2 cua Van ban thoa thuan vé viéc gia han thoi gian dat coc,
chuan bj hd so ky hop dong sang tén cho bén mua ngay 18/9/2022. Cho nén,
diéu kién thoa thuan tai tiéu muc a, muc 2 nay van c6 hiéu luc d6i véi céc bén.

Pong thoi, theo thoéa thuan tai tiéu muc a, muc 2 cta Van ban thoéa thuan
vé viéc gia han thoi gian dat coc, chuan bi ho so ky hop dong sang tén cho bén
mua ngay 18/9/2022 (but luc 13-15): “...Tai phong Cong ching ngay sau khi bén
A tién hanh ky két Hop dong chuyén nhwong tai san nay cho bén B, phat hanh sé
cong chizng thi bén B sé thanh toan cho bén A sé tién 2.200.000.000 dong tién mt.
Sé tien con lgi la 2.000.000.000 dong, sau khi bén sé dat ding tén bén B va bén B
hoan tat th tuc thé chap Ngan hang gidi ngan theo hinh thizc mua ba bén thi ngan
hang sé thanh toan qua chuyén khoan toan bg sé tien con lgi vao tai khodn cua
bén A hodc dai dién Bén A”. Nhu vay, viéc bi don yéu cau thanh toén tién trudc
khi 1y sb cong chiing, vao s6 cdng chimg 1a khong dung vai thoa thuan néu trén.

Theo thoa thuan thi thoi han thuc hién hop dbng 1a dén ngay 31/10/2022
nhung sau ngay 10/10/2022, chua két thic thoi han cudi ciing theo thoa thuan tai
méc thoi gian gia han thu hai ngay 31/10/2022, ba G thong bao va yéu cau ba P
dén ky hop ddng chuyén nhuong nhung ba P tur chdi giao két 1a da vi pham thoa
thuan ma hai bén da giao két. Piéu nay ciing dugc bi don thira nhan tai Bién ban
lay 101 khai ciia duong su ngay 16/11/2022 (bt luc 74-76).

[2.3] Tir nhiing phan tich chiing cir néu trén, xét thay Toa an cap so tham
danh gia loi khdng ky hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat thuge ve bi don
(thay doi khéng chuyén nhuong ti€p) va can ct thoa thuan tai tieu muc 2.3.1, muc
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2.3 Piéu 2 cua Hop dong dat coc budc bi don tra tién coc 2.500.000.000 dong va
tien phat coc 2.500.000.000 dong 1a c6 céan cur, phu hop quy dinh tai Biéu 328 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[3] Bi don ba Ngb Thi P khang c4o nhung khéng cung cip duoc tai liéu,
chting ¢ chiig minh cho khang céo caa minh 13 ¢6 cin ct nén Hoi ddng xét xu
khdng c6 co sé chap nhan khang céo cua bi don. Y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa vé viéc giit nguyén ban an so tham la pho

hop.
[4] An phi dan su phidc tham: Nguoi khang cdo thudce truong hop dugc mién
theo quy dinh.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Biéu 148, khoan 1 biéu 308, biéu 313 cua Bo luat T6 tung
dan su;

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoéi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khdng chip nhan khang céo cua bi don ba Ngd Thi P.

2. Giir nguy@n Ban &n dan su so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 30 thang 12
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phlc tham: Bi don ba Ng6 Thi P duoc mién nop.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong sy; ., 2

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (da ky, dong dau)

Tran Thi Thanh Trdc



