TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 19 /2021/DS-PT
Ngay: 03-6- 2021

"V/v: tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

-Théanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Dic Long

Cdc Tham phdn: Ong Tran Hiru Sy va 6ng V6 Ba Luu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thiy Hang — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Quang Binh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin déan tinh Quéing Binh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Kim Thay — Kiém sat vién.

Ngay 03/6/2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét xtr phiic thAm
cong khai vu an dan su thy 1y s6: 40/2020/TLPT-DS ngay 15/12/2020 vé viéc: “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat .

Do Ban an dan su so th?lm‘sc"): 26/2020/DS - ST ngay 05 thang 11 nam 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho Pong Héi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sd: 377/2021/QD-PT ngay 15
thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

~ 11Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1956, dia chi: T6 dan phé 4, Phuong N, thanh
pho D, tinh Quang Binh; c6 mat.

~ 12Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1959, dia chi: T6 dan phd 12, Phuong N, thanh
pho D, tinh Quang Binh; vang mat.

1.3 Ong Nguyén Luong Q, sinh nim 1960, dia chi: T6 dan phé 15, Phuong N,
thanh pho D, tinh Quang Binh; c6 mat.

1.4, Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1963, dia chi: T6 dan phé 12, Phuong N,
thanh pho D, tinh Quang Binh; c6 mat.

2. Bi dmff co yéu gc”iu doc ldp: Anh Nguyéq Tu H, sinh nim 19835, dia chi: S6
10 duong N, T6 dan pho 12, Phuong N, thanh pho B, tinh Quang Binh; ¢6 mat.
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3. Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

~ 3.1 Chj V5 Thi Tuyét N, sinh ndm 1985, dia chi: Nha s0 2 ngd 44, duong H,
T6 dan phd 6, Phuong B , thanh pho D, tinh Quang Binh; c6 mat.

3.2 Phong Cong ching sé X tinh Quang Binh; ¢6 mat.
3.3 UBND phuong N, thanh phé D, tinh Quang Binh; ving mat.

3.4 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd D6, tinh Quang Binh;
Vang mat va c6 don xin xét xur vang mat.

3.5 Ong Nguyen Luong D, sinh nam,1965, dia chi: Cum 2, T6 dan phé 12,
Phuong N, thanh ph6 D, tinh Quang Binh. Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Chi V& Thi Tuyét N — 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
* Theo ho so vu an, 101 khai cia cac duong sy va ban an so tham thi noi dung
vu an nhu sau:
- Nguyén don ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Luong Q, ba
Nguyen Thi L1 trinh bay:
Cac 6ng, ba la con rudt cua cu Nguyén Luong V (chet nam 2005) va cy Pham

Thi D (chét nam 2020) Cu V va cu D ¢c6 cac nguoi con gom Nguyén Thi D; Nguyén
Thi L; Nguyén Luong Q; Nguyén Thi L1; Nguyén Luong D.

Viao nam 2001, ho cu Nguyén Luong V va cu Pham Thi D dugc UBND tinh
Quang Binh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dt s6 71, to ban d 67,
vé6i dién tich 1.579,8m?, (trong d6 200m? dat &, dat vuon 1.379. 8m?) theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit c6 s6 vao s6 00046 QSDB/320/QD -UB cép ngay 28/9/2001.
Niam 2002 do nha & 1am 1au nam bj hu hong xuéng cap tram  trong néncuV vacuD
lam lai nha mai d6 bang bé tong cot thép, xay tuong kién cb dién tich khoang 40m?
va cac cong trinh phu nha vé sinh, giéng nudc khoang 38m?. Tong cong toan bo dién
tich 1a 78m?. Kinh phi dé 1am nha 14 tién ctia 02 cu va hd tro xay nha cho thuong binh
ning ctia Phong lao dong thuong binh xa hoi thanh phd B, B6 qudc phong, cac nha
hao tdm va cua cac con hai cu dong gop xay dung nén.

Niam 2004 cu D ty y lam gidy chuyén nhuong cho anh Nguyén Tir H la chéau
ndi, theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/01/2004 duoc UBND
phuong N xé4c nhan voi dién tich chuyén nhuong 258m? dat, trong d6 dat & 30m?, dat
vuon 228m?, tai thira dat s6 128, to ban d6 67. Hop ddng nay cu V khéng ky chi co
cu D ky, giita cu D va anh H khi chuyén nhuong c6 gidy cam két v6i diéu kién: Dién
tich dat 258m? thudc thira dat s6 128, to ban d6 67 anh H duge & va sinh hoat khong
dugc ban. Tuy hop dong ghi 258m?, nhung anh H duoc UBND thanh phd D cép dién
tich 174m?, trong d6 30m? dat &, 144m?dat trong cay hang nam khac tai thira dat 128,
t& ban d6 sb 67, dia chi thira dat tai phuong N, thanh phé B, theo Gidy chimg nhan
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quyén stir dung dat s6 AD 898824, sd vao sO cap gidy chung nhan H 08907 ngay
15/3/2007. Ngay 14/3/2019 anh H d3 chuyén muc dich dat ¢ thanh 55m? dat trong
cdy hang nim khac 119m?2. Thira dat nay Nguyén Tir H va vo 1a Mai Thi Thay H c6
cam két tai san riéng cua anh H dugc cong ching ngay 25/3/2019.

Ngay 08/7/2019 anh Nguyén Tir H lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai Phong cong chimg X tinh Quang Binh cho chi V& Thi Tuyét N. Ngay
28/10/2020 Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd P x4c nhan phia sau cta
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da chuyén nhugng cho chi N. Anh H va chi N da
tu ¥ viét ban cam két v6i noi dung “Trén thuc té thira dat nay c6 01 ngdi nha cap 4 da
muc nat, xudng cip khong con gia tri sir dung, ching t6i chi chuyén nhuong quyén
sir dung dét, khong tinh dén gia tri nha trén thira dat. Bén chuyén nhuong giao cho
bén nhan chuyén nhuong ddéng ¥ chiu trach nhiém thdo d& nha va ching toi cam két
sau khi 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat s& khong co tranh chip khiéu nai gi d6i
v6i tai san gan lién véi thira dat néu trén”.

Céc nguyén don cho rang: Ban cam két ndy c6 tinh chat lira ddi, ép budc va vi
pham dao duc xa hoi. Béi vi trén thuc té ngdi nha ma anh H va chi N cho la nha cép
4 muyc nat, xudng cap khong con gia tri st dung thyc té 1a nha xay dung kién ¢ do
mai bang bé tong, cot thép va nha hién tai cu D dang ¢ va thd cung cu V 1a liét si. Thé
nhung co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat da khong kiém
tra, tham dinh thyc té trén dat c6 tai san gi va thudc quyén so hitu ctia ai nhu nhiing
truong hop khac ma 1am ngo dé cho chi N va anh H chuyén nhuong. Khi chi N dén
mua dat cu D d3 noi vé6i chi N “Khéi gi chd mua, dét cta cu dang tranh chép, nha cu
dang ¢ va tho cing Liét si, xin chi dirng mua”.

Do chi N va anh H van thyc hién hop dong chuyén nhugng nén di lam anh
hudéng trAm trong dén su séng cia cu D, khién Cu phai cép cuu tai bénh vién Viét
Nam — Cu Ba DPong Héi. Loi dung cu D di cip clru tai bénh vién, chi N da dén pha
ctra nha cta cu D (ngay 30/10/2019). Ngay 09/11/2019 vo chong chi N tiép tuc dua
buia, dao dén pha cira vao nha doi dua ban tho ciia cu 'V ra ngoai. Khi ba con va Cong
an to dan phé can ngan khong cho pha nha va bao vé ban tho cta li¢t si thi chi N cam
dao chém tan loan (c6 anh kém theo ho so vu an). Chi N con dua thém 5 dén 6 ngudi
x4 hoi den dua ban ghé vao nha dé hong chiém doat tai san ctia cu V va cu D l1am cho
cac nguyén don burc xtic. Hon nita khi gia dinh phét hién dugc sy chuyén nhuong trai
phap luat, gia dinh d& dén Chi nhanh vin phong dat dai thanh phd B yéu cau gia dinh
lam don guri dén Toa 4n. Gia dinh d 1am don gui dén Toa 4n, Toa an thy 1y nhung
Chi nhanh dt dai thanh phd D van 1am ngo va van ky gidy chting nhan quyén sir dung
dét cho chi N.

Tt nhitng trinh bay trén, cac nguyén don dé nghi hiy bo:

- Hop d(k)ng~ chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky ké’t" giita bén chuyén
nhuong cu Nguyén Luong V va cu Pham Thi D bén nhan chuyén nhuong la anh
Nguyén Tur H dugc UBND phuong Nam Ly xdc nhan ngay 16/01/2004. Ly do, cu D
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d3 du cu V cung cac con cua ciia V, cu D. Ngbi nha nay do B6 Qudc Phong, Phong
Thuong binh xa hdi ctia thanh phé Déng Héi cung cac con ctia cu V va cu D hd tro
xay nén. Hién tai ngo6i nha dang tho phung liét sicu V. Khi cu D cho H, H da lam cam
két ngdi nha nay chi dé & va tho phung 6ng ba chir khong duoc ban. Tai phién toa so
tham, cac nguyén don da rat yéu cau.

- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng dét giita bén chuyén nhuong anh
Nguyen Tir H va bén nhan chuyén nhuong 1a chi Vo Thi Tuyet N: Ly do: Cu D cho
H dé H & va thd phung 6ng ba; anh H d3 c6 gidy cam két ¢ tuy nhién di chuyén
nhuong cho chi N, anh H va chi N ¢6 cam két nha muc nat 1a khong dung, vi ngdi nha
d6 1a nha db béng 40m? vao nam 2002, hién tai cy D dang & (mé ndi cua H ba me H
ly hon nam 1992, H & cu D tir khoang 1992 tir d6 cho dén nay), dang thd phung cu V
1a liét sy, hon nita nha nay lam do B6 Qudc Phong, Phong Thuong binh xa hoi cla
thanh phé P. Khi chi N dén mua dat thi cu D ¢6 noi véi chi N ngdi nha nay dé tho
phung ong ba va dé cho cu va cac con chau & chit khong thé ban.

- Bi don ¢6 yéu cau doc Idp anh Nguyén Tir H trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat va qua trinh dién bién sy viéc ding nhu cac nguyén don
da trinh bay. Hop dong chuyén nhuong dat giira anh H va chi N thoa thuan ban manh
dat dang tranh chap noi trén (ban dat chir khong ban nha) véi gia 1a 400.000.000 dong
(theo gidy no tién ngay 08/7/2019), tuy nhién tai hop dong chuyén nhuong ghi gia
200.000.000 déng dé tranh thué cho chi N, trén thuc té chi N chi tra cho anh
159.000.000 dong, s tién duoc tra 03 1an, nhung chi N ghi 165.000.000 dong con lai
235.000.000 dong chi N chua tra. Viéc ngdi nha trén dat 1a cta cu D va cu V, ngdi
nha thuc té 1a nha d6 bang, tuy nhién do chi N doc cho anh viét, lac d6 anh bi st siéu
vi, hon nita chi N ép nén khong binh tinh. Lic cong ching thi Phong cong chirng
khong biét trén dat co nha hay khong va cling khong di kiém tra trudce khi cong chimg.
Theo yéu ciu cua nguyén don, anh déng ¥ hity bo hop dong chuyén nhuong giira cu
Dvaanh H dugc UBND phuong N ching thue, nhung tai phién toa cac nguyén don
d3 rat yéu cu nay anh dong y. Anh H c6 don yéu cau doc lap yéu cau huy bo Hop
dgng chuyén nhuong dét giira anh va chi N va yéu cau giai quyét hau qua vo hiéu hop
dong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi N trinh bay:

Viéc gia dinh anh H yéu cau huy bo Hop dong chuyén nhuong dat duoc ky két
giita anh H va cu D chi khong biét. Khi chi mua dét, chi can cir vao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat caa anh H, hon nita trudc khi mua dat chi da kiém tra gidy ting
cho giita cy D va anh H dugc UBND phudng xac nhan. Nén yéu cau hiy bé Hop
dong chuyen nhuong gitra chi va anh H chi khong dong v v6i 1y do: Qua trinh thyc
hién viéc chuyen nhuong dat da duoc cong ching theo quy dinh ctia phap ludt, viéc
mua ban véi gia 400.000.000 dong chir khong phai 200.000.000 dong nhu gia dinh
anh H da trinh bay; lic mua ban cu D khong ¢ trong nha ma & tai nha 6ng D (con cu
D) canh bén nha anh H; Ngoi nha nay chi khéng biét xiy dung tir nim nao, tuy nhién
theo chi va anh H da xac dinh tai Phong cong chirng X Quang Binh ngdi nha nay da
cii, anh H cam két s& pha d& ngdi nha, lic mua chi cin ctr vao thé dé nén khong biét
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ng01 nha nay 1a cta cu D. Tai Phong cong ching dé ching thyc Hop dong cong chu’ng
vién c6 hoi chi va anh H trén dat c6 ngdi nha khong, chi tra 10i trén dat c6 ngdi nha,
nhung chi khong ¢6 nhu cau sir dung, nén chi va anh H c6 cam két dap bo ngo6i nha
d6, sau d6 hai bén ky Hop dong chuyén nhuong chir khong vé kiém tra ngdi nha do
nhu thé nao.

Vé gia chuyén nhuong: Hai bén thoa thuén theo gidy no tién ngay 08/7/2019
v6i gia 400.000.000 dong, trong gidy ghi tra 165.000.000 ddng, con no lai la
235.000.000 dong, theo Hop dong chuyén nhuong dugce cong chimg ghi voi gia
200.000.000 dong (vi tai thoi diém d6 gia tri manh dat thyc té 1a 200.000.000 dong)
Tai phién toa chi N khai da tra cho anh H 255.000.000 ddng, trong do: Theo giay ng
ghi: 165.000.000 dong, tién dat coc 39.000. 000 dong khong ghi gidy tO giao nhan,
tién thué chi nop 4.500.000 dong khong ghi gidy to giao nhan, tién 18 phi 46.500.000
dong khong ghi gidy to giao nhan.

Hop dong chuyen nhuong gitra chi va anh H da thyc hién ding quy dinh phap
luat chi dé tra dugce s0 tién 255.000.000 dong, nén khong dong y huy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu.

- UBND phuong N trinh bay:

Viéc chung thuc hop ddng gitta cy Pham Thi D va anh Nguyén Tir H da thuc
hién tur nam 2004 tai thoi diém d6 UBND daé thyc hién dung quy dinh cua phap luat,
nay xay ra tranh chap d€ nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Phong cong chung X tinh Quang Binh trinh bay:

Trinh tu, th tuc thuc hién céng chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita chi N va anh H déu thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat nén
phia nguyén don yéu cau hay bo hop dong Phong céng ching khong dong v va dé
nghi Toa 4n xem xét theo quy dinh cta phép luat.

Trén thira dat ¢ ngdi nha do bang nam trén dat Cong ching vién khong di tham
dinh vi cac bén khéng c6 yéu cau, va chi yéu cau cong chimg vé dat, trong hd so
chuyén nhuong khong thé hién ¢ nha trén dat.

- Chi nhéanh van phong dang ky ddt dai thanh phé P trinh bay:

Viéc Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd P xac nhan vao Gidy
chimg nhan quyén st dung dat ciia anh Nguyén Tir H da chuyén nhuong cho chi Vo
Thi Tuyét N duoc Phong coéng ching X tinh Quang Binh Cong ching. Qua kiém tra
va cac gidy to lién quan, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd B cin ctr
diem a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013; khoan 3 Diéu 9, diém a khoan 1 Dicu 18
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 dé thuc hién.

- Ong Nguyén Lwong D trinh bay: Ong 1a con rudt cia cu V va cu D, 6ng dong
y theo ¥ kién cua cac nguyén don da trinh bay vé nguon goc dat, qua trinh ting cho la
dung, hién nay 6ng yéu cau Toa an huy bo hop dong chuyen nhuong gitra chi N va
anh H bai trén dat c6 ngdi nha cta cu V va cu D 1a bé me caa 6ng va hién dang tho
cung liét sy.
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* Tai Ban 4n 50: 26/2020/DS - ST ngay 05 thang 11 ndm 2020 cua Toa an nhan
dan thanh pho Dong Héi da quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, 35, diém a khoan 1 Dieu 39 B6 luat td tung dan su; Cac Piéu
124,127, 550, 501 cua Bo luat ,dén su 2015; Diéu 12, khoan 1 Bieu 118 Luéat nha 6;
dieém a khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai; Xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi L, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Luong Q.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua bj don anh Nguyén Tir H.

3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/7/2019 dugc
ky két gitta: Bén chuyén nhuong anh Nguyén Tir H, sinh nim 1985; Pia chi phuong
N, thanh phé P, tinh Quang Binh; Bén nhan chuyén nhugng chi V& Thi Tuyét N, sinh
nam 1985; Pia chi, phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh, dugc Phong cong chimg
X tinh Quang Binh cong chimg ngay 08/7/2019, s6 cong chimg 3095, quyén s6
07TP/CC-SCC/HDGD, 1a v6 hiéu. Cong nhan cho anh Nguyén Tir H str dung dién
tich 174,0m? dat, trong d6 dat ¢ tai do thi 55m?, dét trong cay hang nam khac 119m?,
tai thira dat s6 128, to ban d6 s6 67, dia chi thira dét tai phuong N, thanh ph D, tinh
Quang Binh, d3 dugc UBND thanh phé D, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén hd ong Nguyén Tir H vao ngay 15/3/2007. Co kich thuée nhu sau: Phia
Dbong Nam giap duong N, c6 kich thude 4,4m; Phia Tay Bic giap dat cu D, c6 kich
thude 7,2m; Phia Tay Nam giap dat cu D, c6 kich thudc 30m; Phia Pong Bic giap
dat ong Q, co kich thuée 30m .

4. Pinh chi giai quyet yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D, ba
Nguyen Thi L, ba Nguyen Thi L1, 6ng Nguyen Luong Q vé viéc huy bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitta: Bén chuyén nhuong cu Nguyén
Luong V va cu Pham Thi D; Bén nhan chuyen nhuong 1a anh Nguyén Tu H duoc
UBND phuong N x4c nhan ngay 16/01/2004.

5. Budc anh Nguyén Tir H phai tra cho chi V& Thi Tuyét Ng vdi sb tien
165.000.000 dong (Mot tram sau muoi lam tri¢u dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, 4n phi, quyén khang
cao cho cac duong su.

Ngay 18/11/2020, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Vo Thi Tuyet N khang
cao toan bg ban an so tham, cho rang Tda an cip so thim tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Tir H va chi V& Thi Tuyét N vo hiéu 1a
khong c6 co sd phap 1y, khong dung vai cac tai lidu, chimg ctr d c6 trong ho so va
su thuc khach quan, lam anh huéng dén quyén loi ich hop phap cta chi V5 Thi Tuyét
N 1a bén thtr 3 ngay tinh.

Tai phién toa phic tham, cac nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
anh Nguyén Tir H thong nhat theo quyét dinh ctia Ban an so tham.

Chi Vo6 Thi Tuyet N khong rat khang cao nhung trinh bay dé nghi Toa an cap
phuc thAm tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira chi va anh
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Nguyén Tir H v0 higu. Chi N thong nhat gia dat chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong
theo thdéa thuan mua béu} gitra 02 bép, anh H da nhan cQa chi 255.000.00Q déng nén
c6 trach nhiém tra va boi thuong tiép cho chi do hop dong vo6 hi€u vai tong s tién
400.000.000 dong

* Pai dién Vién kiém s4t phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tjén hanh té tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- V& ndi dung: Dé nghi tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh Nguyén Tir H va chi Vo Thi Tuyét N v6 hi¢u, budc cac bén phai hoan tra lai
nhimg gi d3 nhan, x4c dinh 18i lam cho hop ddng vo hiéu dé budc boi thuong, chi N
c6 16i chua thanh toan xong theo thda thuan, chi N va anh H ¢6 16i khi x4c dinh cin
nha trén dit chuyén nhuong khong dung voi thuc té.

Vé an phi, anh H phai chiu an phi so thdm, anh H c6 don xin mién giam an phi
do hoan canh khé khin, dang tho cung liét sy c¢6 xac nhan ciia dia phuong nén dé nghi
gidm 50% an phi cho anh H.

Vé an phi phiic tham: Chi N khang c4o dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n
phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir da duoc tham tra tai phién toa phiic
tham; can ct két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan di¢n cac
tai liéu, chimg cur, y klen ctia Kiém sét vién tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngay 05/11/2020 Toa 4n nhan dan thanh ph Pong Héi, tinh Quang Binh xét xir
so tham, ngdy 18/11/2020 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi V& Thi Tuyét N
lam don khang c4o ban 4n so tham, don khang cao nam trong han luat dinh, noi dung,
hinh thirc dung quy dinh va da nop tién tam ng an phi phiic tham, cin ctr Diéu 272,
Piéu 273 ciia B luat t6 tung dan sy vu an dugc xét xtr phuc tham.

Tai phién toa vang mat nguyén don ba Nguyén Thi L1; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan UBND phuong N, thanh phé B; 6ng Nguyén Luong D mic du da dugc
T0a &n tong dat hop 1¢, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd D c6 don xin
xét xur Véng mat. Nguyén don, bi don, Kiém sat vién dé nghi Toa an tiép tuc xét xu,
Ho1 déng xét Xt can ¢t vao khoan 2 va khoan 3 diéu 296 cua Bo luat to tung dan sy,
tién hanh xét xir vu 4n.

, [2] Xét khang céo ctia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan chi V& Thi Tuyét
N thay:

, Dét tranh chap hién nay c6 di¢n tich 174m? (trong d6 c6 55m2 dat o va 119m?
dat vuon) thudc thira 128, to ban do so 67 dia chi tai phuong N, thanh pho B, tinh
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Quang Binh theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sb AD 898824, sO vao sb cap
gidy chimg nhan H 08907 ngay 15/3/2007 do UBND thanh phd P cap cho anh Nguyén
Tu H.

Theo két qua xem x¢ét, tham dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan thanh phé b, dit
tranh chap co vi tri, kich thudc nhu sau

Phia Bong Nam giap duong N, dai 4,4m; Phia Tay Bic giap dat cy D, dai 7,2m;
Phia Tay Nam giép dét cu D, dai 30m; Phia Dong Bic giap dat ong Q, dai 30m.

[2.1] Ngudn gdc dat tranh chip dugc xac dinh nhu sau:

Viao nam 2001, Ho gia dinh cu Nguyén Luong V va cu Pham Thi D duoc UBND
tinh Quang Binh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 71, to ban do
67, véi dién tich 1.579,8m?, (trong d6 200m? dat o, dat vaon 1.379.8m?) theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat co sé vao sé 00046 QSDb/320/Qb-UB cap ngay
28/9/2001. Nam 2004 cu D chuyén nhuong cho anh Nguyén Tir H 1 chau noi, theo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 16/01/2004 dugc UBND phudng
N x4c nhan véi dién tich chuyén nhuong 258m? dit, trong d6 dat & 30m?, dat vuon
228m?, tai thira dat s6 128, to ban dd 67, dién tich 174m2, trong ndi dung chuyén
nhugong do anh H va cy D xac 13p c¢o6 néu diéu kién: Chi duoc & khong dugc ban.
Anh H di thira nhan ndi dung nay va cung cap gidy cam két cho Toa an.

Ngay 08/7/2019 anh Nguyén Tir H thoa thuan chuyén nhuong cho chi V& Thi
Tuyét N dién tich 174m? véi gia 400.000.000 dong, hai bén 1ap gidy no tién cd ndi
dung chi Nhung tra trude 65.000.000 dong, sau khi cong chimg tra tiép 100.000.000
ddng, dén ngay 30/7/2019 s& tra sd tién con lai 1a 235.000.000 dong. Sau d6 anh Hai
va chi Nhung thyc hién cong chimg Hop dong chuyén nhuong tai Phong cong ching
s6 1 tinh Quang Binh ngay 08/7/2019, sb cong chting 3095, quyén sé6 07TP/CC-
SCC/HDPGD. Hai bén thoa thuan can nha trén dat di muc nat, khong con gia tri st
dung dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong.

Xét khang céo cta chi N cho rang: Hop dong chuyén nhuong da dugc co quan
nha nudc c6 thdm quyen cong ching, dung ve hinh thirc va néi dung, hop dong khong
vi pham dao durc xa hoi, khong vi pham di€u cam cua phap luat, Hoi dong xét xir thay:

Anh Nguyén Tir H di dugc UBND thanh phd D cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét nén dugc thyc hién cac quyén do Luat dat dai ndm 2013 quy dinh, trong do
c6 quyén chuyen nhuong. Tuy nhién, khi dugc cu Pham Thi D chuyen nhuong qua
anh H, co dicu kién chi duoc ¢, khong dugce chuyén nhuong nén co thé xem day la
viéc chuyen quyén sir dung co diéu kién glu’a ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan
chuyén nhuong, anh Nguyén Tir H biét viéc minh dd cam doan khi nhan chuyén
nhuong tir ba D 14 khong duoc chuyén nhugng cho nguoi khac ma van thyc hién 1a
vi pham cam két.

Tai phién toa, cac nguyén don da rat yéu cau vé viéc tuyén hiy hop dong chuyén
nhuong gitta cu D v6i anh H nén cap so tham da dinh chi d6i v6i yéu cau nay theo
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B6 luat to tung dan sy 1a ding quy dinh cua phap
luat.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh H va chi N, thay:
Hop ddng da duoc cong ching tai Phong Cong chimg sd 1 tinh Quang Binh, vé hinh
thirc hop phép, tuan theo quy dinh tai Piéu 5, 42, 48 cua Luét cong chimg 2014. Khi
ky két hop dong cac bén déu ty nguyén xéac 1ap giao dich.

Trén dét tranh chip, theo tham dinh c6 01 cin nha xay kién cb, d6 mai bang bé
tong- 1a nha cua cu V va cu D dugc xay dung nam 2002, cac nguyén don trinh bay do
Phong Lao dong thuong binh xa hoi va cac don vi khac hd trg xay cho cu V, cu D
sinh séng. Khi cu V chét nam 2005, thi cin nha nay thudc s hitu cia cac dong thira
ké va chua chia theo quy dinh. Anh Nguyén Tir H dugc quyén sir dung dat nhung
chua duoc quyén sé hitu cin nha.

Theo tai liéu c6 tai ho so vu an, cac bén déu thira nhan chi chuyén nhuong quyén
st dung dat, khong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ va cin nha dang
thudc s hitu clia cac dong thira ké. Anh H va chi N xac dinh cin nha da myc nat
nhung thyc té theo két qua tham dinh 13 nha xay kién ¢, d6 méi bang bé téng do
Phong Lao dong thuong binh xa hoi va cac don vi khac hd trg xay cho cuV,cuD,do
d6 Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat chua dung voi thuc té va trén dat co
tai san ctia nguoi thir 3 nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh H
va chi N v6 hiéu.

Tai phién toa phuc tham, chi N c6 dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét gitra chi va anh H 13 v6 hiéu.

‘ Vé thue hién hop dong: Anh H khai va thira nhan chi nhan 159.000.000 dong
tién ghuyén nhuong cua chi N, chi N khaj da tra cho a‘nh H 255.000.000 d{)ng, trong
do6 tién dat coc 39.000.000 dong, tién thué 4.500.000 dong va 46.500.000 dong 1€ phi.

Tai Gidy nhan no lap ngay 08/7/2019 ¢6 ndi dung chi N di tra trudc cho anh
hai 65.000.000 dong, sau khi cong chimg sé& tra tiép 100.000.000 dong cho anh H con
ng 235.000.000 déng va hen dén ngay 30/7/2019 sg tra, néu khong tra anh H ¢ quyén
huy hop dong. Nhu 'vdy 0 can clr dé chap nhan anh H d4 nhan 165.000.000 dong tién
chuyén nhuong. Di vai tién thué, c6 cin cr xac dinh chi N d nop 1.000.000 dong
1& phi trudc ba va 4.000.000 dong thué thu nhap tir chuyén nhuong. Khong cé co so
dé xéac dinh tién phi 46.500.000 d6ng vi anh H khong thira nhan ndi dung nay va chi
N khong cung cap dugec tai liu, chirmg cr chirmg minh dé ndp ngoai 101 trinh bay cua
chi. DBi voi khoan tién dat coc 39.000.000 dong duoc 1ap trude khi lap glay nhan ng
vao ngay 08/7/2019, trong gidy nhan ng c6 ghi “da tra trudc 65.000.000 dong”. Nhu
vay ¢ co sd dé xac dinh 39.000.000 dong nay di dugc dua vao Gidy nhan no.

Nhu vy gia tri ciia hop dong duoc xac dinh 400.000.000 d6ng theo thoa thuan
cua cac bén, da thyc hién 165.000.000 dong.
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Cac nguyén don la dong thira ké ctia cu D, cu V 13 cac ba Nguyen Thi D, Nguyen
Thi L, ong Nguyen Luong Q va ba Nguyén Thi L1 ¢6 quyén tai san nén c6 quyén
khoi kién yéu cau hity hop dong gitta anh H va chi N 1a ding quy dinh ctia phap lut.

Tt nhimg phén tich trén, xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra anh H, chi N v6 hi¢u va viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hi¢u nhu sau:

Vé xac dinh 18i: Chi N va anh H biét khi chuyén nhuong c6 can nha trén dat va
khong phai 1a nha ctia anh H nhung van thuc hién vi¢c chuyén nhuong dat va thoa
thuan lam van ban can nha da muc nat, anh H tu thao do, do d6 cac bén déu co 101 &
nodi dung nay.

Chi N biét nha dang thudc s& hiru ctia ngudi khac (cu D khi con séng da phan
doi va cac nguyén don da tranh can) nhung van thuc hién hop dong .

Chi N chua thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nén c6 mot phan 15i.
Cap so tham xac dinh 18i 50% cho mdi bén 1a chua chinh xac.

Tu nhting phan tich ¢ trén, nghi nén bugc anh H phai chiu 1/3, chi N phai chiu
2/3 trong viéc giai quyet hop doéng vo hiéu, 02 bén da thuc hién 165.000.000

d6ng/400.000.000 dong , con lai 235.000.000 ddng chua thyc hién nén x4c dinh 15
khi lam hop dong hop khong t1ep tuc thuc hién duoc nhu sau:

~ ChiNco2/3 16i trong viéc lam hop d6ng v6 hiéu nén phai chiu 235.000.000
dong x 2/3 =156.000.000 dong.
~ AnhHaico 1/3 16i trong viéc lam Hop d6ng vo hiéu nén phai chiu 235.000.000
dong x 1/3 = 78.333.000 dong.
V& 4n phi: DOi voi 4n phi vé yéu cau tuyén bo hop dong vo higu: Chi N phai
ndp 300.000 dong
An phi vé gidi quyét hiu qua cia hop dong vo hiéu, anh H phai chiu
(165.000.000 dong +78.333.000 dong) x 5% 1a 12.166.000 dong nhung anh H c6 don
xin mién giam an phi va la nguoi dang & trong can nha, dang tho cling i€t sy, €O Xac
nhén cua dia phuong nén giam 50% an phi dan sy cho anh H. Do d6 anh H phai chiu
6.083.000 dong
An phi dan sy phuc tham: Chi N khang cao dugc chap nhan mot phan nén khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.
DA voi 1€ phi tham dinh, dinh gi tai san: Anh Nguyén Tir H tu nguyén chiu
nén HO1 dong xét xtir khong xem xét.
Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat td tung dan su nim 2015;
Piéu 13, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an, xtr:

1. Chép nhan mot phﬁn khang cao cua bi don chi Vo Thi Tuyét N, stra Ban an
so tham sd 26/2020/DS-ST, ngay 05 thang 11 nam 2020 cta Tda an nhan dan thanh
phd Ddng Héi, tinh Quang Binh.

Ap dung Diéu 26, 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su; Cac Piéu
124, 127, 550, 501 ctia BO luat dan su 2015; Piéu 12, khoan 1 Piéu 118 Luat nha 6;
diém a khoan 4 DPiéu 95 Luat dat dai; Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi L, ba Nguyén Thi L1, éng Nguyén Luong Q.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua bi don anh Nguyén Tu H.

3. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2019 duoc
ky két gitta: Bén chuyén nhuong anh Nguyén Tir H, sinh nim 1985; Pia chi phudng
N, thanh phé P, tinh Quang Binh; Bén nhan chuyén nhugng chi V& Thi Tuyét N, sinh
nam 1985; dia chi, phuong B, thanh phé b, tinh Quang Binh, dugc Phong cong chiing
X tinh Quang Binh cong chimg ngay 08/7/2019, sb cong ching 3095, quyén sb
07TP/CC-SCC/HDGD, 1a vo6 hiéu.

Anh Nguyén Tu H duoc quyén st dung dién tich 174,0m? dat, trong do dat &
tai d6 thi 55m?, dét trong cdy hang nam khac 119m?, tai thira dat s6 128, to ban d6 so
67, dia chi thira dat tai phuong N, thanh phé D, tinh Quang Binh, di dugc UBND
thanh ph6 B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 898824, s6 vao so cap
gidy chirg nhan quyén sir dung dat H08907 ngay 15/3/2007 mang tén ho 6ng Nguyén
Tur H. CO kich thudc nhu sau: Phia Pong Nam giap duong N, co6 kich thude 4,4m;
Phia Tay Béc giap dat cu D, dai 7,2m; Phia Tay Nam gip dat cu D, c6 dai 30m; Phia
Pong Bic giap dat ong Q, dai 30m .

Tai Muc VI — Nhiing thay d6i sau khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 898824, s6 vao so cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat H08907 ngay 15/3/2007 mang tén hd 6ng Nguyén Tur H ¢6
ndi dung: “Chuyén nhuwong cho ba V4 Thi Tuyét N, sinh nam 1985, CCCD sé
044185002177, dia chi tai phuong Bac Ly, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh
theo hd so s6 08907 CN 579”, ¢6 ddu ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd D khéng c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an phiic tham 13 ngay 03/6/2021.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Luong Q vé viéc huy bé Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két gitta: Bén chuyén nhuong cu Nguyén
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Lwong V va cu Pham Thi D; Bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Tir Hd uoc
UBND phuong Nam Ly xac nhan ngay 16/01/2004 do cac nguyén don rat yéu cu
khai kién tai phién toa so thim

5. Budc anh Nguyén Tur H phai tra cho chi V& Thi Tuyét N véi sb tién
243.333.000 dong, trong d6 165.000.000 ddng 1a tién tra trudc hop dong chuyén
nhuong, 78.333.000 ddong 1a tién bdi thudng khi giai quyét hdu qua cia hop doéng vo
hiéu.

6. An phi:

6.1 V& an phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Tir H phai chiu 6.083.000 dong (sau triéu khong trim tam muoi
ba ngan dong) an phi dan su so thim, duoc trir vao s tién 6.000.000 ddng tam Gng
an phi da nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0006385 ngay 11/3/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh, anh Nguyén
T H phai ndp 83.000 dong (tdm muoi ba ngan dong) dé sung vao Ngan sach Nha
nudc.

Ong Nguyén Luong Q, ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi L, Nguyén Thi L1 khéng
phai chiu 4n phi dan sy so thim. Tra lai cho 6ng Nguyén Luong Q 300.000 dong (ba
tram ngan dong) tam (mg an phi da ndp tai Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa 4n
s6 0005611 ngay 31/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd D, tinh Quang
Binh.

Chi V& Thi Tuyét N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, duoc trir
vao 300.000 dong tam tng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa 4n s6 0001765 ngay 24/11/2020 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
P, tinh Quang Binh. Chi N d ndp du an phi dan sy so thAm.

6.2 V& an phi dan su phuc thim: Khong ai phai chiu.

7. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi phuc
tham.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugce thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh theo muc
131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an (ngay 03/6/2021).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKDND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Dong Héi;

- Chi cuc THA TP Déng Héi;

- Cac duong su; -1,

- Luu VP; Hb so (da ky)

Tran Pirc Long



