TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 1240/2025/DS-PT

Ngay: 22 - 9 - 2025

V/v: Tranh chap doi lai tai san
13 quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Van Tam
Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thuong
Ba Nguyén Thi Ly

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
ph6 Ho Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Lé Thi Ven -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 thang 9 ndm 2025, tai try s Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
xét xu phuc tham cong khai vu én dén sy thy ly s6 307/2024/TLPT-DS ngay 16 thang
12 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s 48/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2024 caa Toa
an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham sé 30/2025/QD-PT ngay
10/02/2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 23/2025/QD-PT ngay 18/02/2025, Thong
bao vé viéc thay ddi thoi gian xét xir so 94/2025/TB-TA ngay 28/3/2025, Quyét dinh
tam ngimg phién toa sé 33/2025/QD-PT ngay 12/5/2025, Quyét dinh thay doi nguoi
tién hanh t6 tung s6 307/2024/QB-TP ngay 05/9/2025, Thong bao vé thoi gian, dia
diém mo lai phién toa sé 16090/2025/TB-TA ngay 05/9/2025 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong L& Anh T, sinh nam 1982, ba Vii Thi S, sinh nam 1978;
HKTT: T6 F, khu pho T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau; cho o: To6 A,, khg
pho P, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho
Chi Minh) (c6 mat).

2. Bi don: 7(A)ng Nguyér} Thanh T1, sinh nam 1969 ba Bui Thi Ngoc T2, sinh ndm
1972; dia chi: T6 A, khu ph6 P, phuong T, thi x@ P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bj don: Ong Pang Van Q - Luat su
thuoc Poan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau; Dia chi: Cong ty TNHH L, so C Cach



Mang T, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong B, Thanh phé
H6 Chi Minh) (c6 mat).

3. Nguoi lam chung:
3.1. Ong Nguyén Huynh Piang K; dia chi: G N, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1 phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 don xin vang mit).

3.2. Ong Bui Thanh H, sinh nim 1956; dia chi: T A, lghu phé P, phuong T, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh) (c6 don xin
vang mat).

3.3. B4 Tran Thi M, sinh nim 1963 dia chi: T A,,khq phé P, phuong T, thi xa
P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 don xin
vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh T1 va ba Bui Thi Ngoc T2 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién, qué trinh té tung nguyén don trinh bay: Nam 2017 vo
chéng 6ng T, ba S c6 nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Thanh T1, ba Bui Thi
Ngoc T2 quyén st dung dat dién tich dat ngang 7 mét, dai hét dat, mot bén dai 27,5m,
mot bén dai 28,4m, dién tich 194m?. Khi nhan chuyén nhuong dat dang nam trong thira
1137, to ban d6 26, xa T, huyén T (nay 1a phuong T, thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau.
Khi thoa thuan nhan chuyén nhuong 6ng, ba chi yéu cau nhan chuyén nhuong cua 6ng
T1, ba T2 dién tich dat nhu trén, khong c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong 7 mét tinh
tir dién tich dat hién hitu cua 6ng T, ba S. Khi do dac dé tach thta c6 mat cua ba S va
ba T2 va ba T2 da chi ranh cho can b¢ do dac. Moc gisi phia giap dat ong T, ba S hién
hitu c6 coc méc bé tong nhung hién nay khong con. Sau khi do dac hai bén c6 cam coc
sat 1am ranh va hién coc sit van con.

Sau khi do dac thi thu tyc Ién tho cu va tach thira do vo chong 6ng T1, ba T2
thuc hién. Ngay 09/01/2019, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ngay 01/3/2019, 6ng T, ba S duoc cap gidy ching nhan guyen Su’ dung dat thu:a 1886
td ban d6 26, phuong P, thi xd P voi dién tich 194m?, ¢6 100m? dat ¢, 94m? dt trong
cay lau nam.

T khi nhan chuyén nhuong 6ng T, ba S san Iap mat bang nhung khong st dyng.
Khi san lap khdng con coc moc, 6ng T, ba S khong biét ai ¢a nhd bo coc méc.

Niam 2022, khi 6ng T1, ba T2 tién hanh xay dyung hang rao va chat cay tram trén
dién tich cua 6ng T, ba S nén phat sinh tranh chap. Déi vai y kién caa bi don cho rang
dung hang rao ton trén ranh gigi, cot mbe cii khi do dac tach thira va thoa thuan voi
nguyén don la khong dung. Hang rao va cot bé tong hang rao lado ong T1, ba T2 tu y
dung 1én. Khi 6ng T1, ba T2 dung 1én cung lac dang xay nha tro nén nguyén don nghi
d6 1a cong trinh phu tréng giir tai san khi xay dung nén khong phan ddi. Bén khi éng
T1, ba T chat ha cay trén phan dat thi phét sinh tranh chap.

Tai don khoi Kién nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich 25m?. Nay nguyén
don thay doi yéu cau khai kién, cu thé: Buoc ong T1, ba T2 tu thdo d& toan bo cong



trinh, Kién triic trén dt dé tra lai dién tich 24,5m” 1an chiém thugc thua 1886, to ban do
26, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo ket qua do dac ngay 20/8/2024 cua
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi treong tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Bi don éng Nguyén Thanh T1, ba Bui Thi Ngoc T2 trinh bay: Khoang nim
1997 vo chong dng T1, ba T2 nhan chuyén nhuong 01 thira dét dién tich bao nhiéu
khdng nhd, cia ba Cao Thi H1 (hién tai ba H1 da chét). Khi nhan chuyén nhuong ba
H1 c6 chi ranh mdc cy thé tir vach nha ba H1 c6 02 cot méc bang bé tong giap duong
muong kéo qua 8 mét chira lai cho ba H1, con lai ba H1 chuyén nhuong cho 6ng T1, ba
T2. Bbn goc dat chuyén nhuwong ba H1 c6 chi ranh va khi 1am thi tuc tach thira can bo
dia chinh xuéng do dac, hai bén c6 cam coc méc bang bé tong. Khi nhan chuyén
nhuong dat ba H1 d3 co gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi nhén chuyén nhuong 0ng T1, ba T2 c6 lam thu tuc tach thwa co do dac
ciam méc giap ranh va cap giay ching nhan quyen st dung dat theo quy dinh. Pén nim
khoang nam 2000 & ong T1, ba T2 duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Dién
tich cap gidy 530m?, thira 947 (nay la thira 1137), to ban do 26, xa T (nay 1a phuong T,
thi x& P), tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong T1, ba T2 xac dinh canh giap 6ng T3 (thira 600
cti, hién tai thira 281 cua 6ng T, ba S) c¢6 kich thudc dai 28,4m.

~Doi véi phan dat chia ba H1 da chuyén nhuong cho 6ng T1, ba T2. Sau khi nhan
chuyén nhuong hai bén khong tranh chap véi nhau vé ranh maoc.

Khi nhan chuyén nhuong dién tich dét triing, ao nudc, 6ng T1, ba T2 san Iap dan
thanh nén dt bang phang. Pén nim 2019 éng T1, ba T2 thoa thuan chuyén nhuong lai
mot phan dién tich cho 6ng T, ba S. Dién tich chuyén nhuong hai bén thoa thuan chiéu
ngang 7m. Tuy nhién cach do duoc tinh tir cot mbe phia dat ba H1 (da chuyén nhwong
cho 6ng T, ba S) kéo qua 8m va cong thém 7m 6ng T1, ba T2 chuyén nhuong, tong
cong 15m ngang tinh tir coc mbc bé tong nha ba H1. Chiéu dai hét dat, cu thé bao nhiéu
mét khdng nh. Tuy nhién khi 6ng S, ba T moi dia chinh do dac thyc té dé tach thira thi
phét hién dat phia ba H1 dai 8,2m dén coc moc dat giita 6ng T1, ba T2. Cong thém 7m
ngang chuyén nhuong tr 6ng T1, ba T2 nén tong cong mat tién dat caa 6ng T, ba S 1a
15,2m, tinh tir coc mdc dat ba H1. Hai bén théng nhat dat mat tién cua 6ng T, ba S 1a
15,2m va cam thém coc méc. Viéc thoa thuan nay hai bén néi véi nhau, khong lap bién
ban. Cac coc mbc dat caa ba H1 hién nay khong con. Khi do dac dé tach thira c6 ba T2
va ba S va ba S 1a nguoi chi ranh cho can bo do vé tinh tir coc mdc cua ba H1, hién tai
cot mbe khdng con (theo ban anh bi don giao nop).

Sau d6 ong T1, ba T2 chuyén d6i muc dich 100m? tho cu va tach thura 1337
thém thanh thira 1886, dong thoi chuyén nhuong cho éng T, ba S vao ngay 09/01/2019.
Dién tich thira 1886, to ban do 26, phuong T, thi xa P 6ng T1, ba T2 chuyén nhuong
cho 6ng T, ba S 1a 194m? Ngay 01/3/2019, 6ng T, ba S duoc cp gidy chiang nhan
quyén sir dung dat.

Ddi vaoi phan dién tich dat con lai caa thira 1337, 6ng T1, ba T2 tién hanh xay
dung nha tro vao nam 2020. Sau khi lam nha tro, 6ng T1, ba T2 ¢6 tién hanh dung hang
rao bang ton trén coc mbc ranh gisi cii. Khi 6ng T1, ba T2 dyng hang rao phia 6ng T,
ba S c6 dén xem va khong co y kién.



Phan dat va ranh méc phia 6ng T, ba S tw pha va san lap mat bang. Hai coc moc
ranh gidi gitra dat ong T1, ba T2 voi 6ng T, ba S hién van con va dugc 0ng T1, ba T2
dung hang rao ton chong Ién.

Thoi gian gan day khi Dién lyc thyc hién viéc trong tru dién nhung ong T, ba S
khong dong y do cho rang lan dat. Sau d6 6ng T, ba S moi dia chinh xuong do va sau
do6 cho rang 6ng T1, ba T2 lan dat nén hai bén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng Nguyén Thanh T1, ba Bli Thi Ngoc T2 khéng dong y véi yéu cau khai
kién cua nguyén don.

Ong T1, ba T2 yéu cau khéi phuc coc méc theo thoa thuan ban dau giira dng T1,
ba T2 véi 6ng T, ba S nhu mo ta ¢ trén. Truong hop khdi phuc nhu trén ma 6ng T1, ba
T2 lan dat thi 6ng, ba dong y tra lai dién tich lan chiem.

Ong T1, ba T2 dong y véi y kién cua nhilmg nguoi 1am ching. Tuy nhién, 6ng
T1, ba T2 xac dinh dién tich dat 6ng H chuyén nhuong la phan dat khac giap ranh vai
thtra 1337.

- Nguoi 1am chang dng Bui Thanh H trinh bay: Ong H 14 hang xém véi ba T2,
6ng T1 nhung khong c6 quan hé ho hang voi 6ng T, ba S, 6ng T1, ba T2. Khoang hon
10 nam trudc, ngudn goc dat cua dng T1, ba T2 1a do dng H nhan chuyen nhuong lai
cua ba H1. Khi nhan chuyen nhwong caa ba H1 thi dat chua duoc cap gidy, viéc chuyén
nhuong chi bang glay viét tay. Dién tich mua bao nhiéu 6ng H khdng hhd. Ranh gioi
mot bén giap véi dat cua ba N. Phan giap ranh 13 ao triing khong ¢6 coc méc ranh gidi.
Do khdng ¢6 nhu cau sir dung nén 6ng H chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat cho
ba T2, dng T1. Khi chuyén nhuong bang gidy tay, khéng cam mdc do dat chwa duoc
cap gidy.

Vé ngUOn gdc dat cua dng T, ba S la cua ba N. Khi ba N con sdng c6 cam 4 coc
méc o 4 goc dat, ba coc mdc giap ruong, 1 coc méc dong trén ‘duong di giap voi dat ba
H1. Coc mdc nay do ba N ty dong trudc khi dng H nhan chuyén nhuong dat cua ba H1.
Hién trang dién tich dét luc do 13 ao triing ngap nudc.

Nhu vay, dit cia ba N mot bén gidp ranh véi dat caa 6ng T1, ba T2 nhan chuyén
nhuong cia 6ng H, mot bén giap mot thaa ruong khac khdng biét chu sir dung. Sau do,
ba N chuyén nhwong lai cho 6ng T4. Ong T4 chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba S. Khi
ba N chuyén nhuong lai cho 6ng T4 dat con cot mdc. Sau khi ong T4 chuyen nhugng
cho 6ng T, ba Sthidng T ba S san l4p mit bang thi khéng con thiy cot mbc nira. Cot
mébc mat ldc nao dng H khong biét.

Déi voi phan dat caa 6ng T1, ba T2 sau khi nhan chuyén nhuong cua éng H da
san lap xay nha tro. Khi xay nha tro khdng con coc mébc giap ranh véi dat caa dng T, ba
S. Khi 6ng H xay phong tro thi khdng thay dng T, ba S t6i xem dat hay tranh chap véi
ba T2, 6ng T1. Ba Tran Thi M la vo 6ng H. Do giao dich do dng H thyc hién nén ba M
khdng biét su viéc.

- Nguoi 1am ching ba Tran Thi M trinh bay: Ba M khdng ¢ quan hé ho hang
d6i voi 6ng T, ba S, dng T1, ba T2 ma chi 1a hang xém. Ddi véi ranh gioi dat giita ong
T, ba S, 6ng T1, ba T2 nhu thé nao thi ba M khdng biét.



- Ngudi lam chiang 6ng Nguyén Huynh Piang K trinh bay: Ong K véi 6ng T, ba
S, 6ng T1, ba T2 khong cd quan hé ho hang hay quen biét. Ong K dang cong tac tai Chi
nhanh van phong déng ky dét dai thi xa P. Do d¢, trudc day khi 6ng T1, ba T2 thuc
hién thu tuc tach thira dat & phuong T nén éng K co duoc phan cong thuc hién thu tuc
do dac ban dd dé tach thura. Khi 6ng K dén hién truong dé do dac cdm méc dat co mat
clia Vo chong ba T2 va v chong ba S. Tai hién truong cac bén cé yéu cau lay moc gioi
tir thira dat gidp ranh cua vo chong ba S kéo qua 8,2m, sau do do tlep 7m ngang cua
thira dat ba T2, dng T1 dé tach thira. Khi do dac xong cac bén c6 cam mébc dé 1am ranh.
Vi tri, dién tich tach thua trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat c6 toa do tring khép
Vi vi tri, dién tich cac bén thoa thuén tach thua.

- Tai ban 4n dan sy so thdm s6 48/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan thi xa P da quyét dinh nhu sau:

1. Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong L& Anh T, ba Vii
Thi S d6i v6i dién tich 0,5m”.

2. (;h:?ip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong L& Anh T, ba Vi Thi S g‘éi voi
ong Nguyén Thanh T1, ba Bui Thi Ngoc T2 veé doi lai tai san la quyén str dung dat:

- Budc 6ng Nguyén Thanh T1, ba Bui Thi Ngoc T2 tra lai cho 6ng L& Anh T, ba
Vii Thi S dién tich 24,5m? thudc mot phan thira dat s6 1886 td ban d6 26, phuong T,
thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo cac diém 7, 10, 13, 14, 7 caa So dd vi tri ngay
20/8/2024, cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyen va M01 truong tinh B. Dit da dugc SO
Tai nguyén va mdi truong tinh B cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé CP 976607 ngay 01/3/2019 cho éng Lé Anh
T, ba Vi Thi S.

Ong Nguyén Thanh T1, ba Bui Thi Ngoc T2 c6 nghia vu thao d& toan bd cong
trinh da xay dung trén dién tich 24,5m?, thudc mot phan thira dat sb 1886 to ban do 26,
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo cac diém 7, 10, 13, 14, 7 cta So do
vi tri ngay 20/8/2024 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

- Ngay 11/9/2024 6ng Nguyen Thanh T1 va ba Bui Thi Ngoc T2 1a bi don khang
c40 toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Stra ban an so
tham theo huéng khong chip nhén toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitr
nguyén yéu cau khang céo, cac duong sy khong ty thoa thuén duogc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an va khdng cung cap tai liéu, chang cir maoi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: C6 can cir chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong ¢ can cir
chap nhan khang c4o cua bi don. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
khang céo cta bi don. Gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai li€u co6 trong ho so vu an d3 duogc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua bi don:

[1.1] Dbi vé6i viée dinh chi mot phan yéu céu khoi kién: Theo don khdi kién,
nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 25m? thtra 1886, to ban dd 26, phuong
T, thi xa P, tinh Ba Ria - Vung Tau. Tai phién toa so tham nguyén don yéu cau bi don
trd lai dién tich dat 24,5m? nhu két qua do dac thyc té nén Toa an cap so tham dinh chi
mot phin yéu cau khéi kién cua nguyén don déi véi dién tich 0,5m?1a ¢6 can ctr.

[1.2] Dbi voi phan dét tranh chip 24,5m?:

Theo tai liéu chimg ctr trong hd so vu an, thé hién thira dat sb 1337 ¢ ngudn gde
1a cua ong Nguyén N, ba Cao Thi H1. Ngay 26/9/2005, 6ng N, ba H1 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Thanh T1, ba Bui Thi Ngoc T2. Ngay 21/10/2005, éng T1, ba T2
dugc cap nhat tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2018, 6ng T1, ba T2
thuc hién thu tuc tach thira 1337 thém thira 1886, t& ban db 26, phuong T, thi xa P, dién
tich 194m?, trong d6 c6 94m? dat & va 100m? dat trong cay 1au nam. Ngay 09/01/2019,
6ng T1, ba T2 chuyén nhuong thira 1886 cho 6ng L& Anh T va ba Vii Thi S.

Bi don 6ng T1, ba T2 cho rang khi chuyén nhuong cho nguyén don 6ng T, ba S
thi c¢6 thoa thuan chiéu ngang 7 mét nhung duoc tinh tir coc mbc phia dat ba H1 (da
chuyén nhuong cho 6ng T, ba S) kéo qua 8m va cong thém 7m 6éng T1, ba T2 chuyén
nhuong cho ong T, ba S, téng cong 15m ngang, dai hét dat. Tuy nhién khi 6ng T, S moi
dia chinh do dac dé tach thtra thi phat hién dat phia ba H1 dai 8,2m dén coc mdc dét
gita 6ng T1, ba T2 cong thém 7m ngang chuyén nhuong tir 6ng T1, ba T2 nén tong
cong mat tién dat cua 6ng T, ba S 1a 15,2m tinh tir coc moc dat ba H1. Hai bén thong
nhét dat mat tién cua ong T,ba S1a 152m va cam thém coc mdc. Viée thoa thuin nay
hai bén ndi vai nhau, khong 1ap bién ban.

Qua v kién cta bi don 6ng T1, ba T2 cho riang tong chiéu dai dat mat tién cua
6ng T, ba S 1a 15,2m néu trén, thay: Theo so dd vi tri ngay 20/8/2024 cia Trung tam ki
thuat tai nguyén va moéi truong tinh B thé hién tong chiéu dai dat mat tién cua ong T, ba
S gom thira 1281 va thira 1886 1a 15,19m, phu hop 161 khai cta bi don cho rang tong
chiéu dai mat tién dit cua ong T, ba S la 15,2m. Toa d0 vi tri thura 1886 phu hop véi so
d6 vi tri do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thi xa P do v& theo thoa thudn cia
6ng T1, ba T2 v6i ong T, ba S khi thyc hién thu tyc tach thira. Ong T, ba S cho ring
nhan chuyén nhuong thira 1886 ding theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Theo so d6 vi tri ngay 20/8/2024 cta Trung tdm k¥ thuat tai nguyén moi trudng
tinh Ba Ria - Viing Tau thé hién dién tich dat tranh chap 1a 24,5m? thudc thira 1886, to
ban db 26, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Viéc thuc hién thu tuc tach thira
do ba T2, dng T1 thuc hién trudc khi chuyén nhugng cho ong T, ba S. Tai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2019, éng T1, ba T2 chuyén nhuong cho
6ng T, ba S thira 1886, to ban do 26, phuong T, dién tich 194m voi kich thude canh
giap duong la 7m. Viéc 6ng T1, ba T2 chuyen nhuong quyén st dung thira 1886 cho
ong T, ba S va viéc dng T, ba S dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat 1a dung
quy dinh cta phép luat, cic bén khong c6 tranh chap tai thoi diém chuyén nhuong va



khéng c6 y kién gl vé viéc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat. Két qua do dac thé
hién dién tich dat thira 1886 1a 194m? trong d6 c6 24,5m” dat tranh chép, kich thuéc
canh gidp duong cua thira dat 1a 7m.

Nhu vy ¢ cin cit xac dinh dién tich dat tranh chap 24,5m? thudc thira 1886, to
ban d6 26, phuong T, thi xa P, tinh Ba Rija - Viing Tau di cdp gidy chimg nhan quyén
str dung cho 6ng L& Anh T, ba Vit Thi S thudc quyén st dung caa ong T, ba S. Ong T1,
ba T2 c6 nghia vu thao d& cong trinh xdy dung trén dat dé tra lai dt cho ong T, ba S.
An so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba S 1a ¢6 can ci. Khong chip
nhan khang céo cta bi don ong T1, ba T2. Giit nguyén ban an so tham.

[2] Chi phi t6 tung tai Toa an cap so tham tong cong 1a 11.192.397 déng: Do yéu
cau ctia nguyén don ong T, ba S dugc chap nhan nén bi don 6ng T1, ba T2 phai chiu.
Ong T, ba S d3 ndp tam tng nén 6ng T1, ba T2 c6 nghia vu tra lai cho 6ng T, ba S sd
tién 11.192.397 dong.

[3] Chi phi t6 tung tai Toa an cap phiic tham 14 6.500.000 dong: Nguyén don 6ng
T, ba S tu nguyén chiu va da ndp xong.

[4] An phi dan su so thAm: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong T, ba S
dugc chap nhan nén bi don ong T1, ba T2 phai chiu an phi khong c6 gia ngach la
300.000 dong; nguyén don 6ng T, ba S khong phai chiu.

[5] An phi dan sy phuc thim: Do khang céo cua bi don 6ng T1, ba T2 khdng
dugc chap nhan nén 6ng T1, ba T2 phai chiu 300.000 dong.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Khéong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Bui Thi
Ngoc T2. Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Cin ¢t Dicu 147, 217, khoan 1 Diéu 308 ctia B) ludt t6 tung dan su; Dicu 166
B0 luét dan sy nam 2015; khoan 4, 5 Dicu 95, Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013; cac
Piéu 26, 27, 29 Nghi quyet sO 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng L& Anh T,
ba Vii Thi S ddi véi dién tich 0,5m”.

2. Chap nhan yéu cdu khoi kién ctia 6ng L& Anh T, ba Vii Thi S doi véi ong

Nguyén Thanh T1, ba Bui Thi Ngoc T2 vé doi lai tai san la quyén st dung dat.

2.1. Budc 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Bui Thi Ngoc T2 phai tra lai cho 6ng L&
Anh T va ba Vii Thi S dién tich dat 24,5m’ thudc thira sb 1886, to ban do so 26,
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh), theo cac diém 7, 10, 13, 14, 7 - So d0 vi tri ngay 20/8,/2024 cua Trung tém ky
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau ; gidy chiing nhan quyén s



dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 976607 ngay
01/3/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng L& Anh T va ba Vii Thi
S.

2.2. Ong Nguyén Thanh T1 va ba Bui Thi Ngoc T2 cé nghia vu thao d& toan bd
cong trinh da xay dung trén dién tich dat 24,5m?, thudc thira so6 1886, to ban dd sb 26
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi
Minh), theo cac diém 7, 10, 13, 14, 7 - So db vi tri ngay 20/8/2024 cia Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Chi phi to tung tai Toa 4n cip so tham 1a 11.192.397 dong: Ong Nguyén
Thanh T1 va ba Bui Thi Ngoc T2 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng L& Anh T va ba Vii Thi S
sb tién 11.192.397 déng (muoi mot triéu mot trdm chin muoi hai nghin ba trdm chin
muoi bay dong).

i 4. Chi phi t6 tung tai Toa an cap phiic tham 1a 7.000.000 dong (bay triéu dong):
Ong L& Anh T vaba Vi Thi S tu nguyén chiu va da nop xong.

5. K& tir ngay bén dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong cac khoan t1en hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén
duogc thi hanh an khoén tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo lut dan sy tuong ing voi thoi gian chua thi hanh an.

6. An phi dan su so tham:

6.1. f)[]g Nguyén Thanh T1 va ba Bui Thi Ngoc T2 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

6.2. Hoan tra cho ong Lé Anh T va ba Vi Thi S sO ,tién 300.000 dong (ba traim
nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0006686 ngay 24/11/2022
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

7. An phi dan su phuc tham Ong Nguyén Thanh T1 va ba Bui Thi Ngoc T2 phai
chiu 300.000 d6ng, trir vao s tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0003838 ngay 11/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau. Ong T1, ba T2 da nop du.

8. Truong hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén théa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n déan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

9. Ban an c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 22-9-2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP . H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc X, TP . Hd Chi Minh;
- VKSND khu vye X, TP . Ho Chi Minh;
- Phong THADS khu vuc X, TP . H Chi Minh; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an (39).
Truwong Van Tam






