TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 25/2023/DS-PT

Ngay: 10/01/2024

V/v “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat, hop dong gop hui”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ong Nguyén Lé Huy.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong;

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thj Thanh Bach - Kiém st vién.

Trong cac ngay 03 va 10 thang 01 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phiic thim coéng khai vu an thu 1y s6: 310/2023/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong gop hui”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 235/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 768/2023/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2023 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: VO Thi Minh N, sinh nam 1954.

Ho khau thuong tr: 4p B, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.

Cho & hién nay: SO AP, phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: VO Thi Ngoc S, sinh ndam 1949;

bia chi: ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Nguyén Vin D, sinh nim 1969;

+ V0 Thi Thu C, sinh nam 1982;

+ V& Quoc S1, sinh nam 1985;

+ V5 Qubc T, sinh nim 1987;

Cung dia chi ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

+ Huynh Qudc C1, sinh nim 1983;

+ Nguyén Ngoc H, sinh nim 1988;

Ho khau thuong tru: ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Chd ¢ hién nay: sé A P, phuong B, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ngéan hang N3



Try s6: s6 B L, phuong T, quan B, thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Nguyén Thi Kim L, Giam déc Chi nhanh huyén

Dia chi: khu phd E, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cao: Bi don VO Thi Ngoc S.

(Puong sy V& Thi Minh N, V6 Thi Ngoc S c6 mit; duong su Nguyén Van B, V3
Thi Thu C, V& Qudc S1, V4 Qubc T, Huynh Québc C1, Nguyén Ngoc H, Nguyén Thi
Kim L ving mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thim;

* Nguyén don Vé Thi Minh N trinh bay:

Niam 2003, ba V5 Thi Ngoc S chuyén nhuong cho ba V& Thi Minh N phan dét
dién tich 300m?2, mot phan thira s6 286, to ban dd s6 19, dién tich 1.877,8m?, theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 H05386 ngay 10/7/2009 do Uy ban nhan dan huyén
G cép cho ba Vo Thi Ngoc S, dat toa lac tai ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang; ba
N giao cho ba S 13.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuong dat vao nim 2003. Dén
nam 2019, ba N véi ba S xac dinh ranh gidi dat dé ba N xay hang rio, cat nha o; qua
do dac thyc té c6 dién tich 1a 229,7m2 Ba N1 dang tién hanh xdy hang rao dé cit nha
thi ba S ngén can.

Yéu ciu ba S thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat cho ba N1 dién tich dat
229,7m2, theo so do trich do thira dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén
Go Cong Tay do dac ngay 17/10/2019. Bong thdi yéu cau ba S tra lai cho ba N1 gia tri
dat 1.900.000 dong/m? cua dién tich bi thiéu 1a 70,3m? so v&i dién tich dat thoa thuan
chuyén nhuong 300m? sb tién 1a 133.570.000 déng; thuc hién thu tuc chuyén nhuong
dat va tra tién ngay khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Ba N1 khéng c6 nho ba S tham gia gop hui dum cho ba N1; ba N1 khéng co
nhan sd tién hui ndo cua ba S; ba N1 khong dong ¥ tra cho ba S sb tién hui
238.000.000 ddng va 13i suit cham tra 76.868.800 dong.

* Bi don ba Vo Thi Ngoc S trinh bay:

Ba Nguyét song & Thanh phd Hd Chi Minh; do hoan canh ba N1 khé khin; nén
bd S c6 hira cho ba N1 cit nha & trén thira dat s6 286, to ban d6 sé 19, dién tich
1.877,8m2, theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sé H05386 ngay 10/7/2009 do
ij ban nhan dan huyén G cép cho ba V& Thi Ngoc S, dat toa lac ép B, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang. Nam 2003, ba S khong c6 chuyén nhuong dién tich dit 300m? cho ba
N1, cling khong c6 nhan s6 tién 13.000.000 dong ctia ba N1. Ba N1 ty lam to gidy
cam két chuyén nhuong dat rdi kéu ba S ky tén, ghi ho tén, nhung ba S khong biét gi
vé ndi dung trong to gidy cam két ciia ba N1 giao cho ba S ky tén. Do ba N1 khong tra
tién no hui cho ba S; nén ba S khong cho ba N1 cit nha & trén dat cua ba S.

- V& hop dong gop hui: Trude day ba N1 can von, nhung do ba N1 khdng c6 nha,
dat & dia phuong; nén tir nim 2018 dén nam 2020, ba N1 nho ba S tham gia gop hui
dum cho ba N1 04 day hui do ba Bao Thi Thanh V (tén thuong goi 1a C), sinh nam
1966, dia chi ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang 1am thao hui; ba V chét nim 2021.
Ba S hét tién hyi cua ba V rdi giao lai cho ba N1, dong tién hui chét dum cho ba N1;
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cu thé nhu sau:

Day hyi 1: M& ngay 05/7/2017 am lich, hui 500.000 ddng/phan, c6 20 phan, ba S
tham gia dum ba N1 12 phan. Hyi man ngay 05/02/2019 am lich. Ba S dong tién hui
chét cho ba N1 sb tién 24.000.000 dong.

Day hui 2: Mé ngay 10/10/2017 am lich,hui 500.000 dong/phan, c6 20 phan, ba
S tham gia dum ba N1 12 phan. Hui man ngay 10/5/2019 am lich. Ba S déng tién hui
chét cho ba N1 s6 tién 42.000.000 dong.

Day hyi 3: M6 ngay 20/3/2018 am lich, hui 500.000 ddng/phan, c6 20 phan, ba S
tham gia dum ba N1 10 phan. Hui méan ngay 20/10/2019 4m lich. Ba S déng tién hui
chét cho ba N1 sb tién 60.000.000 dong.

Ddy hui 4: Mo ngay 15/8/2018 am lich, hui 500.000 dong/phan, c6 20 phan, ba
S tham gia dim ba N1 14 phan. Hui man ngay 15/3/2020. Ba S dong tién hui chét cho
ba N1 sé tién 112.000.000 dong.

Téng s6 tién hui chét ba S dong dum cho ba N1 13 238.000.000 ddng. Cac lan ba
S giao tién, hdt hui cho ba N1 déu c6 su chimg kién cua thao hui 1a ba Bao Thi Thanh
V. Tong cong ba N1 no ba S tién hui 13 238.000.000 dong. Ba S dong tién huyi chét
dum cho ba N1 dén khi man hyui ndm 2020; dén nim 2021 thi thdo hyi ba Bao Thi
Thanh V chét. Ba N1 no ba S s tién hui 238.000.000 dong.

Ba S yéu cau ba N1 tra sb tién ng hui 238.000.000 dong va lii suat cham tra
0,83%/thang, tinh ngay man hui cho dén ngay xét xur sb tién 1ai 1a 76.868.800 dong,
tong cong 314.868.800 dong; yéu ciu tra tién ngay sau khi an c6 hiéu luc phéap luit.

Ba S khong dong y chuyén nhuong quyén st dung datdién tich 229,7m? cho ba
N1; khong dong y tra cho ba N1 gia tri dién tich dat 70,3 m? s6 tién 133.750.000 dong.

* Nguwroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin B, chi V6 Thi Thu C, anh V6 Quéc S1, anh Vé Quéc T ¢6 don
xin vcfng mat,; theo ban tw khai; anh D, chi C, anh S1, anh T théng nhat trinh bay:
Théng nhat theo ¥ kién, yéu cau ciia ba S. Ngoai ra khong co y kién, yéu cau gi khac.

- Anh Hupnh Quéc CI, chi Nguyén Ngoc H c¢é don xin ving mdt; theo ban ti
khai, anh C1 va chi H thong nhdt trinh bay: Anh C1 va chi H théng nhat viéc ba N1
yéu cau ba S thyc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N1, giao
dat cho ba N1 cat nha &. Ngoai ra khong cé v kién, yéu ciu gi khac.

- Ba Nguyén Thi Kim L (Pai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang N3 — Chi nhéanh
huyén G) c6 don xin ving mdt; theo van ban ngay 29/3/2022, ba Nguyén Thi Kim L
trinh bay:

Ngay 26/11/2018, ba V& Thi Ngoc S vay von tai Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién néng thén huyén N3 sé tién 200.000.000 dong theo hop dong tin dung sb
6905 — LAV — 201807013, di tra dwoc no gbc 60.000.000 dong, du ng con
140.000.000 déng, hién chua dén han thanh toan. Ba S cam két s& thanh toan tién géc
va lai dung han theo phéan ky trd ng da thoa thuan véi Ngan hang. Ngan hang khong
tham gia t6 tung, ciing khong c6 ¥ kién gi trong vu an. Ngoai ra khong c6 y kién, yéu
cau gi khac.

* Nguwoi lam chung:



- Ba V6 Thi P6é O ¢6 don xin ving mdt; theo bién ban ldy 1oi khai, ba Q trinh
bay: Ba Nguyét & Thanh phdé H6 Chi Minh, thinh thoang thi ba N1 c6 vé nha ba S & 4p
B, X4 T. Trudc ddy, ba S c6 noéi véi ba Q la ba S nhuong lai cho ba N1 300m? dat dé
ba N1 1am nén cit nha &, c6 lam gidy viét tay, ba Q c6 ky tén 1 ngudi lam chimg. Con
viéc thoa thuan va tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba S
v6i ba N1, ba Q khong biét. Ba Q ciing khong biét hay chimg kién gi vé viéc tranh
chép tién hui giita ba S v6i ba N1.

- Ong Lé Son HI ¢6 don xin ving mdt; theo bién ban ldy loi khai, dng H1 trinh
bay: Ong H1 khong biét hay ching kién gi vé tranh chap hop dong chuyén nhugng dat
va hop dong gop hui gitra ba N1 véi ba S.

- Ong Nguyén Thanh L1 ¢é don xin vang mdt; theo bién ban ldy 1oi khai, éng L1
trinh bay: Ong L1 1a tho xay nha; khoang nam 2019, ba N1 c6 kéu éng L1 xay hang
rao dé cat nha, ba S va ba N1 c6 chi ranh dé xay hang rao, c6 xay hang rao, con 05 cay
try xi miang chua xong thi gitra ba S v6i ba N1 tranh chip dit, nén ngung cho dén nay.
Ong L1 khong biét hay ching kién gi vé viéc tranh chap dat, ciing nhu tranh chip tién
hui gitra ba S vdi ba N1.

- Ong Nguyén Vian DI ¢é don xin vang mdt; theo bién ban ldy 10i khai, 6ng DI
trinh bay: Ong P1 c6 phu 1am cong xdy hang rao dé ba N1 cit nha &. Luc khoi cong
xay hang rao, ba S va ba N1 co chi ranh dat dé ba N1 1am hang rao; khoi cong lam
dugc 10 ngay thi ba S v4i ba N1 tranh chéap, nén ngung cho dén nay. Ong D1 khdng
biét, chimg kién gi vé viéc tranh chap dat, ciing nhu tranh chp tién hyi gitta ba S véi
ba N1.

- Ong Nguyén Hitu L2 ¢é don xin ving mdt; theo bién ban ldy loi khai, 6ng L2
trinh bay: Ong L2 c6 phu 1am cong xay hang rao dé ba N1 cat nha &. Luc khoi cong
xay hang rao, ba S va ba N1 co chi ranh dat dé ba N1 1am hang rao; khoi cong lam
dugc khoang 10 ngay thi ba S voi ba N1 tranh chap dét, nén ngung cho dén nay. Ong
L2 khong biét hay ching kién gi vé viée tranh chip dét, ciing nhu tranh chap tién hui
gilra ba S véi ba N1.

- Ba V6 Thi Ngoc V1 trinh bay:

Ba V1 1a chi ctia ba S va ba N1. Viéc thoa thuan chuyén nhuong nhuong dat gitra
ba N1 v6i ba S, ba V1 khong biét. Nhung ba V1 c6 biét viéc ba S tham gia gop hui
dum cho cho ba N1 do ba Bao Thi Thanh V lam thao hui, ba V chét niam 2021. Trudc
day, ba N1 c6 nho ba V muon tién s6 tién 10.000.000 dong dé giao cho ba S dong tién
hui chét dum cho ba N1, nhung ba S néi 10.000.000 dong khong du déng tién hui chét;
nén ba S khong nhan; nén ba V giao sd tién 10.000.000 dong cho ba N1.

* Tai Ban an dan sy so thim sb 235/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang di can ctr Diéu 471, 500
Bo Luat dan sy nim 2015; Luat dat dai nam 2013; Diéu 147, 228, 229 B6 luat té tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an; Luat thi hanh an dan su. Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta ba V4 Thi Minh N.



- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich 229,7m? giita
bén chuyén nhuong dit ba V& Thi Ngoc S véi bén nhan chuyén nhuong dat ba V3 Thi
Minh N.

Budc ba V6 Thi Ngoc S c6 nghia vu giao cho ba Vo Thi Minh N quan ly, st
dung phan dat dién tich 229,7m2 thudc mot phan thira dat s6 286, to ban do so 19,
dién tich 1.877,8m?, theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H05386 ngay
10/7/2009 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho ba V& Thi Ngoc S, dit toa lac tai 4p
B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang, c¢6 vi tri nhu sau:

+ Dong giap duong huyén A.

+ T4y giap dit 6ng Lé Vin T1.

+ Nam giap dat 6ng Lé Van T1.

+ Béc giap dat ba V3 Thi Ngoc S.

(c6 so dd trich do thura dat kém theo).
Thuc hién ngay khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.
Ba V& Thi Minh N duoc quyén lién hé co quan nha nude c6 tham quyén dé lap
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

- Khong chap nhan ba V& Thi Minh N yéu cau ba V5 Thi Ngoc S tra gia tri dat
dién tich 70,3m? s6 tién 133.570.000 dong

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba V& Thi Ngoc S vé viée yéu ciu ba
V3 Thi Minh N tra sb tién hui 238.000.000 déng va 1di sudt cham tra sb tién
76.868.800 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, quyén khang cdo cuia cac duong sy, quyén
thoa thuén thi hanh an theo quy dinh phép luat.

* Ngay 26 thang 7 nam 2023, bi don V& Thi Ngoc S ¢6 don khang cao ddi véi
ban an dan su so tham s6 143/2023/DS-ST ngay 19/7/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Go Cong Tay, yéu cau Tda an cap phiic thAm xét xir vu an theo hudng stra toan bd ndi
dung ban an so thim sb 235/2023/DSST ngay 21/7/2023 ctia Toa an nhan din huyén
Go Cong Tay, khong chap nhan toan bo ndi dung yéu cau khai kién ciia nguyén don
ba V& Thi Minh N vi ba V& Thi Ngoc S khong c6 chuyén nhugng dat cho ba N. Pong
thoi dé nghi Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 cia
ba S, budc ba N tra cho ba S sd tién hui vén 14 238.000.000 dong va tién 14i cham tra 1a
76.868.800 dong.

Tai phién toa phiic thim;

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién; bi don van gilt nguyén
yéu cau phan td, yéu cau khang céo; cic duong su khong thoa thuin duoc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.

- Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba V& Thi Ngoc
S:

+ V& hop dong chuyén nhuong: Toa an cip so tham can ctr “Ban cam két”
x4c nhan ngay 27/12/2018 cho rang c6 chuyén nhuong la chua khach quan,
khong thuc té vi nhung ndi dung ching ctt khong thé hién vi tri, sd thira, sb to
ban dd cua dién tich dat chuyén nhuong, loai dat chuyén nhuong khong dung
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v6i gidy chung nhan quyén sir dung dat cdp cho ba V& Thi Ngoc S, khong cé
chtng cr chimg minh giao nhan tién, nim 2003 ba V& Thi Ngoc S thé chip
ngan hang nhung trong khi dén nam 2009 méi dugc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat, giao dich tir nam 2003 dén nam 2018 méi xéc lap va xac nhan cua
Uy ban nhan déin x4, nguoi 1am chimg khai khong chimg kién viéc thoa thuan
chuyén nhuong dit. Ban 4n so thAm nhan dinh cac bén di thuc hién 2/3 nghia vu
theo hop dong nhung cac bén khong ky hop ddng vin ban, khong co ching cir
nao chimg minh bén chuyén nhuong da nhan tién 13 2/3 nghia vu, bén nhan
chuyén nhuong khong quan 1y, sir dung dat. Ba V5 Thi Ngoc S cho rang khong
biét ndi dung “Ban cam két”, khong biét ai viét nhung cap so thdm chua dbi chat
lam ro.

+ V& hop dong goép hui: Ba Bao Thi Thanh V (cht hui) da c6 10i khai trong
qué trinh giai quyét so thim thira nhan cé giao tién hui cho ba V& Thi Minh N
nhung khong cho tham gia choi hui vi & xa. Ba Bao Thi Thanh V khai c6 méu
thuan véi 16i khai ba Vo Thi Minh N nhung chua dugc Toa an di chat giita céc
bén.

+ P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia ba Vo Thi Ngoc S.

- Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan tha ding cac quy dinh ctua BO luat TS
tung dan sy. Vé noi dung khang cdo, dé nghi Hoi dé)ng x¢ét x1r can cu khoan 1
Picu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chap nhan khang cdo cta ba Vo Thi
Ngoc S, giit nguyén ban an dan su so tham.

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc khang cdo: Ba V& Thi Ngoc S ndp don khang céo va thyc
hién céc thu tuc khang cao hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& ndi dung xét khang céo:

[2.1]. V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Theo hd so vu an: phan dat tranh chap giita cac bén thudc thira dat sb 683,
t& ban dd s 3, dién tich 2000m? tai 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang dugc
Uy ban nhan dan huyén G cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00244
ngay 02/4/2001 cho ba V& Thi Ngoc S. Sau d6, duoc cap dbi thanh s thira 286,
td ban d6 sb 19, dién tich 1.877,8m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
H05386 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/7/2009 (goi tit 1a thira dat sd
286).



Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 17/10/2019 va ngay
07/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang thi dién
tich dat tranh chap thuc do 229,7m? thudc thira dat s6 286, t& ban d6 s6 19 tai ap
B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang; trén dat do cat san lép mat béng 244,56m?
[(06m x 29,.8m x 1,2m) + (06m x 10m x 0,5m)], hang rao mong cot bé tong,
tudng gach dién tich 37,72m? [(1,2m x 15m) + (0,7m x 31,6m)] do ba V& Thi
Minh Nguyét s lap, xay dung nam 2019.

Theo “Ban cam két” ghi ngay 27/12/2003 (buit luc s6 233 - 234) do ba V&
Thi Minh N va ba V5 Thi Ngoc S, anh V& Qudc S1 (con ba S) xéc lap, co xac
nhan cta Uy ban nhan dan xa T ngay 27/12/2018 c6 ndi dung: “ ...Téi tén Vo
Thi Ngoc S2 SN 1949. CMND s6 310145477. Hién cu ngu Ap B, xd T, huyén G,
tinh Tién Giang. Vao nam 2003 t6i c6 chuyén nhwong 300m? ddt ruéng cho em
t6i tén 1& V6 Thi Minh N2 SN 1954. CMND s6 310175053, toa lac dp B, xd T,
huyén G, tinh Tién Giang véi Iy do xdy dung nha ¢. Nhung vi Ii do t6i ding sé
do vay thé chdap ngdn hang, nén chwa sang tén sé dat cho em t6i la ba Vé Thi
Minh N2 véi sé tién la 13.000.000d (muwoi ba triéu dong). Viy bdy gio téi lam
cam két sau khi ddo han ngdn hang xong, t6i sé sang tén chii quyén sir dung dat
cho ba N2. Néu téi sai 1oi xin chiu moi trach nhiém triede phdp ludt ...”". Xét noi
dung “Ban cam két” nay thi c6 co so xac dinh ba V& Thi Ngoc S ¢6 giao dich
chuyén nhuong 300m? véi gia 13.000.000 dong cho ba V& Thi Minh N tir nim
2003 dé xay nha . Dén nam 2018 thi ba V& Thi Ngoc S cam két s& sang tén cho
ba Vo Thi Minh N sau khi tra ng Ngan hang.

Theo 16i khai ctia nhitng tho ho x4y dung hang rao trén thira dat tranh chap
gdm Nguyén Thanh L1, Phan Hitu L3, Nguyén Hiru B2 déu xac dinh nim 2019
ba V& Thi Ngoc S truc tiép xé4c dinh ranh dat dé giao d4t cho ba V6 Thi Minh N
xdy dung nha &, khi xay dung hang rao khoang 10 ngay thi ba V5 Thi Ngoc S va
anh V& Qudc S1 ngin can khong cho tiép tuc xay dung. Piéu nay cho thay, nim
2019 ba V& Thi Ngoc S di dong ¥ giao dién tich dat cho ba V& Thi Minh N theo
giao dich chuyén nhuong.

Tai phién toa phtc tham, ba V3 Thi Ngoc S thura nhan ba da tra hét no cho
Ngén hang va giai chip thira dat s6 286, tuy nhién do ba V& Thi Minh N khéng
thira nhan no ba khoan tién hui nén ba ngan can khong cho xay dung nha ¢ trén
dat, néu ba V& Thi Minh N dong ¥ tra cho ba khoan no hui 238.000.000 dong thi
ba s& chuyén quyén sir dung dit cho ba V& Thi Minh N xay nha & theo cam két.

Vi nhitng tinh tiét néu trén, cho thiy giao dich chuyén nhuong dét giita ba
Vo Thi Minh N va ba V6 Thi Ngoc S xac 1ap tir nam 2003, hai bén da giao nhan
tién va dat nhung chua tién hanh thu tuc chuyén quyén theo quy dinh nén day la
giao dich dang dugc thuc hién. V& hinh thirc va noi dung phu hop quy dinh ctua
B6 luat Dan sy nim 2015 nén cin ci diém b khoan 1 Piéu 688 B luat Dan su
nam 2015, x4ac dinh phép luat ap dung 1a BG luat Dan sy nam 2015. Nhu vay,
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tuy tai thoi diém giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit cta cac bén khong
tuan tha vé hinh thire duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan sy nam
2015 nhung bén ba V5 Thi Minh N (bén nhan chuyén nhuong) di thuc hién giao
cho ba V& Thi Ngoc S (bén chuyén nhwong) 13.000.000 dong, phia ba V& Thi
Ngoc S da giao 229,7m? cho ba V& Thi Minh N 1a da thyc hién hon 2/3 nghia vy
trong giao dich nén theo quy dinh tai Piéu 129 B¢ luat Dan su nam 2015, giao
dich dugc cong nhan hiéu luc.

[2.2]. V& hop dong gop hui:

Ba V& Thi Ngoc S cho rang ba V& Thi Minh N ¢6 nhd ba tham gia gop hui
trong cidc day hui do ba Bao Thi Thanh V Lam chui nén ng ba s6 tién
238.000.000 ddng. Tuy nhién, ba khong dua ra duoc ching ctr chimg minh ba
da tham gia giao dich gop hui gitm ba Vo6 Thi Minh N, ba V6 Thi Minh N ciing
khong thitra nhin viéc nhd ba VO Thi Ngoc S tham gia gbép hui. Theo 101 khai
cua ba Bao Thi Thanh V (chu hui) tai bién ban ghi 161 khai ngay 18/01/2021 thi
ba Bao Thi Thanh V ciing chi nghe ba Vo Thi Ngoc S noi lai viéc tham gia gop
hui giutm ba Vo Thi Minh N, khong 1 viéc ba V& Thi Minh N tham gia day hui
nao, bao nhiéu phan, s tién hét hui. Do vy, yéu cau khai kién ctia ba Vo Thi
Ngoc S do1 ba Vo Thi Minh N tra s6 tién hui 1a khong c6 co so dé chép nhan.

[2.3]. T nhitng phan tich tai muc [2.1] va muc [2.2], xét thdy viéc Toa an
cap so thim coéng nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba V& Thi Minh N va ba Vo Thi Ngoc S, budc ba Vo Thi Ngoc S giao cho
ba V5 Thi Minh N dién tich dét tranh chip, khong chip nhan yéu cau phan td
cia ba V& Thi Ngoc S doi ba V& Thi Minh N tra s6 tién ng hui 13 ¢6 can ct,
dung phép luat. Toa an cip phic tham khong chdp nhan khang co cia ba VG
Thi Ngoc S, ¥ kién dé nghi cuia Luat su.

[3]. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi nén c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang
nghi.

[4]. V& an phi: Ba V& Thi Ngoc S 1a ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an
phi, cin ctr diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi mién an phi dan sy phiic tham cho
ba.

[5]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la c6 can
ctr, phtt hop phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 129, Piéu 688 Bo
luat Dan su; Diéu 166 va Diéu 203 Luat Pat dai; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an. Xir:
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1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia ba V& Thi Ngoc S. Gitt nguyén
Ban an dan su so tham s6 235/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién ctia ba V5 Thi Minh N.

Cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
229,7m? thudc thira dat sé 286, to ban d6 sd 19 tai 4p B, xd T, huyén G, tinh
Tién Giang giita bén chuyén nhuong dat ba V4 Thi Ngoc S véi bén nhan chuyén
nhuong dat ba V3§ Thi Minh N.

Budc ba V6 Thi Ngoc S c6 nghia vu giao cho ba V6 Thi Minh N phﬁn dat
dién tich 229,7m? thugc thira dat s6 286, to ban do s 19, dién tich 1.877,8m? tai
ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 H05386 ngay 10/7/2009 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cap
cho ba V& Thi Ngoc S (kém theo so d6 trich do thira dat). Thuc hién ngay khi 4n
c6 hiéu luc phap luat.

Ba V& Thi Minh N duoc quyén lién hé co quan nha nude ¢6 thim quyén
dé lap thu tuc cdp gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Khéng chip nhan ba V& Thi Minh N yéu cau ba V& Thi Ngoc S tra gia tri
dat dién tich 70,3m? s6 tién 133.570.000 dong

Khong chap nhan yéu cau phan to cia ba V& Thi Ngoc S vé viéc yéu cau
ba V& Thi Minh N tra s tién hui 238.000.000 dong va 13i sudt cham tra s6 tién
76.868.800 dong.

2. Vé an phi dan sy phiic tham: Mién an phi cho ba V& Thi Ngoc S.

3. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo quy dinh
ctia phép luét tb tung.

4. Ban &n phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan cAp cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Go Cong Tay;

- CCTHADS huyén Go Cong Tay;

- Céc duong su; .

- Luu ho so vu an. Nguyeén Lé Huy



