TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 43/2022/DS-PT

Ngay 08-4-2022

Vv “tranh chap vé yéu cau tuyén b
hop ddng ting quyén sir dung dat vo
hiéu va tranh chip vé thira ké tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Pham Vian Tam.
Cdc Tham phan: ong Tran Tuin Vi

Ba Phan Thi Mai Dung.

- Thw ky phién téoa: 6ng Nguyén Trung Hiéu — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén déan tinh Tay Ninh xet xu
phuc tham cong khai vu an thy Iy sO 220/2021/TLPT-DS ngay 30 thang 12 ndm
2021, vé “Yéu cau tuyén bb hop dong ting quyén sir dung dat vo hiéu va tranh chap
vé thura ké tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 50/2021/DS-ST ngay 24 thang 11 ndm 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 19/2022/QD-PT ngay 14
thang 02 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyéen don:

1.1. Cu Ngb Van b, sinh nam 1944, Véng mat;

1.2. Cu Tran Kim Nh, sinh nim 1950, c6 mat;

Cung dia chi: ép B C, xa T b, huyén Go Dau, Tay Ninh.

2. Bidon: ba Nguyén Thi L, sinh nam 1973; dia chi: 4p B C, xd T P , huyén
G0 Dau, Tay Ninh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ong Ngo Quéc B, sinh nam 1996; noi dang ky ho khau: 4p BC, xa T b



, huyén ’Gé Dau, Tay Ninh; dia chi tam tru: ép b L, xd TD, huyén Go Dau, Tay
Ninh; vang mat.

3.2. Chi Ngd Thi My Tr, sinh ndm 1998; noi déng ky ho khau: 4p B C, xa T
b, huyén Go Dau, Tay Ninh; dia chi tam tri: ap TV, xa TD, huyén Go Dau, Tay
Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don (ba L) VA ciia ngueoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan (anh B va chi Tr): 6ng Huynh Vian An, sinh nim 1969; dia chi:
s6 10/15b, hém 81, Puong Cach Mang Thang Tam, khu phd Hiép Bh, phuong
Hiép Ninh, thanh pho Tay Ninh, tinh TAy Ninh (theo Vian ban ty quyén ciing ngay
30-11-2020); c6 mat.

‘3.3. Ong Ngod Tafln Ph, sinh nam 1972; dia chi: t6 42, ép B C, {(ﬁ T D, huyén
GO Dau, Tay Ninh (dong thoi cling 1a ngudi dai dién theo Uty quyén cia nguyén
don); c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don (dng B, ba Nh), nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan (0ng Phuong): 6ng VO Van Sy, sinh nam 1971, dia chi:
khu phé 3, phuong 3, thanh ph Tay Ninh (theo Vin ban iy quyén ngay 03-3-
2022); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don cu Ngo Van D va cu Tran Kim Nh cOng nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don 1a 6ng Ngé Tdan Ph trinh bay:

Vao ngay 04-3-2012, cu B va cu Nh ¢6 ky hop dong ting cho quyén st dung
dat (viét tat la HDTCQSDPD), dugc Uy ban nhan dan (viét tit |a UBND) xa T B
chtng thyc. Theo d6, cu B va cu Nh ting cho vo chong con trai la dng Ngo
Phuong Bh cing vo 14 ba Nguyén Thi L 02 phan dit tong dién tich 8.371,4 m” tai
cac thtra 136, 156, to ban d6 s6 37, dat toa lac tai 4p B C, x3 T P , huyén Go Dau.
Sau khi tdng cho ong Bh, ba L chuyén quyén st dung dit va duoc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (viét tt 1a GCNQSD dat) Trong hop ddng ting cho hai
cu khong c6 ghi diéu kién kém theo, nhung thuc té ¢ no61 miéng la vo chong ong
Bh c6 nghia vu chim soc, nudi dudng cha me khi tudi gia. Sau d6 vo chong 6ng
Bh va 02 con véan sdng chung nha cuing 02 cu. Nam 2017, 6ng Bh chét do bi dot
quy va khéng dé lai di chiic. Khoang 05 thang sau khi dng Bh chét, ba L tu ¥ bo
nha di noi khac séng, sau d6 1an lugt dén cac con cua ba L 1a chi Tr va anh B cling
bo nha di, du gitta cu D va cu Nh véi me con ba L khong cé tranh chap hay mau
thuan gi. Pau nam 2020, 6ng Ph 1a con trai vé séng cung véi 02 cu dén nay. Khi
ba L bo di, cu Nh ¢6 yéu cau ba L tra lai 02 GCNQSDD, cu Nh di tach 02 phan
dat trén thanh 06 thira, y dinh phan chia cho 05 ngudi con (trong d6 c6 phan vo va
cac con dng Bh dugc chia 10 mét ngang). Do ba L khong dong ¥ nén cu P va cu
Nh khong thé hoan tit dugc cac thu tuc chia dat.

Vé tai san trén dat, cin nha chinh, mai hién trudc nha chinh va hang rao do
02 cu tao dung ma c6. Nguon tién dé xay dung do 02 cu dugc ngudi con tén Ngo



Kim L song Pai Loan giri vé cho. Can nha kho va nha bép do vo chéng 6ng Bh
xdy dyng, mai hién bén hdng nha chinh do anh B xay dung dé nudi dé, ong
Phuong trong mi trén dat nay va lap dat hé théng tudi tu dong dé tudi cay mi.

Nay cu D va cu Nh yéu cau Toa 4n tuyén bd HDTCQSDD néu trén giira 02
cu véi vo chong 6ng Bh vo hiéu.

Loi khai ciia ba Nguyén Thi L (bi don), Ng6 Quoc B va Ngé Thi My Tr
(nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan), cung nguoi dai dién theo uy quyén la
ong Huynh Van An trinh bay:

Ba L va dng Ngd Phuong Bh cudi véi nhau vao ndm 1996, sau khi cuéi vg
chong ba L song chung voi cha me chdng 1a cu D va cu Nh ngay 15-4-2000 dang
ky két hon tai Uy ban nhin dan x3 Thanh Ptc. Vo chong c6 02 con chung gom
Ngb Québc B, sinh naim 1996 va Ngo Thi My Tr, sinh nim 1998 hién di trudng
thanh c6 gia dinh riéng. Nam 1998, vo chong ba va cha me chdng cing bo tién ra
dé xay dyng cin nha chinh mdi bén bo ra bao nhiéu tién ba khong nhé 1, chi nhd
tong cong 1a 25.000.000 déng Pén nim 2012, vo chong ba duoc cha me chong
tang cho dién tich 8.371,4 m® dét tai thira 136, 156 nhu bén nguyén don trinh bay
1a dung, khi tang cho khong kem theo diéu kién gi ké ca trén thyc té va trén vin
ban. Nam 2014, vo chong ba xay thém nha kho va nha bép biét 1ap voi can nha
chinh (cach 01 san nang); dong thoi, sira chita can nha chinh, 1am hang rao xung
quanh toan b dat, ba khong nhé cu thé mdi cong trinh hét bao nhiéu tién chi nhé
tong cong 1a 250.000. 000 dong. Sau khi duoc tang cho, vo chong ba, cac con ba
va cung cha me chong tiép tuc song hoa thuan trén cac phan tai san nay va khong
c6 bat ky mau thuan nao. Nam 2017, chong ba chét, do 6ng Ph tac dong doi lai dat
nén cha me chong yéu cau ba tra lai dat. Ba xin cha me cho ba sang tén qua cho 02
con ba toan bo dat nhung cha me khong dong y. Me chong ba doi lai gidy dat, sau
khi ba tra lai gidy thi me chong dudi ba ra khoi nha. Tiép sau d6 thi 6ng Ph vé gay
kho d& véi cac con ba nén 02 con ba 1an lugt phai bo nha ra di.

Nay ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cta cu D, cu L. Nguoc lai, ba va
céc con ctia ba yéu cau chia di san thira ké theo phap luat toan bd dién tich 8.371,4
m 2 34t noi trén, cung cac tai san trén dat thudc quyén so hitu cua vo chéng ba. Yéu
cau chia dién tich dat cho cha me chong theo huéng Nam cua phan dét, tai vi tri co
cin chinh. Toan bd dién tich dat con lai cling nhu tat ca tai san trén dt ba yéu cau
giao cho ba cuing 02 ngudi con cua ba. Néu chia dat cho cha me chong c6 ¢6 dinh
mot phan cin nha thi ba thio d& nha dé giao dat trong cho cha me chdong va cho
200.000.000 dong dé cha me chbng dé xay dung nha méi. Dbi vai hé thong tudi tu
dong la cua ong Ph, ba yéu cau ong Ph tu thao d& di doi di noi khac. Hién tai 03
me con déu thué nha dé song, moi nguoi song mot noi nNén yéu cau ba va 02 con
dugc chia chung thanh 01 khéi tai san, khong tach ra timg phan cho mdi nguoi.

Ngoai ra, ngay 29-6-2021 ba c6 khdi kién b sung, yéu ,cﬁu Toa an tuyén huiy
nodi dung dén‘g ky bién dong tai :[hlﬁ:a dat so 1 §6 t(‘{ ban do so 37,‘ dién tich 3212,8
m?, do vo chdng ba dimg tén Gidy CNQSD dét. Pong thoi, yéu cdu cu D va cu Nh



tra lai 02 Giay CNQSD dat ma vo chong ba dugc cap nhu trén. Ngay 30-7-2021,
ba rut lai cac yéu cau khai kién bay, ba khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngé Tan Ph trinh bay: Nam nao
khong nhé, sau khi ong Bh chét, ba L khong chim soc cha me nén ong vé séng
chung cha me dé lo cho cha me, hé théng tu6i tw dong trén dat do 6ng Iap dat dé
tudi cay khoai mi, h¢ thng tudi nay khong dang gia nén ong khong yéu cau giai
quyét, khong dong ¥ di doi.

~ Tai phién toa so tham, Cu D, cu Nh khong chip nhan yéu cau chia thira ké
doi véi phan dat nay caa ba L, anh B, chi Tr.

Tai Ban dn ddn sy so tham so: 50/2021/DS-ST ngay 24-11-2021 ciia Toa &n
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cén ctr vao cac Dicu 200, 217 va 219 ciia BY luat T6 tung dén su; cic Dicu
117,119, 120, 122, 502, 651 va 660 ctua B luat Dan su; cac DBiéu 66, 70, 71 va 80
cia Luat Hon nhan va gia dinh; céc Piéu 12 va 26 cua Nghi quyét

326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, I¢ phi Toa an;

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia cu Ngo Van P va cu Tran Kim Nh
vé viéc “Yéu cau tuyén bo hop dong tang cho quyén sir dung dat vo hiéu”.

- Chap nhén yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi L cung yéu cau doc lap cua
anh Ngo6 Quoc B va chi Ngo Thi My Tr vé viéc “Tranh chap v¢ thira ké tai san”.
Chia di san thira ké cuia 6ng Ngo Phuong Bh nhu sau:

+ Phan cua ba Nguyén Thi L, anh Ng6 Quéc B va chi Ng6 Thi MS/ Tr duogc
chia co dién tich 6.601,3 m?, bao gdm 1.222 m* dat ONT va 5379,3 m* dat CLN,
thira dat s6 502, 503, 504, 505 506 va 01 phan thtra dat 507. Tt can: Dong giap
duong dat dai 95,06 mét, Tay giap thira 267 va 159 dai 88,86 mét, Nam giap phan
cu P va cu Nh duoc chia dai 75,33 mét, Bic giap duong dat dai 68,01 mét. Cling
tai san trén dat gém: can nha chinh dién tich 208,9 m?, mai che trude nha chinh
dién tich 39,6 m% mai che bén hong nha chinh dién tich 58,8 m?, nha kho sau +
bép an dién tich 150 m?% mai che sau dién tich 70 m% hang rao 374,8 mét; 01 cay
mit va 15 cay mai.

+ Phén cua cu Ngo6 Van D va cy Tran Kim Nh dugc chia ¢6 dién tich 1650,3
m?, bao gdm 778,9 m® dat ONT va 871,4 m* dit CLN, thudc 01 phan thira dat
507. T can: Bong giap Dong dat dai 22,14 mét, Tay giap thura 267 dai 22,3 mét,
Nam giap thtra 157 dai 77,90 mét, Bic giap phan ba L va 02 con ba L duoc chia
dai 75,33 mét.

_+ Ghi nhén ba L ¢6 nghia vy giao cho cu B va cu Nh so tién 200.000.000
dong.
+ Budc ba L ¢6 nghia vy doi 01 phén can nha chinh dién tich 208,9 m*, nim
trén phan dat 1.650,3 m? cu D va cu Nh dugc chia, dé giao dat cho cu B va cu Nh.



+ Ong Ph c6 nghia di doi hé thong tudi nudc tu dong dé giao dat lai cho cu B
va cu Nh dién tich 1.650,3 m?. Ba L, chi Tr va anh B dién tich 6.601,3 m’

+ Budc cu b, cu Nh va éng Ph c¢6 nghia vu di doi ra khoi phén dét dién tich
6.601,3 m?, dé giao lai dién tich nay cung toan b tai san trén dat cho ba L, anh B
va chi Tr.

+ Ngoai ra ban 4n con tuyén chi phi to tung, an phi va quyén khang cao theo
luat dinh.

* Ngay 06-12-2021, 6ng B, ba Nh, ong Ph c6 don khang cdo. Yéu cau cp
phuc tham xem xét:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don;

- Khong chip nhéan yéu cau chia thira ké cua bi don;

- Pong ¥ cho ba L va anh B, chi Tr ngang 30m, dai 68m.
- Ong Ph khong dong ¥ di doi hé théng tudi nude tu dong.

* Tai don khang cdo bd sung ngay 08-12-2021, nguyén don yéu cau néu chia
thira ké thi phai xem xét, ngudn gdc tai san, cong sirc dong gop cla cac bén trong
khéi tai san, cong strc gin giit, thd cung ngudi di chét, nghia vu cham séc cha me
cua vg chéng bal.

* Tai phién tda phuc tham cac bén duong sy trinh bay:
- Pai dién nguyén don: giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau khai kién.

- Pai dién bi don: khéng chip nhan yéu ciu khang cdo cta nguyén don, giir
nguyén viéc phan chia thtra ké cua Toa an so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: yéu cau giit nguyén hé théng tuéi
nuoc trén dat khong dong y thao do.

* Trong phan tranh luan cac duong su trinh bay:

- Ong Sy phat biéu: dé nghi Hoi dong xem xét chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, 1y do cu D, cu Nh hién khong co6 tai san dé sinh séng, trong khi
ba L va céac con ba L bo di noi khac. Néu chia thira ké thi xem xét cong stc dong
g6p, ngudn hinh thanh tai san, nghia vu nudi dudng cha me gia, can nha 1a tai san
cta cu B, cu Nh 6ng Bh khong c6 bo chi phi xay dung. Dé nghi Hoi dong xét xur
sira ban 4n so tham.

- Ong An trinh bay: trong hop dong ting cho tai san ba L khong c6 nghia vu
phai nuéi dudng, chim séc cha me chdong. Tuy nhién, sau khi ting cho tai san thi
cu D, cu Nh van séng chung voi vo chc“mg ba L, sinh hoat, an uéng do vo chéng ba
L lo, Iy do ba L ra di 1a do 4p luc tir me chong sau khi 6ng Bh chét, ba L khong c6
16i. Bé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phdt biéu:
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Vé t6 tung: tr khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an,
Tham phan, Hoi dong xét xi, Thu ky phién toa va nhiig ngudi tham gia t6 tung
tuan thil dting theo phap luat té tung dan su.

V& noi dung: HDTCQSDD c6 hi¢u luc, ba L khong vi pham nghia vu nubi
dudng. Dat nay thudc so hitu cta vo chong éng Bh, ba L nén yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a khong ¢ can ct. Ong Bh chét khong dé lai di chuc dat nay tro
thanh di san dugc chia theo phap luat 1a phu hop. Tuy nhién, cip so thAm khéng
xem xét ngudn gdc tén tao gin giit tai san, hién cu B, cu Nh khong c6 tai san dé
sinh séng nén dé nghi Ho1 déng xét xUr can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 ctia Bo luét
T tung dan su; sira ban 4n so thim theo hudng chia dién tich dat va cin nha cho
cu D, cu Nh, gilr nguyén can nha khong budc thao do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir da duwotC xem xét tai phién toa; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Dai dién Vién Kiém sat, xét khang cdo cua
cac duong sw, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé 6 tung: cac duong sy khang cao ban én so tham trong thoi han luat
dinh, phu hop tai Di¢u 271, 273 ctia B6 luat To tung dan su.

2] V& noi dung: 6ng b, ba Nh khdi kién yéu cau tuyén bd hop ddng tang cho
quyen str dung dit ma oéng ba da cho vo chong ba L, 6ng Bh thudc cac thira 136,
156, tong dién tich 8.371,4 m’ to ban d6 s6 37 vo hiéu. Bi don ba L khong dong y
va phan t6 yéu cau chia thira ké di san ctia ong Bh theo phap luat.

[2.1] Qua tham dinh va dinh gié tai san tranh chéap thé hién:

- Phan dit tranh chip c6 dién tich duoc cip gidy CNQSDD la 8.371,4 m’ cép
so thAm xac dinh dién tich 8.251,6 m? 1a khéng dang (twong dwong 117,2 mét
ngang), bao gém cac thira 136, 156 (thira méi 1a 502, 503, 504, 505, 506 va 507),
td ban d6 sd 37, toa lac tai 4p Bong Trang (nay 1a ap BC) x4 T B, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh (trong d6 c6 2000 m” thudc 01 phan thira 156 thira méi 507 loai dat
ONT), tat ca dién tich con lai déu loai dat CLN. Gia dat 50.000.000 dong/mét
ngang, thanh tién 1a 117,2 m x 50.000.000 dong = 5.860.000.000 dong.

- Tai san trén dat: nha chinh dién tich 208.,9 mz, mic du di hét nién han st
dung nhung tai phién tda phiic thim cac dwong su thoa thuin gia tri con lai 1a
80.000.000 déng; mai che trude nha chinh dién tich 39,6 m? (dact hét nién han st
dung); nha kho sau + bép an dién tich 150 m®, gia 24.000.000 ddng; mai che sau
dién tich 70 m* g1a 2.000.000 déng, 374,8 mét hang rao ludi B40, gia 7.496.000
dong; 01 cay mit gia 400.000 dong, 15 cay mai gia 9.000.000 dong. Téng cong:
122.896. OOO dong. Ngoai ra trén dat con c6 01 mai che bén hong nha chinh dién
tich 58,8 m* do anh B xay dung gia 14.112.000 dong; hé thong tudi tu dong cia
6ng Ph lap dat gia 8.000.000 dong.

[2.2] Xét khang cao ctia nguyén don thay rang:



- P6i véi HPTCQSDD ngay 04-3-2012, vé hinh thirc va noi dung ctia hop
d6ng phl theo quy dinh tai cac Piéu 119 va 502 ctia B luat Dan sy, Diéu 167 cia
Luat Dat dai. Miac du hop dong khong co diéu kién nudi dudng cha me kém theo,
tuy nhién tai thoi diém tang cho cu D, cu Nh tudi da cao, st yéu dang séng chung
Vo1 vo chéng ba L, 6ng Bh, cac cu c6 nhiéu nguoi con nhung chi tang cho dat vo
chong ba L, 6ng Bh. Tai ph1en tda phuc tham 6ng An trinh bay: “Sau khi tang cho
dat thi cu B, cu Nh van song chung véi vo chong éng Bh dn uong, sinh hoat
chung” nén co6 can cir xac dinh HDTCQSDD gitra cu B, cu Nh vdi vo chong ba L
néu trén 1a hop dong co didu kién nuodi dudng hai cu dén hét doi phu hop theo quy
dinh tai Diéu 462 cua Bo luat Dan su. Chang may, ngay 29-7- 2017 6ng Bh chét,
sau d6 05 thang thi me con ba L don ra ¢ riéng do mau thudn vé&i ong Ph (anh
chong) chir gitta ba L va hai cu khong c6 mau thuan. Cap so thim nhan dinh hop
d6ng trén khong c6 diéu kién nudi dudng 1a khong chinh xac, khong dung thyc té.
Tuy nhién, 15i khong tiép tuc nudi dudng cac cu khong phai do ba L gay ra, nén
cap so tham khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don vé tuyén bd
HDTCQSDD néu trén vo hiéu 1a c6 can ctr. Nhung hién nay diéu kién nudi dudng
cha me khong con nita, nén ba L phai danh ra 01 phan dét 1a tai san chung clia 6ng
Bh ba L giao cho cu B, cu Nh dé dam B cudc sdng ma 18 ra 6ng Bh, ba L phai c6
nghia vu nu61 dudng cha me phu hgp theo quy dinh tai Piéu 71, 80 cua Luat Hon
nhan gia dinh va dao dtrc xa hoi.

- P6i v6i khang cdo vé chia tai san thira ké ctia 6ng Bh thay rang:

Ké tir khi 6ng Bh va ba L du:oc cap GCNQSDD ngay 11-4-2012 cho dén nay,
toan bo dién tich dat 8.371,4 m? thudc quyén sir dung hop phap cua vo chong 6ng
Bh. Sau khi 6ng Bh chét thi khéi tai san nay thudc vé ba L cling nhimg nguoi thira
ké ctia 6ng Bh. Cép so tham phan chia tai san nay khong chi trong dén nghia vu
nudi dudng cha me ddi voi vo chong ba L, khong xem xét nguon gbc hinh thanh,
cong surc dong gop, gin gitr, B ton tai san theo quy dinh tai Diéu 616, 618 ciia Bo
luat Dan su 1a thiéu sot, khang céo cua cu D, cu Nh 1a ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét
xtr chap nhan mot phan va phan chia lai tai san cho phu hop.

- Sau khi xem xét hién trang dat, c6 cin cu’ phan chia tai san trén nhu sau: di
san 14 phan dat tranh chap dién tich 8.371,4m” ¢ chiéu ngang giap du:ong dat dal
117,2m hau cubi dai 110,11m; Ong Bh chét khong dé lai di chic, nén giai quyét
chia theo phap luat cho hang thira ké thir nhat ctia 6ng Bh gdm: cu B, cu Nh, ba L,
anh B, chj Tr theo Diéu 651 ctia B luat Dén sy. Cy thé:

+ Danh mot phan dat cia ong Bh, ba L dé nudi dudng 6ng D, ba Nh ngang
6,2 m x dai hét dat;

+ Dién tich dat con lai ngang 111 m, chia hai; phan ba L 55,5 m, phan 6ng
Bh 55,5m;

+ Phan 55,5 m cuia 6ng Bh chia 1am 06 ky phan = 9,25 m/ky phan.

Trong d6 cu Cu, cu Nh do ¢6 cong stre ton tao, gin gitr tai san dugc chia 03
ky phan (9,25 m x 3) = 27,75 m. Con lai 27,75 m chia cho me con ba L. Nhu vay
tong cong cu D, cu Nh dugc chia phan dat co chiéu ngang la 27 ,/5m + 6,2m =
33,95m (viét tron s6 34m) x chiéu dai hét dat, dién tich 2.613,1m? trong mot phan
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thira 156 (thira mé&i 507) t& ban d6 s6 37, (trong d6 déat ¢ 12 1000m?). Ba L, anh B,
chi Tr dwoc chia 55,5 + 27,75m = 83,2m x dai hét dt, dién tich 5.758,3 m* gom
cac thira 136 (thira méi 502, 503, 504, 505, 506) va mot phan thira 156 (thira moi
507) trong d6 dat & 1a 2000m”.

- V& tai san trén dit: cin nha chinh dién tich 208.,9 mz, mai che trudc nha
chinh dién tich 39,6 m? do cu D, cu Nh xay dung nhung chua hoan chinh, vo
chéng 6ng Bh tu bo thém nén day 1a tai san chung cta vo chéng cu P va vo chong
ong Bh. Tai phién toa phuc thém cac duong sy thoa thuén gia tri thanh tién
80.000.000 dong Céan nha nay nam tron trong phan dat chia cho cu b, cu Nh, cac
cu tudi cao sic yéu nén can ¢ nha dé o. Do do, chiacu D, cu L tron quyen sO hitu
cin nha nay va cdy lau nim gan lién v4i dat gdm: 01 cAy mit gia 400.000 dong; 15
cdy mai gia 9.000.000 dong. Cu B, cu Nh ¢ nghia vu thanh toan gié tri ' cin nha
cho ba L, chi Tr, anh B s6 tién 40.000.000 dong.

- D6i v6i cin nha kho dién tich 150 m?, tri gia 24.000.000 dong, mai che phia
sau nha chinh dién tich 70 m” tri gia 2.000.000 dong nam trong phan dat chia cho
ba L, anh B, chi Tr nén giao can nha kho, mai che nay cho ba L 1a phu hop.

- Mot mai che bén hong nha chinh di¢n tich 58,8 mz, tr1 gia 14.112.000 déng
1a tai san ciia anh B nhung nam trong phan dat chia cho cu B, cu Nh nén giao mai
che nay cho cu B, cu Nh s¢ hiru. Cu B, cu Nh thanh toan gia tri mai che cho anh B
s6 tién 14.112.000 dong.

- P6i véi hang rao ludi B40 chiéu dai 374,8 mét, chia cho cu P, cu Nh s&
hiru 132,97 m tri gia 2.659.400 dong gom (chiéu ngang hudéng Pong 34 m + chiéu
ngang huéng Tay 40,72 m + chiéu dai huéng Nam 58,25 m) twong tng voi phan
dat duoc chia, con lai 241,83 m tri gid 4.836.600 déng chia cho me¢ con ba L.

[2.3.] P6i voi yéu cau khang céo cta 6ng Ph: hé thong tudi nude tr dong cia
6ng Ph lap dat trén dat dugc chia cho cu B, cu Nh, ba L, anh B, chi Tr, hé thong
nay di doi dugc nén dng Ph phai c6 nghia vu thao d& di doi hé thong tudi nude tu
dong ra khoi pham vi dat dd chia cho cu B, cu Nh, ba L, anh B va chi Tr. Tai
phién toa 6ng Ph khong cung cip chtng cir gi chimg minh cho yéu cau khang céo
ctia minh nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] P6i véi cac yéu cau khoi kién bd sung cua ba L. Ngay 30-7-2021, ba L
rdt lai cac y8u cau khai kién. Do d6, Cap so tham xur dinh chi dbi vé6i yéu cau khoi
kién bo sung ctia ba L 1a ¢6 can ctr.

[4] Tir nhitng can ct trén chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh tai phién toa.

[5] V& an phi dan su so tham:

- Cu P va cu Nh 13 ngudi cao tudi nén duoc mién tién an phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016.

- Ba L, anh B va chi Tr phai chiu an phi trén gia tri tai san dugc chia theo quy
dinh tai Piéu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH; cu thé nhu sau: di san chi L,
anh B, chi Tr duoc chia vé dat 4.160.000.000 dong =( 83,2 m x 50.000.000
d6ng/m), gi tri ¥ nha chinh 40.000.000 dong, nha kho 24.000.000 dong, mai che
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phia sau nha chinh 2.000.000 déng, hang rao 4.836.000 doéng tong cong:
4.230.836.000 dong, phai chiu an phi la 112.000.000 dong + (230.836.000 dong x
01%) = 112.230.836 dong (viét tron so 1a 112.231.000 dong).

[6] Vé an phi phiic tham:
- Cu D va cy Nh 1a ngudi cao tudi dugc mién tién an phi phiic tham.
- Khang cdo ctia 6ng Ph khong dugc chap nhan nén phai chiu 300.000 dong.

- Ba L khong phai chiu an phi phac tham.

[7] Vé chi phi t6 tung: chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chap 13.000.000 dong, ba L va cac con ba L duoc chia dat nhiéu hon phai chiu
70% = 9.100.000 déng. Cu D va cu Nh chiu chung 3.900.000 déng. Cubvacu
Nh da ndp thanh toan 13.000.000 dong nén ba L phai c6 nghia vu hoan lai cu b,
cu Nh 9.100.000 déng theo quy dinh tai Diéu 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 cta B luat T tung dan su;

- Chap nhan mot phan khang cao ctia nguyén don cu Ngo Vin D va cu Tran
Kim Nh;

- Khéng chap nhén khang cdo ctia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong
Ngo6 Tan Ph;

- Stra Ban &n dén sy so tham s0: 50/2021/DS-ST ngay 24-11-2021 cua Toa
an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh;

Can ct vao cac Piéu 157, 165, 200, 217 va 219 cua Bo luat T4 tung dan su;
cac biéu 117, 119, 120, 122, 462, 502, 616, 618, 651 va 660 ctia Bo luat Dan suy;
cac Piéu 66, 71 va 80 ctia Luat Hon nhan va gia dinh; cac Piéu 12 va 27, 29 cia
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta cu Ngb Van D va cu Tran Kim Nh
vé “Yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat” ngay 04-3-2012,
gitta cu D va cu Nh véi vo chong ong Ngbo Phuong Bh, ba Nguyén Thi L dién tich
dat 8.371,4 m? tai cac thira 136, 156, t& ban dd sb 37, dét toa lac tai ap BC,xaT
P , huyén Go Dau, tinh Tay Ninh v6 hiéu.

2. Chip nhin mot phan yéu cau phan t6 ctiia ba Nguyén Thi L cing yéu cau
doc 1ap cua anh Ngo Qudc B va chi Ngd Thi My Tr vé “tranh chip thira ké tai
san”. Cu thé phan chia nhu sau:

2.1. Chia cho ba Nguyén Thi L, anh Ngé Qudc B va chi Ngo Thi My Tr dugc
st dung phan dét dién tich 5.758,3 m?, gdm cac thtra 136 (thira méi 502, 503, 504,
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505, 506) va mdt phén thira 156 (thira méi 507) trong d6 c6 dién tich 1.000 m* dét
¢ (ONT) nam trong thira 156, va tai san trén dat gom 01 can nha kho dién tich
150m?, mai che phia sau nha chinh dién tich 70 m* (¢6 so' d6 chia tho dién tich cdp
giay CNQOSD dat kém theo), dat co tr can:

- Pong giap duong dat dai ngang 83,2 m;

- Tay giap thtra 159 dai 69,39 m;

- Nam giap dét duoc chia cho 6ng b 75,15m;

- Bic giap duong dit 65,57m.

Budc cu Ngb Van P va cu Tran Kim Nh phai c6 nghia vu giao dién tich dat
5.758,3 m* néu trén cho ba Nguyén Thi L, anh Ngé Qudc B va chi Ngo Thi My Tr
khi an c6 hiéu luc phép luat.

2.2. Chla cho cu Ngo Van D va cu Tran Kim Nh duoc sir dung dién tlch dat
2.613,1 m?, thudc 01 phan thua dat 156 (thira méi 507) trong d6 co 1.000 m? dat &
(ONT), va ta1 san trén dat gom cin nha chinh dién tich 208,9 m® mai che trudc
nha chinh dién tich 39,6 m®; cdy lau nam 01 cAy mit va 15 cdy mai, hang rao luéi
B40 dai 133,72 m, dat co tir cén:

- Bong giap duong dat dai 34 m;

- Tay giap thtra 267 dai 40,72 m;

- Nam giap (thtra 157) dai 77,90 m;

- Bac giap phan dat chia cho ba L, chi Tr, anh B dai 75,15 m.

2.3. Céc duong sy can cur phan quyet dinh cua ban an nay yéu cau CO quan
nha nudc c6 thim quyén dé dang ky, diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

2.4. Giao cu B, cu Nh dugc s& hitu 01 mai che bén hong nha chinh dién tich
58,8 m*, Cu B, cu Nh thanh toan gia tri mai che ndy cho anh Ngo Quéc B sb tién
14.112.000 (muoi bon triéu mot trim muoi hai nghin) déng. Thanh toan cho ba
Nguyén Thi L ¥ gid tri cin nha chinh s tién 40.000.000 (bn muoi triéu) dong.

3. Budc ong Ngod Tan Ph phai c¢6 nghia vu thao d&, di doi hé thong tudi nude
tu dong dé giao dat lai cho cu D va cu Nh, ba L, chi Tr va anh B trong pham vi
dién tich dat cac Pong su Poc chia.

4. Pinh chi yéu cau khdi kién cia ba L vé viéc yéu cau tuyén hiy ndi dung
dang ky bién dong tai thira dat s6 156 to ban dd sb 37 dién tich 3.212,8 m?.

5. Bugc cu Ngo6 Van D, cu Tran Kim Nh phai tra lai ba Nguyén Thi L 01
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH01360(CN) do UBND huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh cip ngay 11-4-2012 do ong Ngb Phuong Bh va ba Nguyén Thi L
dung tén, thudc thira dat s6 136, to ban d6 s6 37.

6. V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gid tai san tranh chip: budc ba
Nguyén Thi L phai c¢6 nghia vu hoan lai cu B, cu Nh sb tién 9.100.000 (chin triéu
mot trim nghin) dong.
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7. Ké tir ngay cdc dwong sw ¢6 don yéu cau thi hanh dn néu bén phai thi hanh
an khong thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh dan con phai c6 nghia vu tra
cho bén dwq'c thi hanh an phan lai suat cham thuc hién nghia vu theo quy dinh tai
khoan 2 DPieu 468 cua Bo luat Dan suw.

8. V& an phi dan sy so tham:

- Cu D va cu Nh duoc mién tién an phi.

- Bugc ba L, anh B va chi Tr phai chiu chung s tién 112.231.000 dong, khau
trir sO tién tam Umg dn phi cac dwong su da nop 19.500.000 dong theo cac Bién lai
thu so: 0012901, 0012889, 0012900 ngay 13-4-2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Ba L, anh B va chi Tr con phai ndp ti€p
92.731.000 (chin muoi hai triéu bay tram ba muoi mot nghin) dong.

9. An phi phuc tham:

- Cu D va cu Nh duoc mién tién an phi.

- Ong Ngo Tén Ph phai chju 300.000 dong an phi phiic tham, khau trir vao
Bién lai thu tién s6: 0024175 ngay 07-4-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, 6ng Ph da nop du an phi.

10. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugC thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

11. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC,;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND h. Go Dau;

- CCTHADS h. Go Dau;

- Phong kiém tra nghiép vu;
- Pong su;

- Luu tép an;

- Luu hd so vu an.

(Pa ky)

Pham Van Tam



