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Trong ngay 24 thélﬁg 4 nam 2023, tai HOi truong TAND thi xa Pién Ban, tinh
Quéang Nam xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6: 46/2022/TLST-DS, ngay
26/4/2022 v€ viée “Tranh chap hop dong hop tac dau tu” theo Quyet dinh dua vy an ra
xét xur s0: 12/2023/QBXXST-DS, ngay 17 thang 02 nam 2023 giira:

1/ Nguyén don: Ong Luong Tuan V — Sinh nam 1984
Dia chi: KP6, thi t}rén CV, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri; N
Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 Luat su Nguyén Doan H —
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quoc T€ Ba Nang (Luat su H c6 mat)

2/ Bi don: Cong ty TNHH Xay dung, Thuong Mai va Dich vu AD
Dia chi try s¢ chinh: T6 12 khéi HMT, phuong DD, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P Tan V — Chire danh: Giam dbc. Nguoi dai dién

theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh Ch; Dia chi: T6 3 TM, phuong CA, thanh phd Hoi
An, tinh Quang Nam (6ng Ch c6 mat).

3/Ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:
Ba Bui Thi T- Sinh nam 1991
Pia chi: Kp6, thi tran CV, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.




Ong Luong Tuin V va ba Bui Thi T uy quyén cho ba Diép Thi My H va ba Tran Thi
Tra V; Dia chi: s6 05 NK, phuong HCB, quan Hai Chau, tp Pa Ning dai dién (ba V c6
mit, ba H ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Lwong Tudn N do ba Tran Thi Tra V dai dién trinh bay: Vao
thang 3/2019, ong Luong Tuan V va Cong ty TNHH Xay dung, Thuong Mai va Dich
vu AD (viét tic la: Cong ty AD) di ky két Hop dong hop tic dau tu sb TA/LK]5-
18/2019/HPHTDT dé nhan chuyén nhugng 16 dit sé LK15-18, dién tich 108,72m? tai
Du 4n Khu d6 thi Anh Duong tai D6 thi méi Dién Nam — bién Ngoc, Quang Nam voi
gia tri 16 dat 1a 1.542.856.392 dong. Theo hop dong ky két s6 tién trén duoc chia thanh
4 dot thanh toan nhu sau:

+ Pot 1: khi ky hop ddng dic coc va thanh toan 30% trong vong 5 ngdy voi sb
tién 462.856.918 ddng (6ng V da ndp).

+ Dot 2: Trong vong 45 ngay tinh tir ngay dac coc thanh toan du 35% gié tri hop
dong voi so tién: 539.999.737 dong (6ng V da ndp).

+ Dot 3: Trong vong 90 ngay tinh tir ngy dic coc thanh toan bo sung du 30% gia
tri hop dong vai so tién: 462.856.918 dong (6ng V da ndp).

+ Pot 4: Khach hang thanh toan da 100% gia tri hop dong va Cong ty lam thu
tuc céng chimg chuyén nhuong QSD cho khach hang véi sb tién: 77.142.820 dong.
(do chua ky hop dong tai Cong chig nén 6ng V chua ndp so tién dot nay).

Thoi han bén Cong ty cam két ky hop dong cong chimg chuyén nhuong QSD dit
cho khach hang trudc ngay 30/7/2020 va truong hop qua thoi han 180 ngay lam viée
ké tur ngay 30/7/2020 ma Cong ty AD van chua thuc hién duoc viéc chuyén nhuong
quyen str dung dat theo quy dinh thi Cong ty AD phai chiu 13i suat 0 ,05%/ngay cham
chuyén nhuong, dong thoi xem nhu Cong ty AD don phuong cham dat Hop dong va
chiu phat 30% trén tong sO tién 6ng V da thanh toan. Vao thoi dlem ky hop dong hop
tac dau tur thi 16 dat s6 LK15-18, dién tich 108,72m’ chua duoc cip gidy ching nhén
quyén sir dung dat va dén thoi diém nay thia dat néu trén cling chua dugc cap gidy
chtng nhan QSD dat theo quy dinh.

Sau khi ky hop dong, 6ng V da thuc hién day du cac nghia vu da ky két véi Cong
ty AD, thanh toan tién dtng thoi han 1a: 1.465.713.573 dong. Tuy nhién, Cong ty AD
van khong thuc hién diing cic ndi dung da thoéa thuan, cling khong lam tha tuc thanh 1y
hop ddng va hoan tra lai khoan tién da nhan, tién phat, tién 13i nhu cam két.

Vao ngay 14/01/2022, dng V va dai dién Cong ty AD da lam viéc vdi nhau, theo
d6 ong V yéu cau Cong ty AD thanh toan lai sb tién ma ong V da dong va tinh i, giai
quyét nhanh nhit c6 thé trudc ngay 28/01/2022. Tuy nhién, theo nhu Thu phuc dap sb
10/PB/CTY ngay 22/01/2022 ctia Cong ty AD thi néu éng V c6 nhu cau thanh toan thi
lién hé phong chiam soc khach hang dé ky giri va khong dé cap dén viéc chi tra lai toan
b s6 tién di dong ciing nhu khoan tién 14i nhu da cam két trong Hop dong cho 6ng V.
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Cong ty AD tim ly do kéo dai thoi gian thanh toan cho 6ng V. Tinh dén thoi diém hién
tai da hon 2 nam nhung Coéng ty AD van khong thuc hién duoc viéc lam thu tuc
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong V, ciing khong lam thu tuc dé thanh 1y hop
ddng va tra lai khoan tién d3 nhan, tién 14 nhu cam két. Dén ngay 01/3/2022 Cong ty
Luat Qudc Té Pa Nang dai dién theo uy quyén ctia 6ng V di giri Thu yéu cau thanh
toan dén Cong ty AD, nhung dng V khong nhan duoc bat ky phan hoi nao tir Cong ty
AD. Qua trinh thyc hién hop dong, ong V thuc hién dung cac ndi dung da thoa thuan,
Cong ty AD khéng thuc hién dung ndi dung da thoa thuan, vi pham hop dong.

Nay dng V yéu cau Cong ty AD phai c6 nghia vu thanh toan cho vo chong 6ng
V sd tién tong cong 1a: 2.022.768.387 ddng.
Trong do6:

+ Thanh toan s6 tién ng gbc da ndp con lai: 1.265.713.573 dong.

+ Thanh toan khoan phat 30% trén tong so tién nguyén don da thanh toan ma
bi don phai chiu do don phuong cham dit Hop dong 1a 30% x 1.465.713.573 dong =
439.714.072 dong.

+ Thanh toan s6 tlen 1ai chdm chuyén nhuong tinh tu ngay vi pham hop dong
(30/01/2021) dén ngay tra s tién 200.000. 000 dong (ngay 22/11/2022) (d6i vai s6 tién
gbc: 1.465.713.573 dong) theo mirc 14i suat 10%/nam véi sb tién 264.631.574 dong va
lai cham chuyen nhuong tinh tr ngay bi don thanh toan 200.000.000 dong
(23/11/2022) dén ngay xét xir (d01 v6i s6 tién goc 1.265.713.573 dong) theo murc 1ai
suit 10%/nam la: 52.709.168 dong. Tong cong tién li: 317.340.742 dong.

Bi don Céng ty TNHH Xdy dwng, Thwong Mai va Dich vu AD do éng Nguyén
Thanh Ch dai dién trinh bay: Noi dung ky két Hop dong hop tac dau tu s6 74/LK15-
18/2019/HPHTPT véi 6ng Luong Tuan V va cac thoa thuan trong hop dong hoan
toan ding nhu dai dién nguyén don da trinh bay. Vao thoi diém ky hop dong hop tac
dau tu thi 16 dat s6 LK15-18, dién tich 108, 72m* chua dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat, ong V da biét van dé nay nhung van mua.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng V di thanh toan cho Cong ty AD theo thoa
thuan dot 1, 2, 3 véi tong sb tién 1.465.713.573 dong. Tuy nhién do du 4n qua nhiéu
giai doan va c6 thay doi quy hoach nén Cong ty AD chua thuc hién duoc viée ky hop
d6ng chuyén nhuong tai Cong chimg theo thoa thuan, viéc thay d6i quy hoach du an
thudc truong hop bat kha khang nén Cong ty AD khong c6 16i. Pén nay cac thi tuc
tuong dol hoan thanh, da co quyét dinh giao dat cia UBND tinh Quang Nam, nhung
chua cép glay ching nhan QSD dat ddi voi dién tich dit cia toan bo dy an noi chung
va thira dat co trong hop d6ng duoc hai bén ky két noi riéng nén Cong ty AD chua tién
hanh 14p cac thu tuc dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong QSD dét tai Cong ching
theo quy dinh.

Nay ong V khai kién yéurcéu Cong ty AD thanh toan s tién gbc, no 1ai va phat
vi pham, Cong ty AD khong chap nhan va yéu cau tiep tuc thuc hién hop dong va sé
ky hop dong chuyén nhuong QSD dat cho 6ng V sau khi dugc cap giay chiing QSD
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dat. Néu 6ng V khong ddng ¥ thi Cong ty AD dong y hoan tra cho ong V sO tlen goc
d3 nhan con lai 1.265.713.573 ddng va tu nguyén hd tro 13i suét cho ong V sd tién
200.000.000 dong. Cong ty khong chdp nhan cac khoan 1di cham chuyén nhuong va
tién phat vi pham vi Cong ty AD khong don phuong cham dut hop dong va khéng cé
161.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bii Thi T do ba Tran Thi Tra V dai
dién trinh bay: Vo thang 3/2019, 6ng Luong Tuin V (chong ba Bui Thi T) va Céng
ty AD da ky két Hop dong hop tac dau tu sé 74/LK15-18/2019/HPHTDT dé nhéan
chuyén nhuong 16 dat sé6 LK15-18, dién tich 108,72m* tai Dy 4n Khu d6 thi Anh
Duong tai B6 thi mdi Pién Nam — Dién Ngoc, Quang Nam véi gia tri 16 dat 1a
1.542.856.392 dong.

Sau khi ky hop dong, ong V da thanh toan tién dung thoi han thoa thuén trong
hop dong véi tong cong so tién 1a: 1.465.713.573 dong. S6 tién ma ong V da ndp cho
Cong ty AD la tai san chung cta 6ng Luong Tuan V va ba Bui Thi T. Tuy nhién sau
khi ky hop dong Cong ty AD khong thyuc hién dung céc thoa thuan trong hop dong nén
6ng V khai kién. Ba Bui Thi T dé nghi Toa an budc Cong ty AD phai c6 nghia vu
thanh toan cho vo chong ba T, dng V cac khoan tién nhu cac yéu cau khoi kién cua
ong Luong Tuan V.

Tom tic ¥ kién phat biéu cta Kiém sat vién:

+ V& viéc tudin theo phéap lut: Ttr khi thu 1y vu an Tham phan, Thu ky Toa an va
Ho1 déng x¢t xr dugc phan cong giai quyét vu an da thyc hién ding trinh tyu, thu tuc
do B9 luat TH tung dan su quy dinh. Puong su chap hanh dung quy dinh cta phéap luit.

~ + Ve gidi quyét vu an: P nghi HDXX budc Cong ty AD phai hoan tré cho 6ng
V 80 tién goc da nop con lai la: 1.265.713.573 dong va ghi nhan sy tu nguyén ho trg
1ai suat 200.000.000 dong ctia Cong ty AD.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ong V khoi kién yéu
cau Cong ty AD phai c6 nghia vu thanh todn cac khoan theo hop dong hop tac dau tu
da ky két, can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS déy la tranh chap
hop ddng dan su thudc tham quyén giai quyét caa Toa an cip huyén. Cong ty AD ¢
tru s& chinh tai phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 39 BLTTDS thi vu an dan sy thudc tham quyén giai quyét cia TAND thi x3 Dién
Ban, tinh Quang Nam.

[2] V& noi dung tranh chap: Dy an Khu d6 thi Anh Duong tai D6 thi méi Dién
Nam — Dién Ngoc, phuong Dién Nam Trung duge UBND tinh Quang Nam chap thuén
chu truong dau tu cho Cong ty AD theo Quyét dinh s6: 2156/QD-UB ngay 15/6/2017
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cia UBND tinh Quang Nam. Sau khi dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chu
truong dau tu, nam 2019, 6ng Luong Tuén V va Cong ty AD da ky két Hop ddng hop
tac dau tu s6 74/LK15-18/2019/HPHTDT nham muc dich nhan tlen gbp von dic coc
dé dam bao cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong 16 dat sé LK15-18, dién tich
108,72m? tai Du 4n Khu do thi Anh Duong tai P6 thi mo1 Dién Nam — Bién Ngoc véi
gia tri 16 dat 1a 1.542.856.392 dong. Ong V tu nguyén gop vbn dau tu nham muc d1ch
huéng dén viéc Cong ty AD sé& ky hop dong chuyen nhuong QSD dién tich 108, 72m?
cho 6ng V sau khi xay dung xong co s& ha ting va hoan tat thu tuc phap 1y theo quy
dinh cua Nha nudc. Cac bén tham gia ky két “hop ddng hoan toan ty nguyén, muc dich
va ni dung hop dong khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic x4 hoi, do
d6 Hop ddng hop tac dau tu s6 74/LK15-18/2019/HPHTDT c6 hiéu luc phép luit.

Xét 15 trong qua trinh thuc hién hop dong:

+ Pbi v6i ong V: Sau khi ky két hop dong, 6ng V cin cir Diéu 2 ciia Hop dong
d3 thuc hién tién d6 thanh toan tién nhu sau: dot 1 thanh toan 462.856.918 dong; dot 2
thanh todn 539.999.737 ddng, dot 3 thanh toan 462.856.918 ddng, téng cong:
1.465.713.573 déng, ong V thuyc hién ding ndi dung da thda thuan. Tai phién toa dai
dién Cong ty AD thtra nhan 6ng V thuc hién dung cac ndi dung da thoa thudn tai hop
dong.

+ DPbi véi Cong ty AD: Tai Piéu 2 cia hop dong quy dinh: “..Bén A (Cong ty
AD) cam két sé tlen hanh ky cOng chirng chuyen nhiwong cho bén khach hang truoc
ngay 30/7/2020...”. Nhu vay thoi han cudi cing dé thuc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong tai Cong ching ma hai bén d thoéa thuan 1a ngay 30/7/2020, nhung
Cong ty AD khéng thyc hién nén di vi pham noi dung cam két. Cong ty AD thira nhan
khéng thuc hién ding cic ndi dung thoa thuin 13 do du an c6 sy thay ddi quy hoach,
viéc thay doi quy hoach thudc truong hop bat kha khang nén Cong ty khong co 15i, tuy
nhién viéc thay doi quy hoach du an khong thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 5 cia
Hop ddng, do d6 10i khai cta dai dién Cong ty AD khong co can cir chap nhan.

Qua trinh thyc hién hop dong Cong ty AD vi pham ndi dung da thoa thuan, nén
Cong ty AD _phai chiu phat vi pham va 1di chdm chuyén nhugng theo quy dinh tai Piéu
4 cua hop dong, tuy nhién dén ngay 14/01/2022 6ng V di c6 y kién khac thay thé thoa
thuz_m tai hop dong cu thé tai bién ban lam viéc ngay 14/01/2022 6ng V dé nghi nhu

w: “ Yéu cau chi dau tw la Cong ty AD trd lai diing sé tién bén B da dong (95%) va
s6 tzen ldi Ngan hang dén ngay hoan thanh (ngay bén B nhdn du s tzen) ldi sudt tinh
theo Ngan hang Vietcombank; Yéu cau chii dau tw gidi quyét nhanh nhat c6 thé (thoi
han cuoi cung la ngay 28/01/2022) . Tai bién ban lam viéc ngay 14/01/2022 dng V
khong yéu cau phat vi pham ma chi yéu cau tra goc va tinh lai suat. Do do viéc ong Vv
yéu céu tra sd tién gbe 1.265.7 13.573 ddng va l4i suat 1a co can ctr chdp nhan, dbi véi
yéu cau phat vi pham 30% vd&i so tién 439.714.072 dong khong cé cin ctr nén HDXX
bac yéu cau nay ciia 6ng V.

Ong V yéu cau thanh toan s tién 1di cham chuyén nhuong tinh tir ngay vi pham
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hop ddng ngay 30/01/2021 dén ngay 22/11/2021; s tién yéu cau tinh lii 13
1.465.713.573 dong, muc 14i suat 10%/nam; sb tién 14i 12; 264.631.574 ddng; l3i cham
chuyén nhuong tinh tir ngady Cong ty thanh todn sb tién 200.000.000 ddng ngay
23/11/2022 dén ngay 24/4/2023; sb tién yéu cau tinh 13i 1a: 1.265.713.573 ddng; mirc
|3 suat 10%/nam la: 52.709.168 dong. Tong cong tién 14i: 317.340.742 dong, muc 1ai
suit 6ng V yéu cau phu hop voi khoan 2 Diéu 468 BLDS va thoi gian yéu cau tinh 13i
pht hop quy dinh tai Diéu 4 cua hop déng nén HDXX chép nhén.

[5] Vé an phi: Can c Luat phi va Lé phi, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hbi, cac Pidu
157, 158 Bo luat TH tung dan sy. Cong ty AD phai chiu an phi dan su so tham va chi
phl xem Xét, tham dinh tai chd dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don duge Toa 4n
chap nhan. Ong V phai chiu an phi dan su so thim va chi phi xem xét, thim dinh tai
chd ddi voi yéu cau khoi kién khong dugce Toa an chap nhan. Ong V d4 ndp tam tng
chi phi t6 tung 4.500.000 dong va di chi phi xong, nén Céng ty AD phai hoan tra cho
ong V la phu hop.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 157, 158 Bo luat TH tung dan sy, Didu 280, 468, 504, 505 Bo luat Déan su, Luat
Phi va Lé phi, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hbi.

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lwong Tudn V dbi véi Cong
ty TNHH Xay dung, Thuong Mai va Dich vu AD vé viéc: “Tranh chap hop dong hop
tac dau tu”.

Buoc Cong ty TNHH Xay dung, Thuong Mai va Dich vu AD phai c6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Luong Tuin V va ba Bui Thi Ty sé tién tong cong: 1.583.054.315
ddéng (mdt ty, nim trim tAm muoi ba triéu, khong trim nim muoi bon nghin, ba trim
mudi 1am dong).

Trong do: ‘
- Ti@n da nhan: 1.265.713.573 dQng.
- Tién lai: 317.340.742 dong

Bac yéu cau ctia 6ng Luong Tudn V vé viéc khoi kién Cong ty TNHH Xay dung,
Thuong Mai va Dich vu AD yéu ciu thanh toan sb tién phat vi pham 30% la
439.714.072 d6ng (bdn traim ba muoi chin triéu, bay trim mudi bén nghin, khong tram
bay muoi hai dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugce thi hanh an (dél VOl céac
khoan tlen phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i clia so tién
con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su.
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V& an phi va chi phi t6 tung:

Cong ty TNHH Xay dung, Thuong Mai va Dich vu AD phai chiu
59.491.600 dong (nim muoi chin triéu, bon trim chin mwoi mét nghin, sau trim
d6ng) an phi dan su so tham.

Ong Luong Tuan V phai chiu 21.588.500 d6ng (hai muoi mdt triéu, nam trim
tam muoi tam nghin, nim trim d6ng) 4n phi dan su so tham, nhung dugc khiu trir vao
s6 tién tam ung an phi d ndp 36.373.000 déng (ba muoi sau triéu, ba trim bay muoi
ba nghin dong) tai Bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6: 00001007 ngay 25
thang 4 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.
Ong Luong Tuén V duogc hoan tra sé tién chénh 1éch &n phi 1a: 14.784.500 dong (muoi
bdn triéu, bay trim tdm muoi bdn nghin, nim trim dong)

C)pg Luong Téan V phai chiu 978.200 (z[é)ng (chin tram bay muwoi tam nghin, hai
tram dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho (da nop tam tng va chi phi xong).

Cong ty TNHH Xay dung, Thuong Mai va Dich vu AD phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd s6 tién: 3.521.700 dong (ba triéu, nim trim hai muwoi mot nghin, bay
tram dong), do ong Luong Tuin V di ndp tam tng va chi phi xong nén Cong ty
TNHH Xay dung, Thuong Mai va Dich vu AD phai c6 nghia vu hoan tra cho ong
Luong Tuan V s6 tién 3.521.800 dong (ba triéu, ndm trim hai muoi mot nghin, tdm
trim dong).

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su,
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng ngudi TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA;
- Toa an Tinh;
- Luu hd so vu an. (da ky)

Pham Thi Nhung






