TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NINH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

An sb: 67/2017/DS-ST
Ngay: 12-9-2017.

V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA

- Thanh phdn Hgi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ong Lé Truong Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Trwong Tha.

Ong Nguyén Lon.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Huynh Twong Vién — thu ky Toa an nhan dan
thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén thi xa Ninh Hoa tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Bich Thao - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 9 ndm 2017, Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa xét xu so tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6 97/2017/TLST-DS ngay 17 thang 5 nam 2017; Ve
viéc: "Tranh chdp hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
74/2017/QDST- DS ngay 11 thang 8 nam 2017 va quyét dinh hoan phién toa sb
/68/2017/HPT-ST ngay 29 thang 8 nam 2017 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K ,

Try so: 40-42-44 duong Pham H. T, phuong V, thanh pho R, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Bui H. C — Gidm déc
Ngan hang TMCP K- Phong giao dich N theo Gidy uy quyén s6 439/UQ-NHKL
ngay 29/3/2017 ciia Tong Giam dbc Ngan hang TMCP K.

Dia chi: 532A duong Tran Q. C, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Co
mat.

- Bi don: Ong Pham T. L, bA Nguyén T. C ‘

Cung cu trt tai: thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Béu c6 mat tai
phién toa

NOI DUNG VU AN:

Z’ heo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop vé viéc kiém tra giao
nop, tiép can, cong khai ching cir, bién ban hoa giai va tai phién toa, dai dién theo
uy quyén cua nguyén don 6ng Bui H. C trinh bay:

Vao ngay 15/8/2012, Ngan hang thuong mai ¢6 phan K chi nhanh Khanh Hoa

phong giao dich N va 6ng Pham T. L, ba Nguyen T. C c6 ky hop dong tin dung sO
TD1256/HDTD-NH va hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién voi
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dat so TC1110/HDTC-NH. Thoi han vay la 13 thang ké tir ngay rat von. Ap dung
lai suat cho vay theo thong bao cong bb lai suat cua Ngan hang thuong mai c6 phan
K s6 169/TB. NHKL ngay 09/6/2012, 1ai suét cho vay dugc diéu chinh 06 thang
mdt 1an va duoc tinh bang 13i suét tién guri tiét kiém ky han 13 thang lanh 1i cudi ky
cia Ngan hang TMCP K tai thoi diém thay d6i 13i sudt cong bién do >=
0.65%/thang, 14i suat sau khi diéu chinh khéng dugc thip hon ldi suat cho vay t6i
thiéu hién hanh tai don vi, muc dich vay von 13 bd sung von tré)ng mia duong. Theo
hop dong vay thi thoi diém vay 1i suat cho vay 1a 1.65%/thang, 14i suat qua han 1a
150% trén 1ai suat cho vay la 2.475%/thang.

Pén ngay hét han tra no nhung dng L, ba C chua tra no gdc 180.000.000d va
lai phat sinh cho ngan hang tr ngay 15/8/2013 dén ngay 15/9/2013. Nay, Ngan hang
thuong mai b phan K khai kién yéu cau 6ng L va ba C phai thanh toan khoan tién
ng goc 1a 180.000.000d, 13i trong han tir ngay 15/8/2013 dén ngay 14/9/2013 la
2.418.000d, 1ai qua han tir ngay 15/9/2013 dén ngay 12/9/2017 la 170.586.000d.
Tong cong 1a 353.004.000d. Yéu cau 0ng L, ba C tra mot 1an toan bo sé no gdc va
|4i trén, néu 6ng L, ba C khong thuc hién nghia vu tra ng thi yéu cau phat mai tai san
thé chap dé thi hanh an.

Theo bdan tir khai, bién bdn phién hop vé viéc kiém tra giao nép, tiép cdn,
cong khai chimg cir, bién ban hoa gidai va tai phién toa, bi don ong Pham T. L, ba
Nguyén T.C trinh bay:

Ong ba thira nhan vao ngay 15/8/2012 c6 ky hop dong tin dung sO
TD1256/HDTD-NH va hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 TC1110/HDTC-NH giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan K Chi nhanh Khanh
Hoa phong giao dich N va dng Pham T. L, ba Nguyén T. C. Phuong thuc vay, sb
tién vay, muc dich vay va lai suat nhu 10i trinh bay cua nguyén don. Ong ba thira
nhan hién nay con ng Ngan hang thuong mai c6 phan K s6 tién gbc va lai nhu
nguyén don yeu cau nhung do strc khoe gia yéu ong ba khong co kha nang chi tra
nén xin tra dan trong vong mot nam hét sd no trén. Vé yéu cau xu 1y tai san thé chp
dé thu hdi no, ong ba khong co y kién gi.

Tai phien toa, Dai dién vién kiém sdt phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo
phap luét trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 1a dang véi quy dinh cia
B0 luét t6 tung dan suy. Vé noi dung vu 4n, dai dién Vién kiém st co quan dlem cho
rang yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau 6ng L, ba C phai thanh toan sb tién
353.004.000d (trong d6 1ai trong han la 2.418.000d, 1ai qua han la 170.586.0004) va
con phai chiu 14i phat sinh d6i véi s6 tién gbc 180.000.000d ké tir ngay 13/9/2017
cho dén khi tra hét s tién goc cua hop dong 1a c6 co sé nén dé nghi chap nhan yéu
cau cua nguyén don la phu hgp theo quy dinh tai Dleu 463, 466 Bo Luat dan sy. Vé
yéu cau ké bién tai san thé chap quyén st dung dat gan lién véi tai san trén dat cia
6ng L, ba C khi khong thyc hién nghia vu sb tién 353.004.000d, dé nghi chap nhan
yéu céu ctia nguyén don 14 c¢6 co sd theo quy dinh tai Diéu 31 8,323 Bo Luat dan su.
Trong truong hop 0ng L, ba C da thyc hién nghia vy tra hét s6 tién 353.004.000d va
tién 14i phat sinh cua s tién goc 180.000.0004 trén cho nguyén don thi nguyén don
phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sO SL 437584 (so vao sé cap gidy
00332) do UBND huyén N (nay la thi xa N) cap ngay 13/12/1997 cho ho dng Pham
T. L, ba Nguyén T. C theo quy dinh tai Piéu 322 Bo Luat dan su.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xiur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp: Ngan hang thuong mai c6 phan K khoi kién yéu
cau bi don dng Pham T. L, ba Nguyén T. C thanh toan s tién 353.004.0004 (trong
d6 ng gde 1a 180.000.000d, 13i trong han tir ngay 15/8/2013 dén ngay 14/9/2013 Ia
2.418.000d, 13i qua han tir ngay 15/9/2013 dén ngay 12/9/2017 1a 170.586.000d)
theo hop ddng tin dung s6 TD1256/HDTD-NH ngay 15/8/2012. Do vay, Hoi dong
xet xur xac dinh déy chinh la quan h¢ phap luat tranh chap “Tranh chdp hop déng
tin dung” thugce tham quyen giai quyet ctia Toa 4n duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé hop dong tin dung: Ngan hang thuong mai cd phan K Chi nhanh
Khanh Hoa Phong giao dich N va 6ng Pham T. L, ba Nguyén T. C ¢6 ky hop dong
tin dung s TD1256/HDTD-NH ngay 15/8/2012. Thoi han vay, 1ai suat cho vay va
muc dich vay vén duoc thé hién trong hop dong tin dung dugc ky két giita cac bén
1a hoan toan tu nguyén, phu hop voi cac quy dinh cta phap luat nén Toa cong nhén
hop dong tin dung duoc ky két giita cac bén 1 hop phap.

Xét yéu cau ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan K khéi kién yéu cau ong L,
ba C thanh toan khoan tién ng gbc 1a 180.000.000 ddong, 13i trong han tir ngay
15/8/2013 dén ngay 14/9/2013 la 2.418.000d, 13i qua han tir ngay 15/9/2013 dén
ngay 12/9/2017 14 170.586.000d. Tong cong 1a 353.004.000d. Theo 10i trinh bay cia
nguyén don thi dén ngay hét han tra no cudi cling theo gidy nhan ng va quy dinh cia
hop ddng tin dung 6ng L, ba C chua tra cho nguyén don 180.000.000d tién gdoc va
tién 14i trong han 12 2.418.000d. Tinh dén ngay xét xtr 12/9/2017, 6ng L, ba C con
ng goc 1a 180.000.000d, 13i trong han tir ngay 15/8/2013 dén ngay 14/9/2013 la
2.418.000d, 14i qua han tir ngay 15/9/2013 dén ngay 12/9/2017 la 170.586.000d.
Tong cong la 353.004.000d. Tai phién toa ong L, ba C thira nhan viéc vay dé lam
kinh té ho gia dinh va dén nay con no s tién nhu nguyén don di néu nhung do hoan
canh kho khan gia yéu 6ng ba khong c6 kha nang chi tra nén xin tra dan trong vong
mot nim hét sd no trén.

Hoi dong xét xir xét thay: Khi hét han hop dong vay da ky két ngay 14/9/2013
cho dén nay, 6ng L, ba C khdng thanh toan khoan tién gdc va 1ai di vay cho nguyén
don dong thoi gitra 6ng L, ba C va nguyén don khong ¢o6 théa thudn khac. Viée yéu
cau xin duoc tra dan trong vong mot ndm hét s6 no trén ciia bi don ong L, ba C 1a
gdy kho khan cho viée thu héi no ciia nguyén don. Do vay, Hoi dong xét xtr xét thay
can chap nhan yéu cau ctia nguyén don budc 6ng Pham T. L, ba Nguyén T. C phai
tra s tién 353.004.000d (trong d6 tién goc 1a 180.000.000 dong, 14i trong han tir
ngay 15/8/2013 dén 14/9/2013 la 2.418.000d, 14i qua han tir ngay 15/9/2013 dén
ngay 12/9/2017 1a 170.586.0004) 1a c¢6 co s& chdp nhan va phu hop véi quy dinh tai
Diéu 95 Lut cac t6 chire tin dung va Dléu 463, 466 BO luat dan sy nam 2015.

Cin ctr theo hop dong tin dung s6 TD1256/HDTD-NH ngay 15 thang 8 nam
2012, 6ng Pham T. L, ba Nguyén T. C con phai chiu lai phat sinh dol Véi s6 tién goc
180.000.000& ké tir ngay 13/9/2017 cho dén khi tra hét sb tién gdc cua hop dong
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phtt hop véi quy dinh tai Piéu 91 Luat céc td chirc tin dung.

[2.2] V& hop dong thé chap quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat: Ong
Pham T. L, ba Nguyén T. C ky hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan
lién véi dat s6 TC11 10/HDTC-NH ngay 15/8/2012 v&i Ngan hang thuong mai ¢6
phan Kién Long, thé chap quyén str dung dat d6i voi thua dat s6 61, to ban db sb 22
di¢n tich 298 m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sO SL 437584 (s6 vdo s6
cap gidy 00332) do UBND huyén N (nay 1a thi xd N) cap ngay 13/12/1997 cho ho
6ng Pham T. L, ba Nguy@én T. C tai thén T, xa N, thi xd N va tai san gin lién véi dat
gdém 01 cin nha cip 4 c6 dién tich xay dung 70m? . Viée ky két hop dong thé chap
nay giira cac bén 1 hoan toan ty nguyén, phu hop véi cac quy dinh cta phap luat vé
thé chap nén Tda cong nhan hop dong thé chip nay 1a hop phap.

Hoi dong xét xtr xét thay: Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 SL 437584
(s6 vdo s6 cdap gidy 00332) do UBND huyén N (nay la thi x3 N) cap ngay
13/12/1997 cho ho 6ng Pham T. L, ba Nguyén T. C tai thon T, xa N, thi xa N. Tuy
nhién theo bién ban xac minh ngay 11/7/2017 tai Uy ban nhan dan xa N thi vao thoi
diém cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng L va ba C khéng cp cho cac
thanh vién khac trong h¢ gia dinh ma cap theo mau quy dinh ctia nha nudc 1 ho ong
(ba) va tai gidy cam két clia cac con nén ong Pham T. L, ba Nguyén T. C co toan
quyén sé hitu sir dung thira dat 61 da thé chép. Tuy trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khong ghi nhén tai san gan lién véi dat song theo Pon xin xac nhan tinh
trang nha ¢ va dat & do Uy ban nhan dan xa N xac nhan ngay 10/8/2011 1a ¢6 cin
nha cap 4 c6 dién tich xay dung 70m2. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
10/8/2017 thé hién ngoai nhiing tai san duoc ghi trén hop d6ng thé chap 1a can nha
cap 4 dién tich xay dung 70 m? két ciu nha 01 tang co gac lirng mai ton tudng gach
nén gach men ctra nhom kinh dugc xay dung nam 2010 thi con tai san khac la 01
ng6i nha tam khong c6 gia tri st dung dugc xay dung tir nam 1997 duoc 6ng L, ba
C xac dinh 1a thudc s hitu ctia 6ng ba va ranh gidi thira dat thé chap 6n dinh khong
tranh chip. Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don 6ng L, ba C
trinh bay do khong c6 kha ning tra no nén dé nghi xtr Iy tai san thé chap 1a quyén s
dung dat va toan b tai san gan lién v6i dat theo yéu cau cua nguyén don dé tra no.
Do vay, Yéu cau xt Iy tai san thé chap dé thu hdi no ctia Ngan hang thuong mai c6
phan K 1a ¢ co s chap nhan. Vi vay, trong truong hop 6ng Pham T. L, ba Nguyén
T. C khdng thuc hién dwoc nghia vy tra 353.004.000d va tien I&i phét sinh cua s
tién goC 180.000.000d cho Ngén hang thuong mai c¢d phan K thi nguyén don c6
quyen yéu cau co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N xur ly tai san thé chap
gom: Quyen st dung dat d0| Véi thira dat so 61, to ban dd sb 22 dién tich 298 m?
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat so SL 437584 (s6 vdo s6 cdp gidy 00332)
do UBND huyén N (nay la thi xa N) cap ngay 13/12/1997 cho ho ong (ba) ong
Pham T. L, ba Nguyén T. C va tai san gan lién véi dat dé dam bao thi hanh an la c6
co sO va phu hop theo quy dinh tai Diéu 318, Piéu 323 Bo luat dan sy nam 2015.

Trong truong hop éng Pham T. L, ba Nguyén T. C da thuc hién nghia vu tra
hét s6 tién 353.004.000d va tién I&i phét sinh cua s tién goc 180.000.000d trén cho
Ngan hang thuong mai cd phan K thi Ngan hang thufO'ng mai co phan K tra lai gidy
chirng nhan quyén sur dung dat sO SL 437584 (s6 vao s6 cap gidy 00332) do UBND
huyén N (nay 13 thi xd N) cap ngay 13/12/1997 cho ho oéng (ba) Pham T. L, ba
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Nguyén T. C.

[4] Y klén cta dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan theo phéap luat trong qua
trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa 1a dung véi quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
sy Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat c6 quan diém dé nghi chap nhén yéu
cau cla nguyén don vé viéc bugce bi don phai thanh toan cac khoan vay, lai suét phat
sinh va chap nhan yéu cau vé viéc ké bién yéu tai san thé chip quyén sir dung dat
gin lién voi tai san trén dat khi 6ng L, ba C khéng thuc hién nghia vu. Quan diém
noi trén cta dai dién Vién kiém sat vé dudng 16i giai quyét vu an phu hop voi nhin
dinh trén ctia Toa an nén ché\p nhan.

[5] Vé an phi: Ong Pham T. L, ba Nguyén T. C phai nop an phi dan su so
tham 1a 353.004.000d x 5% = 17.650.200 d theo quy dinh cta phap luat tai Dicu 147
ciia BO luat t6 tung dan sy va Can c Nghi quyét an phi va 1& phi toa an sb
326/2016/UBTVQH14.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan K tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, 147, 264, 271 va Dicu
273 cua Bo Luat to tung dan su.

Can ct biéu 91, 95 Luat céc t6 chie tin dung;

Can ctr Diéu 318, 322, 323, 463 va Diéu 466 cua Bo luat dan su;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Bugc bi don 6ng Pham T. L
va ba Nguyén T. C phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan K sb tién
353.004.000d (Ba tram nam muoi ba triéu khong tram 1é bon ngan dong). Trong do
s6 tién goc 1a 180.000.000d, 1ai trong han 1a 2.418.000d, 1ii qua han 1a
170.586.0004.

Can cir theo Hop dong tin dung s6 TD1256/HDTD-NH ngay 15 thang 8 ndm
2012, 6ng Pham T. L, ba Nguyén T. C con phai chiu l4i phat sinh dbi vai sb tién goc
180.000.0004 ké tir ngay 13/9/2017 cho dén khi tra hét s tién géc cua hop dong.

2. Trong truong hop 6ng Pham T. L, ba Nguyen T. C khong thyc hién nghia
vu tra hét s6 tién 353.004.000d¢ va khoan tlen 14 phét sinh cua so tién goc
180.000.000d trén cho Ngan hang thuong mai ¢ phan K thi nguyén don c6 quyen
yéu cau co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N xu ly tai san thé chap gom
Quyén sir dung dat d6i v6i thira dat 50 61, t ban d6 s6 22 dién tich 298 m? theo giay
chung nhan quyén sir dung dat sO SL 437584 (s6 vdo sé cdp gidy 00332) do UBND
huyén N (nay la thi x& N) cap ngay 13/12/1997 cho ho 6ng (ba) Pham T. L, ba
Nguyén T. C va tai san gan lién v&i dat dé dam bao thi hanh an.

Trong truong hop ong Pham T. L, ba Nguyén T. C da thuc hién nghia vu tra
hét s6 tien 353.004.000d va tién Iai phat sinh cua s tién gbc 180.000.000d trén cho
Ngén hang thuong mai cd phan K thi Ngan hang thuong mai co phan K tra lai gidy
chung nhan quyén su dung dat sO SL 437584 (s6 vao s6 cdp gidy 00332) do UBND
huyén N (nay la thi xa N) cip ngay 13/12/1997 cho ho ong (ba) Pham T. L, ba
Nguyén T. C.

3. Vé &n phi: Ong Pham T. L, ba Nguyén T. C phai nop 17.650.200d an phi
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dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan K s tién 4.500.000d tién tam
mg 4n phi dd ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2016/0013363 ngay
12/5/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Ninh Hoa.

Quy dinh chung: Nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi
hanh &n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 caa Luat thi hanh 4n dan
su.

4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang co ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham dé yéu cau Toa an nhan déan tinh
Khanh Hoa xét xtr lai theo tha tuc phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thj xa Ninh Hoa; Di ky)

- THADS thi x4 Ninh Hoa.
- Céc duong su;
- Luu.

Lé Truong Hai





