~ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc lap - Tu do - Hanh phic
TAI HA NOI

Ban 4n s6 04/2025/DS-PT

Ngay 21-7-2025

V/v: tranh chap kién doi quyén st
dung dat, hay glay ching nhan
quyén sir dung dat

, NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Tat Nam;

Cac Tham phan: ba Nguyén Thi Thanh Xuan;

ong Nguyen Trong Poan.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Huong Lién - Thu ki Toa phtic thAm
Toa an nhan dan t61 cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vign cong to va kiém sdt xét xir phiic tham tgi Ha Nji: ba
Hoang Thi Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa phuc thén? Toa an nhan dan tbi
cao tai Ha Noi xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 172/2025/TLPT-DS
ngay 24 thang 3 nam 2025 v¢ tranh chap kién doi quyén sur dung dat, huy giay
ching nhan quyén st dung dat.

Do Banan s6 01/2024/DSST ngay 01-10-2024 cua Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 63/2025/QDPT-DS ngay
09-7-2025 cuta Toa phuc tham Toa an nhan dan t61 cao tai Ha Noi gifra cac
duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyen Dinh A sinh nam 1942; tru tai: thon T, xa H,
thi xa T, tinh Bac Ninh; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Vi Huy D sinh ndm 1967; trG tai: thon
T, xa H, thi xa T, tinh Bac Ninh; c6 mat.

- Bi don: ba Nguyén Thi L sinh nam 1964; tra tai: thon T, xa H, thi xa T,
tinh Bac Ninh. Hi¢n C tru tai Trung Quoc; vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan thi trdn T, tinh Bac Ninh (co quan ké thira quyén, nghia
vu t6 tung - Uy ban nhan dan phuong M, tinh Bic Ninh); vang mit.

+ Anh Nguyen binh C sinh nam 1971; tra tai: thon T, xa H, thi xa T.
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Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Nguyén Dinh A.

+Chi Nguyén Thi P sinh nim 1968, anh Nguyén Ngoc K sinh nim 1966 va
chi Nguyén Thi U §inh nam 1,969; déu tra tai: thon T, xa H, thi xa ,T (nay la thon
T, phuong Mao Dién), tinh Bac Ninh. Chi P, anh K ¢6 mdt, chi U vang mat.

- Nguoi bao v¢ quyén, loi ich hop phap cua anh K, chi L: Luat su Ngo
Thé T - Cong ty luat D, Poan Luéat su thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Nguoi khang cao: bi don - chi Nguyén Thi L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan - anh Nguyén Ngoc K.

NOI DUNG VU AN

1. Nguyén don - 6ng Nguyén Dinh A trinh bay: 6ng Nguyén Dinh A két
hén voi ba Nguyén Thi B sinh nam 1940 (chét ngay 25/9/2003) va c¢6 v6i nhau
02 con chung 1a anh Nguyén Dinh C, sinh nim 1971 va chi Nguyén Thi P, sinh
nam 1968. Gia dinh 6ng dugc st dung thira dat s6 130 to ban do s6 13P, dién
tich 1.329,6 m? tai thon T, xa H, huyén T, tinh Bic Ninh. Nguon gbc thira dat sO
130, to ban d6 s6 13P do cha, ong dé lai hién thira dat sd 130, to ban dd s 13P
duoc tach 1am 2 thira 13 thua s 130 (1) to ban dd s6 13P, dién tich 180 m? dimg
tén cha sir dung 13 ho ba Nguyén Thi L do Uy ban nhan dan (UBND) huyén T,
tinh Bac Ninh cap ngay 30/10/2003 va thira s6 130 (2), t& ban d6 sé 13p, dién
tich 1.149,6 m? do UBND huyén T cip ngay 30/10/2003 dung tén chu sir dung
12 ho 6ng Nguyén Pinh An. Qua trinh st dung thtra dat s6 130, to ban d6 sé 13p,
vao thoi gian nim 1994 - 1995 ba Nguyén Thi L (con ong Nguyén Dinh I 1a anh
trai 6ng va 1a chau goi ong la chu rudt) do vo chong ly hon khong co chd &, ong
I va con gai 1a ba L c6 sang gip vo chong 6ng noi chuyén va dé nghi vo chong
ong cho ba L muon mot phan dién tich tai thira dat s6 130, to ban db s6 13P caa
gia dinh dé ba L dyng tam ngdi nha nho dé ¢. Cam thong voi diéu kién, hoan
canh cta chau, dong thoi vi quan hé rudt thit, vo chong ong da dong y cho ba L
muon mot phan dién tich dat ndm trong thira dat s6 130, to ban dd sé 13p cua
gia dinh. Tuy nhién sau khi dong y cho ba L muon dét, ba L lai khong st dung
dé dat khong sau d6 bo qué sang Trung Quéc 1am in. Ba L bo qué sang Trung
Qudc tir nam 1995 mdt vai nim mai vé thim qué mot lan, vé mot vai ngay lai di.
Nam 2013 gia dinh 6ng 1am thu tuc chuyén quyén st dung thira dat sé 130, to
ban d6 s6 13P cho vo chong con trai 1a anh Nguyén Pinh C, khi lam h6 SO
chuyén quyén sir dung dat gia dinh phat hién thura dat s6 130, to ban 66 s6 13P
chi con dién tich la: 1.149,6 m? (thleu 180 m?) va phan dién tich 180 m? da dugc
UBND huyén T, tinh Bic Ninh cap gidy ching nhén ding tén ho ba Nguyen Thi
L trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 30/10/2003. Nhén thay, gia
dinh chi thoa thuan miéng cho ba L muon dét, thuc té ba L ciing chua sir dung
dién tich dat muon ngay nao, nam 2003 ba L dang séng va lam an tai Trung
Qudc khong c6 mit tai dia P nhung dia P van lam thu tuc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung cho ba L 1a khong dung. Ong A va gia dinh khéng dinh gia dinh
chi cho ba L muon dat, gia dinh khong co viée tang cho hay chuyén nhuong dat
cho ba L, song UBND huyén T van lam thu tyc cap gidy chung nhan, cong nhén
cho ba L ¢6 quyén st dung 180 m? dat ndm trong thira dit cta gia dinh 13 khong
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dung qui dinh cta phap luit, ong A dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén
sit dung dat do UBND huyén T tinh Bac Ninh cép ngiy 30/10/2003 cong nhan
cho ho ba Nguyén Thi L dugc st dung thira dat sb 130 (1), to ban dd sb 13P,
dién tich 180 m? ¢6 dia chi tai: T, xd H, TX T, tinh Bic Ninh; budc ba Nguyén
Thi L phai tra cho 6ng thtra dat sb 130 (1) to ban d6 s6 13P, dién tich 180 m? tai
thén T, xa H, TX T, tinh Bac Ninh.

Kém theo don khoi kién 6ng Nguyén Dinh A cung cap cho Tda an cac tai
lidu, chimg ctr sau: Gidy chung tir ciia vo 1a ba Nguyén Thi B; S6 ho khau, Can
cudc cong dan; Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia thira dat 130 (2) to ban
d6 s6 13P dimg tén ho 6ng Nguyén Pinh A, Bién ban hoa giai tranh chip dat dai
gifra dng vo1 chi L do UBND xa H 1ap ngay 15/5/2019.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don 1a anh
Nguyén Dinh C, chi Nguyén Thi P (anh C do 6ng An dai dién do co lich st mac
bénh tam than) nhat tri véi y kién trinh bay cia 6ng An.

2. Bi don: qua trinh giai quyét vu an Toa an da thong bao va tricu tap bi
don 12 ba Nguyén Thi L dén 1am viéc, nhung ba L Vang mat. Qua xac minh, l[am
viéc voi Cong an xa H, dai dién thon T, anh Nguyén Ngoc K va chi Nguyén Thi
U la em gai va em ré clia ba Nguyen Thi L, dugc chinh quyén thon Thuong Tri
va nguoi than cua ba L cung cap thong tin ba L khong c6 mat tai Viét Nam, hién
ba L dang séng va 1am an tai Trung Qudc.

Anh Nguyén Ngoc K, chi Nguyén Thi U 1a em gai va em ré cla ba L cho
biét: ba L sang Trung Quéc 1am an tir nam 1995, hi¢n ba L van dang song va
lam an tai Trung Quoc mot vai nam maoi Ve thim qué mot 1an, dia chi cu thé cua
ba L & Trung Qudc thi anh, chi khong nam duoc song anh, chi va ba L van
thuong xuyén lién lac véi nhau qua dién thoai va mang xa héi. Qua lién lac ba L
d3 nam duoc ndi dung khoi kién ciia ctia 6ng A, quan diém cta ba L khong dong
¥y v6i yéu cau khoi kién ctia ong A boi: theo ba L néi véi anh, chi thira dat dién
tich 180 m? dng A dang kién doi ba L phai tra c6 ngudn gdc do ba L mua va d6i
dat rudng rau véi gia dinh 6ng A vao nam 1994 khi ba L chua sang Trung Quéc
v6i s tién mua 1a 750.000 dong va cac thém 4 thudc rudng rau, ba L di thanh
toan tra cho 6ng A 710.000 ddng con thiéu 400.000 dong, s6 tién thiéu nay mdi
lan vé thim qué ba L déu dén nha ong A dé tra nhung ong A noi cho, khong
nhéan. Vé thi tuc mua ban va thanh toan tién mua dat do 1a chd quan h¢ cha chau
rudt thit nén khi théa thuan mua ban va thanh toan tién mua ban dat ba L va gia
dinh 6ng A chi thoa thuin miéng voi nhau, khong 1am vin ban, gidy to gi nhung
trén thuc té viéc mua ban dat gitra hai bén 1a c6 thyuc. Sau khi thoa thusn song
viéc mua ban, gia dinh 6ng A da cat va ban giao dién tich dat ban cho ba L, dién
tich nay truéc khi di Trung Québc ba L c6 giao cho vg chong anh, chi trong nom
quan ly, nam 2003 khi dia P lam thu tyc ké khai va cap gidy ching nhan quyén
st dung dat vo chong anh, chi da dung ra ké khai gitp ba L va ba L da duoc
UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vé viéc tham gia t6
tung cua ba L, sau khi Toa an nhan dan TX T thuy 1y vu an va Toa an tinh Bic
Ninh thu 1y giai quyét vu an cac 1an nhan dugc thong béo, gidy triéu tap hay cac
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van ban td tung cua Toa an anh, chi déu dién béo cho ba L dé ba L thu Xép vé
Viét Nam tham gia t6 tung, song do diéu kién di lai khé khan ba L khong thé vé
tham gia quyét vu 4n duoc. Ba L c6 lam gidy viét tay uy quyén cho vo chong
anh, chi dai dién va nho anh chi lién hé voi luat su bao vé quyen loi cho ba L tai
Toa an. Anh K, chi T dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng A.

Pé lam 18 ngudn goc, qua trinh st dung dat, nguyén nhan xdy ra tranh
chap Toa 4n c6 van ban giri UBND thi xd T, dé nghi UBND thi x4 T cir nguoi
dai dién tham gia t6 tung va Toa 4n cling c6 van ban yéu cdu Phong TNMT thi
xd T, Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai TX T, UBND xd H, thi x& T cung
cap tai liéu chimg ctr lién quan dén viéc dang ky, ké khai quyen str dung dat va
hd so, thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi ho gia dinh ong
Nguyén Pinh A va ba ho gia dinh ba Nguyén Thi L nidm 2003; 1am viéc v&i ong
G nguyén can b dia chinh xa H, déng thoi tién hanh xem xét thém dinh tai chd
va dinh gia tai san tranh chap la thira dat s6 130 (1) to ban d6 sd 13p ding tén
cht su dung 1a ho ba Nguyén Thi L, K qua:

- Phong tai nguyén va mdi truong thi xa T khong L giir ho so tai liéu gi ¢6
lién quan dén thi tuc dang ky va cap ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira
dat s6 130 (2), to ban d6 s6 13P dung tén ho 6 ong Nguyén Dinh A va thira dat so
130 (1), to ban do s6 13P dtmng tén ho ba Nguyén Thj L. D01 v6i yéu cau khoi
kién cua ong A vé viéc dé nghi huy gidy ching nhan quyén st dung do UBND
huyén T cap ngay 30/10/2003 cong nhan hg ba Nguyen Thi L dugc str dung thira
dat s6 130 (1), to ban dd s6 13p, dién tich 180 m?, dé nghi Toa an xem xét, giai
quyét theo qui dinh cta phép luat.

Lam viéc v6i Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xa T, tinh Bac
Ninh. Chi nhanh VPPK dat dai thi xa T c6 cung cp cho Tda an ho so ding ky
bién dong vé dat dai dbi voi thira dat s6 130 (2) to ban dd s6 13P dung tén ho
ong Nguyén Dinh A sang tén thira dat cho con trai 1a Nguyén Dinh C vao nim
2013. P6i véi hod so dia chinh, hd so tai lidu co lién quan dén thu tuc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dbi voi 02 thira dét 1a thira dat s6 130 (1) va Thira dat
s6 130 (2), to ban dd s 13P cap cho ho 6ng A va cap cho ho ba L vao nam 2003
thi Chi nhanh VP ding ky dat dai TX T khong c6 ho so, tai liéu cung cap cho
Toa an. Ly do khong cung cap duoc tai lidu, ching ¢l vi chi nhanh khong duoc
ban giao va ciing khong L gitr ho so, tai liéu.

Lam viéc vé6i UBND xa H, TX T, dai dién UBND x& H cho biét: hién
UBND x3 H khong L gitt ho so ké khai xin cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat ciia ho gia dinh 6ng Nguyen Dinh A va h¢ ba Nguyen Thi L, khong L gitr ho
so tai lidu c6 lién quan dén viéc cat d6i dat hay chuyen nhuong, mua ban dat dai
giita gia dinh 6ng An vé&i ba L. Vé ndp thue nha, dat cia ho ong A va ho ba L
theo nhu x4 H va Chi cuc thué TX T cung cp thi tir nim 2006 tro lai day ho ong
Nguyen Pinh A ndp thué nha dat véi dién tich 1.149,6 m2, ho ba Nguyen Thi L
nop thue nha, dat dién tich 180 m con viéc nop thué thué nha dat tir nam 2003
tré vé trude ctia 2 ho gia dinh khong thy thé hién.

Ngoai cung céap cac thong tin nhu dd néu, UBND xa H c6 sao va cung cp
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cho Toa an s6 muc ké dat dai nim 1998, s6 dia chinh va sd muc ké nam 2004,
ban d6 dja chinh s6 nim 1997, ban do dia chinh sb niam 2004. Theo s6 muc ké
dat dai ndm 1998 thé hién ho 6ng Nguyén Pinh A sir dung thira s6 130 td ban dd
sb 13p dién tich 1.329,6 m? tai s6 muc ké nam 1998 co ndi dung ghi chu: cat cho
ba L 180 m? (khong c6 tén ba L ké khai ding tén quyén st dung doc lap theo
danh sach ké khai); Tai ban d6 dia chinh sé 1997 thé hién thira dat s6 130, to
ban d6 sd 13p dugc tach ra 1am 2 thia 1a thira s6 130 (1) dién tich 1.149,6 m? va
thira s6 130 (2) dién tich 180 m? phan tach ghi bién dong cua thira dat d6i voi
thira s6 130(2), dién tich 180 m? duoc ké va ghi bang tay.

Theo K qua do dac xem xé&t tham dinh tai chd d6i voi thira dat tranh chép
thé hién; thira dat tranh chép 1a thira s6 130 (1) to ban dd sb 13p tai: T, xa H, TX
T, tinh Bic Ninh démg chu st dung trén gidy chting nhan 1a ho ba Nguyén Thi
L. Theo két qua do dac trén thuc dia, thira dat dién tich 208 m? (ting hon gidy
chtng nhan 28 m? ), thira dat ¢ tir can: phia Nam giap nha ong T; phia Pong
giap duong di; phia Tay va phia Bac giap thia dat 130 (2), to ban d6 s6 13p cua
gia dinh 6ng A dang suir dung, trén dién tich dat nay canh phia Bong va canh
phia Tay duogc xay bao bang tuong 10 b try, tai phan goc canh phia bong va
canh phia Nam c6 2 try cong moi try c6 kich thude 40 x 40 cm, trén phan dat
tranh chip gia dinh 6ng A c6 trong mot sd cay chudi. Thira dat va cong trinh
trén dat co gia tri: 1.518.508.685 dong, trong d6 quyén st dung dat gia tri
1.516.140.000 dong, tai san trén dat: 2.368.685 dong.

Theo ndi dung bién ban hoa giai tranh chip dat dai ngay 15/5/2019 do
UBND x3 H, thi xa T lap khi hoa giai tranh chap dat dai gitra gia dinh ong An véi
ba L thé hién: 6ng A khang dinh, gia dinh chi cho chi L muon dat, khong c6 viéc
ting cho hay chuyén nhuong dat cho ba L. Ba L trinh bay: vao nim 1994 - 1995
ba thoa thuan mua mot phﬁn dién tich dat cua gia dinh ong A v6i dién tich 180 m?
v6i gia 750.000 dong va cac thém cho ong A 4,2 thudc dat rudng rau, thyc té ba
da thanh toan tra cho ong A 710.000 dong sd con lai 40.000 dong sau nay ba
nhiéu 1an thanh toan tra cho 6ng A nhung 6ng A khong nhén, do 14 chd quan hé
gia dinh 1én khi lam thu tyc mua ban hay thanh todn hai bén chi n61 miéng.

Tai Ban an s6 01/2024/DSST ngay 01-10-2024, Toa 4n nhan dan tinh Bac
Ninh da ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Dicu 39, cic dicu 34, 143, 144, 147, 156, 157, 164, 165, 227, 228, 235, 264,
271, 273 479 Bo luat t6 tung dan sy; cac diéu 2, 14, 158, 159, 163, 164, 166,
221 va 223 Bo luat dan sy, Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai
2013; Piéu 2, Dicu 36 clia Luat Dat dai nam 1993, biéu 3, Dieu 13, Piéu 14 ciia
Nghi dinh s6 17/1999/ND- CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phu vé thu tuc chuyen
d6i chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, thé chap, gop vén bang gia
tri quyén str dung dat, Thong tu s6 1990/2001/TT- TCDC ngay 30/11/2001 cia
Tong cuc dia chinh huéng dan dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat; quyét dinh chp nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Dinh An.

1. Hay gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND huyén T, tinh Bac
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Ninh (nay la UBND thi xa T, tinh Bic Ninh) cép ngay 30/10/ 2003 cong nhan
cho ho ba Nguyén Thi L dugc su dung thura dat so6 130(1), to ban d6 s6 13P di¢én
tich 180 m? tai: T, x4 H, TX T, tinh Bac Ninh.

2. Bugc ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Dinh A 180 m? thudc
thura dat s6 130(1), to ban d6 s6 13p dién tich 180 m? ¢o dia chi tai: thon T, x3
H, TX T, tinh Bac Ninh.

Sau khi ban an co6 hi€u lyc phap lut 6ng A ¢ quyén lién hé véi co quan
quan ly nha nudc vé dat dai c6 tham quyén dé lam tha tyc ké khai va cap giay
ching nhan quyen str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dAt tai thira dat sd 130 (1), to ban do sb 13p theo qui dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé chi phi dinh gia, thim
dinh tai cho, v€ an phi theo quy dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngdy 14-10-2024, bi don - chi Nguyén Thj L va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Ngoc K khang cdo khong
d6ng v v6i quyét dinh ctia Toa an cp so tham.

Tai phién toa:

Cac duong sy khang cao gitr nguyén quan diém trong qua trinh giai quyét
vu 4n, dé nghi stra ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa anh K con xuét trinh tai liéu thé hién viée ong An dé nghi
tach thira cho ba L dién tich dat ¢ mua dién tich 1a 168 m?.

Pai dién uy quyén ciia nguyén don khong cong nhan tai liGu do anh K Xuat
trinh vi khong c6 viéc ong An chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi L, dé
nghi khong chap nhan khang céo ciia ba L, anh K.

Pai dién Vién cong to va kiém sat xét xtr phuc tham c6 y kién, cin cir vao
cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an va K qua tranh tung tai phién toa, xét
thay quyét dinh cua Toa an cap so tham doéi voi cadc duong sy 1a dung. Khong co
can ctr chap nhan khang cao cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& nd1 dung vu an, can cr vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so
vu an da dugc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1]. V& thi tuc t tung

Theo céac tai li¢u co trong hd so vu an, Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh thu 1i
giai quyét vy an la dang thdm quyén theo quy dinh.

Tai phién toa, vang mit mot sé ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
nhung cac duong su nay da duoc tri¢u tap hop 1¢ 1an thir 2, nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir vang mat ho theo quy dinh.

[2]. V& noi dung



Ong Nguyén Dinh An khéi kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat do UBND huyén T cap ngay 30/ 10/2003 cong nhéan cho ho ba Nguyén
Thi L ¢6 quyén quan ly su dung thira dat s6 130 (1), to ban d6 sb 13p, dién tich
180 m? va yéu cau ba Nguyen Thi L phai tra cho ong 180 m? dét thudc thira dat
s6 130 (1), to ban dd s6 13p co dia chi tai T, xa H, huye_:n T, tinh Bic Ninh (nay
1a thi xa T, tinh Bic Ninh) véi can ctr dién tich 180 m? cua thira dét s6 130 (1),
to ban do so 13p hién h¢ ba L dimg tén trén gidy chung nhan quyén su dung dat
c6 ngudn gbc 1a dat ctia gia dinh ndm trong thira dat s6 130, to ban dd sb 13p,
dién tich 1.329,6 m?, ndm 1994 gia dinh cho ba L muon dé ba L dung tam ngdi
nha nho dé co chS 6. Sau khi cho ba L muon dit ba L khong sir dung ma bo qué
huong sang Trung Qudc lam an tir ndm 1995 dén nay khong vé, dién tich gia
dinh thoa thuan cho ba L muon van do gia dinh éng quan 1y, st dung tir 46 dén
nay. Nam 2003 khong hiéu 1y do gi, dia P lam thii tuc va UBND huyén T cép
gidy ching nhan cho ba L phan dién tich dat cta gia dinh cho ba L muon. Ong
A khang dinh gia dinh khong c6 viéc tang cho hay chuyen nhuong dat dai cho
ba L viéc UBND huyén T cap glay chimg nhan quyén st dung dat cong nhan
cho ba L c¢6 quyén st dung 180 m? dit cua gia dinh 6ng 1a khong ¢ can ct.

Theo ¥ kién trinh bay cia ba L tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai do
UBND x4 H t6 chirc nam 2019, y kién trinh bay ciia ngudi ¢ quyén loi lién
quan dung vé phia ba L 1a anh K, chi U: nam 1994 khi ba L con & Viét Nam
chua di Trung Quéc ba L c¢6 thoa thudn mua cia gia dinh cha rudt 14 gia dinh
ong Nguyén Pinh A 180 m? dat nam tai thira dat s6 130, to ban do s6 13p co
téng dién tich 1.329,6 m? tai thon T, xa H, huyén T, tinh Ha Bic (nay la thi xa T,
tinh Bac Ninh) véi gia thoa thuan 1a 750.000 dong va cac thém hon 4 thudc dat
rudng rau, ba L di thanh toan tra cho dng An va gia dinh 710.000 dong, con
40.000 dong mdi lan tir Trung Qudc vé thim qué ba L dem tién tra thi 6ng An
khong nhan ma tuyén bd cho, vi 1a chd quan hé chu chau rudt thit Ién khi lam
thu tuc mua ban va thanh toan cling nhu cac dét rudng rau hai bén chi néi miéng
ma khong lam hop dong hay bién nhén gidy to gi, nam 2003 khi dia P c6 chu
treong lam thi tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat do ba L dang &
Trung Qudc chi U 1a em gai ba L da thay ba L va dugc UBND huyén T cap gidy
chting nhan cong nhan ba L c¢6 quyén st dung hop phap dién tich dat nhan
chuyén nhuong.

Nhén thdy, trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu thira nhan
dién tich 180 m? dit cua thira dat s6 130 (1), to ban dd sd 13p dimg tén chu sir
dung 14 ho ba Nguyén Thi L trén GCNQSD dit do UBND huyén T, tinh Béc
Ninh cdp ngay 30/10/2003 c6 ngudn gbc 1a dit ctia ho gia dinh ong Nguyén
binh A.

Ong vAn cho réng gia dinh chi cho ba L muon dat, khong cé viéc tang cho
hay chuyén nhugng cho ba L.
Ba L trinh bay thira dit ong A kién doi 1a dit do ba nhan chuyén nhuong

va cac thém dat rugng rau voi gia dinh ong A, do diéu kién kinh té sau khi nhan
chuyén nhuong dat ba phai sang Trung Qudc 1am dn chua c6 diéu kién xay dung
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nha & va cac cong trinh trén dat, dién tich dat ba nhan chuyén nhugng tam giao
cho vg chong chi U, anh K trong nom, quan 1y, Nam 2003 dugc biét dia P trién
khai lam thu tuc ké khai dang ky va cdp gidy chtimg nhan quyen s dung dat ba
dd nho em gai la chi T ké khai va duge UBND huyen T, tinh Bic Ninh cép glay
chung nhan co quyen su dung hop phap, theo qui dinh cua phap luat thi gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a chung thu phap ly dé Nha nudc xac nhén
quyén su hop phap Ve dat dai cua nguoi co quyén su dung do vay thura dat sb
130 (1), to ban do sd 13P thudc quyén quan ly su dung hop phap cua nguoi
dimg tén trén glay chirng nhan quyén st dung dat 1a ba Nguyén Thi L, éng A
khai kién cho rang ddy 1a dat ctia minh va yéu ciu ba L phai tra dét 1a khong c6
can ct.

Xét thdy ba Nguyén Thi L, nguoi ¢6 quyén loi lién quan dimg vé phia ba
L la anh K, chi U va nguoi bao v¢ quyén loi hop phap déu khang dinh, thira dét
s6 130 (1), to ban d6 s6 13P c6 dia chi tai thon T, x@ H, thi xa T, tinh Bic Ninh
c6 ngudn goc lich sir ban dau 1a dat thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap cua
gia dinh ong A, nim 1984 gia dinh 6ng An thoa thuan chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi L véi gia chuyén nhugng 1a 750.000 déng va cac thém hon 4 thudc
dat rudng rau, song ban than ba L, anh K, chi T, ba D khong xuét trinh dugc bat
ctt chimg cr, tai liu gi chimg minh gifta hai bén c6 vi¢c théa thuan mua ban,
chuyén nhuong dat dai va cling khong cung cip duoc chung cu, tai lidu co lién
quan dén viéc thanh toan va cac doi dat, dong thoi UBND x4 H ciing khang dinh
tai UBND x4 H ciing khéng nam duoc va khong L giit bat ctr chtng ct, tai liéu
nao lién quan dén viéc chuyén d6i hay chuyén nhuong quyén sur dung dét giira
ho gia dinh 6ng An v&i ba L. Trong khi 6ng A va gia dinh trudc sau khang dinh
gia dinh chi cho ba L muon dét, gia dinh khong c6 viéc chuyén d6i, chuyén
nhuong, hay ting cho cho ba L dt dai.

Qua trinh giai quyet vu an dé lam rd gilta cac bén c¢6 quan hé chuyén
nhuong quyén sir dung dat v0i nhau hay khong, trinh tu thu tuc k€ khai dang ky
quyén st dung dat va cap gidy chimg nhin quyén st dung dat véi thia dat sb
130 (2), to ban d6 sd 13p dung tén chu s dung 1a ho 6ng Nguyén Dinh A va
thira dat s6 130 (1), to ban d6 s6 13p dimg tén chu str dung 14 ho ba Nguyén Thi
L, Toa an cip so tham di c6 vin ban yéu ciu Phong tai nguyén va moi truong
thi xa T, Chi nhanh VPPK dat dai thi x4 T, UBND xa H, thi x3 T cung cép hd so
dia chinh d6i vai thira dat s6 130, to ban d6 sb 13p, h6 so dang ky ké khai bién
dong vé dat dai ddi v6i thira dat s6 130, to ban do sO 13P ciia ho ong Nguyén
Dinh An, hd so dang ky ke khai va dé nghi cap gidy chimg nhan quyén suir dung
dat ddi voi thira dat s6 130 (1), to ban d6 sb 13p caa ho ba Nguyén Thi L va hd
so ké khai cip gidy chimg nhan cta ho 6ng Nguyén Pinh A d6i véi thira dat sd
130 (2), to ban dd sé 13p, song Phong tai nguyén va moi truong thi xa T, Chi
nhanh van phong dang ky dét dai thi xi T, UBND x4 H, thi xa T déu khong cung
cap dugc ho so dang ky ké khai va xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi ho ba Nguyén Thi L va ho ong Nguyén Dinh A viao niam 2003, 1y do
khong cung cap dugc do khong co hd so dé cung cap. UBND xi H chi sao va
cung cdp cho Toa an S6 muc ké dat dai nam 1998 va ban dd dia chinh nim
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1997. Theo sd muc ké nam 1998 thé hién, ho ong Nguyén Pinh A ké khai sir
dung thira s6 130, to ban dd s6 13p, dién tich 1329,6 m? ban d6 dia chinh nim
1997 duoc lap dudi dang ban dd s thé hién thira dat sb 130, to ban dd sb 13p
dién tich 1329,6 m?. Tai ban dd dia chinh nam 1997, thira dat 130, to ban db 13p
da duoc chinh 1y, ké v& va ghi bang tay bién dong vé hién trang md méc, dién
tich thira dat, thira dat s6 130 duoc tach thanh 02 thira 1a thia sé 130 (1), dién
tich 180 m? va thira s6 130 (2) dién tich 1.149,6 m> Theo 6ng Ngo Vin N
nguyén can bo dia chinh xa H cho biét, trudc thoi diém dia P 1am thu tuc cap
gidy chung nhéan (ndm 2003) cho ho ong Nguyén Dinh A, thia dit sb 130, to
ban db s 13p cua gia dinh ong Nguyen Dinh A c6 dién tich thé hién trén s6 muc
ké 1ap nam 1998 c6 dién tich 1329,6 m?, thoi diém nim 1997 ba Nguyén Thi L
chua c6 tén ké khai tai s muc ké dét dai va thira dat sd 130 (1) chua thé hién
trén ban d6 dia chinh nam 1997, dién tich dat nha ong A phu hop véi dién tich
thé hién tai ban dd dia chinh nam 1997, 1y do tai s6 muc ké nim 1998 va ban dd
dia chinh nim 1997 do UBND xi H cung cdp cho Toda an c6 phan ghi cha viét
tay va ké vé bang tay ghi bién dong vé dat dai voi noi dung tach cho ba L 180
m? dat nam trong thtra dt ctia 6ng A 1a do 6ng ghi thém vao s6 muc ké va ké vé
thém vao ban dd dia chinh sau khi hai gia dinh da duoc co quan c6 thim quyén
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, muc dich ong ghi va ké thém vao s6
muc ké va ban db dia chinh nhiam thuén loi cho viéc theo ddi va quan 1y dat dai.

Tai phién toa phiic tham, anh K xuat trinh tai liéu thé hién viéc ong A dé
nghi tach dat & dién tich 168 m? cho chi L, nhung van ban khong xac dinh thoi
diém chuyén nhuwong, khong thé hién vi tri, kich thudc tach thira va khong phu
hop vai cac tai liéu, ching cur khac cua vu an.

Vi cac li do trén c6 can 01’1 xac dinh viéc ba L cho réng thira dat s6 130,
to ban d6 sb 13p, dién tich 180 m? ¢6 dia chi tai thon T, xa H, thi xa T, tinh Bic
Ninh, dimg tén ba L trén glay ching nhan quyen sir dung dat do UBND huyén T
cap nam 2003 c6 ngudn gdc do ba nhan chuyén nhugng cua gia dinh o ong A la
khong c6 cin cir, ba L chi dua vao viéc ban than da duoc nha nudc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat dé dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién
clia 6ng A véi can cir nim 1984 ba nhan chuyén nhuong thira dat tu gia dinh
ong A va nim 2003 ba duoc co quan nha nude cd thim quyén cp gidy ching
nhén cong nhén str dung hop phap thira dat, song ban than ba L va nhimg nguoi
co quyén loi lién quan dimg v€ phia ba L cung khong dua ra duoc bét ctr ching
ctr, tai liéu nao dé chimg minh hai bén c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén
su dung dat voi nhau hay hd so, tai lidu ching minh viéc ké khai dang ky blen
dong vé dat dai va cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi vé6i thua dat sb
130 (1), to ban dd sb 13p 1a hop phap.

Mit khac xét ho so, thu tuc ké khai, ding ky quyén st dung dat va cap
gidy chting nhan quyén st dung dat dbi voi thua dat s6 130 (1) v6i ho ba
Nguyén Thi L va thtra 130 (2) v6i ho ong Nguyén Pinh A, déu nim tai to ban do
s6 13p c6 dia chi tai T, xd H, TX T, tinh Bic Ninh cia UBND huyén T, tinh Béc
Ninh nam 2003 thi qua trinh giai quyét vu an cac duong su, cic co quan c6 tham



quyén quan ly dat dai, co quan co tham quyén dang ky bién dong vé dit dai va
co quan cé tham quyén cap gidy chtng nhan quyén st dung ciing khong Xuat
trinh va cung cap dugc hd so phap 1y hop phap dé 1am co so phap 1y chirng minh
cho viéc nam 2003 khi UBND huyén T trién khai va lam thu tuc cap gidy ching
nhén cong nhan cho ho ba L ¢6 quyén str dung thira dat s6 130 (1), to ban d6 sb
13p, cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat khi khong c6 ho so khai khai 1a
khong dang qui dinh tai khoan 1, Piéu 2, Diéu 36 ciia Luat Dat dai nam 1993,
Diéu 3, Dléu 13, Diéu 14 Nghi dlnh s6: 17/1999/NP- CP ngay 29/3/1999 cua
Chinh phu vé thu tuc chuyén doi chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
thé chap, gop von bing gia tri ‘quyén su dung dat; Thong tu s6 1990/2001/TT-
TCPC ngay 30/11/2001 cta Tong cuc dia chinh huéng din dang ky dat dai, 1ap
hd so dia chinh va cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Vi cac li do trén xét thay viéc Toa an cap so tham da quyét dinh chap nhan
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don 1a dung. Khong c6 can ctt chap nhan khang
cdo cua bi don va khang c4o ctia anh K.

[3]. V& an phi: duwong sy khang céo phai ndp an phi phiic thim theo quy
dinh.

Boi cac lé trén;
QUYET PINH

1. Céan ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 3 Piéu 148 Bo luat T tung dan sy;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1&¢ phi Toa an. Giit nguyén Ban an s
01/2024/DSST ngay 01-10-2024 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh.

2. Ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ngoc K m01 nguoi phai nop 300.000
dong an phi phic tham. Xac nhan anh K di nop so tién trén va ndp thay ba L sb
tién trén vao ngay 14-10-2024, tai Cuc Thi hanh an déan su (nay 1a Thi hanh an
dan sy) tinh Bic Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU
- Vién phiic thim 1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Béc Ninh;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Béc Ninh;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.
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