TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 93/2022/DS-PT.
Ngay: 26 - 7 - 2022.
VIv: Tlc yéu cau hiy hop dong
chuyén nhugng quyén st dung
dat; hgp dong tin dung va hgp
dong thé chap QSDD.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Cdc Thdam phan: Ong V& Thai Son.

Ong H6 Vin Luong.

- Thw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thdng 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y sd: 14/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 02
nam 2021, vé “Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 143/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 106/2022/QD-PT ngay 01 thang 7
nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb: 86/2022/QP-PT ngay 14 thang 7 nim
2022 va Thong bao vé viéc doi ngay xét xir s6: 08/TB-TA ngay 20 thang 7 nam
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Lé Kh, sinh nam 1970.

Dia chi: Ap A, xa B, huyé¢n V, tinh Hau Giang. (C6 mat)

1.2 Ngén hang B.

Pja chi: Toa nha Q, s6 R, dudng N, phuong S, quan B, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Duy Hung — Tong giam dc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén T, sinh nam 1986.

Dia chi: S6 W, phuong T, quén N, thanh phd Can Tho. (C6 mit)

1



2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén B, sinh nam 1975. (C6 mit)

Pia chi: S6 P, phuong E, quan N, thanh ph6é Can Tho 2.2 Ba Huynh B, sinh
niam 1977. (C6 don xét xir vang mit)

Pia chi: S6 L, phuong T, quan C, thanh ph Can Tho.

3. Va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac: Khéng c6 khang
céo (C6 don xét xir vang mit).

4. Nguoi khang cdo:

4.1 Nguyén don Ngan hang B.

4.2 Bi don 6ng Nguyén D.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu 4n nhu sau:

Nguyén don 6ng L& Kh trinh bay: Thang 12 nam 2014 do dng can vay von
v6i s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) véi 1ai sudt thap nén dng duoc
nguoi gidi thiéu dé gip 6ng Nguyén D dé ban bac viéc vay tién. Ong B khong c6
tién va kéu dng dua gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit 13 GCNQDSD)
phd td cho dng P dé Ong Plién hé voi Ngan hang vay von dum nhung do
GCNQDSD phé td6 Ngan hang khdng cho vay, thoi diém nay GCNQDSP ban
chinh cta dng dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon —
Chi nhanh huyén V nén Ong B goi y s& cho 6ng muon 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong) dé tra ng vay, giai chap lay GCNQDSP ra chuyén sang cho Ong
Pding tén vi Ong B ¢6 Ho khau Can Tho méi vay duoc nhiéu tién, nén 6ng dong
¥ muon ciia Ong P 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) dé giai chap lay
GCNQDSD. Sau d6, Cong chimng vién soan thao hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat tir 6ng cho Tran C, do tin twong Ong Psé vay duoc tién nhiéu nén
6ng ky ma xem lai noi dung hop dong, 6ng ky hop dong xong Ong P ¢6 dua
trude 6.000.000 dong (Sau triéu dong) dé 1am chi phi tri bénh cho vo dng. Sau khi
6ng ky xong, cong ching vién T cung voi P, Ph mang hop dong dén bénh vién Pa
Khoa Hau Giang cho vo toi 1a ba Tran C Ky, vi ba C dang nhap vién dé diéu tri
bénh), tai ddy Phuong, Phudc néi véi ba C ky dé vay tién khong sao dau, néu
khong ky thi s& khong cho muon tién thanh toan vién phi, cong chimg vién khong
c6 doc ndi dung hop ddng, khong cho xem hop dong ma chi chd nao ba C ky chd
day, sau khi hoan tat hop dong chuyén nhuong Ong D truc tiép lién 1& co quan co
tham quyén dé thyc hién viéc dang ky, sang tén cho Ong B va Ong B dén Ngan
hang B — Chi nhanh tai Can Tho (sau day goi tit Ngan hang) vay 800.000.000
dong (Tam tram triéu dong) va dang ky thé chap cac gidy chung nhan quyén sir
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dung dat do Ong b dugc dung tén, khi nhan dugc 800.000.000 déng (Tam tram
triéu ddng) Ong Pdén dua cho 6ng thém 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi
triéu ddong) xem nhu dd dwa da 200 triéu déng theo nhu ciu vay vdn ciia ong
(gém: 50.000.000 dong (Nam muoi tridu dong) cho muon dé tra Ngan hang Néng
nghiép va phat trién nong thén — Chi nhanh huyén V va 150.000.000 dong (Mot
trim nam muoi triéu dong) vay cua Ngan hang B, khi d6 Ong Pnoi 1i suit 03
thang déng 01 lan, ké tir ngdy nhan tién 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi
triéu dong) dén khi phat sinh tranh chip 6ng c6 dua dua tién cho Ong Pdé déng
13i 02 1an véi sb tién 14 11.700.000 dong. Nay 6ng yéu cau hity hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 11/12/2014 gitta 6ng va ba Tran C véi ong
Nguyén D vi day 1a hop ddng gia cach, khong c6 that, muc dich 6ng nhd Ong P
vay von dim 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) nhung Ong P di vay dén
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) va thé chap tai san bao dam cho Ngan
hang B, néu Ngan hang B phat mii tai san sé xam pham dén quyén loi ich hop
phap cta vo chong 6ng va thanh vién ho 1a ba Th.

Nguyén don Ngan hang B trinh bay: Ngay 30/12/2014 6ng Nguyén D va vo
|a Huynh B ¢6 vay 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) va thé chap tai san
bao dam cho Ngan hang. Do 6ng Nguyén P va vo 1a Huynh B vi pham nghia vu
thanh toan theo hop dong tin dung nén yéu cau budc 6ng Nguyén P va vo 1a
Huynh B tra no vén 14i theo hop dong tin dung s6 0228/00614/04. HDTDTLTDH,
ngay 30/12/2014. Néu Ong D va ba B khong tra no thi Ngan hang B c6 quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don 6ng Nguyén D trinh bay: Vao ngay 11/12/2014, giira 6ng Lé Kh va
vo 1a ba Tran C véi 6ng c6 thoa thudn, ky két mot Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi gia thoa thuan 1.350.000.000 dong (Mot ty ba trim nim
muo1 triéu déng), nhung dé tranh thué trudce ba va thué thu nhap cd nhan nén
trong hop dong ghi 300.000.000 dong, khi dia chinh do dac cat 200m? trir quy
hoach cta 6ng Kh tuong tmg véi sé tién 200.000.000 dong; 6ng Kh c6 dong lai
cho 6ng phan 200.000.000 dong véi so tién 1a 11.700.000 dong, do sau d6 dén
han déng 1ai 6ng Kh khong dong nita nén phat sinh tranh chap. Sau khi chuyén
nhuong thi 6ng da duoc cap GCNQSDD, sau d6 6ng Kh muon lai dat canh tac 05
nam, trén phan dat chuyén nhuong c6 nha nhung khong chuyén nhuong; hién
GCNQSDD 0ng da thé chdp vay Ngan hang B véi sb tién 1a 800.000.000 dong.
Viéc 6ng Kh yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 11/12/2014 éng
khong dong ¥, véi 1y do hop ddng chuyén nhuong hop phap. Dbi véi khoan no
Ngan hang B thi Ong dong v tra toan bd von, 14i con no theo yéu cau cua Ngan
hang B hoic dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no.
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Bi don ba Huynh B trinh bay: Ba 1a vo 6ng Nguyén D, truéc diy vao nim
2014 ba v6i Ong P ¢6 vay ciia Ngan hang B sé tién 800.000.000 dong, do Ong
Pla ngudi nhan tién va sir dung s tién vay, nghia vu tra no véi Ngan hang B ba
khong biét, khi vay ba vai Ong D c6 thé chap cho Ngan hang B quyén st dung
dat 13 tai san cua ba voi Ong B mua cia 6ng Kh véi ba C, ba dong ¥ viéc Ngan
hang B xur 1y tai san thé chip dé thu hdi ng va dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
theo quy dinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thang do anh Nguyén Van
Phung 1a dai dién hop phdp trinh bay: Anh la con ba Th 1a nguoi gidm hd cho ba
Thang, anh khong dong y viéc ong L& Kh tu ¥ chuyén nhugng dat khi chua c6 sy
ddéng y ctia ba Lé Th, 1a thanh vién ho. Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong Kh véi Ong B dé bao vé quyén loi cho ba Lé Thi
Thing.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Trdn N (khéng cé yéu cau doc
Idp) trinh bay: Ong véi éng L& Kh co thoa thuan “Gidy tay sang dat”, dién tich 1a
1.300m? dét rudng véi gia 100.000.000 dong, hop dong co dng va 6ng Kh va mot
s6 nguoi giap ranh ky tén ching kién; dén ngay 30/3/2013, gitra 6ng véi dng Kh
tiép tuc thoa thuan dng sang thém cua 6ng Kh dién tich 01 goc 04 cong tam 16n
dat rudng (ngang 34.6m x 9,7m) voi gia 13 25.000.000 dong, viéc chuyén nhuong
chi 1am gidy tay c6 ong va 6ng Kh ky tén. Ca hai 1an sang dat ctia 6ng Kh thi ong
da tra du tién cho 6ng Kh (do mot minh dng Kh nhén va c6 1am bién nhan), ong
d3 nhan dat va st dung lién tuc tir sau khi sang dat ctia 6ng Kh cho dén nay.
Trong qua trinh st dung dat, khong c6 ai tranh chip, do 6ng Kh dang tranh chép
dat v6i nguoi khac nén 6ng chua lam duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran H (khéng cé yéu cau déc
Idp) trinh bay: Chong ba tén Lé H (theo trich luc khai tir, dd chét nam 2007). Vao
ngdy 17/6/2004, giita chong ba véi vo chong ong L& Kh va ba Tran C co thoa
thuan “To sang dat thd cu”, dién tich 1a 03 cong tam 03 mét, tixr bo sbng Tam
Ngan téi hét kénh Thong Nhat véi tat ca cay trai trén dat, gia sang 12 44 chi vang
24K, sang dat cho L& H, viéc sang dat c6 1am gidy tay cac bén ky tén, bén dudi co
mdt s6 ngudi ban can nhu: Tran Tr, L&é M va Lé L ky tén. Ba H di giao du vang
cho dng Kh, ng Kh di giao dit cho ba H cat nha ¢ 6n dinh tir ndm 2004 cho dén
nay (sang dat xong cat nha ngay), khong co ai tranh chap dat véi ba H. Dén ngay
06/12/2016, Toa an moi chi ranh do dac ba H ¢ mat va chi ranh trén phﬁn dat do
dac c6 can nha gach, mai hién, nén mo (chon 6ng H) va chudng heo ciia ba H nim
trén phan dit ma truée day ba H va dng H sang ctia 6ng Kh véi ba C. Tir lic sang
cho dén nay ba H ciing chua lam GCNQSDD. Trong qua trinh sir dung dat, khong
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c6 ai tranh chap véi ba H, do dng Kh dang tranh chip dat véi nguoi khac nén ba
H chua lam dugc GCNQSDD. Do d6, dé nghi duoc tiép tuc sit dung phan dat da
nhan chuyén nhuong cta ong Lé Kh.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Tran Tr (khéng cé yéu cau
doc ldp) trinh bay: Vao ngay 19/02/2003, gitra 0ng véi 6ng Lé Kh c6 thoa thuan
mot hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat “Gidy sang nhuong dat”, véi
chiéu ngang 01 tdm (trc 03m), tir ngoai 16 giap kénh Tam Ngan ra phia sau giap
kénh Théng Nhat véi gia thoa thuan 06 chi vang 24K, viéc sang c6 lam gidy tay
do 6ng va dng Kh ciing ky tén. Sau khi sang, dng da cit nha ¢ cho dén nay, lic
sang thi vo trude 6ng Kh da chét, viéc ong Kh sang ban dat cho ngudi khac thi
6ng khong biét, ciing khong c6 loi ich gi tir viéc sang dat cua 6ng Kh, viéc ong
Kh hay nguoi khac thé chap cho ai 6ng ciing khong biét vi khong c6 nha. Ong
théng nhét vai két qua do dac va dinh gid, va yéu cau duoc tiép tuc str dung phan
dat da sang caa Ong Kh, vi 6ng da tra vang va cat nha o 6n dinh cho dén nay.

Tai ban an dan su so tham sd: 143/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng L& Kh dbi véi bi don
6ng Nguyén D vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
sO: 64, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11 thang 12 nam 2014 giita 6ng L&
Kh, ba Tran C véi 6ng Nguyén D, do Vin phong Cong chimg N; dia chi so: 02,
duong Chau Van Liém, phuong Nga Bay, thi xa Nga Bay, tinh Hau Giang cong
ching.

1.1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 11 thang
12 nam 2014 giita 6ng L& Kh, ba Tran C véi 6ng Nguyén B do Vin phong Cong
ching N; dia chi sb: 02, duong Chau Vin Liém, phuong Ngi Bay, thi xd Ngi
Bay, tinh Hau Giang cong chimg s6: 64, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD bi v
hiéu.

1.2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 11 thang 12
nam 2014 giira 6ng L& Kh, ba Tran C véi dng Nguyén P tai cac thira dat so: 823,
824 va 837 (st 1447), thudc to ban d6 s 14, toa lac tai 4p 04, xa Vi Binh, huyén
V tinh Hau Giang do Vian phong Cong chimg N; dia chi so: 02, duong Chau Vin
Liém, phudong Nga Bay, thi x3 Ngi Bay, tinh Hau Giang cong ching sb 64, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Bé nghi Co quan c6 tham quyén ghi chu lai vao So dia
chinh.

1.3. Budgc 6ng Nguyén B c6 nghia vu giao lai cho h 6ng Lé Kh quyén str
dung dét tai cac thira, gé)m: Thira s& 824, thira sb 837, thira sb 1447 (sé cl thira
823), to ban do sé 13, thudc ap 04 xi Vi Binh, huyén V, tinh Hau Giang c6 dién
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tich 1.179m?, theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat sé cip ngay 25/12/2014
do 6ng Nguyén P dtng tén.

1.4. Buoc 6ng L& Kh va ba Tran C c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén D s
tién: 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (di véi cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s0 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i
suat quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B - Chi nhanh Can Tho doi
v6i bi don 1a 6ng Nguyén P va ba Huynh B vé tranh chap hop ddng tin dung.

2.1. Budc 6ng Nguyén P va ba Huynh B c6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang B - Chi nhdnh Can Tho sd tién vén vén li tinh dén ngay 20/9/2020 tong
cong la: 1.257.724.258d (Mot ti hai tram nam muoi bay tri¢u bay trdm hai muoi
bdn ngan hai trim nim muoi tam dong; trong d6: von 1a 764.800.000d va sb tién
1ai phat sinh trong han 1a 373.299.7224d, 13i phat cham tra von 1a 119.624.4864),
theo Hop ddng tin dung sé: 0228/00614/04 HDTDTLTDH ngay 30/12/2014.

2.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 20/9/2020 cho dén khi thi hanh an xong
khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoén tién 13i qua han cua sb tién no géc
chua thanh todn, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung
s6 0228/00614/04 HDTDTLTDH ngay 30/12/2014 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung
0228/00614/04. HDTDTLTDH ngay 30/12/2014, cac bén c6 thdéa thuan vé viée
diéu chinh 14i sut cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat
cua Ngan hang cho vay.

2.3. Huy hop ddng thé chip quyén sa dung dat sé:
0258/00614/01A.HDTCQSDD, ngay 30/12/2014 do 6ng Nguyén D va ba Huynh
B ky tén, do Phong Cong chung tinh Hau Giang; dia chi: S6 02, dudng Ngb
Quyén, khu vuc 4, phuong 5, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang chtng thyc s6:
429, quyén s 03/2014.TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2014.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh, dinh gia
tai san, quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.



Pén ngay 08/10/2020, nguyén don Ngan hang B ¢6 don khang cio toan bd
ban 4n so thAm yéu cau cip phuc thim ndi dung nhu sau:

1. Huy toan bd ban an so tham.

2. Budc ong Nguyén P va ba Huynh B phai thanh toan ngay cho Ngan
hang B tong sb tién tam tinh dén ngay 20/9/2020 1a 1.257.724.258 ddng va
phai chiu toan bo sb tién 14, phi/phat phat sinh ké tir ngay 20/9/2020 theo mirc
|ai suat duoc quy dinh trong hop ddong tin dung trung dai han s
0228/00614/HDTDTLTDH ngay 30/12/2014 cho dén khi tra hét no.

3 Truomg hop ong Nguyén D va ba Huynh B khong thanh todn hoic
thanh toan khong day du toan bd du no néu trén thi Ngan hang B dugc quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai toan bo tai san theo Hop
dong thé chip quyén st dung dat s6 0258/00614/01A.HPTCQSDD ngay
30/12/2014 ma 6ng Nguyén P va ba Huynh B di ky véi Ngan hang B.

Pén ngay 09/10/2020, bj don dong Nguyén P khang céo yéu cau Toa an
cap phic tham xem xét: Sau khi hity hop dong ong Lé Kh phai hoan tra tién lai
cho ong theo gia dat hién tai hodc theo gia dat da dugc tham dinh. Pong thoi
6ng L& Kh phai thanh toan 1ai suat cho 6ng tir ngay 10/7/2015 cho dén nay
(tinh theo 13i suat cia Ngan hang B) vi phan tién 6ng dua cho 6ng Kh 1a tir tién
vay cua Ngan hang B.

Tai phién toa phtic thim cac duong su trinh bay:

Nguyén don 6ng L& Kh van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cu cip
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ngan hang B van gii
nguyén yéu cau khoi kién va thay d6i mot phan yéu cau khang cao, khdng yéu cau
cap phtic thim hiy ban an so tham; nay chi yéu cau cip phic thAm chap nhan
toan by yéu cau khéi kién budc cac bi don thanh toan té)ng sb tién tam tinh dén
ngay 20/9/2020 1a 1.257.724.258 d6ng va phai chiu toan bo so tién 1i, phi/phat
phét sinh ké tir ngay 20/9/2020 theo muc 13i suit duoc quy dinh trong hop
dong tin dung néu cac bi don khong c6 kha ning thanh toan yéu cau phat mai tai
san thé chép.

Bi don 6ng Nguyén D chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan
hang B; khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don L& Kh. Ong thay doi
yéu cau khang céo nay chi yéu cau nguyén don L& Kh chiu tién 13i trén so tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) cua ban an so thim tuyén duogc tinh tir
ngay 6ng Kh khoi kién tinh tir thang 8/2015 cho dén ngay xét xir phiic tham hom
nay.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: V& t6
tung, tur khi thu ly dén khi dua vu an ra xét xt Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky, duong su di tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat to tung dan su. Vé noi
dung: Khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang B; 6ng Nguyén D. Dé nghi Hoi
déng xét xr &p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, sta mot ph?m
quyét dinh ctia ban an so thdm do c6 sai sot ciia cAp so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét vé t6 tung: Ong Tran N, 6ng Tran Tr, ba Tran H 1 nhiing nguoi co
chuyén nhuong quyén st dung dat gidy tay voi éng L& Kh, cac bén khong co
tranh chap, khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén khdng xem xét va cé don xin
xét X0 vang mit néu sau nay giita cic bén phat sinh tranh chép s& giai quyét thanh
vu kién khac.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén D, Hoi dong xét xir xét
thay:

Tai phién toa phiic thaim, 6ng Nguyén D thay d6i yéu cau khang cdo nay chi
yéu cau L& Kh chiu tién 13i trén so tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)
ctia ban an so thim tuyén duogc tinh tir ngay ong L& Kh khai kién tir thang 8 nam
2015 cho dén ngay xét xtr phiic thim hém nay.

Xét thay, ching ctr theo hd so da xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ngay 11 thang 12 nam 2014 giira 6ng Lé Kh, ba Tran C voi 6ng
Nguyén D 14 hop ddng bi vo hiéu do gia tao. Ong Nguyén P khéng chimg minh
duoc chimg cr gi dé chimg minh ¢ viéc giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dit nhu giao tién chuyén nhuong va nhan dat. Muc dich 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chi dé ong Nguyén P vay tién Ngan hang
thay cho 6ng Lé Kh, dé sau d6 ong Nguyén B cho 6ng L& Kh vay tién lai. Do do,
cac bén c6 nghia vu giao tra nhitng gi d nhan, 6ng L& Kh va ba Tran C thira
nhan c6 nhan cia 6ng Nguyén P véi s6 tién 1a 200.000.000 dong (Hai tram
triéu dong), tuy nhién 6ng L& Kh va ba Tran C ddong y tra cho 6ng Nguyén D
v6i s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) 1a sy tw nguyén va c6 loi cho
Ong Pnén khang céo cta Ong D khéng c6 co s& chap nhén.

[3] Xét khang cdo ctia Ngan hang B, Hoi dong xét xir xét thdy: Cap so tham
da tuyén xtr chdp nhan yéu cau cia Ngan hang B va budc bi don Nguyén D,
Huynh B c6 nghia vy thanh toan no hgp dong tin dung tinh dén ngay 20/9/2020
v6i tong sd tién von, 13i 1a 1.257.724.258 dong va tinh 14i phat sinh theo hop dong



tir ngdy 20/9/2020 la phu hop, dung phap luat nén khang cdo nay cap phic tham
khdng xem xét lai.

Xét thay, tai phién toa phuc thim dai dién theo Gy quyén ctua Ngan hang B
thira nhan chi dén Uy ban nhan dan xi xac nhan phan dat khong c6 tranh chap.
Ngan hang B khong dén noi 6 tai san thé chap dé xac minh dat va tai san trén dat
1a cua ai, do ai dang quan 1y, str dung, khong tham dinh, dinh gia tai san, khong co
v kién cua chu s¢ hiru, quan ly, sir dung tai san trén dat; trén dat con co nha cua
6ng Tran Tr, ba Tran H, nha tinh thwong cta 6ng L& Kh cing véi tai san khac gin
lién nhu cdy trong, san, ban ong thién, 05 ngdi md da...cua gia dinh 6ng Kh. Mat
khac, ciing khong c6 vin ban thoa thuan nao cua nhitng nguoi st dung dat dong
dung tai san cia minh dé dam bao thé chap cho ngudi vay von ciia Ngan hang.
Nén yéu cau cua Ngan hang dugc phat mai toan bo tai san thé chap quyén su
dung dat 1a khong co can cir dé chap nhan.

[4] Tai phan Quyét dinh cia ban an so tham xac dinh chi thé tu cach phap
nhan va xac dinh nghia vu chiu an phi dan sy so tham tai muc 3.2 chua ding nén
cap phiic tham diéu chinh lai cho phi hop. Theo dé:

- Ong Nguyén D va ba Huynh B c6 nghia vu tra ng va thanh toan tién 1ai
theo hop dong tin dung cho Ngan hang B; nhung cap so thim xac dinh la Chi
nhanh ctia Ngan hang B tai Can Tho 1a khong dung.

- Nghia vu chiu an phi dan su so tham tai muc 3.2 cua phén quyét dinh 1a
nghia vu lién d6i cia 6ng Nguyén P va ba Huynh B; khong phai xac dinh an phi
chia hai nhu cap so tham da tuyén.

[5] Vé an phi dan su so tham, phtc tham; chi phi xem xét, thAim dinh va
dinh gia: Puong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[6] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay tai phién toa phuc thim Ngan
hang B va 6ng Nguyén D khong cung cap dugc chimg ctr gi méi dé chimg minh
cho yéu cau khang céo 1a c6 co sd. Cho nén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cia Ngan hang B va caa dng Nguyén D. Xét dé nghi cia Pai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa 1a phi hop véi quan diém ctia Hoi dong xét xtr nén
chép nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 157, Diéu 165 cua Bo luét t6
tung dan sy nam 2015.

Piéu 106, 108, 122, 123, 127, 128, 129, 131 B6 luat dan sy nam 2005.

Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015.



Khoan 29 Diéu 3, khoan 4 Diéu 95, khoan 3 Diéu 106, Diéu 188, khoan 3
Diéu 191 ctia Luat dat dai ndm 2013.

Khoan 16 Dicu 4, Diéu 91, Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 ctia Luét Cac
t6 chtrc tin dung nim 2010.

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa Ngan hang B.

Khong chap nhan yéu cau khang co ciia 6ng Nguyén D.

Stra mot phan ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Kh ddi véi bi don
6ng Nguyén P vé viéc yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

1.1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11 thang 12 nam
2014 gitta dng L& Kh, ba Tran C véi 6ng Nguyén D do Vin phong Cong ching
N; dia chi s6: 02, duong Chau Van Liém, phuong Nga Bay, thi x4 Nga Bay, tinh
Hau Giang cong chimg sd 64, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD bi vo hiéu.

1.2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11 thang 12
nam 2014 giira 6ng L& Kh, ba Tran C véi dng Nguyén D tai cac thira dat sb: 823,
824 va 837 (st 1447), thudc to ban d6 sd 14, toa lac tai 4p 04, x3 Vi Binh, huyén
V tinh Hau Giang do Van phong Cong chimg N; dia chi s: 02, duong Chau Vian
Liém, phuong Nga Bay, thi x4 Nga Bay, tinh Hau Giang cong chimg s6 64, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Pé nghi co quan Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi
truong ¢6 thAm quyén; cin ctr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop
v6i két qua giai quyét ciia Toa an cho ho 6ng Lé Kh.

1.3 Budc 6ng L& Kh va ba Tran C c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén D sb
tién 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n (ddi v6i cac khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khéac.
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1.4. V& hau qua phap 1y cta giao dich dan sy v6 hiéu: Cac bén cung c6 15i
nén khong c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho nhau.

2. Chap nhéan yéu ciu khoi kién cia Ngan hang B ddi véi bi don 1a 6ng
Nguyén D va ba Huynh B vé nghia vu thanh toan ng hop dong tin dung. Khong
chap nhan yéu cau cho phat mai toan b tai san theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat sé 0258/00614/01A.HPTCQSDD ngay 30/12/2014 ma ong
Nguyén D va ba Huynh B d3 ky v4i Ngén hang B.

2.1. Budc 6ng Nguyén D va ba Huynh B c6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang B s6 tién vén, I3i tinh dén ngay 20/9/2020 tong cong la: 1.257.724.258d
(Mot ty hai trim nam muoi bay triéu bay trim hai muoi bon ngan hai trim nam
muoi tam dong; trong d6: von 1a 764.800.000 dong va sb tién 14i phat sinh trong
han 1a 373.299.722 dong, 14i phat cham tra vén la 119.624.486 dong), theo Hop
ddng tin dung sd: 0228/00614/04 HDTDTLTDH ngay 30/12/2014.

2.2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 20/9/2020 cho dén khi thi hanh an xong
khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoén tién 13i qua han cua s6 tién no géc
chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung
s6 0228/00614/04 HDTDTLTDH ngay 30/12/2014 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung
0228/00614/04. HDTDTLTDH ngay 30/12/2014, cac bén c6 thdéa thuan vé viée
diéu chinh 14i sut cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suét
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat
cua Ngan hang cho vay.

23. Hay hop dong thé chip quyén st dung dat so:
0258/00614/01A.HDTCQSDD, ngay 30/12/2014 do 6ng Nguyén D va ba Huynh
B ky tén, do Phong Cong chung tinh Hau Giang; dia chi: S6 02, dudng Ngb
Quyén, khu vuc 4, phuong 5, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang chung thyc $6:
429, quyén s6 03/2014.TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2014,

2.4. Ngan hang B c6 nghia vu tra lai cac gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho ho 6ng Lé Kh, dai dién nhan 1a 6ng L& Kh dé lién hé co quan c6 tham
quyén diéu chinh bién dong hodc xin cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét
phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa an, c4c gidy chimg nhan quyén sir dung
dat co thong tin, dic diém sau:

2.4.1. Quyén sir dung dat c6 ky hiéu BS 769292, sé vao s6 cidp GCN:
CH00881, thira dat s6 824, to ban d6 s6 13 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Hau Giang cdp ngay 25/12/2014 cho 6ng Nguyén D.
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2.4.2. Quyén sir dung dat co ky hiéu BS 769293, sé vao sd cidp GCN:
CH00880, thira dat sé 1447, to ban d6 s6 13 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Hau Giang cap ngay 25/12/2014 cho 6ng Nguyén D.

2.4.3. Quyén sir dung dit co ky hiéu BS 769290, sé vao so cap GCN:
CH00882, thira dat s6 837, to ban d6 s6 13 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Hau Giang cap cho ong Nguyén D.

3. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san tai cAp so tham:

3.1. Budc 6ng Nguyén D phai chiu sb tién 12.889.823 ddng (Mudi hai triéu
tam trdm tdm muoi chin nghin tim trim hai muoi ba dong), do dng Lé Kh di nop
tam tng nén khi 6ng Nguyén P ndp sd tién nay s& dugc tra lai cho ong Lé Kh.

3.2. Ngan hang B phai chiu sb tién 1a 15.000.000 dong (Mudi lam triéu
dong), Ngan hang da nop xong.

4. V¢ an phi dan sy so tham:

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Budc 6ng Nguyén D phai chiu
300.000 dong (Ba trdam nghin dng) ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V,
tinh Hau Giang. (Déi véi yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia 6ng L& Kh).

An phi dan su so thdm c6 gia ngach:

Budc 6ng Nguyén D va ba Huynh B phai chiu 49.731.727 d6ng (Bdn muoi
chin triéu bay trim ba muoi mdt ngan bay trim hai muoi bay dong) ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Hau Giang. (Déi vo1 yéu cau khéi kién cua
Ngén hang B).

Budc dng L& Kh va ba Tran C phai chju 15.000.000 dong (Mudi lim triéu
dong). Chuyén 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién tam Gng an phi da nop theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0007094 ngay 27/4/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén V, tinh Hau Giang thanh an phi. Ong L& Kh va ba Tran C con phai
nop thém sb tién 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén V, tinh Hau Giang.

Ngan hang B dugc nhén lai tién tam Gng an phi da ndp véi sb tién la
18.086.000 dong (Muoi tam triéu khong traim tdm muoi sdu nghin dong), theo
bién lai thu tam Gng an phi s6 004765 ngay 10/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

5. Vé 4n phi dan sy phtic tham:

Ngan hang B phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong). Chuyén
300.000 dong (Ba traim nghin dong) tién tam Gmg an phi phtc thim da nop theo
bién lai thu s 0003443 ngay 12/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
V, tinh Hau Giang thanh 4n phi.
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Ong Nguyén D phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Chuyén
300.000 ddng (Ba trim nghin dong) tién tam Gng 4n phi phic thim da nop theo
bién lai thu s 0003471 ngay 14/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
V, tinh Hau Giang thanh an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugce thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 26/7/2022.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; A AN _ ’ 7 a

- TAND H. Vi Thiy: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. V;

- Chi cuc THADS Q. N,

thanh phd Can Tho;

- Duong su;

- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh
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