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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Thim phdn:Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ba Dinh Thi Mong Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 5 va 03 thang 6 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan
dan Thanh ph6o H6 Chi Minh — Co s6 2 xét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly
s0 620/2026/TLPT-DS ngay 30/3/2026 v¢€ viéc “Tranh chap quyén su dung dat
(ranh dat)”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 344/2025/DS-ST ngay 29 thang 12 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 2690/2026/QD-PT ngay
22/4/2026, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 6884/2026/Qb-PT ngay
13/5/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1983; thuong tra tai: Xom
E, xa T, huyén T, tinh Ngh¢ An (dia chi sau sap nhap Xom D, xa X, tinh Ngh¢
An); dia chi lién hé: A duong A, t6 G, khu pho A, phuong A, Thanh pho H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1992;,CC‘CD: 038192002524; thuong
tra tai: F, Puong G, khu T, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: OI}g Tran Bao A, sinh nim 1998, CCCD:
072098002793; hoac ba Trang Nguyén Thao V, sinh nam 2002; CCCD:
074302002409 cung dia chi: SO F duong P, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1 BaDd Thi L, sinh ndm 1982; CCCD s6: 044182006345 thu’(‘)’ng tra tai:
Thon V, xa V, huyén Q,,til’ﬂ:l Quang Binh; dia chi lién lac: A duong A, t6 G, khu
A, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2 Ba Vii Thi N, sinh ndm 1982; trti tai: A N, E, phuong D, Thanh phé HO
Chi Minh.

‘ 3.3 Ngén hang Thuong mai C6 phan Q1 (V2); tru so: Tang 1 (ting trét),
tang 2, toa nha S, so0 A P, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Han Ngoc V1 — Chirc vy; Tong Giam
doc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng V5 Ngoc Q — Giam dbc thu hdi ng M,
Khoi Ngan hang ban 1¢ (Van ban uy quyén ngay 25/11/2025).

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khoi kign, cdc loi khai trong qud trinh 16 tung va tai phién toa
nguyén don — ong Nguyén Hitu T trinh bay:

Ong Nguyén Hiru T va ba Bd Thi L 1a nguoi quan 1y, str dung thira dat sd
1927, t& ban do so 173, dién tich 106,1 m? toa lac tai khu phd A, phuong A,
Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 phat hanh
CH170392, sb vao so cap Gidy ching nhan quyén su dung dat CS12540 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 24/10/2017 cho 6ng Nguyén Hiru T
(sau day goi tat 13 thira dat 1927).

Ngoai ra, ong Nguyén Hiru T con 1a nguoi st dung thira dat s6 1928, to ban
d6 s6 173, dién tich 106,1 m?, toa lac tai khu pho A, phuong A, Thanh phd HO
Chi Minh theo Gidy chimng nhan quyen su dung dat s6 phat hanh CY031531, s
vao sb cap Gidy ching nhan quyén su dung dat CS16858 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 24/10/2017 cho ong Nguyén Hitu T (sau day goi tat
1a thira dat 1928).

Ong T va gia dinh hién dang sinh séng 6n dinh trén cac thtra dat néu trén,
khong c6 tranh chap voi cac ho lién ké khac. Nguon goc cac thira dat do éng T
nhan chuyén nhuong hop phap tir ngudi khac. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng
T tién hanh xay dung nha & va nha xudng dé phuc vu sinh hoat cua gia dinh.

Cu thé, vao nam 2017, ong T va ba L nhan chuyén nhuong thira dit s6 1927;
dén nam 2018 xay dung nha cap bén trén thira dét nay. Trong qua trinh xay dung,
ong T khong st dung hét dién tich dat ma chira lai mot phan dat tréng phia Tay,
rong khoang hon 02 mét, lam 161 thoat hiém va noi chira cac vat dung sinh hoat
cua gia dinh.

Tir khoang ndm 2022 dén ndm 2023, ba Tran Thi T1 d ty ¥ xdy dyng hang
rao va nha v¢ sinh lan sang phan dat trong thudc quyén str dung hop phap cta dng
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T vaba L tai thura dat s6 1927. Khi phat hién sy viéc, ong T dé ngan can va yéu
cau ba T1 dung thi cong, tuy nhién ba T1 van ti€p tuc xay dung.

“Sau do, ong T trinh bao va dé nghi dia chinh phuong A Xuéng‘kiém tra, giai
quyet nhung vu viéc khong duge xur Iy dut diém. Hai bén da nhiéu lan thuong
lugng, hoa gidi nhung khong dat duoc két qua.

Pén nam 2020, ong T tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat s6 1928, lién ké
v6i thira dat s6 1927 va xay dung nha cap bén trén thira dat nay. Tuong tu nhu
thira dat 1927, 6ng T chira lai phan dat trong phia Tay dé dat vat dung va lap dat
cuc néng may diéu hoa. Tuy nhién, ba T1 tiép tuc chiém dung phan dat nay va
xdy dyung nha vé sinh 1an sang thira dat s6 1928.

Tai thoi diém 6ng T nhan chuyén nhuong cac thira dat 1927 va 1928, gitta
cac thira dat nay voi thira dat s6 134 khong c6 mdc ranh 16 rang. Khi do dac thuc
té theo chiéu dai thira dat, 6ng T xac dinh phan dat ciia minh con du hon 02 mét
dé sir dung lam khoang tréng.

Do tranh chap khong duoc giai quyét, ong T da gti don dén Uy ban nhan
dan phuong A yéu cau hoa giai. Tuy nhién, tai budi hoa giai ngay 23/12/2022, ba
Tran Thi T1 vang mat khong c6 1y do.

Theo két qua ban dd phuc vu giai quyét tranh chip ngay 08/8/2025 do Toa
an thu thap, xac dinh ba T1 dang str dung 1an chiém 7,2 m? dat thudc thta sé 1927
va 7,2 m? dét thudc thira s6 1928 ctia 6ng T va ba L, tong cong 14,4 m2. Tai don
khoi kién ban dau, ong T chi tam tinh dién tich dat bi 1an chiém do chua c6 két
qua do v& cu thé; sau khi ap ranh theo Gidy chtng nhin quyén st dung dét, ong
T x4c dinh dién tich theo két qua do dac do Toa an thu thap 1a chinh xac.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Hitu T giir nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
khai kién bod sung, dé nghi Toa an budc ba Tran Thi T1 tra lai cho ong T va ba Bo
Thi L dién tich dat 1an chiém 1a 14,4 m? thudc céac thira dat s6 1927 va 1928, to
ban do s6 173, toa lac tai khu phd A, phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chuing ctr nguyén don cung cap: Can cude cong dan, Gidy chimg nhan quyén
st dung dat (ban chuing thuc); Bién ban hoa giai tai UBND phuong A (ban
chinh)...

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa ba Tran Thi T1, nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba Tran Thi T1 thong nhat trinh bay:

Niam 2018 ba T1 nhan chuyén nhuong thira dat sb 134 ctia ba Vi Thi N theo
hop ddng chuyen nhuong 18p ngay 16/5/2018. Khi nhan chuyén nhuong, hién
trang thura dat da c6 bod bao xdy bang tuong gach xung quanh, cao khoang 80cm
dén 1m. Ba T1 c¢6 video ghi lai hién trang dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong,
Ba Vii Thi N ciing ban giao dat cho ba T1 sir dung theo diing ranh bd bao hién
hitu ké tir ngay ba T1 nhan dat cho dén khi tién hanh xay dung.

Pén nam 2022, ba T1 xin glay phép xdy dung nha & trén phan dat nay Khi
don dep, san ui mat bang dé chuan bi xay dung, ba T1 nhan thiy phia giap ranh
Vi cac thira dat s6 1928, 1927, 1926, 1925, 1924 va 1923 khong con bd bao nhu
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hién trang ban dau. Do nghi ngd co su thay ddi vé ranh gidi, ba T1 da thué Cong
ty bl tién hanh ban mdc theo toa dd ban v& dia chinh thi phat hi¢n cac thira dat
lién ké da xay dung l4n sang phan dat thudc thira 134 ciia ba T1, trong d6 co hai
thira dat 1927 va 1928 1a cua ong T.

Tuy nhién, do cac ho lién ké da xay dung nha kién cd tir trude, va xét tinh
nghia lang gleng, ba Tl chap nhan gitr nguyén ranh gidi theo hién trang hién nay,
khong yéu cau thao do phan cong trinh di xay dung. Ba T1 con dé cho éng T mo
ctra s6 thong qua phan dit cia minh.

Khi xdy dung hang rao va nha vé sinh, vi tri ndy nam trong ranh giéi thira
dat 134 cua ba T1, khong lan sang dat cua 6ng T. Phan chan tuong ma ba T1 xay
dung chinh la vi tri bo bao cii da ton tai tur trude khi ba mua dat.

Do do, ba T1 khong dong y voiyéu cau khoi kién cua ong T, dong thoi gitt
nguyén yéu cau phan t6, yéu cau 6ng Nguyén Hiru T va ba D6 Thi L tré lai cho
ba Tran Thi T1 dién tich 5,8m? thudc thtra 134 to ban do sb 173, toa lac tai khu
phd A, phuong A, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba P6 Thi L trinh bay:

Ba P Thi L 13 vo cta ong Nguyén Hiru T, thong nhat v0i 101 trinh bay, yéu
cau khoi kién cua nguyén don va c6 don dé nghi giai quyét vang mat trong tat ca
cac giai doan t6 tung.

Trong qud trinh 16 tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang
Thuong mai Co phan QI trinh bay:

Ngdn hang cdp tin dung cho éng Nguyén Hiru T theo Hop ddng tin dung sb
511222120 ngay 07/09/2020. Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung
dat va tai san gén lién vOi dét tai thira dét so 1928, to ban dd sé 173, s6 phat hanh
CY031531, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyen su dung s6 CS16858. Tai san
nay dugc thé chap tai Nngan hang theo Hop dong thé chap sd cong ching 014369,
quyén s6 21 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Binh Duong cong chting
ngay 20/10/2020. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
ctiia phap luat. Hién tai khoan vay cta 6ng Nguyén Hitu T thanh toan ding theo
Hop déng tin dung va xép loai nhém no 1 14 no dua tiéu chuan, theo quy dinh tai
Diéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cta Ngan hang N1.

Theo ndi dung don khéi kién va cac tai liéu chimg cr c6 trong ho so vu an
ong Nguyén Hitu T dé nghi Toa giai quyét: Budc ba Tran Thi T1 tra lai phan dién
tich khoang 06m? thudc thira dat 1928. Tai ban d6 dia chinh thuc té do Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd T thuc hién tai ban do ngay 09/01/2024 thé
hién ba Tran Thi T1 dang sir dung dat khong phu hop véi dién tich va ranh gidi
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat da dugc cap, lan sang dat 6ng Nguyén
Hiru T.

Xét thay thira dat s6 1928, to ban do s6 173 dang phat sinh tranh chap nhung
khong thay doi nghia vu ciia 6ng Nguyén Hitu T trong viéc thanh toan khoan vay
tai Ngén hang. Do d6 Ngan hang khong c6 yéu cau dc 1ap trong vu an néu trén.
Trong qua trinh giai quyét vu viéc néu c6 phat sinh van dé anh hudng tryuc tiép
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dén quén va nghia vu cia Ngan hang kinh mong Quy Toa Thong bio bang van
ban dén ngan hang.

Tai liéu, chirng cir do ngan hang cung cdp: Toan by ban sao ho so vay cua
ngan hang.

Trong qud trinh t6 tung ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Vii Thi
N trinh bay:

Trudc day ba Vit Thi N 1a nguoi quan 1y, str dung thira dat s6 134, to ban d6
s6 173 toa lac tai khu phé A, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh nhu’ng khong
qua do dac thuc té str dung theo hi¢n trang quyén sir dung theo ban giao ranh giol
mdc gidi tir chu sir dung dat cii. Bén ngay 16/05/2018 ba N chuyen nhuong quyén
sir dung dat néu trén cho ba Tran Thi T1 tai thira dat dat nay chuyén nhuong theo
hién trang str dung dat. Khi chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén thi khu
dat ba N quan 1y st dung da c6 bo bao, xung quanh bang gach 1én khoang 80 cm
dén Im, sau khi chuyén nhugng ba N ban giao khu dat néu trén cho ba T1, ba T1
truc tlep quan Iy va str dung cho dén nay. Hién nay khu dat dang tranh chap, trude
yéu cau phan t6 ctia ba T1 t6i dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan toan bd yéu cau
phan t6 ctia ba T1. Do diéu kién vi tri dia Iy xa xdi, ba N dé nghi dugc xin vang
mit trong qué trinh giai quyét vu an ké ca khi xét xtr.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 344/2025/DS-ST ngay 29 thang 12 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

_ Can cr khoan 3 Dgéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Biém ¢ khoan 1 Dgéu 39;
biéu 92; Dicu 147; Diém b Khoan 2 biéu 227; Khoan 1 biéu 228 va Diéu 266
cua B0 luat t6 tung dan sy;

Can ¢ cac Diéu 12, 57,170, 203 cua Luat DAt dai nim 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién va yéu cau khoi ki€n bo sung cia
nguyén don 6ng Nguyen Hiru T.

Budc ba Tran Thi T1 phai tra lai cho 6ng Nguyén Hiru T va ba B3 Thi L dién
tich dat 14,4m? dat tréng cay lau nam, trong do6: 7,2m? thudc thira dat sb 1927 to
ban dd s6 173 toa lac tai khu phé A, phuong A, Thanh phé Hb Chi Minh theo gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 phat hanh CH170392, s vao sb cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CS12540 do So tai nguyén va moi truong tinh B cap
ngay 24/10/2017 cho 6ng Nguyén Hitu T (Ky hiéu F theo so d ban vé).

Va 7,2m? thudc thira s6 1928, to ban d6 s6 173 toa lac tai khu phé A, phuong
A, Thanh pho Ho Chi Minh theo gidy chung nhén quyén six dung dat phat hanh
CY031531, sb vao so cap gidy chumg nhan quyén su dung dat s6 phat hanh CS
16858 do S& tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 24/10/2017 cho ong
Nguyén Hitu T (Ky hiéu G theo so do ban vé).
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2. Budc ba Tran Thi T1 thao d& toan bd phan céng trinh xay dung gom 01
tuong xdy, 01 nha v¢ sinh dién tich dat ky hiéu F, G theo so d6 ban vé dé tra lai
dién tich dat tai muc 01 néu trén.

3. Khong chép nhan toan bd yéu cau phan td cta bi don ba Tran Thi T1 vé
viéc yéu cau ong Nguyen Hitu T va ba D6 Thi L tra lai dién tich 5,8m? thudc thira
dat s6 134, to ban d6 s6 173 toa lac tai khu pho A, phuong A, Thanh pho HO Chi
Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve an phi, chi phi to tung, trach nhiém
thi hanh an, quyén khang cdo cua céc duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 02/01/2026 bi don ba Tran Thi T1 khang
c4o toan bo ban an dan su so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira an so tham
theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, chap
nhan yéu cau phan t6 ciia bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Pai dién theo iy quyén ciia bj don ba Tran Thi T1 thay doi ndi dung khang cio,
khong yéu cau sira ban 4n so thim ma yéu cau huiy toan bd ban an so tham dé giao
ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai. Pai dién bi don cho rang cap so tham
c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do chua dua déy du nguoi cod quyén lot,
nghia vu lién quan tham gia té tung, gdm ong Tran Quoc b, ong C (chong baTl)
va Van phong cong ching co lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat Pong thoi cho rang Toa an cap so thim chua xem xét, giai quyét day da yéu
cau phan t6 cta bi don d6i v6i toan bo dién tich dat tranh chap Bi don gir nguyén
quan diém cho rang nhitng thiéu sét néu trén anh huéng dén viée giai quyet vu an
va c6 thé gay kho khan trong giai doan thi hanh an, nén dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo, hity ban an so tham dé giai quyét lai theo thii tuc so tham.

Hoi dong xét xtr nghi an kéo dai, tai phién toa ngay 03/6/2026, gitta nguyén
don va bi don théa thuan véi nhau vé viéc giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén
don (ndp bién ban thoa thuan dé ngay 02/6/2026) véi ndi dung:

1. Ong Nguyén Hiru T va B4 Thi L déng ¥ ban giao cho ba Tran Thi T1 dién
tich dat 14,4m? dat tréng cay lau nam, trong do: 7,2m? thudc thira dat s6 1927 to
ban dd s6 173 toa lac tai khu phé A, phuong A, Thanh phé Hb Chi Minh theo gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 phat hanh CH170392, s vao sb cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé CS12540 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 24/10/2017 cho 6ng Nguyén Hiru T va 7,2m? thudc thira s6 1928, to ban do
s0 173 toa lac tai khu pho A, phuong A, Thanh pho Ho Chi Minh theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat phat hanh CY031531, sd vao sd cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét s6 phat hanh CS 16858 do Sor tai nguyén va moi truong tinh
B cép ngay 24/10/2017 cho 6ng Nguyén Hitu T.

~ 2.Ba Tran Thi T1 phai thanh toan cho 6ng Nguyén Hiru T va ba D6 Thi L
s0 tien 360.000.000 dong (da thuc hién xong).
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Ngoai ra, cac duong su con thoa thudn ba T1 1a nguoi chiu chi phi va co
trach nhiém thuc hién cac tha tuc voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé diéu
chinh bién dong do6i voi cac thira dat néu trén.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
Vé th tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén su.

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan thay Toa an cap so tham d3 khic
phuc dﬁy du nhimg_ thiéu sot theo nodi dung ban an phuc tham trude day. Pbi véi
yéu cau dua 6ng Tran Qubc b tham gia t6 tung, hd S0 thé hién quyen st dung dat
van dung tén ba Tran Thi T1, bi don khong c6 yéu cau giai quyet tranh chép lién
quan dén giao dich chuyen nhu’O'ng v0i 6ng D nén khong can thiét dua o ong D tham
gia to tung. Doi véi y kién cho rang Toa an chua giai quyét hét yéu cau phan t6,
don phan t6 cta bi don chi yéu cau dbi véi phan dién tich ky hiéu D, E; khong c6
cin ctr xac dinh bi don da c6 yéu cau phan t6 riéng d6i voi phén dién tich ky hi¢u
F, G. Pbi Vo1 viée dé nghi dua 6ng Cla chong ba T1 tham gia t6 tung, day 1a tranh
chap quyen sir dung dét va ranh gidi st dung dat; ho so vu an khong thé hién 6 ong
C co quyén, nghia vu lién quan tryc tiép dén phan dat tranh chap nén khong can
thiét dwa tham gia t6 tung.

Do d6, khang c4o ctia bi don khong c6 cin cir chdp nhan. Tuy nhién, tai phién
toa ngay 3/6/2026, gitra cac bén duong sy da thoa thuan voi nhau vé viéc giai
quyet yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung khong dé cép dén yéu cau phan
td cta bi don. Do d6, dai dién Vién kiém sat ¢c6 can ctr dé nghi HO1 dong xét xur
ap dung khoan 2 Piéu 308 stra ban an so tham theo hudng coéng nhan sy thoa
thuan cua cac bén duong su Ve yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong chap
nhén khang cao cua bi don vé viéc yéu cau Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
phan t6 cta bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hod so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/0 1/2026 bi don ba Tran Thi T1 khang
c4o toan bo ban an so tham, viéc khang céo van trong thoi han quy dinh, don
khang cao c6 ndi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh tai Piéu 273, Piéu 276
BO luat TS tung dan sy nén du diéu kién dé thu 1y, xét xur theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit, cin ct khoan 2 Diéu
296 B0 luat ToO tung dan sy, Toa an tien hanh xét xr vang mat ho.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cua bi don thay doi
ndi dung khang cdo tu yéu cau sira ban an so tham sang yéu cau hily toan bo ban
an so tham vai 1y do cho rang Toa 4n cap so tham c6 vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung do chua dua 6ng Tran Qudc P, 6ng Nguyén Minh C, Vin phong C1
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(la co quan cong chung Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay
14/12/2023 gifta bén chuyen nhuong 14 ba Tran Thi T1 va bén nhan chuyen
nhuong 13 6ng Tran Qudc D) tham gia té tung voi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan.

Xét khang cdo cua nguyén don:

[1.3.1] Dbi voi yéu cau cho rang phai dua 6ng Tran Qudc P tham gia t6
tung:

Tai phién tda phuc tham, dai dién bi don xac nhén giita ba Tran Thi T1 va
ong Tran Qubc D chi phat sinh viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung hop dong nay da bi huy theo Van ban thoa thuan huy bo Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay ngay 17/12/2025 tai Van phong Cl;
quyén st dung dat hién nay van dtng tén ba Tran Thi T1 trén Gidy ching nhan
quyén str dung dat. Nhu vay, tai thoi diém Toa an giai quyét vu an, ong Tran Quéc
b va Van phong Cl1 khoéng phai la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo
quy dinh tai Piéu 73 ctia Bo lut T6 tung dan sy. Moi tranh chap (neu co) gifra ba
T1 va 6ng D phat sinh tir giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a quan hé
phap luat doc 1ap khac, khong thude pham vi giai quyét cia vu an nay. Do do,
viéc Toa an cap so tham khong dua 6ng Tran Quéc P tham gia to tung 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T4 tung dan sy.

[1.3.2] Pbi voi nodi dung cho rang Toa an cap so tham khéng dua ong
Nguyén Minh C tham gia t6 tung:

Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don méi xuat trinh ban photocopy (hinh
anh dugc sao chyp) giay chung nhén két hon va cho rang ba T1 va ong Claveg
chong va yéu cau dua ong C vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay, trong vu an nay tranh
chap phat sinh 1a tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau tra lai phan dién tich
dat bi 1an chiém. Thira dat s6 134 hién dtng tén riéng ba Tran Thi T1; trong sudt
qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thim va cap phuc tham lan thir nhat, bi don
khong cung cap tai liéu chtirng minh ong C c6 quyén, nghia vu lién quan truc tiép
d6i voi dién tich dat dang tranh chap; ong C ciing khong c6 vin ban yéu cau tham
gia t6 tung hodc coy kién cho rang quyén, loi ich hop phap ctia minh bi anh huong
bo1 viée giai quyet vu an. Do d6, viéc khong dua 6ng C tham gia t6 tung khong
lam anh hudng dén viée giai quyét khach quan vu an.

[1.3.3] Dpl v6i ndi dung cho rang Toa an cp so tham chua thu 1y day du
yéu cau phan to cua bi don:

Tai phién toa, dai dién bi don cho rang ngoai phan dién tich ky hiéu D, E,
bi don con yéu cau phan t6 d6i véi phan dién tich ky hiéu F, G véi tong dién tich
phan t6 14 20,2m? (theo Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap quyén sir dung dat
ngay 08/8/2025 do Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phd T thyc hién)
ma Toa an cip so thim chua xem xét thu 1y day du.

Hoi dong x&t XU xét thay, hd 50 vy an thé hién, tai Pon phan t6 ctia ba Tran
Thi T1 ngay 13/10/2025 chi yéu cau o6ng Nguyén Hiru T va ba D6 Thi L tra lai
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dién tich 5,8m? thudc phﬁn ky hi¢u D, E theo Ban dd phuc vu giai quyét tranh
chap. Bi don khong xuét trinh dugc tai liéu, chimg ctr ching minh da ndp don
phan t6 do1 voi phan dién tich ky hiéu F, G hodc da ndp tién tam Ung an phi d6i
v6i yéu cau phan t6 nay theo quy dinh phap luat. Mit khac, cac phan dién tich ky
hiéu F, G da nam trong pham vi dién tich tranh chap 14,4m? theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va di duoc Toa an cap so tham xem xét, giai quyét day du.
Vi vay, viéc cho rang Toa 4n cap so tham bo sot yéu cau phan t 1a khong co cin
cu.
[2] V& ndi dung vu an:

Ong Nguyén Hiru T va ba Do Thi L 1a nguoi sir dung hop phap cac thura
dat s6 1927 va 1928, to ban d6 so 173 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat
duoc co quan c6 tham quyén cip hop phap. Két qua do dac, 1ap ban dd phuc vu
giai quyét tranh chap ngay 08/8/2025 xé4c dinh ba Tran Thi T1 dang sir dung chong
14n dién tich 7,2m? thudc thtra dat s 1927 va 7,2m? thudc thira dat sé 1928 cua
ong T, ba L; téng dién tich chéng lan 13 14,4m2. Tai phién toa phuc tham, bi don
khong cung cap dugc tai lidu, chimg ctr méi ndo chimg minh két qua do dac néu
trén 1a khong chinh xac hodc chimg minh phan dién tich tranh chap thudc quyén
str dung hop phap cta ba T1. Nguoc lai, bi don van thira nhan trén phan dién tich
tranh chap hién c6 tuong xay va nha vé sinh do ba T1 xdy dung.

Viéc bi don cho ring phan dét tranh chip thudc quyén sir dung ctia bi don
dua trén hi¢n trang st dung 1a bo bao cli nhung khong c6 tai li¢u dia chinh, ho so
k¥ thudt hodc van ban xé4c 1ap ranh giéi dugc cac chu st dung dat lién ké thira
nhan. Do d6, khong c6 co s phap 1y dé chip nhin yéu cau khang céo cua bi don.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay, Toa an cap so tham da thu thap chimg cir day
du, danh gid khach quan, toan dién céc tai liu c6 trong ho so; viée xac dinh quan
hé phap luat tranh chép, tu cach tham gia té tung ctia cac duong su va ap dung
phap luat 1a dang quy dinh. Do d6, khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don.

[4] Tai phién toa phuc tham ngay 03/6/2026, giita 6ng Nguyén Hiru T, ba
Do Thi L vaba Tran Thi T1 da ty nguyén thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai
quyét yéu cau khoi kién cua ctia nguyén don. Theo d6, 6ng Nguyén Hitu T va ba
P Thi L dong ¥ giao cho ba Tran Thi T1 dién tich 14,4m? dat trong cy 1au nam,
gom: 7,2m? thudc thira dat s 1927, to ban d6 sb 173, toa lac tai khu phé A,
phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh theo Glay ching nhan quyen str dung dat so
phat hanh CH170392, s6 vao so cip Gidy chung nhan quyén su dung dat sd
CS12540 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cp ngay 24/10/2017 cho 6ng
Nguyén Hitu T; va 7,2m? thudc thira dat s6 1928, t ban d6 s6 173, toa lac tai khu
pho A, phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyen su dung
dat s6 phat hanh CY031531, sb vao so cap Gidy chimg nhén quyén sur dung dat
s6 CS16858 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 24/10/2017 cho
ong Nguyén Hiru T. D6i lai, ba Tran Thi T1 c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Hiru T va ba DS Thi L s tién 360.000.000 dong va cac bén xac nhan
nghia vy thanh toan nay da duogc thuc hién xong.
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Xét théy, su thda thuan néu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
c6 no1 dung khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi, phu hop
vo1 quy dinh tai Biéu 300 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén dugc HO1 dong
x¢ét xtr phuic tham chap nhan.

Déi v6i yéu cau phan t6 ciia bj don, Toa an cap so tham khong chp nhan
yéu cau phan t6 ctia bi don 1a c6 co sé. Do do, Toa an cap phuc tham stra ban an
dan sy so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su 461 voi yéu
cau khaéi kién va khong chap nhan khang cao cua bi don doi voi yéu cau phan to.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa phuic tham 1a
phu hop.

[5] An phi dan sy phiic tham: Khang cdo ctia bi don khong duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin ctt khoan 2 Diéu 308; Diéu 300; Diéu 313 Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015;

Cian ¢t cac Diéu 166, 170 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Didu 26, 166, 203 Luat Dat dai nim 2024;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi;

1. Khong chép nhéln khang cao cfia bi don ba Tran Thi T1; cong nhan su
thoa thuén cua 6ng Nguyén Hiru T, ba D6 Thi L va dai dién hop phap cua nguyén
don ba Tran Thi T1; stra Ban an dan su so tham so 344/2025/DS—ST ngay 29
thang 12 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh
nhu sau:

1.1. Ong Nguyén Hitu T va ba B3 Thi L ban giao cho ba Tran Thi T1 dién
tich 14,4m? dat trong cay lau nam, gom:

Dién tich 7,2m?, thudc thira dat s6 1927, to ban dd sd 173, toa lac tai khu
pho A, phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chung nhan quyen su dung
dat s6 phat hanh CH170392, s6 vao so cap Gidy ching nhén quyén su dung dat

sO CS12540 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/10/2017 cho
ong Nguyén Hiru T (ky hi¢u F).

Dién tich 7,2m2, thudc thira dat s6 1928, to ban do sb 173, toa lac tai khu
pho A, phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chung nhan quyen su dung
dat s6 phat hanh CY031531, s vao sb cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CS16858 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip ngay 24/10/2017 cho
ong Nguyén Hitu T (ky hiéu G).

(C6 so dd ban v& kém theo).

1.2. Ghi nhén viéc ba Tran Thi T1 da thanh toan xong cho ong Nguyén
Htru T va ba B6 Thi L s6 tién 360.000.000 dong (ba tram sau muoi triéu dong).
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1.3. Ba Tran Thi T1 c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc co thém
quyén dé thyc hién thu tuc dang ky bién dong, diéu chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat dbi vé6i cac thira dat sb 1927, 1928 va 134, to ban do sb 173, toa lac
tai khu phd A, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh theo ndi dung ban an nay va
chiu toan bo chi phi phat sinh lién quan dén viéc do dac, dang ky bién dong, diéu
chinh, cdp ddi hodc cAp méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

1.4. Ong Nguyen Hitu T ¢6 trach nhiém giao ndp ban chinh Gidy ching
nhén quyén sir dung dat sO phat hanh CH170392, s vao so cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat so CS12540 va Gidy chimg nhan quyen sir dung dat sO phat
hanh CY031531, s6 vao sd cap G1ay chtng nhéan quyén su dung dat s6 CS16858
cho co quan nha nuéc cd thim quyén dé thuc hién viée diéu chinh theo nodi dung
ban an.

Sau khi hoan tat thil tuc dang ky bién dong, diéu chinh Gidy ching nhéan
quyén str dung dat co quan nha nudc cd tham quyen tra lai ban chinh cac Gidy
ching nhéan quyén st dung dat d3 dugc diéu chinh dbi v6i phan dién tich con lai
thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng Nguyén Hitu T cho 6ng Nguyén Hitu T
quan ly, st dung theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Tran Thi T1 vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Hiru T va ba D3 Thi L tra lai dién tich 5,8m? thudc thira dit s6
134, to ban do sb 173, toa lac tai khu phd A, phudng A, Thanh phd Ho Chi Minh
(ky hiéu D, E).

3. Vé 1¢ phi t6 tung: Ong Nguyén Hiru T tu nguyén chiu toan b chi phi t6
tung, ba Tran Thi T1 phai chiu Toan b chi phi t6 tung (da thuc hién xong).

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi T1 phai chiu 18.887.000 dong an phi dan sy so thaim duoc
khau trir vao sd tién 2.000.000 dong tam tng an phi da nop tai Bién lai thu tam
g an phi 1é phi Toa an s6 0025899 ngay 13 thang 10 ndm 2025 tai Thi hanh an
dan sy Thanh phd H, ba Tran Thi T1 phai ndp thém 16.887.000 dong.

Tra lai cho 6ng Nguyén Hiru T s6 tién 1.750.000 dong tam (mg an phi da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi 1& phi Toa an sb 0004149 ngay 21/3/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Thudn An (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 16 - Thanh phd H).

Tra lai cho 6ng Nguyén Hiru T sé tién 778.002 ddng tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tam Gmg an phi 1& phi Toa an sé 0003681 ngay 16/7/2025 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho 6ng Nguyén Hitu T s tién 1.262.500 dong tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi 1& phi Toa an s6 0024532 ngay 09/10/2025
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& an phi dan sy phuic tham:
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Bi don ba Tran Thi T1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham; hoan tra
cho ba Tran Thij T1 s tién 300.000 dong tam Gmg an phi phiic thim da ndp theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 005390 ngay 08 ngay 11 nim 2024
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 16 — Thanh ph6 H6 Chi Minh) va sé tién
300.000 dong tién tam ung an phi d3 ndp tai Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi
Toa an sd 0002112 ngay 08/01/2026 tai Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi
Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 16 - TPHCM;

- Phong THADS khu vyc 16 - TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so, Toa Dan sy .(14).
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