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HUYEN TANH LINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

TINH BINH THUAN
Ban an sb: 30/2022/DS-ST

Ngay: 26-10-2022

V/v: Tranh chap vé hop

ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Vin Binh.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Pham Dong va Ba Nguyén Thi Xuén.

- Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Luong Thi Tam - Tham tra
Vién - Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Viégn kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thugn
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Dong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tanh Linh,
tinh Binh Thuén xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 37/2020/TLST-
DS ngay 10 thang 01 ndm 2020 V viéc “Tranh chap V hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 28/2022/QDXXST-
DS ngay 10 thang 10 ndm 2022; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ng, sinh nim 1961 (da chét), ba Bui Thi V,
sinh nam 1961; Cung noi cu tra: Xom 05, thon 06, xa Gi A, huyén T L tinh Binh
Thuan.

2. Bi don: Ong Tran Tuédn H, sinh nim 1967, ba B3 Thi H1, sinh nim
1974, cu Tran Thi Thu Ng, sinh nam 1948; Cung noi cu tra: Xém 05, thon 06, xa
Gi A, huyén T L, tinh Binh Thuéan.

3. Nguoi co quyén va nghia vu lién quan: Ngan hang S, Hoi s: S6 F, quan
Ba Dinh, thanh pho Ha N¢i - Ngan hang S — Chi nhanh Tanh Linh; Dia chi: G,
thi tran L T, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. (Sau day viét tat 1a Ngan hang
S).

4. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ciia 6ng Nguyén Ng:
4.1 Ba Bui Thi V, sinh nam 1961;

4.2 Chi Nguy@én Thi Hang C, sinh ndm 1981;

4.3 Anh Nguyén Thach Tr, sinh nam 1983 (da chét);



4.4 Anh Nguyén Thach Th, sinh nim 1985;

4.5 Chi Nguy@n Thi Hong H, sinh nim 1990;

4.6 Chi Nguy@n Thi Hdng L, sinh nim 1992;

Cung noi cu tru: thon 06, xa Gi A, huyén T L, tinh Binh Thuan;

Nguoi dai dién theo ty quyén cta anh Nguyén Thach Th, chi Nguyén Thi
Hong H, chi Nguyén Thi Hong L: Ba Bui Thi V, sinh nim 1961; Noi cu tri:
X6m 05, thon 06, xa Gi A, huyén T L tinh Binh Thuén; Theo Hop dong ty quyén
duoc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa Gia An, huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan ngay 29/4/2022.

Tai phién toa vang mat: Ba Bli Thi V, 6ng Tran Tuén H, ba B4 Thi H1, cu
Tran Thi Thu Ng, chi Nguyén Thi Hong C, anh Nguyén Thach Th, chi Nguyén
Thi Hong H, chi Nguyén Thi Hong L, chi Nguyén Thi Hong C (c6 don xin xét xur
vang mat).

Vang mat Ngan hang S (c6 don xin xét xir vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién de ngay 31/12/2019, cac |oi khai thé hién tai ho so vu
an nguyén don ong Nguyéen Ng va ba Bui Thi V trinh bay:

Ngay 22/01/2003, v chong ong Nguyén Ng, ba Bui Thi V nhan chuyén
nhuong cta ong Tran Tuan H, ba B4 Thi H1, cu Tran Thi Thu Ng mot thira dat
dién tich 700m? (ngang 7m dai 100m) toa lac tai thon 06, xa Gia An, huyén T4nh
Linh, tinh Binh Thuén véi gia chuyén nhuong 13 3.850.000 dong (ba triéu tam
tram nam_muoi nghin dong). Hai bén thoa thuan théng nhat lap “Giéy sang
nhuong dat thd cu” dé ngay 22/01/2003 do dng Nguyen Ng viét (dang glay ké 6
vubng so tay) véi noi dung: “Cong Hoa Xa Hdi... Gidy sang nhwong dat thé cu.
T6i tén 1a: Tran Tudn H, sink nam 1967, vo B6 Thi H1, sinh nam 1974, me Tran
Thi Thu Ng, sinh 15-10-1948. Sé chitng minh nhdn dan 260396310. Nay t6i dong
y ban cho 6ng ba chong Nguyén Ng, sinh 10-10-1961 vo Bui Th; V, sinh 1961
mét miéng ddt chiéu ngang 7m, chiéu dai 100m, tong dién tich 700m? véi sé tién
3.850.000d (ba triéu tam tram nam chuc ngan dong). Phia Dong giap ranh Pham
Vin Thiy, Tdy gidp chii nha Tran Thi Thu Ng, Nam la cudi ranh, Bac la cdn
duong, truoc mat nha Bui Minh Hai. Trong dién tich ddt hién c6 3 cay mit, 5 cdy
dao, SO tién t6i di nhdn, hai bén da thoa thudn miéng dat hién nay ong Ng tron
quyén sir dung ké tir ngay viét gidy. Néu sau ndy cé ai tranh chap chung toi xin
chiu hodan toan tréch nhiém truée phdp ludt nha miede...”. Vo chong ong Nguyén
Ng, ba Bai Thi V, 6ng Tran Tudn H, ba D3 Thi HI, cu  Trdn Thi Thu Ng déu ky
vao “Gidy sang nhuong dét thd cu”.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét, nim 2005 vo chong 6ng Ng, ba V xay
dung 01 ngdi nha cap 4 dién tich 150m?, tudng xay gach, nén lat gach men, mai
lop tol, cong trinh bép, vé sinh phia sau nha chinh, tréng ciy lau nim, ngoai ra



con xay dung hang rao lam ranh dat va su dung on dinh, lién tuc, khong tranh
chép va thuc hién nghia vu tai chinh cia ngudi sir dung dat dbi véi Nha nudc day
du.

Pén cudi ndm 2017 vo chong 6ng Ng, ba V dé nghi ong Tran Tuin H, ba
b6 Thi HI, cu Tran Thi Thu Ng thuc hién viéc tach thira dé dé nghi co quan co
tham quyén lam thu tuc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat nhung tai thoi
diém nay Glay ching nhén quyén str dung dat dang duoc thé chap tai Ngan hang
S véi s6 tién 100.000.000 dong (mét tram tridu dong) (chua dén han tra ng) nén
khong thé thuc hién duoc viéc tach thira theo quy dinh.

Ciing trong nam 2017, ong Ng, ba V khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Ngay 27/12/2017 tai tru so
Toa an nhan dan huyén Tanh Linh hai bén théng nhét théa thuan v&i nhau V viée
ong H, ba H, cu Ng phai vay s6 tién 100.000.000 dong tra cho Ngan hang S dé
lay Glay ching nhan quyén st dung dat ra va thyc hién viéc tach thura, 1am thu
tuc cap Glay ching nhén quyén st dung dat, con 6ng Ng, ba V cé trach nhiém tra
1ai d6i véi sb tlen vay, vi vay ong Ng, ba V rat yéu cau khai kién. Tuy nhién sau
d6 phia bi don van khong thuc hién thoa thuan nay nén 6ng Ng, ba V tiép tuc lam
don khai kién yéu cau Toa an giai quyét. Cu thé:

- Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc xac lap ngay 22/01/2003 gitra vo chong ong Nguyén Ng, ba Bui Thi V véi
ong Tran Tuan H, ba B4 Thi H1, cu Tran Thi Thu Ng tai “Gidy sang nhuong dat
tho cu” dé ngay 22/01/2003 d6i voi dién tich 700m? dat, thudc mot phan thira dat
5O 190, to ban d6 so 4, dién tich 3.800m? theo Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 H 415843 do UBND huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuin cdp ngay
13/11/1996 dung tén Tran Thi Thu Ng, toa lac tai thon 06, xa Gia An, huyén
Tanh Linh, tinh Binh Thuan; Nay 14 thira dat s6 60, to ban d6 s6 162, dién tich
912,2m?, theo Manh chinh ly thira dat do Chi nhanh van phong ding ky dat dai
Tanh Linh do v€& va lap ngay 25/9/2020 la c6 hiéu luc phap luat.

- Pé nghj Toa 4n giao toan bd dién tich dat néu trén cho éng Nguyén Ng,
ba Bui Thi V quan Iy, sir dung, dong thoi 6ng Nguyén Ng, ba Bui Thi V dugc
quyén dang ky ké khai, dang ky bién dong theo hién trang su dung dat voi co
quan Nha nudc co thAm quyén va dé Uy ban nhén dan cap co tham quyén tién
hanh cac thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat V dat dai.

Loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, bi don éng Tran Tudn H, ba D6
Thi HI, cu Tran Thi Thu Ng trinh bay:

Ong Tran Tuan H, ba B3 Thi H1, cu Tran Thi Thu Ng thira nhan 15i khai
ciia nguyén don ong Nguyén Ng, ba Bui Thi V 1a dung dong thoi khang dinh:
Ngay 22/01/2003, gia dinh 6ng H, ba H, cu Ng c6 chuyén nhugng cho vo chong
6ng Nguyén Ng, ba Bui Thi V mot thira dat dién tich 700m? (ngang 7m dai
100m) toa lac tai thon 06, xa Gia An, huy¢n Ténh Linh, tinh Binh Thuan véi gia



chuyén nhuong 1a 3.850.000 ddng (ba triéu tam tram nam muoi nghin dong). Hai
bén thoa thuan thdng nhat lap “Gidy sang nhuong dét thd cu” dé& ngay
22/01/2003 do dng Nguyén Ng viét (dang gidy ké 6 vudng sb tay). Gia dinh 0ng
H, ba H, cu Ng d3 nhan du tién, da giao toan b dat cho vo chdng 6 ong Ng, ba V
quan 1y, str dung. Sau khi nhan chuyén nhugng dat, nim 2005 vo chong ong Ng,
ba V xay dung nha kién cb, trong ciy lau nam trén dat va st dung 6n dinh, lién
tuc, khong tranh chép.

Nim 2017, vo chong ong Ng, ba V ¢6 yéu cau gia dinh 6ng H, ba H, cu Ng
thie hién tha tuc tach thira nhung do Gidy ching nhin dang thé chip tai Ngan
hang S nén khong thé thuc hién dugc. Cho dén nay gia dinh 6ng gip kho khin vé
kinh té, hién van chua tra dugc ng cho Ngan hang nén chua thuc hién duoc yéu
cau ctia nguyén don. Gia dinh éng H, ba H, cu Ng dong ¥ theo toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén 1a c6 hiéu luc phap luat dong thoi dé nghi Toa an giao
toan bo dién tich 912,2m? dat dang tranh chap trong vu an va toan bo tai san gan
lién véi dat cho nguyén don quan ly, str dung.

Loi khai trong qua trinh gidi quyét Vu dn, ngueoi ké thira quyen va nghia vy
10 tung ciia ong Nguyen Ng la anh Nguyen Thach Th, chi Nguyén Thi Hong H,
chi Nguyén Thi Hong L, chi Nguyén Thi Hong C trinh bay:

Ngay 22/01/2003, cha me cha me cac anh chi la ong Nguyén Ng, ba Bui
Thi V ¢6 nhan chuyén nhuong cia ong Tran Tuin H, ba D4 Thi H1, cu Tran Thi
Thu Ng mot thtra v6i dién tich 700m? dat, thudc mot phan thira dat s6 190, to ban
d sb 4, dién tich 3.800m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H 415843
do UBND huyén Téanh Linh, tinh Binh Thuén cip ngay 13/11/1996 dimg tén
Tran Thi Thu Ng, toa lac tai thon 06, xa Gia An, huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan; Nay 14 thira dat s6 60, to ban d6 s6 162, dién tich 912,2m? theo Manh
chinh ly thira dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai Tanh Linh do v& va
lap ngay 25/9/2020. Anh Th, chi H, chi, chi C déu khang dinh tai thoi diém cha
me nhén chuyén nhuong dat thi cac anh chi con nho tudi nén khong tham gia vao
viéc chuyén nhuong. Ngudn gdc sb tién mua dat 1a tién cia riéng cha me cic anh
chi nén cac anh chi khong lién quan dén tai san dang tranh chap. Cac anh chi
khong c6 yéu cau doc 1ap hay bat ctr yéu cau nao khac ddi voi yéu cau khai kién
cua nguyén don. Anh Th, chi H, chi L, chi C dé nghi Toa an khong dua vao tham
gia tO tung, dé nghi Toa an xem xét giai quyét, xét xir vang mit.

Tai “Pon trinh bay y kién va dé nghi gidi quyét, xét xix vang mdt” dé ngay
08/4/2021, ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Ngan hang S do dng Nguyén Xudn
H — Phé Gidm doc trinh bay:

Ngay 16/11/2020, Ngan hang S ky két Hop dong tin dung sb
4814LAV2020 véi bén vay la ong Tran Tuan H, gia tri hop dong vay 1a
120.000.000 ddng (mdt tram hai muweoi triéu dong), 13i suat 1a 9%/nam, thoi han
vay la 12 thang ké tir ngay ky hop dong dén hét ngay 15/11/2021; Khoan vay



khong c6 bao dam bang tai san, bén vay tién c6 giao cho bén cho vay giit ho Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H 415843 do Uy ban nhan dan huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuén cip ngay 13/11/1996 dtmg tén Tran Thi Thu Ng. Hién nay
du no ca gbc va lai tam tinh dén ngdy 08/4/2021 cua 6ng Tran Tuan H 1a
120.238.000 ddng (mot tram hai muwoi triéu hai tram ba muwoi tdm nghin dong);
Do d6 dé nghi Toa an khi giai quyét vu an dam bao quyén loi cho Ngan hang.

Tai Bién ban dinh gié tai san ngay 12/01/2022 cua Hoi dong dinh gia da
xac dinh gia tri tai san tranh chap theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia doi
véi dién tich 912,2m? dat tranh chip trong vu &n 1a 385.550.000 ddng (ba trdm
tam muoi Idm triéu ndm tram nam mwoi nghin dong). Nguyén don va bi don déu
thong nhat theo hién trang do dac va gia thi tru:(mg tai thoi diém dinh gia dong
thoi dé nghi Toa an sir dung ban dd do dac va gid thi truong néu trén dé lam cin
ctr giai quyét vy an.

Tai van ban sé6 331/UBND-NC ngay 11/3/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén Tanh Linh x4c dinh dién tich 912,2m? dat, thudc thira dat sé 60, to ban d6
s6 162, dién tich 912,2m?, theo Manh chinh ly thira dat do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Tanh Linh do v& va lap ngay 25/9/2020 thudc truong hop dugc
xem xét cap gidy ching nhan theo quy dinh tai Diéu 20, 22, 23 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; Piéu 20, 22, 23 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat dat dai; khoan 18, 19 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu stra d6i, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dét dai.

Tai phién toa:
+ Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tanh Linh.

- Pai dién Vién kiém sat, phat biéu y kién V viéc tuan theo phap luat t6
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua nhiing ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa di thyc hién dung theo quy dinh cta t6 tung dan sy nim 2015 va céac
duong su duoc thue hién diy du cac quyén va nghia vu.

- V viéc vang mit cua cc duong sy: Cac duong sy Véng mat tai phién toa
nhung déu da c6 don xin xét xir vang mat nén dé nghi Hoi dong xét XU can cur
vao khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 B6 luat té tung dan su xét xir vang mat
cac duong su.

- Quan diém V viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Ng, ba Bui Thi V. Céng
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc xac 1ap ngay 22/01/2003
giita vo chong ong Nguyén Ng, ba Bui Thi V voi 6ng Tran Tuan H, ba DS Thi
H1, cu Tran Thi Thu Ng tai “Gidy sang nhuong dat thé cu” dé ngay 22/01/2003



dbi véi dién tich 700m? dat, thudc mot phan thira dat s 190, to ban dd sb 4, dién
tich 3.800m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H 415843 do Uy ban
nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuén cip ngay 13/11/1996 dung tén Tran
Thi Thu Ng, toa lac tai thon 06, xa Gia An, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuén;
Nay 1a thtra dat sb 60, to ban do sb 162, dién tich 912,2m?, theo Manh chinh Iy
thira dat do Chi nhanh van phong ding ky dat dai Tanh Linh do vé& va lap ngay
25/9/2020 1a co hiéu luc phap luat.

- Budc ong Tran Tuén H, ba Dd Thi H1, cu Tran Thi Thu Ng phai ¢o trach
nhiém lam thu tuc sang nhuong quyen su dung dat theo quy dinh ctia phap luat
d6i voi toan bo dién tich dat tranh chip néu trén.

- V an phi: Nguyén don ty nguyén chiu tién an phi dan sy so tham thay
cho bi don; Do nguyén don la ngudi cao tudi nén dugc micn toan bo tién 4n phi
dan sy so thim dong thoi duoc tra lai toan bo tién tam ung an phi da nop.

- V chi phi t6 tung: DSi véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do
dac v& ban do va chi phi dinh gia tai san nguyén don ong Nguyen Ng va ba Bui
Thi V tu nguyén chiu, khong yéu cau gi thém; Nguyén don da ndp dia nén khong
xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai licu, chung ctr ¢o tai hd so dd dugc tham tra, xem xét tai
phién toa, can ctr 101 khai cua cac duong su, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyet Theo don khoi kién,
trong qua trinh t6 tung nguyén don 6ng Nguyen Ng va ba Bui Thi V yéu cau Toa
an giai quyét céng nhan hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat. Do d6 Toa
an xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap V hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” duoc quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Piéu 26 Bo luat
t6 tung dan su; Bi don c6 noi cu trd tai xd Gia An, huyén Tanh Linh, d6i tugng
tranh chap 1a bat dong san toa lac tai xd Gia An, huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém ¢
khoan 1 DPiéu 39 B6 luét to tung dan su.

[2] V viéc 4p dung phap lut: Toa an xéac dinh thoi diém giao két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giira nguyén don va bi don duoc xac 1ap vao
ngay 22/01/2003; Thoi diém xét xir xét vu an 1a nam 2022 do dé sé& ap dung Bo
luat dan sy ndm 1995, Luat dat dai nam 1993, B luat t6 tung dan sy nam 2015
dé giai quyét vu an.

[3] V thu tuc té tung: Trong qua trinh chuan bi xét xt, Toa an da téng dat
day du, hop 1é cac van ban t6 tung ctia Toa an cho céc duong su theo ding quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015. Cac duong sy vang mat tai phién toa
nhung déu di co don xin xét x\r vang mit nén cin ctr vao khoan 1 Piéu 227;



khoan 1 Diéu 228 B luét td tung dan su, HO1 déng xét XU xét xur Véng mat cac
duong su.

[4] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

4.1 Vé ngudn gbc, qua trinh sir dung dit ciia nguyén don: Nguyén don ong
Nguyén Ng, ba Bui Thi V nhan chuyén nhuong dién tich 700m? dat, thudc mot
phan thira dat s 190, t& ban d6 s6 4, dién tich 3.800m? theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 H 415843 do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan cép ngay 13/11/1996 dung tén Tran Thi Thu Ng, toa lac tai thon 06, xa
Gia An, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan; Nay 1a thtra dat s6 60, to ban do sé
162, dién tich 912,2m? theo Manh chinh Iy thira dat do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Tanh Linh do v& va 1ap ngay 25/9/2020 cua bi don 1a ong Tran
Tuén H, ba B3 Thi H1, cu Tran Thi Thu Ng véi gia chuyén nhuong 12 3.850.000

dong (ba triéu tam tram nam muoi nghin a"dng) theo “Giéy sang nhuong dat tho
cu” dé ngay 22/01/2003. Ngay tai thoi diém nhan Chuyen nhuong, vo chong
nguyén don di giao sd tién toan bo sé tién nhan chuyén nhuong cho bi don. Sau
khi nhan chuyén nhugng, nguyén don xay dung nha kién cb, xay hang rao lam
ranh, sir dung o6n dinh, lién tuc, khéng tranh chap; Bi don d3 nhan du tién, di giao
dat cho nguyén don quan ly, su dung. Hai bén khong thyuc hién dugc viéc dang
ky ké khai, cap glay chting nhan theo quy dinh vi diéu kién khach quan do Giay
chtng nhan quyén st dung dat dang duoc Ngan hang S gii.

42 Xét vé diéu kién cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat:

Tai thoi diém chuyén nhuong, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén Téanh
Linh cip Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 H 415843 ngay 13/11/1996
dung tén Tran Thi Thu Ng. Theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dugc lap thanh van ban va phai duoc
cong chung, ching thyc cua co quan, cap co tham quyén nhung cac bén chi lap
gidy chuyén nhuong viét tay, do d6 da vi pham quy dinh vé hinh thtrc cta hop
dong.

Tuy nhién thuc té, bén chuyén nhuong dé nhan du tién va giao dat, bén
nhan chuyén nhuong da thanh toan du tién va nhan dat, xdy nha ¢ kién cb va
trong cay lau nam trén dat, stir dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh chép tir nim
2003 dén nay. Bén chuyén nhuong khong phan d6i, ciing khong bi co quan nha
nude c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc
V xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Mit khac, tai van ban s6 331/UBND-NC ngay 11/3/2021 cua Uy ban nhan
dan huyén Tanh Linh xéc dinh toan b¢ dién tich dét tranh chap 912,2m? ma

nguyén don dang quan ly, su dung thugc truong hop dugc xem Xeét cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat vé dat dai.

Tir cac cin ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy co du co sé dé cong nhan



Hop @ng chuyén nhuong quyén su dung dat theo “Gidy sang nhuong dét tho
cu” d€ ngay 22/01/2003 gitta v chong 6ng Nguyen Ng, ba Bui Thi V véi ho gia
dinh 6ng Tran Tuan H, ba D6 Thi H1, cy Tran Thi Thu Ng 1a ¢6 hi¢u lyc phap
luat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, biu 73 Luat dat dai ndm 1993; biéu 395,
400, 401, 404 B luat dan su nam 1995; diém b.3, tiéu muc 2.3, muyc 2, Chuong
II, Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhén dan 61 cao; Diéu 20, 22, 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so6 diéu cua Luat dat dai;
khoan 18, 19 Di€u 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu
Stra d@i, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi ti§t thi hanh Luat dat dai. Do d6
yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c6 can cur chap nhan.

~ [5] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang S khdng c6 yéu
cau doc lap; Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 H 415843 do Uy ban nhan
dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan cap ngay 13/11/1996 dung tén Tran Thi
Thu Ng khong phai la tai san dam bao cho khoan no vay tai Hop dong tin dung
50 4814LAV2020 ngay 16/11/2020 gitra Ngén héng S‘vé’i ong Tran Tuan H, mat
khac viéc giai quyet vu an khdng anh huong den quyen va loi ich hop phap cua
Ngan hang S nén Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

[6] V chi phi t6 tung: DO véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi
do dac v€ ban d6 va chi phi dinh gia tai san nguyén don 6ng Nguyen Ng va ba
Bui Thi V tu nguyén chiu, khong yéu cau gi thém; Nguyén don da nop du nén
khdng xem xét.

[7] V an phi dan sy so tham: Nguyén don ty nguyén chiu tién an phi dan
Su SO tham thay cho bi don; Do nguyén don la nguoi cao tudi nén dugc mién
toan b tién an phi dan sy so tham dong thoi duoc tra lai toan bo tién tam ung an
phi da ndp.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 2, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35, diém a, diém ¢
khgén 1 Diél} 39; biéu 147;, khoan 1 biéu 227; khoan 1 Bbiéu 228; Diéu 266;
bicu 271; Biéu 273 BJ luat to6 tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 3, Dicu 73 Luat dat dai ndm 1993;

- Diéu 395, 400, 401, 404 Bo luat dan sy ndm 1995;

- Piém b.3 ticu myc 2.3 myc 2 Chuong II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cuia H)1 dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Piéu 20, 22, 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

- Khoan 18, 19 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia
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Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai.

- biéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009;

- Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh V muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xir: Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Ng va ba Bui Thi V;

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc xéac lap
ngay 22/01/2003 theo “Gidy sang nhugng dat thd cu” dé ngay 22/01/2003 giita
VO chong ong Nguyen Ng, ba Bui Thi V véi 6ng Tran Tuan H, ba B Thi HI1, cu
Tran Thi Thu Ng ddi vai dién tich 700m?2 dat, thude mot phan thura dat sd 190 to
ban do sd 4, dién tich 3.800m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H
415843 do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thudn cép ngay
13/11/1996 dung tén Tran Thi Thu Ng, toa lac tai thon 06, xa Gia An, huyén
Tanh Linh, tinh Binh Thuan; Nay Ia thira dat s6 60, to ban do6 sb 162, dién tich
912,2m?, theo Manh chinh ly thira dat do Chi nhanh van phong ding ky dat dai
Tanh Linh do v€& va lap ngay 25/9/2020 la c6 hiéu luc phap luat.

2. Ong Nguyén Ng va ba Bui Thi V dugc quyén quan ly, sir dung thira dat
s6 60, to ban d6 sd 162, dién tich 912,2m?, theo Manh chinh ly thtra dat do Chi
nhanh van phong diang ky dat dai Tanh Linh do v& va 1ap ngay 25/9/2020 (kém
theo Manh chinh ly thtra dat).

3. Ong Nguyén Ng va ba Bui Thi V c6 trach nhiém dang ky ké khai, dang
ky bién dong theo hién trang str dung dat vOi co quan Nha nude ¢o thAm quyén
va de cO quan, cap c6 tham quyén tién hanh céac tha tuc cap Gidy chimg nhan

quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo quy dinh cta phap luat V dat
dai.

4.V chi phi to tung: Ong Nguyén Ng va ba Bui Thi V tu nguyén chiu toan
bo chi phi to tung gom tién chi phi do dac, v& ban d6; tién chi phi xem xét, thim
dinh tai chd; tién chi phi dinh gia tai san; Ong Nguyén Ng va ba Bui Thi V da
ndp du tién chi phi tb tung.

5.V an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Ng va ba Bui Thi V dugc mién toan bo tién an phi dan su so
tham.
- Tra lai cho ong Nguyén Ng va ba Bui Thi V so tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0027264
ngay 10/01/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢én Tanh Linh.

6. V quyén khang cao: An x1r cong khai so tham, cac duong su Vang mat
tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay



nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap
luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuén; 2 AN > ~ N

- VKSND tinh Binh Tham: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téanh Linh;

- Cac duong su (Kém manh chinh ly);
- Chi cuc THADS huyén Tanh Linh;
- Luu: VP, ho so vu an.

Ng6 Van Binh
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