TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 461/2022/DS-PT
Ngay 17/8/2022
"V/v Tranh chap hop dong thué nha"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi My Nhung

Ba Trinh Thi Anh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Ngay 17/8/2022, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xur
phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 240/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nim
2022 vé “Tranh chap Hop dong thué nha”; Do Ban an dan su so thim sb
122/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cta Toa an nhan dan Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh bi khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb
4228/2022/QDPT-DS ngay 29/7/2022 cua Toa an nhan dan Thanh phé HS Chi
Minh, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Hoai N, sinh nam 1959; Dia chi: S6 35 duong L, phuong A,
quan K, Thanh ph Ha Noi (c6 mit).

2. Ba Thach Thi H, sinh nam 1960; Pia chi: 2A duong T, phuong B, Quan
M, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Mai Vian B, sinh nim 1968;
Pia chi: 19R, duong C, Phuong V, quan U, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Gidy
y quyén dugc Vin phong cong ching X chimg nhén sé: 000377, Quyén sd:
06.TP/CC-SCC/HPND ngay 08/6/2020) (c6 mat).

- Bi don:



1. Ong Vii Minh G, sinh nam 1961; Pia chi: 947/26/12 dudng T1, Phuong
E, quan D, Thanh phdé H6 Chi Minh; Dia chi lién lac: 2A duong T, phuong D,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1965; Dia chi: 947/26/12 duong T1, Phuong
E, quan D, Thanh phd HO Chi Minh; Dia chi lién lac: 2A duong T, phudng D,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don:

Ba Trinh Thi HI1, sinh nam 1986; Dia chi: 46 duong S, Phuong Y, quéan D,
Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Gidy ty quyén ngay 12/02/2022 do Vin phong
Cong chimg D.T.T ching nhan sb: 000839, Quyén sb: 01/2022/ TP/CC-
SCC/HDND) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don - Ong
Nguyén Hodi N va Ba Thach Thi H ¢6 Ong Mai Vian B la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Théang 12/2018, Ong Nguyén Hoai N va vo 1a Ba Thach Thi H ¢6 ky hop
ddng thué nha ¢ voi bén thué 1a Ong Vit Minh G. Can nha thué toa lac tai dja chi
s6 2A duong T, phuong D, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh do éng N va ba H
dung tén chi so hitu cin nha. Cac bén thoa thuan tién thué nha dugc tinh tir ngay
01/12/2018. Gia thué nha 1a 50.000.000d (Nim muoi triéu) dong/ thang. Thoi han
thanh toan tir ngdy 01 dén ngdy 05 hang thang. Trong hop dong hai bén di théng
nhat ong G duoc quyén cho thué lai mét phﬁn hoac toan by can nha trén va chi cho
thué dé o hodc ding 1am vian phong cong ty. Pén hét thang 02/2020, dng N va ba
H ghi nhan viéc 6ng G da thyc hién day du nghia vu thanh toan tién thué nhu da
thoa thuan. Trong thang 03/2020, theo dé nghi tir phia 6ng G (qua email 6ng N va
ba H d3 dong y giam tién thué nha cho dng G véi sb tién giam 1a 15.000.000 dong
(twong dwong 30% s6 tién thué nha hang thang). Pong thoi, 6ng N va ba H ciing
dong y cho 6ng G cham tra dén hét ngay 10/3/2020 (theo Hop ddng ky thanh toén
tir ngdy 01 dén ngay 05 hang thang). Ong G da thanh toan tién thué nha thang
3/2020 nhu da théa thuan.

Do tinh hinh dich bénh Covid 19 kéo dai nén vao vao nhiing ngay cudi thang
3/2020 va dau thang 4/2020, 6ng G da giri e-mail dé nghi ong N va ba H hd trg
bang cach mién giam 100% tién thué nha Ong N va ba H d3 hoi dap va sé& giam
50% tién thué nha trong thang 4/2020 va tly theo tinh hinh dich bénh s& thoa thuan
tién thué nha trong cac thang tiép theo. Sau do, vao cac ngay 11/4, 15/4 va
24/4, Ong N va ba H da giri email 03 1an dé nghi 6ng G thanh toan s6 tién thué nha
thang 4/2020 nhung véi 1y do tinh hinh dich bénh khong c6 khach thué nén 6ng



G khong thé tra tién thué nha. Trong thang 5/2020, 6ng N va ba H cing dng G
cling di c6 nhitng 1an gdp g, trao ddi, yéu cau Vin phong Thira phat lai Quan U
1ap vi bang vé nhitng thoa thuan, cam két cua hai bén. Ngay 01/6/2020, 6ng N va
ba H ciing giri email ddng ¥ giam tién thué nha trong hop dong cu thé:

- Giam 70% tién thué nha thang 4/2020
- Giam 50% tién thué nha thang 5/2020.

Va dé nghi 6ng G thanh toan tién thué nha hai thang 4 va thang 5 nam 2020.
Nhung dén thoi diém hién tai, v6i nhiéu 1y do, dng G van chua thanh toan tién thué
nha. Ngay 04/6/2020, 6ng G chuyén khoan cho 6ng N va ba H sé tién 50.000.000
dong, chi tiét nhu sau:

- 10.000.000 d6ng tién thué nha thang 4 nam 2020.
- 40.000.000 ddng tién thué nha hai thang 5, 6 nim 2020.

Vé phia bén cho thué, 6ng N va ba H di thé hién y chi bang cach chia sé rii
ro cho dng G cu thé 1a viéc dong y giam tién thué nha co lac 1én dén 50%. Tuy
nhién, 6ng G da tu y dua ra mirc gia thué va tu chuyén khoan ma chwa duoc su
déng v ctia 6ng N va ba H (véi mirc giam 60% - 80%). Hién 6ng G va ba P con
chua thanh toan du sb tién thang 4, 5, 6 nim 2020 theo s tién ma 6ng N, ba H
chua dong ¥ giam. Cu thé:

- Thang 4/2020 con thiéu 5.000.000 dong.
- Thang 5/2020 con thiéu 5.000.000 dong.

- Thang 6/2020 con thiéu 30.000.000 dong; VA tién thué nha tir thang 7/2020
dén ngay 30/3/2022.

Tong cong, 6ng G va ba P chua thanh toan va con thiéu dng N va ba H sb
tién thué nha tam tinh dén ngay 30/3/2022 1a: 1.070.000.000d (Mot ty khong tram
bay muoi triéu déng). Nay 6ng N va ba H lam don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

- Yéu cau Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P thanh toan sé tién thué nha
con thiéu tam tinh dén ngay 30/3/2022 1a: 1.070.000.000d (Mot ty khong tram bay
muoi triéu déng).

- Do bén thué vi pham nghia vu thanh toan trong hop dong thué nha noi trén.
nén dé nghi Toa tuyén Hop dong thué nha cham dut tir ngay 31/3/2022 va budc
bén thué nha 14 6ng G tra lai nha theo ding quy dinh cta phap luat. Pé tao diéu
kién giai quyét vu 4n nhanh chéng, mic du 6ng G va ba P khong xuat trinh dugc
tai liéu, chimg ctt hop phéap cho nhitng yéu cau cia minh nhung Ong Nguyén Hoai
N va vo 1a Ba Thach Thi H dong ¥ mot phan yéu cau phan t6 cia Ong Vii Minh G



va Ba Nguyén Thi P, ddng y tra lai tién dit coc va thanh toan chi phi sira chira cho
ong G vaba P.

* Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, ngwoi dai dién hop phdp cia
bi don Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ong G, ba P khong ddng v voi yéu cau khoi kién cia nguyén don va co y
kién nhu sau:

- Tinh tir thoi gian thang 7 ndm 2021 dén nay va thoi gian sau nay do 6ng N
va ba H khai kién 6ng G va ba P ra tda nén 6ng G va ba P khong thé kinh doanh
dugc nén khong chip nhan thanh toan tién thué nha.

1. Néu Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H d6ng y cho Ong Vii Minh G
va Ba Nguyén Thi P tiép tuc thué nha thi gia thué nha phai tinh toan thuan lai theo
thu nhép thuc té trén thi truong (Hién nay gia cho thué mit bang va co sé luu tra
cho khach thué da giam t6i 80% do dich bénh khong c6 nguoi thué) va phai ky lai
hop dong 1a 7 (Bay) nim dé Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P ¢6 thoi gian bu
16 lai do thoi gian qua viéc kinh doanh bi anh hudng nghiém trong do viéc xay
dung cac nha xung quanh, do dich bénh Covid. Viéc dong tién thué nha s& bat dau
khi nguyén don rat don khoi kién, thoa thuan gia ca va ky két hop dong.

2. Truong hop nguyén don khong chap nhan gia thué nha theo thu nhép thuc
té ma doi lai nha dé nghi bén thué thanh toan lai cho Ong Vii Minh G va Ba
Nguyén Thi P:

- Tra lai s tién coc Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P di dong la:
112.500.000d (Mot tram mudi hai triéu nam trim nghin dong).

- Tra lai s6 tién thué nha Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P da thanh toan
ké tir khi bat dau thué (Do cin nha thué bi anh huong khi hang xém ké can dap pha
xay dyng) véi s tién 1a 15.000.000 dong x 15 thang (S6 thang nha hai bén va phia
sau dap pha xay nha tir thang 4/2019 dén thang 7/2020) = 225.000.000d (Hai trim
hai muoi lam triéu dong).

- Thuc hién boi thuong theo DPiéu 5.6 Hop dong thué nha di ky sb tién:
200.000.000d (Hai trdm triéu dong).

- Pén bu chi phi sira chita (Ting hang muc stra chita da thong bao cho chu
nha, do khong thué cong ty xay dung nén 6ng G da tu stra chita khong c6 héa don
gia tri gia ting. Ong G da thong ké chi phi, photo cac ching tir viét tay ndp tai Toa
an nhan dan Quan M s tién 1a: 467.000.000d (Bon trim sdu muoi bay triéu
dong).

- Pén bu thiét hai do cho thué nha chua dy da phap 1y (Chua 1am hoan cong
phan xdy dung trai phép - theo bién ban can bo d6 thi phudong ngay 16/01/2019) da
ky hop dong thué nha dé gia dinh Ong Vit Minh G va Ba Nguyén Thi P thé chép



nha minh dau tu va sira chira nha 2A/6 dudng T véi muc dich 1am an 1au dai va gia
ca thay d6i theo thoi gian tir ndim 2019 dén nam 2021 1a 300 X 467.000.000 dong =
140.000.000d (Mot trim bén muoi triéu dong).

- Thanh toan s tién Ong Vi Minh G va Ba Nguyén Thi P phai thué nguoi
trong coi nha trong sudt thoi gian 6ng N va ba H khoi kién tai Toa, mdi
thang 5.000.000d (Nam triéu dong) cho dén khi két thuc vy an.

- Theo thoa thudn diéu 5.6 Hop dong thué nha néu khong thoa thuin duoc
gia ca hai bén phai thanh 1y hop dong trude thoi thanh 1y hop ddng trudce thoi han
thi nguyén don phai tra lai bi don s6 tién thué thdi gian con lai tir thang 8/2020 dén
30/11/2025 s tién: 50.000.000 dong x 63 thang =3.150.000.000d (Ba ty mot trim
nam muoi triéu dong).

Tong so tien Ong Vit Minh G va Ba Nguyén Thi P yéu cau Ong Nguyén
Hoai N va Ba Thach Thi H thanh toan la: 4.294.500.000d (Bén ty hai trim chin
muoi bén tridu nam trim nghin dong).

Khi Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H thanh toan sé tién trén Ong Vil
Minh G va Ba Nguyén Thi P ddng ¥ trao lai nguyén trang cin nha thué. Néu Ong
Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H khong thanh toan khoan 4 néu trén Ong Vi
Minh G va Ba Nguyén Thi P dugc quyén thio d& moi trang thiét bi da lip dit
trong can nha thué theo Hop dong da ky trudc d6 va nguyén don phai thanh toan
cho bi don sd tién thao d 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Ong Vii Minh G
va Ba Nguyén Thi P cam doan dé lai nha 2A/6 Puong T, phuong P, Quan M
nguyén tinh trang tham dot, xuéng cap khi 6ng ba dén nhan nha va trang thiét bi
kém theo bién ban c6 xac nhan cta chu nha.

Theo don phan t6 da dugc sira d6i bo sung ngay 03/01/2022 va tai bién ban
hoa giai ngay 23/3/2022 Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P thay ddi yéu cau
phan tb, xac dinh lai chi yéu cau phan té nhu sau:

1. Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H chdm dut gai mail doi tién thué
nha. Hop dong thué nha da hét hiéu luc.

2. Thanh toan tién 6ng G phai thué nhan vién trong coi lau don, bao dudng,
bao tri can nha tir thang 7/2020 dén nay 1a: 45.000.000 dong.

3. Hoan tra tién coc: 112.500.000 dong.

4. Thanh toan sd tién vi pham Hop dong theo Piéu 5.6 Hop dong thué nha
da ky 1a: 200.000.000 dong.

5. Hoan tra sb tién stra chita va mua sam trang thiét bj trong nha tong cong:
467.850.250 dong.

6. Boi thuong ton that tinh than, danh dy 1a: 50.000.000 dong.



Tong sb tién yéu cau: 875.350.250d (Tam trim bay muoi lam triéu ba trim
nam muoi nghin hai trim nim muoi nghin dong).

Ngoai nhitng yéu cau trén Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P khéng c6
yéu cau gi khac. Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P chi chiu trach nhiém hoan
tra lai chu nha nhiing gi dugc ban giao (bao gdm vat dung ma ngudi thué nha trudce
giao lai - ¢6 van ban xac nhéan cuia Ba Thach Thi H). Con lai toan bd vat dung cia
gia dinh Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P s& mang di.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 122/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 ciia Toa &n
nhan dan Qudn M, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Hoai
N va Ba Thach Thi H:

- Buoc Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P phai thanh toan cho Ong
Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H s6 tién thué nha con thiéu phét sinh tir Hop
dong thué nha ngay 01/12/2018 la: 602.149.750d (Sau tram 1é hai triéu mot trim
bbén muoi chin nghin bay trim nim muoi nghin dong).

Thoi han thanh toan: Tra mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy 13 thang 5 nam 2022 cho dén khi thanh todn xong khoan ng,
Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P con phai tra cho Ong Nguyén Hoai N va Ba
Thach Thi H khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015.

- Tuyén bd Hop dong thué nha ngay 01/12/2018 chiam dat tir ngay
31/3/2022.

2. Khong chip nhin yéu cau phan t6 ctia Ong Vi Minh G: Thanh toan tién
ong G phai thué nhan vién trong coi lau don, bao dudng, bao tri can nha tir thang
7/2020 dén nay la: 45.000.000 dong (Bén muoi 1am triéu dong); Thanh toan sb tién
vi pham Hop ddng theo Piéu 5.6 Hop dong thué nha di ky 1a: 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong); Boi thuong ton thét tinh than, danh dy 13: 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua Ong Vi Minh G: Ong Nguyén
Hoai N va Ba Thach Thi H hoan tra lai s tién dat coc cho Ong Vii Minh G 1&:
112.500.000d (M6t tram mudi hai triéu ndm traim nghin dong).

4. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau phan té ctia Ong Vii Minh G yéu cau
Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H cham dut gti mail doi tién thué nha.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don- Ong Nguyén Hoai N va Ba
Thach Thi H hd tro bj don- Ong Vi Minh G va Ba Nguyén Thi P s6 tién stra chita
va mua sdm trang thiét bj trong nha tong cong: 467.850.250d (Bén trim sau muoi
bay triéu tdm trim nim muoi nghin hai trim nim muoi dong). Tong sb tién
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nguyén don dong ¥ di bao gdm hoan tra tién dit coc 13: 580.350.250¢ (Nam trim
tam muoi triéu ba trim nim muoi nghin hai trim nim muoi dong); Pa dugc can
trir vao s tién thué nha Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P con thiéu Ong
Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H. Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H da hd
tro xong.

6. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau Ong Vit Minh G va Ba Nguyén Thi P
tra lai can nha cho thué ciia Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H.

7. Pinh chi giai quyét ddi véi toan bd yéu cdu phan té ciia Ba Nguyén Thi

Cac bén thi hanh dudi su gidm sat ctua co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén.

8. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi 1a: 28.085.990d¢ (Hai muoi tam triéu
khéng trim tdm muoi 1Am nghin chin trim chin muoi dong). Nhung dugc cén trir
vao sd tién tam ung an phi da ndp 1a: 300.000d (Ba traim nghin dong) theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb: AA/2021/0005061 ngay 02 thang 11 nim
2021; S6 tién: 3.750.000d (Ba triéu bay trim nim muoi nghin déng) theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n s6: AA/2021/0005062 ngay 02 thang 11 nim
2021; S6 tién: 18.180.000d (Mudi tAm triéu mot trim tam muoi nghin dong) theo
Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0005061 ngay 02 thang 11
nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh én dan sy Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba
Nguyén Thi P con phai chiu an phi 13: 5.855.990d (Nam triéu tdm trim nim muoi
1am nghin chin traim chin muoi dong).

Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H phai chiu 4n phi 1a: 5.625.000d
(Nam triéu séu trim hai muoi 1am nghin dong) nhung duoc cin trir vao s tién tam
g 4n phi da nop la: 1.000.000d (Mot triéu dong) theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an sb: AA/2019/0029328 ngay 24 thang 6 nam 2020; So tién:
300.000 (Ba traim nghin) déng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sb:
AA/2019/0029327 ngay 24 thang 6 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh &an déan sy
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H con
phai ndp thém sb tién an phi 1a: 4.325.000d (Bdn triéu ba trim hai muoi lam nghin
dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 24/5/2022, Ong Nguyén Hoai N - Ba Thach Thi H c6 don khang céo ddi
v6i Ban an so tham s6 122/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cta Toa 4an nhan dan Quan
M, Thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét
xem Xét lai yéu cau phan t6 cia bi don lién quan dén tién coc thué nha.
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Ngay 23/5/2022 Ong Vii Minh G c¢6 don khang cdo ddi v6i Ban an so tham s6
122/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cia Toa an nhan dan Quan M, Thanh phdé H6 Chi
Minh v&i ndi dung yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét bac toan bo yéu cau
khéi kién ctua nguyén don, chép nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don, bao dam
quyén loi va loi ich hop phap cua bi don.

* Tai phién toa phlc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Nguyén don khong rat don khai kién va khéng rat don
khang cdo, b1 don khong rit yéu cau phan t6 va khong rit don khang cdo. Cac bén
van gitt nguyén y kién da trinh bay va khong ndp thém chimg cr méi nao khéc
ngoai cac chimg cr da nop tai cip so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu tai
phién toa:

- Vétd tung:

Tir khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén bd nghi dé nghi an
Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tudn thu ding cac quy dinh ciia Bo
luat T6 tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dang, diy du cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- V& ndi dung:

+ Xét viéc ky Hop dong thué nha ngay 01/12/2018 giita Ong Vii Minh G va
Ong Nguyén Hoai N, Ba Thach Thi H 1a hoan toan tu nguyén, hinh thac va noi
dung cua Hop ddng dung theo quy dinh phap luat. Ong G da sir dung can nha thué
dé & va kinh doanh nhung mai thuc hién mot phan nghia vu thanh toan cho nguyén
don, chua thuc hién day du nghia vu theo thoa thuan Hop dong nén yéu cau thanh
toan sb tién thué nha con thiéu tam tinh dén ngay 31/3/2022 la: 1.070.000.0004
(Mot ty khong trim bay muoi triéu dong) theo yéu cau caa nguyén don 1a c6 co s
dé chap nhan. Xét yéu cau caa nguyén don chdm dut hop dong thué nha ky ngay
01/12/2018, Ong Vii Minh G ty ¥ giam tién thué nha thang 4/2020, thang 5/2020,
thang 6/2020 va khong thanh toén tién thué nha tir thang 7/2020 cho dén nay la vi
pham khoan 2.2 Diéu 2; khoan 4.2 Diéu 4; khoan 6.1 Biéu 6 Hop dong thué nha
ngay 01/12/2018, can cir khoan 5.5 Diéu 5 Hop dong thué nha ngay 01/12/2018 va
diém b khoan 2 Piéu 132 Luat nha ¢ nam 2014, yéu cau cia nguyén don vé cham
dut hop dong thué nha ngay 01/12/2018 tir ngay 31/3/2022 13 ¢ co sé chap nhan.
Nhu vay khang céo cua bi don Ong Vii Minh G vé viéc yéu cau Toa an cap phuc
tham xét xu theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 1a khong co
CO SO Xem Xeét.
+ Vé khang céo Ong Vii Minh G yéu cau chap nhan c4c yéu cau phan té caa
bi don thi tai phién tda Ong Vi Minh G rat yéu cau phan té di véi yéu cau Ong
Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H chim dut gai mail doi tién thué nha nén can



dinh chi giai quyét d6i vai yéu cau phan té nay cua Ong Vil Minh G.

+ D4i véi yéu cau thanh toan tién 6ng G phai thué nhan vién tréng coi lau
don, bao dudng, bao tri cidn nha tir thang 7/2020 dén nay 1a: 45.000.000d (Bbn
muoi 1am triéu ddng): Ong G chi nop ban photo ban ky nhan tién viét tay do 6ng G
soan thao nén khong c6 can cir dé xac dinh yéu cau cua dng G 1a c6 can cr va hop
phap theo quy dinh Diéu 93 B luat T tung dan su. Mat khac Hop dong thué nha
da ky két gitta nguyén don va bi don ciing khong thoa thuan vé viéc phai thué nhan
vién tréng coi, bao dudng, bao tri cin nha nén yéu cau thanh toén tién thué nhan
vién trong coi lau don, bao dudng, bao tri can nha tir thang 7/2020 dén nay la:
45.000.000d (Bén muoi lam triéu dong) cua 6ng G 1a khong co cin ctr dé chip
nhan.

+ Dbi v6i yéu cau hoan tra tién coc: 112.500.000d (Mot tram muoi hai triéu
nam trim nghin dong): Ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don dong ¥ hoan tra sé
tién dat coc 1a: 112.500.000d (M6t trim mudi hai triéu ndm traim nghin dong) cho
bi don. Cac duong su khéng tranh chap ddi véi sé tién nay nén chap nhan yéu cau
phan té caa Ong Vil Minh G d6i voi yéu cau nguyén don hoan tra tién dat coc.

+ i voi yéu cau thanh toan sé tién vi pham Hop dong theo Biéu 5.6 Hop
dong thué nha di ky la: 200.000.000d (Hai tram triéu dong): Khoan 5.6 Biéu 5
Hop dong thué nha ngay 01/12/2018 cac duong sy théa thuan “Trong thoi gian
thwee hién hop dong, néu bén B don phwong cham dirt hop dong truéc thoi han thi
phdi b&o truéc cho Bén A trieéc 12 thang (hai thang), bén B phdi trd lai tién coc,
tien thué nha ciia thoi gian con lai (thoi gian da thanh toan nhung chua sir dung)
va phdi chiu mét khoan tién phat 1a: 200.000.000 VNP (Bang chit: hai tram triéu
dong)”. Tuy nhién, nhu da nhan dinh & trén do bi don vi pham nghia vu thanh toan
nén nguyén don duoc quyén don phuong cham dat hop dong trudc thoi han theo
quy dinh khoan 5.5 Piéu 5 Hop dong thué nha ngay 01/12/2018 va quy dinh diém
b khoan 2 Piéu 132 Luat nha & nam 2014. Ngoai ra ngay 31/3/2022 Ong Vii Minh
G va Ba Nguyén Thi P da ty nguyén ban giao mat bang thué va cham dat Hop
d6ng thué nha ngay 01/12/2018, nguyén don ciing khong tiép tuc tinh tién thué nha
tir ngay 31/3/2022. Do d6 yéu cau ciia 6ng G khong ¢ cin ctr dé dugc chap nhan.

+ D4i vai yéu cau hoan tra sb tién stra chira va mua sam trang thiét bi trong
nha téng cong: 467.850.250d (Bon trim sau muoi bay triéu tim trim nim muoi
nghin hai trim nim muoi dong). Tuy nhién tai phién tda dé giai quyét vy an duoc
nhanh chéng nén nguyén don ddng y hd tro toan bo s tién sira chita nhu bi don
yéu cau. Xét, day la sy tuy nguyén chap nhan hd tro cua nguyén don va co loi cho
bi don nén can ghi nhan.

+ D6 véi yéu cau bodi thuong ton that tinh than, danh du 1a 50.000.000d
(Nam muoi nghin d6ng): Ong Vii Minh G khong xuat trinh dugc bat ky tai liéu,
chting ¢t nao ching minh ¢é ton that tinh than, danh du do hanh vi vi pham phap
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luat cua nguyén don gay ra. Theo dng G trinh bay viéc nguyén don khai Kién tai
Toa an nhan dan la xic pham danh dy, nhan pham ong 1a khong c6 cin ctr nén
khong chap nhan yéu cau bdi thuong ton that tinh than, danh dy 1a 50.000.000
ddng caa dng G.

+ Ddi vai y kién khang cdo cia nguyén don vé viéc xem xét lai hoan tra tién
coc: 112.500.000d (M6t tram mudi hai triéu ndm traim nghin d6ng). Nhan thay tai
phién toa theo y kién cua duong su, Toa an so tham d ghi nhan su ty nguyén cua
nguyén don ddng y hoan tra s tién dit coc 1a: 112.500.000d (Mot trim muoi hai
triéu nim trdm nghin d6ng) cho bj don. Cac dwong su khong tranh chap dbi vai s6
tién nay nén Toa an so tham chap nhan yéu cau phan té cua Ong Vii Minh G dbi
Vvéi yéu cau nguyén don hoan tra tién dat coc 1a ¢ co sd. Do d6 ¥ kién khang céo
cta nguyén don xem xét lai d6i vai s tién 112.500.000d (Mot trim muoi hai triéu
nam tram nghin dong) 1a khong c6 co s chap nhan.

Vi cac 18 trén, Vién kiém sat nhan dan TP.H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong
xét xtr: Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don Ong Nguyén Hoai N, Ba
Thach Thi H vé an phi; khdng chap nhan khang cdo cua bi don Ong Vit Minh G.
Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb: 122/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cta Toa
an nhan dan Quan M, TP. H6 Chi Minh vé an phi do nguyén don 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctt da dugc xem x€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo nguyén don va bi don dam bao ding
quy dinh vé thoi han va thi tuc khang cao, do d6 vé hinh thirc 1a hop 1&. Vé ngudi
tham gia td tung trong vu 4n va téng dat cac vin ban t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an duoc thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy va xac
dinh dung vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an.

[2] Nguyén don dng N, ba H khang cdo dé nghi phuc thim xem xét lai doi
v6i phan tra coc 112.500.000d (M6t trim mudi hai triéu nam trim nghin déng) va
tién an phi phai nop. Bi don 6ng G c¢6 don khang cao mot phan ban an so tham dé
nghi phuc thim xét xtr bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
cac yéu cau phan t6 cta bi don.

[3] Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng N, ba H vé viéc dé nghi Toa an cap
phtc tham xem xét lai d6i véi ph?m tra coc 112.500.0004 (Mot tram muoi hai triéu
nam traim nghin dong) va an phi phai nop, Hoi dong xét xir nhan thy: Tai don
phan t6 ngay 17/9/2021, don sira doi bo sung yéu cau phan td ngay 03/01/2022 bi
don 6ng G va ba P ¢o yéu cau: nguyén don 6ng N va ba H hoan tra sd tién coc 1a
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112.500.000d (M6t traim mudi hai triéu ndm trim ngan dong) (but luc s6 427; 440
- 443). Tai phién toa so tham nguyén don 6ng N va ba H c¢6 ngudi dai dién 1a Ong
Mai Vin B dong y hoan tra tién coc: 112.500.000d (Mt tram mudi hai triéu nim
tram nghin dong) cho bi don dng G va ba P. Cac duong sy khong tranh chap dbi
véi s6 tién ndy nén viéc Toa an so thAm ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don
d6ng thoi chap nhan yéu cau phan t6 caa Ong Vii Minh G ddi véi yéu cau nguyén
don hoan tra tién dit coc 1a co can ctr. Bong thoi viéc Toa an cip so tham tuyén
nguyén don dng N va ba H phai chiu an phi so tham trén sd tién coc phai hoan tra
cho bi don dng G va ba P 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T4 tung
dan su nam 2015 va cac quy dinh vé an phi tda 4n. Do d6 khang céo cua nguyén
don xem xét lai d6i véi s6 tién 112.500.000d (Mot trim mudi hai triéu nim trim
nghin dong) va 4n phi phai ndp 1a khong c6 co sé chap nhan. Tuy nhién, xét Ong
Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H & nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi
nén dugc mién tién an phi dan sy so tham. Hoan lai cho dng N, ba H tién tam tng
an phi so tham da nop.

[4] Xét khang céo caa bi don 6ng G vé viéc dé nghi Toa an cap phiic tham
xét xUr bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Theo tai liéu chimg ¢t ¢6 tai hd so thi ngay 01/12/2018 Ba Thach Thi H va
Ong Vii Minh G d3 ky Hop dong thué cin nha dia chi sé6 2A Puong T do 6ng N
va ba H dimg tén chu sé hiru can nha. Gia thué nha la 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong) mot thang. Thoi han thanh toén tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang.
Trong hop dong hai bén da thong nhat dng G dugc quyén cho thué lai mot phan
hodc toan bd can nha trén va chi cho thué dé ¢ hoic dung lam vin phong cong ty.
Pén thang 3/2020, theo dé nghi tir phia dng G (qua email) 6ng N va ba H da dong
¥ giam 30% tién thué nha cho dng N véi s6 tién giam 13: 15.000.000d (Mudi 1am
triéu déng). Ong G da thanh toan tién thué nha thang 3/2020 nhu di thoa thuan.
Do tinh hinh dich bénh Covid 19 kéo dai nén vao nhiing ngay cudi thang 3/2020
va dau thang 4/2020, 6ng G da giri e-mail dé nghi 6ng N va ba H hd trg bang cach
mién giam 100% tién thué nha. Ong N va ba H chi dong ¥ giam 50% tién thué nha
trong thang 4/2020 va tuy theo tinh hinh dich bénh s& thoa thuan tién thué nha
trong cac thang tiép theo. Sau d6, vao cac ngay 11/4, 15/4 va 24/4, 6ng N va ba H
d3 giri email 03 1an dé nghi 6ng G thanh toan s6 tién thué nha thang 4/2020 nhung
v6i 1y do tinh hinh dich bénh khong c¢6 khach thué nén 6ng G khong thé tra tién
thué nha.

Ngay 01/6/2020, dng N va ba H gtri email déng y giam tién thué nha trong
hop dong cu thé: Giam 70% tién thué nha thang 4/2020; Giam 50% tién thué nha
thang 5/2020 va dé nghi 6ng G thanh toan tién thué nha hai thang 4 va thang
5/2020.
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Ngay 04/6/2020, 6ng G chuyén khoan cho 6ng N va ba H s tién
50.000.000¢ (Nam muoi triéu dong), chi tiét 1a: 10.000.000 dong tién thué nha
thang 4/2020; 40.000.000 ddng tién thué nha hai thang 5 - 6/2020.

Nhu vay, c6 co sd xac dinh bén cho thué 6ng N ba H da thé hién ¥ chi chia
sé rai ro v6i bén thué 6ng G bang viéc dong ¥ giam tién thué nha. Tuy nhién, dng
G da ty ¥ dua ra muc gia thué va tu chuyén khoan ma chua dugc sy dong y cua
ong N va ba H (voi mirc giam 60% - 80%). Hién 6ng G va ba P con chua thanh
toan du sb tién thang 4, 5, 6/2020 theo sb tién ma nguyén don chwa dong ¥ giam.
Cu thé: Thang 04/2020 con thiéu 5.000.000 dong; Thang 5/2020 con thiéu
5.000.000 dong; Thang 6/2020 con thiéu 30.000.000 dong va tién thué nha tur
thang 7/2020 dén ngay 30/3/2022. Tong cong, 6ng G va ba P chua thanh toan va
con thiéu 6ng N va ba H sb tién thué nha tam tinh dén ngay 30/3/2022 Ia:
1.070.000.000 dong (Mt ty khong tram bay muoi triéu dong).

Xét, viec Ong Vii Minh G ky Hop dong thué nha ngay 01/12/2018 1a hoan
toan ty nguyén, Ong Vii Minh G 1a ngudi da thanh nién, c6 day du ning luc hanh
vi dan su. Nguyén don va bj don di thoa thuan cu thé vé viéc thué nha, gia thué
nha trong Hop dong thué nha ngay 01/12/2018. Hinh thtc va ndi dung cua Hop
déng ding theo quy dinh phap luat. Ong G da sir dung cin nha thué dé ¢ va kinh
doanh nhung méi thuc hién mot phan nghia vy thanh toan cho nguyén don, chua
thuc hién diy da nghia vu theo thoa thuan Hop ddng nén yéu cau thanh toan sb
tién thué nha con tiéu tam tinh dén ngay 31/3/2022 la: 1.070.000.000d (Mot ty
khong tram bay muoi triéu dong) ciia Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H la
c6 co s dé chap nhan.

Xét, viec Ong Vii Minh G ty y giam tién thué nha thang 4/2020, thang
5/2020, thang 6/2020 va khong thanh toan tién thué nha tir thang 7/2020 14 vi pham
khoan 2.2 Diéu 2; khoan 4.2 Diéu 4; khoan 6.1 Piéu 6 Hop ddng thué nha ngay
01/12/2018 nén cin ctit khoan 5.5 Piéu 5 Hop dong thué nha ngay 01/12/2018 va
diém b khoan 2 Piéu 132 Luét nha & nim 2014, cap so tham chip nhan yéu cau
ctia nguyén don 1a ¢6 cin ctt. Do d6 ndi dung khang cdo cua bi don Ong Vii Minh
G Veé viéc yéu cau Toa an cip phdc tham xét xir theo hudng béc toan bo yéu cau
khai kién caa nguyén don 13 khong co co s& chap nhan.

[5] Pbi véi khang cao dé nghi chip nhan cac yéu cau phan td cua bi don,
Hoi dong xét xir nhan thdy: Theo don phan t6 di duogc stra doi bo sung ngay
03/01/2022 va két qua hoa giai tai Toa an nhan dan Quan M ngay 23/3/2022, Ong
Vi Minh G va Ba Nguyén Thi P xac dinh lai cac yéu ciu phan t6 nhu sau: Ong
Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H chdm dut giri mail doi tién thué nha. Hop dong
thué nha da hét hiéu lyc; Thanh toan tién 6ng G phai thué nhan vién tréng coi lau
don, bao dudng, bao tri cin nha tir thang 7/2020 dén nay la: 45.000.000 dong;
Hoan tra tién coc: 112.500.000 dong; Thanh toan s tién vi pham Hop dong theo
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Piéu 5.6 Hop dong thué nha da ky 1a: 200.000.000 dong; Hoan tra so tién sira
chita va mua sam trang thiét bi trong nha tong cong: 467.850.250 dong; Boi
thuong ton that tinh than, danh du 1a: 50.000.000 dong.Tong sd tién yéu cau:
875.350.250d (Tam tram bay muoi lam tri€u ba trdm nam muoi nghin hai tram
nim muoi dong).

[5.1] Xét, tai phién toa so tham Ong Vii Minh G rat yéu cau phan t6 dbi véi
yéu cau Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H chim dut giri mail doi tién thué
nha. Cap so tham ghi nhan su ty nguyén rat mot phan yéu cau phan té cua Ong Vil
Minh G va dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau nay 1a ding quy dinh phap luat.

[5.2] Dbi v6i yéu cau thanh toan tién 6ng G phai thué nhan vién tréng coi
lau don, bao dudng, bao tri cin nha la: 45.000.000 dong:

Xét thdy, Hop dong thué nha dugc ky két giita nguyén don va bj don ciing
khong thoa thuan vé viéc phai thué nhan vién trong coi, bao dudng, bao tri cin
nha. Trong qué trinh Toa an nhan dan Quan M thu 1y giai quyét di c6 quyét dinh
vé viéc yéu cau cung cip, tai lidu, ching ctr yéu cau dng G giao ndp céc tai liéu
chtng cr chimg minh cho yéu ciu phan t6 ctia minh nhung 6ng G chi ndp ban
phdtd bang ky nhan tién viét tay do 6ng G soan thao nén khong c6 cin cir dé xac
dinh yéu cau cua 6ng G 1a c6 can ctr va hop phap theo quy dinh Diéu 93 Bo luat T6
tung dan su. Tai cap phtc tham 6ng G ciing khong cung cap dugc bat cir ching ct
nao dé ching minh, nén khang céo yéu cau nguyén don thanh toan tién thué nhan
vién trong coi lau don, bao dudng, bdo tri can nha la: 45.000.000 déng cua ong G
la khong c6 can cu dé duoc chép nhan.

[5.3] P6i v6i yéu cau hoan tra tién coc: 112.500.000 dong:

Xét, Cap so tham da chap nhan yéu cau phan t6 nay cia Ong Vil Minh G
budc nguyén don Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H phai hoan tra s tién dit
coc la: 112.500.000d (M4t tram muo1i hai tri€éu ndm trdm nghin déng) cho bi don la
dung phap luat nén ndi dung khang cao nay la khong c6 cén cu.

[5.4] Pbi v6i yéu cau thanh toan sb tién vi pham Hop dong theo Piéu 5.6
Hop dong thué nha da ky 1a 200.000.000 dong, tai khoan 5.6 Diéu 5 Hop ddng
thué nha ngay 01/12/2018 quy dinh: “Trong thoi gian thuc hién hop dong, néu bén
B don phwong cham ditt hop dong truée thoi han thi phdi bdo trude cho Bén A
trieée 02 thang (hai thang), bén B phdi tra lai tién coc, tién thué nha cia thoi gian
con lai (thoi gian da thanh toan nhung chua sw dung) va phai chiu mét khoan tien
phat la: 200.000.000 VNP (Bang chit: hai tram triéu dong)”. Tuy nhién, nhu da
nhan dinh & trén do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don dugc
quyén don phuong chdm dirt hgp dong trude thoi han theo quy dinh tai khoan 5.5
Diéu 5 Hop dong thué nha ngay 01/12/2018 va diém b khoan 2 Diéu 132 Luat Nha
& nam 2014. Ngoai ra ngay 31/3/2022 Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P di tu
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nguyén ban giao mit bang thué va cham dut Hop dong thué nha ngay 01/12/2018,
nguyén don ciing khong tiép tuc tinh tién thué nha tir ngay 31/3/2022. Do d6 yéu
cau khang c4o nay ctia 6ng G 1a khong c6 cin cir dé duoc chap nhén.

[5.5] Dbi v6i yéu cau hoan tra s tién stra chita va mua sim trang thiét bi
trong nha tong cong: 467.850.250d (Bon tram sdu muoi bay nghin tdm tram ndm
muoi nghin hai trim nam muoi nghin déng).

Nhén thdy, tai phién toa so thAm nguyén don Ong Nguyén Hoai N va Ba
Thach Thi H da déng ¥ hd trg toan bd s6 tién stra chira nhu bi don yéu cau. Xét,
day 1a su tu nguyén cua nguyén don c6 1oi cho bi don va cp so thim d3 ghi nhan
su tu nguyén ndy 1a dung phap luat nén yéu cau khang céo nay cua 6ng G 1a khong
c6 can ctr dé chap nhan.

[5.6] Dbi voi yéu cau boi thuong ton that tinh than, danh du 1a 50.000.000
dong:

Xét, Ong Vii Minh G trinh bay viéc nguyén don khai kién tai Toa an nhan
dan 1a xtc pham danh dy, nhan pham ong 1a khong c6 cin ctr. Ong G ciing khéng
xuat trinh duoc bat ky tai lidu, chimg ctr nao chimg minh c6 ton that tinh than,
danh du do hanh vi vi pham phap luét ciia nguyén don gay ra, nén khang cao yéu
cau nguyén don Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P boi thuong ton that tinh
than, danh du 13 50.000.000d (Nam muoi triéu dong) cho 6ng G 1a khong cé cin
ctr dé chap nhan.

[6] Cac phan khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi nén
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[7] Tir nhitng phan tich trén, nhan thdy can chap nhan mot phan khang céo
ctia nguyén don Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H vé phan an phi do ngudi
cao tudi va co don xin mién giam. V& khang céo cua bj don Ong Vit Minh G la
khéng c6 can ctr nén khong duoc chap nhan. Noi dung nhan dinh, dé nghi ctia Vién
kiém sat tai phién toa phic tham 13 c6 cin ct, can Sira Ban an so tham s6
122/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cta Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh vé phan 4n phi.

[8] V& 4n phi dan su phiic tham:

Ong Vi Minh G, Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H khong phai chiu
an phi phac tham do 14 ngudi cao tudi va stra Ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr Luat Nguoi cao tudi;
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don Ong Vii Minh G.

Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don Ong Nguyén Hoai N - Ba
Thach Thi H.

Stra mot phan Ban 4n so tham 122/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cua Toa &n
nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh vé phan an phi.

Tuyén Xir :

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Ong Nguyén Hoai
N va Ba Thach Thi H:

- Buoc Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P phai thanh toan cho Ong
Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H s tién thué nha con thiéu phat sinh tir Hop
dong thué nha ngay 01/12/2018 la: 602.149.750d (Sau tram 1é hai triéu mot trim
bén muoi chin nghin bay tram nim muoi nghin déng).

Thoi han thanh toan: Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy 13 thang 5 nim 2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, Ong
Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P con phai tra cho Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach
Thi H con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su nim 2015.
- Tuyén bd Hop dong thué nha ngdy 01/12/2018 chdm dat tir ngay
31/3/2022.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Ong Vit Minh G: Thanh toén tién
ong G phai thué nhan vién trong coi lau don, bao dudng, bao tri can nha tir thang
7/2020 dén nay la: 45.000.000d (Bén muoi lam triéu dong); Thanh toan s tién vi
pham Hop dong theo Piéu 5.6 Hop dong thué nha da ky 1a: 200.000.000d (Hai
tram triéu dong); Boi thuong ton that tinh than, danh dy 1a: 50.000.000d (Nam
muoi triéu dong).

3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan to ciia Ong Vii Minh G: Ong Nguyén
Hoai N va Ba Thach Thi H hoan tra lai s tién dat coc cho Ong Vii Minh G 1&:
112.500.000d (M6t tram mudi hai triéu ndm trim nghin dong).

4. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau phan t6 cua Ong Vii Minh G yéu cau
Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H cham dut giri mail doi tién thué nha.

5. Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach
Thi H hd trg cho bi don Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P sd tién stra chita va
mua siam trang thiét bi trong nha tong cong: 467.850.250d (Bbn trim sau muoi bay
triéu tam tram ndm nuoi nghin hai trim nim muoi déng). Tong sb tién nguyén don
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doéng y da bao gdm hoan tra tién dat coc 1a: 580.350.250d (nim trim tdm muoi
triéu ba trim nim muoi nghin hai trim nim muoi nghin dong); D3 duoc cin tur
vao so tién thué nha Ong Vii Minh G va Ba Nguyén Thi P con thiéu Ong Nguyén
Hoai N va Ba Thach Thi H. Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H di hd tro
xong.

6. Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau Ong Vit Minh G va Ba Nguyén Thj P

tra lai can nha cho thué ciia Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H.
7. Binh chi giai quyét ddi v6i toan bd yéu cau phan t6 cua Ba Nguyén Thi P.

Céc bén thi hanh dudi sy giam sat cia Co quan thi hanh an dan su co
tham quyén.

8. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi 1a: 28.085.990d (Hai muoi tidm triéu
khéng trim tdm muoi 1Am nghin chin trim chin muoi dong). Nhung dugc cén trix
vao so tién tam mg an phi da nop 1a: 300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2021/0005061 ngay 02 thang 11 nim
2021; Sé tién: 3.750.000d (ba tridu bay trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai
thu tam mg an phi, 1& phi Toa 4n sd: AA/2021/0005062 ngay 02 thang 11 nim
2021; S6 tién: 18.180.000d (muoi tam triéu mot tram tdm muoi nghin dong) theo
Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0005061 ngay 02 thang 11
nim 2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba
Nguyén Thi P con phai chiu 4n phi 1a: 5.855.990d (nim triéu tdm traim nim muoi
1am nghin chin trim chin muoi dong).

Ong Nguyén Hoai N va Ba Thach Thi H dugc mién tién an phi dan su so
tham. Hoan lai cho 6ng N, ba H toan bo sb tién tam tng an phi di nop la:
1.000.000d (Mot triéu dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2019/0029328 ngay 24 thang 6 nam 2020; Sb tién: 300.000 (Ba tram nghin)
dong theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0029327 ngay 24
thang 6 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M, Thanh phd HO Chi
Minh.

9. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Hoai N - Ba Thach Thi H, Ong Vii Minh G khong phai chiu an
phi dan sy phtic tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM

- TAND Quan M, TPHCM,;

- Chi cyc THADS Quan M, TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Lé Thi Ngoc Hwong
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