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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Dwong Thi My Cham

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Tuan Trung;

Ba Trang Thi Cam Nhuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Thach Thi Minh Chau- Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén T, tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan din huyén T, tinh Tra Vinh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Danh, Kiém sat vién.

Ngay 16 va ngay 20 thang 6 nam 2025, tai Phong xu an Toa an nhan dan
huyén T xét xur so tham cong khai vu an dan su thy 1y so: 671/TLST-DS ngay
22-3-2023, vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt va

béi thuong thiét hai”; theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
106/2025/QDXXST-DS, ngay 03-6-2025, gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1964; Pia chi: Ap OX, xa
TN, huyén T, tinh Tra Vinh;

Nguwoi dai dién uy quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Ngoc Tr, sinh
nam 1984; D@a chi: S6 A, duong N, phuong AK, qgafm NK, thanh phd CT (co
mat); Anh Tran Thrfmh P, sinh nam 1997; Dia chi: S0 A, duong N, phuong AK,
quan NK, thanh ph6 CT (c6 don xin vang mat);

Bi don:

1. Ba Thach Thi Sa N, sinh nam 1960; Dia chi: Ap S, xa HH, huyén T,
tinh Tra Vinh;

2. Ong Kim S2, sinh nam 1951; Dia chi: Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra
Vinh;

Nguwoi dai di¢n tiy quyén ciia bi don: Anh Thach Tran Thé N2, sinh nim
1990; Dia chi: Khom A, phuong B, thanh pho Tr, tinh Tra Vinh (C6 mat).



Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bj don: Luat su Kim Ron
Th-Cong ty luat TNHH Luat TV (C6 don xin vang mat);

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M2 sinh nam 1969; Dia chi: Ap OX, xa TN, huyén T,
tinh Tra Vinh (c6 don xin vang mat);

2. Van phong cong ching V5 Van B; Dia chi: Khém C, thi tran T, huyén
T, tinh Tra Vinh (c6 don xin vang mat);

3. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh; Pia chi: Khom D, thi tran T,
huyén T, tinh Tra Vinh (c6 don xin vang mat);

Nguwoi phién dich: C)ng Thach Thia R1; Pia chi: Khom C, thi trdn T,
huyén T, tinh Tra Vinh (c6 mat);

NOI DUNG VU AN:

Tgi don khoi ki¢n trong quda trinh giai quyét dai dién iy quyén cia
nguyén don chi Nguyén Ngoc Tr trinh bay:

Ngay 04/8/2020 tai Van phong cong ching V6 Van B, dia chi: Khom C,
thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh ong Nguyen Vian D cung vai ba Thach Thi Sa
N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba Sa N dong v chuyen
nhuong cho 6ng B dién tich 4.000m?, thudc thira dat s6 78, to ban do so 8, toa
lac tai Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra Vinh, gia chuyén nhuong 300.000.000
dong;

Pén ngay 24/12/2020, tai Van phong cong ching V6 Van B, dia chi:
Khom C, thi tran T, huyén T, tinh Tra Yinh, ong b qﬁng vO1 ba Tl}ach Thi Sa N
co6 ky hgp dong chuyén nhqqng quyén su dl_mg‘ dat ba Sa N,dél}g y chuyén
nhuong cho 6ng b 03 thura dat s6 279, 511, 510 gom: (1) thira dat s6 279, to ban
d6 s 8, dién tich 3.7 50m? , tao lac tai Ap S xa TH, huyen T, tinh Tra Vinh; (2)
thira dat s6 511, to ban do 50 8, dién tich 1.554, 1m? , toa lac tai Ap S, xa TH,
huyén T, tinh Tra Vinh; (3) thtra dat s 510, to ban do s6 8, dién tich 4.643,2m?,

toa lac tai Ap S, xd TH, huyén T, tinh Tra Vinh, gia chuyén nhugng 03 thira dat
bang 630.000.000 dong;

Cung ngay 24/12/2020 ciing tai tai Van phong cong chimg V6 Van B, dia
chi Khom C, thi trin T, huyén T, tinh Tra Vinh, ong Nguyen Vian D cung voi ba
Thach Thi Sa N ¢6 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ba Sa N
d6ng y chuyén nhuong cho 6ng D thira dat s6 379, dién tich 133,3m?, to ban d6
sb 21, toa lac tai khom E, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh, gia chuyén nhuong
bang 270.000.000 dong.

Toéng cong 03 hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén gia
chuyén nhugng bang 1.200.000.000 ddng, ong P da giao du tién cho ba N nhan,
nhung dén nay ba Sa N chua giao dat cho ong D chua st dung.

Quyén sir dung dat ma ba Sa N chuyén nhuong cho 6ng P chi mang tén
ca nhan ba Sa N nén mdt minh ba Sa N du D kién thyc hién thu tuc chuyén
nhuogng quyen stt dung dat cho ong P theo quy dinh, nén cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit trén ctia 6ng D v6i ba Sa N 1a hop phap.



Gitra 6ng D voi ba Sa N chi thyc hién cac hop déng chuyén nhugng
quyen su dung dat nhu trén, so tién 1.200.000.000 dong ghi trong cac hop dong
1a tién chuyén nhuong dat 6ng D giao cho ba Sa N nhan, khong phai la tién vay
cling khong co lién quan dén anh Kim S1 con ba Sa N, éng P ciing khong co
cho ba Sa N va 6ng Kim S2 vay khoan vay nao bang 250.000.000 dong nhu ba
Sa N trinh bay. Ong B khang dinh chi khoi kién ba Sa N, ong Kim S2 lién quan
dén 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, khong khai kién
ndi dung nao khac va ciing khong lién quan dén ai.

Luc lap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dt, ong D c6 giit cta ba
Sa N 05 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai cac thira 78, 379, 510, 511, 279,
ong D co lién hé co quan chuyén mén 1am thu tuc dé duoc dung tén cac thua dat
trén, qua do dac thira dat sb 78, 511 ¢o tranh chap ranh dit véi ho lién ké, nén ba
Sa N kéu ong P dua lai 02 quyén st dung dat dé ba lam don tranh chap dat xong
roi tiép tuc lam thu tyc tach thira dat cho 6ng D, ong P chi con giir caa ba Sa N
03 Gidy chtrng nhan quyén st dung dat tai cac thira 379, 510, 279, 6ng b dong y
tra lai cho ba Sa N. Cac quyén st dung_ dat ong D khoi kién ong D dang giir
khong c6 thé chap cho nguoi thir 03 hay to chirc c4 nhan nio khéc.

Trong qua trinh giai quyet ong D co thay d6i noi dung khai kién thong
nhat hity 03 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat trén, yéu cau ba Sa N
voi ong Kim S2 tra cho 6ng D so tién da nhan chuyen nhugng dat bang
1.200.000.000 d6ng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong theo gia tri dat da
dugc Toa an dinh gia.

Y kién ciia anh Thach Trin Thé N2 dai dién iy quyén ciia bi don trinh
bay:

Ngay 04/8/2020 ba Sa N c6 vay cua 6ng Nguyén Vin P tién von vay
bang 250.000.000 dong, khong co6 lam glay t0, sau do ong D kéu ba Sa N ky hop
dong chuyen nhuong quyen sur dung dat cho ong D d6i véi dién tich 4.000m?,
thudc thira dat s6 78, to ban dd so 8, toa lac tai Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra
Vinh, hop dong duoc cong chung tai Van phong cong chimg V6 Van B hop
dong chuyén nhuong nay la thay cho hop dong vay tai san. D6i v6i so tién von
vay ba Sa N khong nh¢ 13i suat thoa thudn 1a bao nhiéu %/thang, ba Sa N c6
dong 13i & khoan vay nay cho 6ng P bang 40.000.000 dong, dong 13i khong co
lam gidy to.

Ngay 24/12/2020 ong P noi voi ba Sa N dién tich ghi trong hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xac lap vao ngay 04/8/2020 khong du
s6 tién ong D cho ba Sa N vay, nén hai bén tiép tuc 1ap thém cac hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ddi véi cac thira dat cy thé: (1) thua dat sd
279, t& ban dd s6 8, dién tich 3. 750m? , toa lac tai Ap S, xd TH, huyén T, tinh
Tra Vinh; (2) thira dat s6 511, to ban do s 8, dién tich 1.554, Im? , toa lac tai Ap
S, xa TH, huyén T, tinh Tra V1nh (3) thira dat sb 510, to ban do s6 8, dién tich
4.643,2m>, toa lac tai Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra Vinh, hop ddng duoc cong
chung tai Van phong cong chimg V4 Van B;

Cung ngay 24/12/2020 cling tai Van phong cong chimg V6 Van B, dia chi
Khém C, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh, 6ng D kéu ba Thach Thi Sa N va
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ong Kim S2 ky thém hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D tai
thira dat s6 379, dién tich 133,3m? to ban do s6 21, dét toa lac tai Khom E, thi
tran T, tinh Tra Vinh, hop déng dugc cong ching tai Van phong cong ching Vo
Van B;

Thuc té ba Sa N khéng co nhan tién chuyén nhuong dat cua ong D theo
03 hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat trén bang 1.200.000.000 dong,
ba Sa N chi ng ong D s6 tién von vay bang 250.000.000 dong nhu ba Sa N trinh
bay, s6 tién con lai 1a ctia anh Kim S1 con ba Sa N ng vo chong 6ng P, ba Sa N
khong c6 chung ctr chimg minh sO tién ma anh S1 no ong b, nhung trong ndi
dung vi bang duoc lap vao ngdy 14/8/2023 ba Sa N cung cap cho Toa an duoc
trich ra tir dién thoai cua ba Sa N da ghi am cudc n6i chuyén cua ba Sa N, ong
Kim S2 véi vo chong 6ng P (cu thé dugc néu tai trang 7 cia vi bang) ndi dung
nay ciing thé hién dugc giong néi ciia vo 6ng P n6i cé cho anh S1 con ba Sa N
vay 1.000.000.000 dong, cho nén 10i trinh bay cua ba Sa N s tién ong P khoi
kién c6 anh S1 ng 1a dung, hién tai anh S1 khong c6 mat tai dia phuong, cho nén
khoan vay nao ctia anh S1 ng 6ng B dé sau nay anh SI tra cho 6ng D, ba Sa N
va 6ng Kim S2 chi dong ¥ tra cho 6ng P tién vén vay bang 250.000.000 dong.

Tai san co trén cac thira dat ma ba Sa N da 1ap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat v4i ong D 13 tai san chung ctia vo chong ba Sa N véi ong
Kim S2 cung tao 1ap, khong c6 tai san san ctia nguoi thir 03, nhiing tai san nay
do ong Kim S2 véi ba Sa N dang quan 1y, 6ng Kim S2 chi biét ba Sa N vay cia
ong B bang 250.000.000 dong, sb tién ghi trong cac hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat bang 1.200.000.000 dong éng Kim S2 khong biét va ciling
khong c6 nghe ba Sa N noi. Ong Kim S2 khang dinh ba Sa N ky cac hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong D la sai cho nén ba Sa N voi 6ng ong
Kim S2 c¢6 don phan t yéu cau huy cac hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dét trén. Pai dién cho ba Sa N va 6ng Kim S2 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Hay Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat duoc xac lap vao
ngay 04/8/2020 tai thua dat s6 78, to ban do s6 8, dién tich 4.000m>, toa lac tai
Ap S, xd TH, huyén T, tinh Tra Vinh, hop dong dugc cong chung tai Van phong
cong chung VO Van B.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xéac 1ap vao
ngay 24/12/2020 tai cac thira dat, cu thé: (1) thira dat s6 279, to ban do so 8,
dién tich 3. 750m?, toa lac tai Ap S, x4 TH, huyén T, tinh Tra Vinh; (2) thira dat
s6 511, to ban d6 sb 8, dién tich 1.554, 1m? , toa lac tai Ap S, xi TH, huyén T,
tinh Tra Vinh; (3) thira dat s6 510, to ban do sO 8, dién tich 4.643,2m?, toa lac tai
Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra Vinh, hop dong duoc cong ching tai Van phong
cong chung VO Van B;

3. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap vao
ngay 24/12/2020 tai thua dat s 379, dién tich 133,3m? to ban dd sb 21, toa lac
tai Khém E, thi trdn T, huyén T, tinh Tra Vinh, hop dong dugc cong chung tai
Vian phong cong chimg Vo Van B.

4. Ba Sa N va ong 6ng Kim S2 dong y tra cho ong Nguyén Vin D tién
vbn vay da nhan bang 250.000.000 dong vao ngay 04/8/2020 va dong y tra lai
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suat cho 6ng P theo quy dinh 10%/nam, tinh tir ngay 04/8/2020 dén ngay giai
quyet xong vu an, s tién 1ai ba Sa N da dong cho ong D bang 40.000.000 dong
dé nghi can trir lai. Con yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba Sa N va éng Kim S2
khong dong y.

5. Ba Sa N va 6ng Kim S2 khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Y kién ciia Viin phong cong chieng Vé Vin B trinh bay: Ngay 04/8/2020
ong Nguyen Van b vo6i ba Thach Thi Sa N cé den Van phong cong ching Vo
Vin B dé thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat tai thira dat sd
78, to ban do sb 8, toa lac tai Ap S, xa TH, trudc su chimg kién ciia cong ching vién
Vo Van B.

Ngay 24/12/2020 6ng Nguyén Van D voi ba Thach Thi Sa N ¢o dén Vian
phong cong chimg V6 Van B dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét tai thira dat s6 279, 511, 510, 379, to ban d0 s6 8, toa lac tai Ap S, xa TH,
trude sy chig kién ctia cong chung vién VO Van B.

Noi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 13 su tu nguyén
giao két gitta két bén. Gia giao két khi chuyén nhuong dat do cac bén thoa thuan va
c6 su ching kién ctia cong chimg vién V4 Van B, toan b ndi dung 1a hop phap
phu hop v61 quy dinh cua Luat Dan sy, Luat Cong ching va cac van ban c¢o lién
quan. Do d6 cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dung
trinh tu quy dinh va xin vang mit khong tham gia.

Y kién ciia ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba 1a vo ong D, tién ong D
chuyén nhuong quyen stt dung dat voi ba Sa N 1a tai san riéng cua ong D, ba
khéng ¢ tranh chap dé cho ong D giai quyét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don co cung cdp tai liéu, chitng
civ gom: Pon khai kién (Ban chinh); hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
04/8/2020 va ngay 24/12/2020, Ban sao giay chimg nhan quyén str dung dat hod
so trich lyc thira dat va dang ky bién dong; CCCD (photo); Bi don cung cap vi
bang s6 929/2023/V B-TPL ngay 14/8/2023; Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién

quan khéng c6 cung cip ching cu;

Nhitng van dé cac bén dwong sy thong nhit:

Ong Nguyen Van D voi ba Thach Thi Sa N va 6ng 6ng Kim S2 thong
nhat hay 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé:

1. Hay Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat duoc xac lap vao
ngay 04/8/2020 tai thua dat s6 78, to ban do s 8, dién tich 4.000m?, toa lac tai
Ap S, xd TH, huyén T, tinh Tra Vinh, hop dong dugc cong ching tai Van phong
cong ching Vo Van B.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap vao
ngay 24/12/2020, cu thé: (1) thira dat s6 279, to ban do sb 8, dién tich 3. 750m?,
toa lac tai Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra Vinh (2) thtra dat s6 511, to ban d6 s6
8, dién tich 1.554, 1m? , toa lac tai Ap S, x4 TH, huyén T, tinh Tra Vinh (3) thira
dat s6 510, to ban d6 so 8, dién tich 4.643,2m?, toa lac tai Ap S, xa TH, huyén T,
tinh Tra Vinh, hop ddng dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Vo Van B;
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3. Huy Hop dong chpyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap vao
ngay 24/ 12/2020 tai thira dat 379 dién tich 133,3rr{2, to ban do6 so 21, toa lac tai
Khoém E, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh, hop dong dugc cong chiing tai Van
phong cong chimg V4 Van B.

Nhirng vin dé cac bén dwong sw khong thong nhit:

7 Ong Nguyép Van D yéu cau ba Thach Thi Sa N va 6ng Kim S2 tra lai tién
chuyén nhuong dat da nhan bang 1.200.000.000 dong va yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong chuyén nhugng theo gia dat cua Toa an da dinh.

Ba Thach Thi Sa N va 6ng Kim S2 df)ng y tra cho 6ng Nguyén Vin P tién
vbn vay bang 250.000.000 dong va lai Xudt 10%/ném, thot gian tinh 1ai tir ngay
04/8/2020 cho dén ngay giai quyét xong, yéu ciu cta ong P ba Sa N va ong
Kim S2 khéng dong y.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu ¥ kién: Trong qua trinh giai
quyet vu an tu khi thy Iy vu an cho dén xét xtr, Tham phéan, Hoi dong xét xir da
chap hanh d@ng nhiém vy, quyén han va tuan thu ding trinh ty, thu tuc giai
quyet vu an dan su theo quy dinh ctia B luat to tung dan su. Puong su tham gia
t6 tung trong vu an da thyuc hién ding cac quyén va nghia vy ctia minh theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su; Puong sy di chap hanh dang theo quy dinh.

‘Vé ni dung vu dn: Sau khi tom tit noi dung vu 4n Kiém sat vién dé nghi
Ho1 dong xét xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin b.

2 Cl}ép nhan mot p}lén cau phém’té ctia bi don vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyén nhugong quyén st dung dat dugc xac 1ap vao ngay 04/8/2020 va
ngay 24/12/2020 tai cac thua 78, 279, 510, 511 va 379 gitta 6ng b véi ba Sa N
va ong Kim S2.

3. Huy hop déng chuyén nhuong qqyép stt dung dat dugc xac 1ap vao
ngay 04/8/2020 tai thira dat s6 78, to ban do so6 8, dign tich 4.000m?, toa lac tai
Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra Vinh;

4. Hay Hop dong chuyéq nhuong quyén st dgng,dét duoc xac lap yélo
ngay 24/12/2020 tai cac thura dat, cy thé: (1) thira dat s6 279, to ban do so 8,
dién tich 3. 750m? (2) thira dat s6 511, to ban do sb 8, dién tich 1.554,1m?% (3)
thira dat s6 510, to ban dd sé 8, dién tlch 4.643,2m?, cung toa lac tai Ap S xa
TH, huyén T, tinh Tra Vinh;

5. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap vao
ngay 24/12/2020 tai thura dat s6 379, dién tich 133,3m?, to ban d6 s6 21, dat tai
Khém E, thi trdn T, huyén T, tinh Tra Vinh, hop dong du’c_rc cong chung tai Van
phong cong chimg Vo Van B v6 hiéu.

6. Bugc ba Sa N 6ng Kim S2 c6 nghia vy tra cho 6ng D sO tién chuyén
nhuong dat bang 1.200.000.000 dong va BTTH do 161 khong thuc hién hop dong
chuyén nhugng bang 1ai suat theo quy dinh phap luat.

7. Ong Nguyén Van P tu nguyén giao tra cic quyén st dung dét tai cac thira
379,279, 510 cho ba Thach Thi Sa N va 6ng Kim S2.



8. V& an phi, chi phi thim dinh tai chd va dinh gid tai san dé nghj xir ly
theo quy dinh cta phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhin
dinh:

[1] Ve thi tuc va tham quyén: Tai don khai kién nguyén don 6 ong Nguyén
Vin D yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc xac 1ap ngay 04/8/2020 va ngay 24/12/2020 voi ba Thach Thi Sa N
trong qua trinh giai quyet cung nhu tai phién toa dai dién uy quyén cua éng D
thay ddi noi dung yéu cau khoi kién ddéng ¥ Huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc xac 1ap ngay 04/8/2020 va ngay 24/12/2020 yéu cau ba
Sa N va ong Kim S2 tra lai tién chuyen nhuong dat bang 1. 200.000.000 dong va
yéu cau giai quyét hau qué cta hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
gia tri dat Toa an da dinh. Bi don c6 don phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyen str dung déat duogc xac 1ap ngay 04/8/2020 va ngay 24/12/2020 véi
ong Nguyen Van D, Toa an xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va boi thuong thiét hai”, theo quy dinh
tai khoan 3, 9 B 26 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén T; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 yéu cau doc lap.

Anh Tran Thanh P, ba Nguyén Thi M, Vin phong cong chimg V6 Van B
va Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh c6 don dé nghi giai quyét ving mit,
Hoi dong xét xir cin ¢t vao B 228 Bo luat T6 tung dan su van xét X vy 4n.

[2] Dai dién bi don trinh bay s6 tién 6ng D khoi kién ba Sa N chi ¢6 no
ong B bang 250.000.000 dong, 5O tién con lai Ia cta anh Kim S1 con ba Sa N no
\( chong ong D, dai dién uy quyén ctia 6ng b khong thira nhan c¢6 cho ba Sa N
vay sd tién 250.000.000 dong va anh Kim S1 vay tién nhu bén bi don trinh bay,
ngoai 101 trinh bay bi don khong c6 chimg cir chirg minh s6 tién ma ba Sa N va
anh S1 ng 6ng D nhu bi don trinh bay. Qua xac minh hién tai anh Kim S1 khong
c6 mdt tai phuong cho nén Toa an khong can phai dua anh Kim S1 vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu an nay

[3] Cac duong su dang tranh chap cac hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat gom: (1) Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc xac lap
vao ngay 04/8/2020 tai thua dat so 78, to ban d6 sb 8, dién tich 4.000m>, toa lac
tai Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra Vinh, hop dong dugc cong ching tai Van
phong cong ching Vo Vin B; (2) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc xac lap vao ngay 24/12/2020 cu theé: Thura dat s6 279, to ban d6 sb 8, dién
tich 3. 750m?; Thua dat s6 511, to ban d6 so 8, dién tich 1.554,1m? va Thua dat
s6 510, to ban d6 s6 8, dién tich 4.643,2m?, cung toa lac tai Ap S, xa TH, huyén
T, tinh Tra Vinh, hop dong dugc cong chu'ng tai Van phong cong chimg V6 Van
B: (3) Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat duogc xac lap vao ngay
24/ 12/2020 tai thira dat s6 379, dién tich 133,3m?2 t& ban dd s6 21, dat tai Khom
E, thi trdn T, huyén T, tinh Tra Vinh, hop déng du’qc cong chung tai Van phong
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ong ching V6 Van B; Qua trinh giai quyet vu an, gitta nguyén don va bi don
dong y huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap vao ngay
04/8/2020 va ngay 24/12/2020 tai cac thira dat sd 379, 78, 279, 510, 511, xét
thay, ddy 1a y chi ty nguyén cta cic bén duong sy hoan toan phu hop, nén duoc
cong nhan sy thoa thuan nay cua duong su, Hoi dong xét xur huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap vao ngay 04/8/2020 va ngiy
24/12/2020 la phu hop.

[4] Tai phién toa nguoi dai dién ctia bi don trinh bay, bén bi don thira
nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap vao ngay
04/8/2020 va ngay 24/12/2020 ba Sa N ¢6 ky tén dé chuyén nhuong cho ong B
05 thira dat s6 379, 78, 279, 510, 511, quyén sir dung dét tai thoi diém lap hop
d6ng chuyén nhuong dtng tén ca nhan ba Sa N, 1y do ba Sa N ky cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a lic dich Covid 19 bung phat ngudi
dan di lai kho khan, ba Sa N mudn vay tién & ngan hang vé lam an, do dich bénh
nén ba Sa N khong di lai dugc cho nén dong y ky chuyén nhuong cac thira dat
trén qua tén 6ng P dé ong P lam thu tuc vay tién giim cho ba Sa N, hai bén
khong co6 thoa thuan D kién nao khac kem theo, tai san tai thoi diém 1ap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat trén qua tham dinh duogc tao lap trong
thot ki hon nhan gitra 6ng Kim S2 va ba Sa N, viéc ba Sa N ky hop d6ng chuyén
nhugng quyen str dung dat tai cac thua 78, 279, 510, 511 cho 6ng D, ong Kim
S2 khong biét, 6ng Kim S2 va ba Sa N khong c6 nhan tién chuyen nhugng dat
ctia 6ng P bang 1.200.000.000 dong, ong Kim S2 va ba Sa N cho rang vao ngay
04/8/2020 ong, ba co vay cua ong D tién vén vay bang 250.000. 000 dong, khong
c6 lam gidy to, ba Sa N va éng Kim S2 ddng ¥ tra cho 6ng D tién vén vay bang
250.000.000 dong va tlen 131 suat 10%nam thoi gian tinh 13i tir ngay 04/8/2020
cho dén ngay giai quyet quyét xong vu an, trong thoi gian vay tién ba Sa N ¢6
doéng 1ai cho ong D tong cong bang 40.000.000 dong (khong nhd ngay, thang,
nam dong lai) yéu cau duoc can vao tién von vay, bén bi don cho rang day 1a
hop dong gia cach nham che dau hop dong vay tai san chir ba Sa N va 6ng Kim
S2 khong c6 chuyén nhugng dat cho ong B nhu bén 6ng P yéu cau.

[5] Pai dién nguyén don trinh bay: Ong P khong c6 cho bén ba Sa N vay
khoan tién von vay nao bang 250.000.000 dong va nhan 13i suat nhu bén bj don
trinh bay, s6 tién 1.2000.000.000 dong 1a tién ma ong B da giao cho ba Sa N dé
chuyén nhuong céc thira dat trén, ciing do cac B kién khac nhu chi da trinh bay
tai phién toa cho nén 6ng P khong thuc hién dugc cac thi tuc dé dung tén quyén
su dung dat ma ong D da ky chuyén ‘nhuong dat voi ba Sa N, tai thoi diém
chuyén nhuong dat 6ng D ciing co Xuong X dét, hai bén ky hop dong chi thoa
thuan gia tri dat va duogc gia vao hop ddng chuyén nhuong, con tai san trén dat
cling c6 thoa thuan chuyén nhuong sau, 6ng D xac dinh 16i chuyén nhuong dat
13 131 ctia bén bj don chir khong phai bén éng D, cho nén ¥ kién trinh bay va yéu
cau ctia bén bi don thi 6ng P khong dong ¥.

[6] Vé yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat: Khi ong P ky hop dong ohuyen nhuong quyén st dung dat voi ba Sa
N va ong S2, ong D di giao du tién chuyén nhuong dit cho ba Sa N & cac hop
ddng trén bang 1.200.000.000 ddng, ong D ciing c6 lién hé co quan chuyén mén
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thue hién viéc dang ky bién dong dé dugc cip glay chirng nhéan quyen st dung
dat, qua trinh giai quyet ong D trinh bay cac thua dat ma ong da chuyen nhugng
qua do dac c6 thira dat s 78 va 511 tranh chap ranh dét voi ho lién ké, nén 6ng
P chua 1am thu tuc S1 tén duoc, con thira dat sd 379 ba Sa N va ong S2 c6 tranh
chap quyén str dung dat v6i ba Thach Thi X vu an da dugc xet xu bang ban an
dé c6 hiéu luc phap luat va cong nhan thira dat s6 379 cho ba Sa N va ong S2,
sau d6 ong P yéu cdu ba Sa N tlep tuc thuc hién viéc chuyen nhuong thira dat
cho 6ng D nhung ba Sa N khong dong v, céac thira dit dén nay ong D khong co
su dung. Xet thdy, giao dich giita cic bén bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két
hop ddng, vi tai san chuyén nhuong tai cac thira 78, 510, 511, 279 qua xem xét
tham dinh tai chd thé hién 1a tai san chung cua ba Sa N véi ong S2, ba Sa N ky
hop dong chuyen nhuong cho ong P khong c6 su dong ¥ cla ong S2 lam anh
hudng dén quyén loi cua 6ng S2 va 6ng Kim S2 cling co6 don phan t6 yéu cau
huy cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt ma ba Sa N da ky véi ong
b.

Trong qué trinh giai quyét va tai phién toa dai dién nguyén don xin thay
do6i ndi dung khoi kién trr “Yeéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat” S1 “Yéu cau haty hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va _yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng chuyen nhuong quyén su dung
dat” bang phuong thtrc tinh 131 suét tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 04/8/2020 va ‘ngay 24/12/2020 cho dén ngay xét xir voi mue 14
suit 10%/nam, khong yéu cau tinh gia tri dat chénh léch tai thoi diém Toa an
dinh gid. Theo quy dinh Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015 thi giao dich dan su
v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dirt quyén, nghia vu dan sy cia céc
bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac 1ap. Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan bén c6
16i gay thiét hai thi phai boi thuong. Xét vé 18i dan dén viéc cac bén khong thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu di phan tich ¢ trén mbi
bén (6ng D voi ba Sa N) phai chiu la 50% thiét hai, viéc 6ng D yéu cau giai
quyét hau qua ciia hop dong bang phuong thure tinh 1ai suat 1a c6 1oi cho bén bi
don. Do d6, Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don la phu hop, cu thé tién
1ai dugc tinh nhu sau: (1) Ngay 04/8/2020 so tién 300.000.000 dong x 8,33%
thang x 58 thang 16 ngdy = 146.274.800 dong; (2) Ngay 24/12/2020 sb tién
900.000.000 ddng x 8,33% thang x 53 thang 403.838.400 dong, tong cong tién
1ai = 550.113.200 ddng 1a c6 can ci.

[7] Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, bén ba Sa N chua
ban giao dat cho ong P str dung nén 6ng D chua ¢ cong stic dong gop vao cac
thira dat nay lam cho gia trj tai san ting va ciing chwa phét sinh giao dich nao
lién quan dén phén dat nay nén thi¢t hai tir viéc nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat nay 1a khong co.

[8] Xet yeu cau cla nguyén don budc bi don phai tra tién da nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét tai cac hop dong chuyen nhuong da ky vao ngay
04/8/2020 va ngay 24/12/2020 va tién 1ai suat tong cong bang 1.750.113.200
doéng (sé tién chuyén nhuong bang 1.200.000.000 ddng, tién 1di sudt bing
550.113.200 ddng). Vé phia bi don khong dong ¥ tra theo yéu cau cta nguyén
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don ma ddng ¥ hoan tra sb tién vdn vay bang 250.000.000 dong va tién 13i suit
cho nguyén don, sb tién 6ng P khoi kién thuc té bi don chi c6 vay ciia nguyén
don béng 250.000.000 déng, sb tién con lai 1 cua anh Kim S1 con rudt ba Sa N
vay ctia vo chong 6ng D, bén bi don chirng minh tai trang 7 cta vi bang sb
929/2023/VB-TPL ngay 14/8/2023 bi don xac dinh giong 3 1a giong cua vo ong
D ¢6 n6i “Nhung thang con chi vay 1.000.000.000 dong di giita thang SI véi
gia dinh ma ¢6 lién lac thi dwong nhién la biét 02 bang khodan dé SI ldy phdi
héng, ma me néi cdi kiéu dé muon lam khé ding khéng” ndi dung nay bén ba Sa
N khéng dinh sd tién con lai ma ong D khot kién 1a cua anh S1 vay cua vo
chdng ong D, bén bi don c6 yéu cau Toa an giam dinh giong ndi cua vo chong
ong D duoc ba Sa N sao chép ra Pia va trich ra vi bang, do vo chong 6ng D
khong chip hanh theo thong bdo moi ctia Toa an dé thu giong néi giam dinh,
theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su day 1a chimg cir bén ba Sa N khong
can phai chimg minh dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan ndi dung vi bang bén
ba Sa N ching minh 14 ngudn ching ¢t ¢6 lién quan dén sd tién 6ng D khoi kién
c6 lién quan dén anh Kim S1 no; Pai dién nguyén don thira nhan qué trinh giai
quyét vu 4n Toa an c6 sao gui no1 dung vi bing bén ba Sa N cung cip chi 1a
nguoi nhan thay 6ng b va tat ca thong bao Tda an giri cho bén 6ng D chi 1a
nguoi truc tiép nhan va gui cho ong D biét, ong D khong thira nhan ndi dung vi
bang bén ba Sa N cung cap, cho nén ong D khong tham gia, 6ng D khang dinh
s6 tién 6ng D khoi kién 13 tién 6ng P nhan chuyén nhuong dat cua ba Sa N
khong phai 1a tién vay nhu bén bi don trinh bay. Nhung trong qu4 trinh t6 tt_lng,
bi don khong cung cip duoc chimg ctr chtirng minh cho 161 trinh bay cta minh 1a
dung va ¥ kién trinh bay nay ciing khong duoc nguyén don thira nhan nén khong
¢6 co s chap nhan.

[9] Ong D thtra nhan lac 1ap hop dong chuyen nhuong dat 6ng c6 giit cua
ba Sa N 05 gidy ching nhan quyén su dung dat tai cac thira 379, 279, 78, 510,
511, sau khi chuyén nhuong xong 6ng B c6 dén co quan chuyén mén thyc hién
Viéc bién dong dé dugc dimg tén quyén st dung dat, do thira dat s6 78, 511 ba
Sa N ¢6 tranh chap ranh dat voi ho lién ké, ba Sa N kéu ong P dua lai 02 gidy
chirng nhan quyén str dung dat tai thira dat s6 78, 511 dé ba Sa N lam thu tuc
tranh chap xong 10i thuc hién tiép hop dong, 6ng D chi con gitr 03 Gidy chung
nhan quyén sir dung dat tai cac thira 379, 510, 279, 6ng D dong v tra lai 03 gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Sa N nhu thoa thuan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng Nguyén Vin D; Chip nhian mot phan yéu ciu phan td cua bi don ba
Thach Thi Sa N va 6ng Kim S2 1a ¢6 can cu.

[10] Vé dn phi dan sy so tham: Budc bi don ba Thach Thi Sa N va ong
Kim S2 phai chiu theo quy dinh.

[11] Vé chi phi tham dinh, dinh gida: Lbi dan dén viéc cac bén khong thuce
hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu di phan tich & trén mdi
bén phai chiu 1a 50% thiét hai, cho nén chi phi tham dinh, dinh gia nguyén don
ong Nguyén Vin D véi bi don ba Thach Thi Sa N va ong Kim S2 phai chiu theo
quy dinh.
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[12] Xét thdy, dé nghi ciia Vi dai dién Vién kiem sat tai phién toa la ¢6
can cu theo quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung Dicu 26, 28; diém a, khoan 1 Picu 35, cac B 39, 91, 147, 157,
165, 228, 273, 280 cua B0 luat T6 tung dan su;

Ap dung Piéu 129, 131 B luat Dan suy;

Ap dung Diéu 203 Luat dit dai nim 2013;

Ap dung Nghj quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin b;

‘ 2. Chép nhan m(:)t yeu cﬁq phan t cua bé} Thach Thi S,a N va 6ng Kim S2
ve viéc huy cac hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugce xac 1ap vao
ngay 04/8/2020 va ngay 24/12/2020;

3. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac 1ap vao
ngay 04/8/2020 tai thua dat s6 78, to ban do s6 8, dién tich 4.000m>, toa lac tai

Ap S, xd TH, huyén T, tinh Tra Vinh, hop dong dugc cong ching tai Van phong
cong chung VO Van B;

4. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xéac lap vao
ngay 24/12/2020 tai cac thira dat cy thé: (1) thira dat s6 279, to ban do so 8, dién
tich 3.750m?, toa lac tai Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra Vinh; (2) thira dat sd
511, to ban do s 8, dién tich 1.554, 1m? , toa lac tai Ap S, x3 TH, huyén T, tinh
Tra th (3) thira dat s6 510, to ban d s6 8, dién tich 4.643,2m?, toa lac tai Ap
S, xa TH, huyén T, tinh Tra Vinh hop dong duoc cong ching tal Vian phong
cong chung VO Van B;

5. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duogc xac 1ap vao
ngay 24/12/2020 tai thira dat s6 379, dién tich 133,3m?, to ban dd so 21, toa lai
tai Khém E, thi trdn T, huyén T, tinh Tra Vinh, hop dong dugc cong chung tai
Van phong cong chiing Vo Van B.

6. Budc ba Thach Thi Sa N va ong Kim S2 cung c6 trach nhi€m tra cho
ong Nguyén Vian P tong cong bang 1.750.113.200 dong (tién von chuyén
nhuong bang 1.200.000.000 dong, tién 13i bang 550.113.200 dong).

Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phap lugt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn co quyen chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké ti ngay don
yéu cau thi hanh dn ciia bén dwoc thi hanh dn (doz Véi cdc khodn tién phdi tra
cho ngu’o’z dwoc thi hanh dn), cho dén khi thi hanh dn xong, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu thém cho bén dwoc thi hanh an khoan tién i ciia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt dwege quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
B¢ ludt Dan sy nam 2015 twong wng voi thoi gian chwa thi hanh an.

7. Ong Nguyén Vin P co trach nhiém tra lai cho ba Thach Thi Sa N va
ong Kim S2 03 Giéy chirng nhan quyén s dung dét tai cac thira 379 dién tich
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dat 1a 133,3m?, t& ban d0 s0 21, dat tai Khom E, thi trdn T, tinh Tra Vinh; Thira
dat s6 510, to ban do so 8, dién tich 4.643,2r‘n2,’toa lac tai Ap S, xa TH, huyén T,
tinh Tra Vinh va thira dat s6 279, to ban do so6 8, dién tich 3.750m?, toa lac tai
Ap S, xa TH, huyén T, tinh Tra Vinh.

6. Vé 4n phi din sy so' thim:

‘ Budc bi don ba Thach Thi Sa N va 6ng Kim S2 phai chiu 764.503.396
dong an phi, do Thach Thi Sa N véi 6ng Kim S2 1a nguoi cao tudi theo quy
dinh, nén mién toan bd an phi cho ba Sa N va 6ng S2. Cac duong su khong co
ndp tam ung an phi nén khong xir 1y.

Ong Nguyén Van D khong phai chiu an phi. Hoan tra sd tién tam Ung an
phi da ndp 300.000 dong tai bién lai thu s6 0014996, ngay 23-3-2023 va s tién
tam Ung an phi da ndop 300.000 dong tai bién lai thu s6 0017219, ngay 29-8-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tra Vinh s€ duoc tra lai cho
ong Nguyén Van D.

7. V& chi phi thim dinh, dinh gi4 bang 12.517.000 dong: Ong Nguyén
Van b phai chiu 6.258.500 dong, s6 tién nay ong D da ndp va chi xong;

Ba Thach Thi Sa N va 6ng Kim S2 phai chiu 6.258.500 dong dé hoan tra
cho ong b.

8. Vé quyén khang cao: Duong su co mat co quyén khang cao ban an
trong thot han 15 ngay k& tu ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tu ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yet cong khai d€ xin Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét
xu lai theo trinh tu phuc tham.

7. Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Dwong Thi My Cham
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