TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 81/2024/DS-ST
Ngay 21 thang 06 nam 2024

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom co:
Théam phadn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Cdc Hoi tham nhdn dan: Ba Lé K Phuong
Ong Phung Vin Thanh
Thir ky phién toa: Ba Pham Hong Ha — Tham tra vién
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Long Bién tham gia phién toa: Ong
BUi Bach Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 06 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi xét xtr cong khai vu an dan sy so tham thu Iy s6 156/2022/TLST-
DS ngay 03/11/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”; theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu s6 14/2024/QDXX-DS ngay 25/03/2024; Quyét dinh hodn phién
toa s& 29/2024/QDST-HPT ngay 11/04/2024; Quyet dinh hoan phién toa so
32/2024/QDST-HPT ngay 10/05/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6
37/2024/QDST-HPT ngay 05/06/2024, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang N ; Tru so: SO H, phuong T, Ba Pinh, Ha Noi. Do
6ng Pham Toan V — Tong Giam ddc dai dién theo phéap luat. Ngwoi dai dién theo iy
quyen ong Nguyen Ptic Q — chtic vu: Giam dc A Chi nhanh Nam Ha Noi, theo
gidy ay quyén sd 2965/Qb-NHNo-PC ngay 27/12/2019 cua Téng giam déc.

Ngueoi dwoc 1ty quyén tham gia t6 tung cia nguyen don: Ba Tong Thi Thu T,
chtrc vu: Truong phong khach hang Ho san xuit va c& nhan (Gidy uy quyén sb
880/NHNoNHN-UQ ngay 04/07/2023 ctia dng Nguyén Dirc Q) (c6 mat)

* Bi don: Ba Lé Thi K L ; sinh nam 1974 (vang mat)

HKTT: T6 Y phuong P, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (nay la s6 nha
247B/1, Y phuong P, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi).

* Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1) Ba Nguyén Thi K , sinh nim 1950 (vang mat)
2) Ong LE BA T, sinh nam 1976 (vang mat)
3) Anh Lé B4 C — sinh nam 1993 (vang mat)

cung HKTT va hién ¢ tai: s6 nha B, Y phuong P, quan Long Bién, thanh phd
Ha Noi. )
NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khéi kign va cdc bin tw khai tai Toa dn, dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don ba Tong Thi Thu Trang trinh bay: Ba dai dién cho nguyén don
trinh bay yéu cau khoi kién v6i ba Lé Thi K L nhu sau:

Vé tinh hinh cap tin dung ddi véi ba Lé Thi K L :ba Lé Thi K L va Ngan
hang A Chi nhanh Nam Ha N6i da ky két Hop dong tin dung sO
1460LAV201700163 ngay 23/01/2017 (go tat 12 Hop dong tin dung) véi ndi dung:
s6 tién cho vay t01 da: 3.500.000.000 dong; Thoi han cho vay: 12 thang; Myc dich
vay: Thanh toan tién mua nha dat ¢ tai dia chi s6 2 ngd 47 ph6 Linh Pudng, Hoang
Li¢t, Hoang Mai, Ha Noi theo Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 29/12/2016;
Lai suat: Lai suat tai thoi diém nhén ng la 9%/nam, lai suat qua han: bang 150% lai
suit cho vay; Ky han tra no: tra gbc vao ngay 23/01/2028 va tra ldi vao ngay 25 hang
thang.

Bién phap bio dam cho khoan vay: Dé dam bao cho khoan vay trén, Ngan
hang A Chi nhanh Nam Ha Noi cung Ba Nguyén Thi K di ky két Hop dong thé
chip s6 cong chimg 00363.17 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2017 tai
Vin phong Cong chtimg Van Xuan. Tai san bao dam 1a: Nha dat tai dia chi thon Sai
Podng, xi Gia Thuy, huyén Gia Lam, Ha Noi (nay la quan Long Bién) theo Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 B 337660 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap
ngay 20/11/1992, sang tén ba Nguyén Thi K ngay 22/11/2016 véi dién tich dat 1a
61,5m2 Téng gia tri tai san bao dam 1a: 4.920.000.000 dong. Tai san bao dam trén
da dugc A Chi nhanh Nam Ha Noi1 lam thu tuc dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua phap luat.

Vé viéc vi pham nghia vu tra nog cia BA L& Thi K L :baLé Thi K L divi
pham nghia vu tra ng theo thoa thuan trong Hop dong tin dung voi Ngan hang A
qua han tir ngay 26/5/2017 dén nay. Ngan hang A Chi nhanh Nam Ha Noi da nhiéu
lan 1am viée truc tiép va/hodc ¢6 van ban yéu cdu Ba Lé Thi K L thuc hién nghia
vu tra ng néu trén theo Hop dong tin dung. Tuy nhién, tinh dén nay, ba Lé Thi K L
van khong thuc hién nghia vu tra toan bd no goc, ng 14i cho Ngan hang A , lién tiép
vi pham nghia vy da cam két véi Ngan hang, khong hop tac, khong thuc hlen nghia
vu tra no 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan
hang A gay kho khin 16n cho cong tac thu hdi von ctiia Nha nude va qua trinh xu 1y,
thu hoi no cua Ngan hang A .

Tinh dén ngay 22/03/2024, tong s6 du ng gdc va 1ai chua tra ctia Ba Lé Thi K
L tam tinh 1a: 6.670.562.500 dong, trong do: ng gbe: 3.500.000.000 ddng, no 14i tam
tinh dén ngay 22/03/2024 1a: 3.170.562.500 dong (trong d6: No lai trong han:
2.273.250.000 dong; No 1i qua han: 976.937.500 dong).

Pé nghi ciia Ngan hang A : Tai Hop dong tin dung da ky két gitta Ngan hang
A Chi nhanh Nam Ha Noi va ba L , hai bén da thong nhat thoa thuan: trong truong
hop tranh chap phat sinh tir hop dong hoic c6 lién quan téi hop dong sé duoc dua ra
giai quyét tai Toa 4n nhan dan noi Ngan hang A déng tru s& hodc theo quy dinh cua
phap luat. Vi véy, Ngan hang A can cr cac ndi dung da thoa thuan gitra hai bén
trong cac giao két hop dong va quy dinh ctia phap luat hién hanh khoi kién den Toa
&4n dé yéu cau Toa an nhan dan quan Long Bién giai quyét bao vé cho quyén va loi
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ich hop phap cia Ngan hang A . Can ctr thoa thuan cua cac bén tai Hop dbng tin
dung d3 ky két, cin ctr quy dinh tai Diéu 39; khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung dan
sw nam 2015, Ngan hang A dé nghi Toa 4n nhan dan quan Long Bién tuyén trong
ban an/quyét dinh cac ndi dung sau:

1. Bugc Ba Lé Thi K L phai thyc hién nghia vu tra ng cho A téng s tién
tam tinh dén ngay 22/03/2024 1a 6.670.562.500 dong, trong do:

- No gbe: 3.500.000.000 dong

- No l4i tam tinh dén ngay 22/03/2024 14 3.170.562.500 dong

+ No l3i trong han: 2.193.625.000 dong;

+ No 1ai qua han: 976.937.500 dong.

2. Budc ba Lé Thi K L phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 1ai suét thoa
thuan tai Hop dong tin dung, khé udc nhan ng ké tir ngdy 24/03/2023 cho dén thoi
diém Ba Lé Thi K L thanh toan xong toan bo $6 no.

3. Néuba Lé Thi K L khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra no thi tai san bao dam duoc co quan c6 tham quyén xir Iy dé thu hoi no 1a: Nha
dat tai dia chi thon Sai Pong, x4 Gia Thuy, huyén Gia Lam, Ha Noi (nay 13 quan
Long Bién), theo Gidy chimg nhan QSD dét s6 B337660 do UBND huyén Gia Lam
cap ngay 20/11/1992 cho dng Lé B4 Chan di sang tén cho ba Nguyén Thi K ngay
22/11/2016 véi dién tich dat 1a 61,5m?,

4. Truong hop Ba Lé Thi K L khong thuc hién hodac cham thuc hién, thuc
hién khong diung ngh1a vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu
luc phap luat thi A ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bao
dam ctia ba Nguyén Thi K 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo Hop dong
thé chap tai san dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat. Néu s tién thu duge tir
viéc xur ly tai san bao dam khong du tra ng cho A thi A thong qua A Chi nhanh
Nam Ha Noi co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt 1y bat ky tai san nao
thudc quyén so hitu, str dung ctia ba Lé Thi K L dé thu hoi no theo quy dinh cta
phap luat.

5. Th tu tra ng nhu sau: Von géc, 1ai qua han, 1ai trong han.

6. An phi dan su so thim do ba L& Thi K L phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Ngay 09/05/2024, Ngan hang A c¢6 y kién vé viéc thay doi dién tich thuc té
Clia ti san thé chap. Tai thoi diém cho vay, khach hang xac nhan thira dat s6 637 to
ban d6 sd 11; tai dia chi: thon Sai Pdng, x4 Gia Thuy, huyén Gia Lam dién tich dat
con lai 1a 61, 5m2 theo GCN quyen so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 B337660
do UBND huyén Gia Lam cap ngay 20/11/1992 cho dng Lé Ba Chan, ngay
22/11/2016 da sang tén cho ba Nguyén Thi K va dé nghi ngan hang nhan lam tai
san thé chap. Ngan hang tham dinh tai san trén co so dién tich duoc ghi nhan trén
gidy chirng nhéan sau khi trir di dién tich d& chuyén nhuong (x&c nhan cia Phong dia
chinh nha dat va D6 thi quan Long Bién thang 8/2003 va thang 9/2003) con lai 1a
61,5m? (khdng ghi trén s6). Trong hop dong thé chap sé cong 00363.17 quyén s6 01
TP/CC-SCC/HBbGD ky gitra khach hang va ngan hang ngay 19/01/2017 tai Van
phong Cong chimg Van Xuén thé hién dién tich dat thé chap 1a 61,5m?. Tai san thé
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chép duoc ngan hang dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, tai bién ban xem xét thAm dinh ngdy 31/07/2023 cua TAND quén Long Bién
néu “tai thoi diém xem xét tham dinh, dién tich cua thira dat s6 637 to ban dd s 11,
tai dia chi Y phuong P, quan Long Bién, Ha Noi c6 thay doi dién tich so véi thoi
diém thé chap va trén ban vé so do k¥ thuat do cong ty TNHH tu van dau tu dat dai
Ha Nbi thuc hién ¢ néu hién trang thira dat nhu sau: Dién tich 61,5m?, trong d6
dién tich sir dung riéng: 46,4m?, ngd di chung theo hién trang: 15,1m?2. Ho so nay chi
c6 gié tri x4c dinh hién trang thira dat (khéng xac nhan quyén sir dung dat). Ngan
hang A nhén thay, thoi diém thé chép tai san d4 thuc hién day da cac quy dinh cua
phap luat; tai san thé chap dugc cac bén théng nhat ghi nhan theo thuc té ndi dung,
hinh thé dét dai dang sir dung néu trong gidy chung nhan QSD dat da Cap, nén ngan
hang dé& nghi HDXX can ct trén hd so chtng ct thu thap dé giai quyét vu &n theo
quy dinh ctia phap luat. Ngan hang s& thyuc hién theo phan quyét cua Tod &n theo ban
an co hiéu luec.

* Tai bdn tir khai ba Lé Thi K L trinh bay: Nam 2016 do gia dinh can tién
tra tién thudc thang cho bd ba khoang 400.000.000 dong nén gia dinh ba c6 nho
ngudi quen 13 anh Nguyén Xudn Hing (ba L chi biét dia chi & Ngoc Thuy, khéng
biét s6 nha) ¢ hd trg ba 1am thi tuc vay von ngan hang N . Anh Hung c6 ndi véi ba
L Iam chimg minh thw nhan dan, s6 nha dat dé anh 1am ho thu tuc toan bo qua trinh
vay von, ba L khong phai qua ngan hang ma do anh Hung lam ho tir viéc dinh g1a
dat dén ky hop dong vay von trén hop dong, ba L khong c6 mét tai ngan hang ma
do 6ng Hung va giam déc ngan hang lo toan bo cho dén khi giai ngdn 6ng Hung dua
cho ba 400.000.000 dong, toan bo 14i anh Hung déng cho ba. Ngan hang nong
nghiép khong cung cap cho ba hop dong ciing nhu gidy to khac cho cac khoan vay
cho dén khi ngan hang gui théng béo dén cho ba biét vao thang 06 nam 2022 thi ba
mai biét khodn ng la 3 ty rudi, ngan hang da gui thong bao cho ba va moi ba sang
dé giai quyét khoan vay trén. Ba da sang xin gap ban lanh dao ngan hang va nadi ro
gia dinh ba khong vay khoan t1en trén va yéu cau giam dbc ngan hang cung cap phd
t6 cho toan bo hop dong vay vbn ciia ba dé ba ddi chiéu va kiém tra xem c0 phai cac
chit ky cta ba trén hop dong khdng nhung ngan hang khéng cung cap va khong cho
ba xem hop dong da ndi trén. Ba cling da nodi cho ban lanh dao ngan hang biét toan
bd noi dung viée vay vbn tir khi nho anh Hung hd tro 1am thu tuc chua thay Ngan
hang dén nha tham dinh va chua nhin thay bat ky hop dong vay von ndo giira ba véi
ngan hang nén ba dé nghi ngan hang xem xét lai khoan vay no cta ba vi ba khéng
nhan dugc khoan tién nhu trén hop ddng ngdn hang da ky va thdng bao cho ba, néu
ba khdng nhan duogc tra 10i rd rang vé khoan vay trén cho ba thi gia dinh ba s& 1am
don gtri c6ng an diéu tra 1am rd su viéc vi c6 dau hiéu 1am gia chir Ky cua ba va gidy
td nham chiém doat tai san cia gia dinh ba, ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét vi
gi dinh ba va ba 1a nguoi bi hai, do cong viéc cta ba thuong xuyén vang nha nén dé
nghi lién hé voi ba sé dién thoai 0966394368. Ba L khéng cong nhan hop dong tin
dung da ky va khong dua ra phuong an tra ng va khong dén toa an lam viéc.



Tai cac budi cong khai ching cur va hoa giai, ba L da dugce Toa an triéu tap
hop 18 nhiéu 1an nhung khong dén nén Toa an khong the hoa giai cting nhu lam viéc
véi ba nén khong co quan diém cubi cung cua ba L vé viéc giai quyét vu an.

Nguwoi co quyen loi nghm vu lién quan: Ba Nguyén Thi K, ong LEBA T,
anh Lé Ba C ; cung HKTT va hién ¢ tai: sO nha 247B/1, Y phu’O’ng P, quan Long
Bién, thanh pho Ha Noi da duoc Toa an tricu tap hop 18 nhiéu 1an nhung khong dén
nén Toa an khong thé hoa giai cling nhu 1am viéc véi nguoi ¢d quyén loi nghia vu
lién quan nén khong c6 quan diém cua ho vé giai quyét vu an.

Nguyén don, cho rang viéc bi don va ngu:orl lién quan khong dén Toa an nham
gay kho khan cho nguyén don trong viéc giai quyét vu 4n vi vay nguyén don dé nghi
Toa an khong tién hanh hoa giai, dua vy an ra xét xu dé Ngén hang phat mai tai san
|a toan bd phan quyen str dung dat cua Bén thé chip theo gidy ching nhan quyen SO
hiru nha & va quyén st dung dat & s6 B337660 do UBND huyén Gia Lam cip ngay
20/11/1992 cho éng Lé B4 Chan da sang tén cho ba Nguyén Thi K ngay
22/11/2016. Cu thé: tai san 1a phan dién tich dat con lai cua thira dat sé 637 to ban
d6 s6 11, tai dia chi; thén Sai Pong, x4 Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay la t6 4, Phuc
Pong, Long Bién, Ha Noi. Thang 8 nam 2003 d4 chuyén nhuong cho 6ng Cao Vin
Chtic dién tich 158m? dat ¢. Thang 9 nim 2003 d& chuyén nhuong cho ong Lé Sy
Quy 53,5m?, dién tich dat con lai 12 61,5m? dat &. Tai san nay d& duoc thé chip theo
Hop dong thé chap ngay 19/01/2017 giira ba Nguyén Thi K véi Ngan hang N — Chi
nhanh Nam Ha Nbi dé thu héi no theo Hop dong tin dung sé: 1460/AV201700163
ngay 23/01/2017 cung uy nhiém chi ngay 24/01/2017 gitta Ngan hang A véi ba L
dé dam bao cho khoan vay 3.500.000.000 dong.

* Tai phién toa:

Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i phan dién tich dat con
lai cua thira dat s6 637 to ban d6 s6 11, tai dia chi: thén Sai Pong, x& Gia Thuy,
huyén Gia Lam (nay la t6 4, Phic Pong, Long Bién, Ha Noi), yéu cau khoi kién ban
dau thi dién tich dat thé chap 1a 65,1m?, thuc té hién nay con 46,4m?, nén yéu cau
phat mai tai san thé chap theo dung hién trang do vé& thuc té hién nay gia dinh ba K
dang sir dung; ddi voi dién tich 15.1m? con thiéu so v6i cam két thé chap cua ba K
th hién trang g1a dinh ba K d& str dung lam dién tich ngd di chung thi khéng yéu
cau giai quyét va théng nhat ciing sir dung chung nhu hién nay.

Nhirng noi dung con lai cia don khai kién, A van giit nguyén yéu cau va gui
sao ké chi tiét du no tin dung ctia ba L tinh dén ngay 21/06/2024 cho Toda an.

Xem xét céc tai liu, ching ctr do nguyén don cung cap vé khoan tién vay, l4i
suat, hop dong thé chap, hop dong tin dung, uy nhiém chi 1a phu hop v6i nhau, phu
hop v6i quy dinh ctia phap luat. Cac bén khong co tranh chap gi vé ndi dung hop
dong cling nhu cac théa thuan ma cac bén da ky két c6 du co so xac dinh yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 c6 can cir duoc chap nhan. Ngoai ra, trong cac hop
ddng tin dung néu trén con quy dinh vé quyén trach nhiém, nghia vu cia cic bén va
nhiéu ndi dung khac. Hop dong c6 ndi dung va cac diéu khoan quy dinh cy thé ro
rang. Noi dung cc bén thoa thuan trong hgp dong 1a hoan toan ty nguyén, khong



trai dao dirc x4 hoi, dung pham vi nganh nghé va phu hop véi v6i quy dinh cta phap
luat. Do vy hop dong cd hi¢u luc phap luét va cac bén budc phai thuc hién.

DPai dién theo uy quyén cia nguyén don dé nghi Hoi dong x€t xur budc bi don
phai thanh toan sd tién con no cua hop dong tin dung tinh dén ngay 21/6/2024 1a:
6.790.000.000 ddng, trong d6: No gde: 3.500.000.000 déng; no 13i tam tinh dén ngay
21/06/2024 1a: 3.290.000.000 dong (no 13i trong han: 2.273.250.000 dong va no 13
qua han: 1.016.750.000 dong).

-BaLé Thi K L phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung, khé udc nhan no ké tir ngay 22/06/2024 cho dén thoi diém Ba
Lé Thi K L thanh toan xong toan b6 s ng.

- Néu bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong hét thi dé nghi phat mai
tai san thé chip 13 toan bd quyén sir dung dat con lai ctia Bén thé chap theo gidy
ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung dat & sé B337660 do UBND
huyén Gia Lam cép ngay 20/11/1992 cho 6ng Lé Ba Chan di sang tén cho ba
Nguyén Thi K ngay 22/11/2016 dé thu hoi no. Tai san bao dam dugc xir 1y theo
dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xu 1y tai san. Tai san dam bao cho phan
nghia vy tinh dén ngay 21/06/2024 14: 6.790.000.000 ddng (bao gdom: 3.500.000.000
dong no gdc va 3.290.000.000 dong no 1ai).

- Truong hop ba L khong thuc hién hoac cham thuc hién, thuc hién khong
dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an cé hiéu luc phap
luat thi A ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur Iy tai san bao dam cua ba
Nguyen Thi K 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo Hop dong thé chap tai
san dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat.

- Néu s tién thu duogc tur viée xu ly tai san bao dam khong du tra ng cho
Ngan hang thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xu 1y bat ky tai
san nao thudc quyén sé hitu, st dung ctia ba Lé Thi K L dé thu hoi no theo quy
dinh cua phap luat.

- Thir tu tra ng nhu sau: Vén géc, 1ai qua han, 1ai trong han.

- An phi dan sy do ba L phai chiu theo quy dinh caa phap luat.

Bidon: BaLé ThiK L da dén Toa an viét ban tu khai, ba L khong xéac nhén
s6 tién vay theo hop dong tin dung vé ng gbc va no lai. Ba L cho rang gia dinh ba
va ba bi gid mao chit ky trén hop ddng vay. Toa an da tong dat thong bao yéu cau
giam dinh chit ky, chir viét cho ba L nhung ba L tir chdi nhan va ciing khong lam
thu tuc giam dinh dé bao vé quyén loi ciia minh. Ba K ¢4 mit tai budi xem xét tham
dinh, c6 y kién vé tai san nhung khéng ky vao bién ban; ba L c6 mat, c6 v kién
nhung sau d6 bo vé khong ky bién ban va vang mat tai tat ca cac budi lam viéc cia
Toa an, mac du da dugc Toa én tri¢u tdp hop 1€ nén khong c6 quan diém va y kién
giai quyét vu an cudi cling. Do vay dé nghi ciia Ngan hang 13 ¢6 can cir va dugce Hoi
ddng xét xir chap nhan nen To0a an xét xur theo thu tuc chung.

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi K, 6ng LE B4 T,
anh Lé B4 C vang mit tai tat ca cac budi lam viéc ctia Toa an mic du da duoc Toa
an triéu tap hop 18 nén khong co quan diém va y kién giai quyét vu an nén Toa &n
x€t x1r theo thu tuc chung.



Xem xet cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap vé khoan tién vay, l4i
sut, vé so tién bi don da tra 1a phu hop v6i nhau. Dén nay hai bén khong c6 tranh
chép gi vé noi dung hop ddng cling nhu cac thoa thuan ma cac bén di ky két co du
co sO xac dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 can cur duoc chap nhén.

Ngoai ra, trong cac hop dong tin dung néu trén con quy dinh vé quyén trach
nhiém, nghia vu ctia cac bén va nhiéu ndi dung khac. Hop dong c6 ndi dung va cac
diéu khoan quy dinh cu thé rd rang. Noi dung cac bén thoa thuan trong hop dong 1a
hoan toan ty nguyén, khong trai dao dtrc xa hoi, ding pham vi nganh nghé va phu
hop véi véi quy dinh ctia phap luat. Do vay cac hop dong c6 hiéu lyc phap luat va
cac bén budc phai thuc hién.

* Pai dign Vign Kiém sdt phdt biéu quan diém: Két thic phan tranh luén,
Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Long Bién, thanh pho Ha Noi phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phap ludt ctia Thém phan va Hoi dong xét xir, Thu ky toa
an va cua cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

- Vé Té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an da thyc hién ding
quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su vé: Tham quyén giai quyet vu an, xac dinh quan hé
phap luat tranh chép, tu cach cta nhimng nguoi tham gia td tung, thu thap ching ct,
chuyen hé so cho Vién kiém sat nghién ctru; cac duong sy chap hanh yéu cau ctiia Toa an
v€ vi€e giao np chung ctr.

- Bi don vang mat; nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vang mit trong su6t qua
trinh Toa 4n giai quyét vu n, Toa 4n da tién hanh téng dat hop 1¢ cac vin ban t6 tung doi
vo1 ho theo quy dinh cua phap luat.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir cin
clr cac diéu 155, 292, 295, 298, 299, 318, 323, 463, 466, 688 Bo luat dan sy nim
2015; cac dicu 26, 35, 39; 188, 227, 228, 271, 273 B0 luat to tung dan sy nim 2015
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don - Ngan hang N . Budc ba L
phai tra cho Ngan hang A s6 tién no goc 1a 3.500.000.000 dong; tién no 14i trong
han va qué han, tong cong 1a: 6.790.000d6ng. Trudng hop ba L khong tra duge ng
thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap 1a phan
dién tich dat con lai cua thira dat s6 637 to ban do sé 11, tai dia chi: thon Sai Dong,
Xa Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay la Y phuong P, Long Bién, Ha No¢i) theo gidy
ching nhan quyén s6 hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ sé B337660 do UBND
huyén Gia Lam cap ngay 20/11/1992 cho dng Lé Ba Chan da sang tén cho ba
Nguyen Thi K ngay 22/11/2016. Khong chap nhan yéu cau ctia ngdn hang A vé
viéc néu sb tlen thu duge tur viée xur 1y tai san bao dam khong du tra ng thi Ngan
hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén
so hiru, sir dung ctia ba Lé Thi K L dé thu héi no theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién civu cdc tai lidu c6 trong ho so vu dn di dwoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hji dong xét xir nhin
dinh:
[1] V& thii tuc t6 tung:



- Vé trinh tw t6 tung: Tda an da téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung ctia Toa 4n cho
cac duong su. Tai phién toa, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don c6 mat; bi don - ba
Lé Thi K L ving mit; ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi K, ong
Lé B4 T, anh Lé B4 C da dugc Toa an di téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung tir:
Thong bao thu Iy vu an; thong bao bd sung nguoi tham gia t6 tung; Gidy bao dén Toa an;
Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chu’ng cu va hoa giai
(2 1an); Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd; Théng bao vé viéc gidm dinh chit ky, chi
Viét,, Thong bao két qua gidm dinh chir ky, chir viét; Quyét dinh dua vu an ra xeét xu;
quyét dinh hoan phién toa, songbal,baK,ongT,anhC van vang mit khong 1y do.
Do vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét x(r vang mit d01 voibi don, nguodi co quyen loi
nghia vu lién quan 14 pht hop vé6i quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

- Vé tham quyén gidi quyét: Ngan hang N khéi kién ba L& Thi K L yéu cau
thanh toan khoan no theo Hop dong tin dung ma hai bén da giao két. Tai Hop dong
tin dung, hai bén thoéa thuan truong hop néu co tranh chap s& giai quyét tai Toad an
theo quy dinh ctia phép luat. Theo hop dong tin dung bén cho vay la Ngan hang N,
tru s& chinh: s6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Ha N6i va bi don la
ba Lé Thi K L, HKTT: Y phuong P, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Do vy
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luit TH tung dan
st vu an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dén quan Long Bién.

[2] Vé quan h¢ phap luat: Ngan hang N ¢6 don khai kién doi tién cho vay
theo hop ddng tin dung; Hop dong thé chap va Uy nhiém chi cho ba L , do vay quan
hé phap luat ¢ day 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai Piéu 463 Bo
luat dan sy nam 2015.

- Vé thoi hiéu khéi kién: Ngan hang N ¢6 ky mot Hop dong tin dung va mot
hop ddng thé chap, mot uy nhiém chi, theo d6 Ngan hang cho vay tién d6i véi ba Lé
Thi K L dé vay tiéu dung thanh toan tién mua nha dét ¢ tai dia chi mua dat sb 2,
ngd 47, phé Linh Puong, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
theo hop dong dit coc ngdy 29/12/2016. Hop dong chwa dén han tra no cubi cling
nhung do ba L d vi pham ky han thanh toan, do cac duong su khong yéu cau ap
dung thot hiéu nén khong 4p dung thot hiéu khoi kién.

- Vé tw cdch tham gia té tung: Ngan hang N khoi kién ba L& Thi K L nhu
vay Ngan hang A la nguyén don, dai dién theo phap luét la o 6ng Pham Toan Vuong
— Tong Giam doc. Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén buc Quan — Giam
déc A Chi nhanh Nam Ha Noi. Nguoi duoc iy quyén tham gia t6 tung clia nguyén
don: Ba Téng Thi Thu Trang va ba L& Thi K L 14 bi don; Nguoi dang quan 1y tai
san la: ba Nguyén Thi K (ciing 1a nguoi ky hop dong thé chép); ong Lé ba T, anh
Lé B4 C 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[3] Xét tinh hop phap ciia hop dong:

3.1. Vé ndi dung: Giira Ngan hang A vaba Lé Thi K L c6 ky Hop dong tin
dung sO 1460-LAV-201700163 ngay 24/01/2017. Bé thuc hién Hop dong tin dung
nay, Ngan hang A va ba Nguyen Thi K (me dé ba L) da ky két Hop dong thé chap
ngay 19/01/2027, véi tong so tién giai ngan 1a 3.500.000.000 dong. Khi ky Hop dong
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tin dung va hop ddng thé chap noi trén ba L va ba K c6 du niang luc hanh vi dan su.
Hinh thirc va ndi dung ctia cac Hop dong tuan thu ddy du cac quy dinh tai Diéu 51
ctia Luét cac to chuc tin dung Viét Nam, thoa thuan cua cac duong su trong hop
ddng khong trai phap luat, trai dao dic xa hoi. Do vay Hop dong tin dung va Khé
udc nhan no noi trén co6 gia tri thi hanh.

Qud trinh thuc hién Hop dong, ba Lé Thi K L khong thyc hién nghia vu
thanh todn theo thoa thudn trong Hop dong dwoc hai bén ky két. Nay Ngdn hang N
khéi kién doi so tién ba L chua thanh toan la co co so dé chdp nhdn. Nhw vdy cdn
bujc Ba L phai tra Ngdn hang sé tién chiea thanh todn tinh dén ngay Toa dn mo
phién toa xét xir 21/06/2024 theo Hop dong tin dung sé 1460-LAV-201700163 ngay
24/01/2017 va uy nhiém chi ngdy 24/101/2027 nhw sau: No gbe: 3.500.000.000 dong;
no 13i tam tinh dén ngay 21/06/2024 Ia: 3.290.000.000 dong (no lai trong han:
2.273.250.000 déng va no lai qué han: 1.016.750.000 dong) Ké tir ngay 22/06/2024,
ba L tiép tuc phai chiu khoan tién 13i phat sinh trén ng gdc chua thanh toan theo lai
suat tai Hop dong tin dung s 1460-LAV-201700163 ngay 24/01/2017 cho dén khi
thanh toan xong toan bo du no gdc cua cac khoan vay.

- Néu bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong hét thi dé nghi phat mai
tai san thé chap 1a phan dién tich dat con lai ciia Bén thé chap theo gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 B337660 do UBND huyén Gia Lam
cap ngay 20/11/1992 cho dng Lé B4 Chan di sang tén cho ba Nguyén Thi K ngay
22/11/2016 dé thu hoi no. Tai san bao dam dugce xur 1y theo di¢n tich va kich thudce
thue té tai thoi diém xur 1y tai san. Tai san dam bao cho phan nghia vu tinh dén ngay
21/06/2024 1a: 6.790.000.000 dong (bao goém: 3.500.000.000 dong no goc va
3.290.000.000 dong ng 1ai).

- Truong hop Ba L€ Thi K L khong thuc hién hoac cham thuc hién, thuc
hi¢n khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an ¢ hiéu
luc phap luat thi A c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su xu ly tai san bao
dam cta ba Nguyén Thi K 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo Hop dong
thé chap tai san dé thu hoi ng theo quy dinh cta phap luat. Néu s tién thu duogc tir
viéc xtr Iy tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang A thi Ngan hang A cé
quyén yéu ciu co quan thi hanh an xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén sé hiru, st
dung ciaba Lé Thi K L dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat. Tai san bao dam
la: Quyén str dung dat con lai va toan bo tai san gan lién v6i dat (theo dién tich va
kich thudc thyc té tai thoi diém xtr 1y tai san) tai thira dat sd 637 to ban dd sb 11, tai
dia chi: thén Sai Bong, xa Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay la t6 4, Phuc Dong, Long
Bién, Ha Noi), gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6
B337660 do UBND huyén Gia Lam cap ngay 20/11/1992 cho 6ng Lé Ba Chan da
sang tén cho ba Nguyén Thi K ngay 22/11/2016 dam bao cho phan nghia vu tinh
dén ngay 21/06/2024 1a: 6.790.000.000 dong (bao gdm: 3.500.000.000 dong no gdc
va toan bo tién 14i phat sinh trén sd tién no géc 3.500.000.000 dong theo 14i suat quy
dinh tai Hop ddng tin dung s6 1460-LAV-201700163 ngay 24/01/2017 ké tir ngay
21/06/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.



Toa an xét thay: Hop dong tin dung, hop ddng thé chap, uy nhiém chi noi
trén dugc hai bén ky phu hop vdi quy dinh ctia phép luat, do bi don khong thuc hién
nghia vu theo thoa thuan trong hop déng nén Ngan hang A ¢6 don khdi kién doi sb
tién gdc ctia hop dong tin dung 3.500.000.000 d6ng ma bi don chua thanh toan 14 c6
co s& dé chap nhan.

Péi véi viée tinh 14i cua Ngan hang, tai phién toa Ngan hang xuét trinh ban ké
chi tiét du no ctia ba L theo s 1460-LAV-201700163 ngay 24/01/2017; Uy nhiém
chi ngay 24/01/2017 (ngay chuyén no quéa han 1a 26/05/2017) sb no 13i trong han va
qua han 12 3.290.000.000 ddng 1 dung theo thoéa thuan trong hop dong tin dung ma
hai bén da ky, khong trai quy dinh cua phap luat nén yéu cau cua Ngan hang A vé
s tién no 1ai dugc chap nhan.

Pbi vOi yéu cau cua nguyén don vé viéc ké bién, phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no néu ba L khong tra dugc ng. Nhan thay:

Xét Hop dong thé chap tai san bao dam la quyen sir dung dat con lai va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 637 to ban do s6 11, tai dia chi: thon Sai Dong,
Xa Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay la t6 4, Phic Dong, Long Bién, Ha Noi), gidy
ching nhéan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 B337660 do UBND
huyén Gia Lam cép ngay 20/11/1992 cho 6ng Lé Ba Chan da sang tén cho ba
Nguyén Thi K ngay 19/01/2017.

Hop dong thé chap tai san ctia bén tht ba sb cong chimg 00363.17 quyén sd
01 TP/CC-SCC/HBGD ngay 19/01/2017 giira Ngan hang A vaba Lé Thi K L da
duoc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong Cong ching Van Xuan, thanh phd
Ha Noi ngay 16/12/2010; dugc giao két boi cac bén co day du nang luc hanh vi, da
dugc cong ching tai Van phong cong chimg Van Xuan, da dugc dang Ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Vé dién tich dat tai thon Sai Pong, x4 Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay 14 t6 4,
Phic Pong, Long Bién, Ha N¢i): Tai Toa an nguyén don tu nguyén rdt mot phan
yéu cau khoi kién d6i voi dién tich dat da thé chap chi dé nghi xur 1y ddi v6i phan
dién tich thuc té ma gia dinh ba K hién dang sir dung 13 46,4m?.

Xét thdy: Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dét thi dién tich tai thon Sai Pong, x4 Gia Thuy, huyén Gia
Lam, thanh phé Ha Noi cip cho 6ng Lé B4 Chan la 273m?; Thang 8 nam 2003 d4
chuyén nhuong cho dng Cao Vin Chuc dién tich 158m? dat ¢ va thang 9 nam 2003
chuyén nhuong cho 6ng L& Sy Quy 53,5m? dat ¢. Dién tich dat con lai cua thira dat
s6 637 t ban d6 s6 11 sau khi chuyén nhuong hai lan d4 sang tén cho ba K nhung
khong dugc xac dinh dién tich cu thé.

Qua xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap ngay 31/07/2023 thi
hién trang dién tich nha dat ba Nguyén Thi K dang quan 1y sir dung 1a dién tich nha
& 46.4m% mot phan dién tich ngd di chung 15,1m? va toan b tai san gan lién véi
dat dat. Vé tir can: Nha dat c¢6 huong Tay Nam; Hudng Tay Bic: Gidp nha 6ng
Minh; Huéng Bong Nam: Giap nha 6ng Nguyén Gia Tich; Huéng Bong Bac: Gidp
nha 6ng L& Van Tinh. Theo ba K trinh bay: Nha duoc xay dung tir naim 2003, ké tir
thoi diém xay dung cho dén nay hién trang van giit nguyén, khong thay doi stra chira
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gi, khong c6 tranh chap vé méc gidi véi cac ho lién ké. Nhu vy dién tich thyc té ba
K hién dang st dung chi con 46,4 m?, 1& ra sau khi ban nha va Iam tha tuc chuyén
quyén st un dat ba K phai dén van phong dang ky dat dai dé dang ky bién dong va
do v& lai dién tich thuc té nhung ba K khong thuc hién. Khi thé chap cho ngan hang
ba K ciing cam két dién tich con lao 1a 61,5m? ma khdng yéu cau Ngan hang khi
tham dinh tai san phai phai do lai dién tich. Ngan hang ciing d4 tién hanh tham dinh
tai san va can cir vao cam két ctia bén thé chap ddi voi dién tich thira dat 1 61,5m?
khong tién hanh do V& nén ciing ¢ mot phan 18i. Tai phién toa hom nay phia nguyén
don 1a Ngan hang A rt mot phan yéu cau khoi kién dbi véi dién tich dat, phu hop
v6i hién trang thira dat bi don dang quan ly st dung nén Hoi d6ng xét xir chap nhén.

Xét su thoa thuan tai cac Hop dong thé chap giita cac bén 1a hoan toan tu
nguyén va khong trai phap luat nén c6 hiéu luc thi hanh voi cac bén. Néu ba Le Thi
K L khong tra diy du tién con ng cho Ngan hang A thi ngan hang co quyén dé
nghi co quan thi hanh an ké bién, phat mai dbi voi tai san thé chap theo hién trang
thuce té 1a ¢6 can ctr, duoc chap nhan.

Theo xac minh tai Cong an phudng Phiic Pong, quan Long Bién, Ha Noi thi
tai dia chi Y phuong P, Long Bién, Ha Noi ¢6 02 ho gom: 1. Cha hd ba Nguyén Thi
K,conLéK L,conLéBaT ;2. Chuho: Binh Thi Ngoc, con L& BAC, con Lé Thi
Ngoc Cham, chau Nguyén Phuong Hang. Tai dia chi s6 247B/1 Y phuong P, Long
Bién, Ha Noi hién chi ¢6 nhan khau Lé B4 C dang cu tru.

Ba Nguyén Thi K, chi LE K L, anh LE BAT ; anh L& B4 C, c6 dang ky Ho
khau thuong tra va hién cu tra tai thira dat s6 637 to ban d6 s6 11, tai dia chi: thon
Sai Pong, x4 Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay la t6 4, Phlc Pong, Long Bién, Ha
Noi) c6 trach nhiém ban giao nha dat khi co quan c6 thAm quyén ké bién, phat mai
tai san thé chap dé dam bao thi hanh an.

3.2. Vé no goc:

+ Hop dong tin dung s6 1460LAV201700163 ngay 23/01/2017 cing uy
nhiém chi ngay 24/01/2017 con ng gdc: 3.5000.000.000 dong; no 14i tam tinh dén
ngay 12/06/2024 la: 3.234.875.000 dong (no 13i trong han: 2.263.500.000 dong va
no 13i qua han: 998.375.000 dong). Tong no 1a: 6.734.875.000 dong. Do bi don chua
tra bét ky mdt khoan ng géc nao nén xac dinh sd ng géc ba L phai tra cho Ngan
hang 1a 3.500.000.000 dong.

3.3. Vé lai xudt: DPbi véi s6 no gbe nguyén don yéu cau 1a 3.500.000.000 dong
trong d6: no 14i tam tinh dén ngay 21/06/2024 1a: 3.290.000.000 dong (no 1ai trong
han: 2.273.250.000 d6ng va no 1di qua han: 1.016.750.000 dong; chuyén ng qua han
tur ngay 26/05/2017.

Tai hop dong tin dung ky gitra cac bén ¢6 quy dinh: “LAi suat: Lii suét tai thoi
diém nhan no 1a 9%/nam, 13i suét qua han: béng 150% 14i suit cho vay; Ky han tra
ng: tra gbc vao ngay 23/01/2028 va tra 13i vao ngay 25 hang thang (cu thé vdi Hop dong
tin dung s 1460LAV201700163 ngay 23/01/2017 cing uy nhiém chi ngay
24/01/2017 1ai suét ap dung nhu sau: Lai suat trong han: 9%/nam. Mot nam duogc
tinh 365 ngay; Lii sut qua han: 150% l4i suat trong han; Lai suat phat cham tra 1ai:
khong.
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Tai Piéu 3 cua Hop ddng vé chuyén no qua han va lai suit ng qué han: “Khi
dén Ky han trd no, néu bén B khong trd no ding han géc va 13i va khéng duwoc chép
thudn ban cho co cdu lai thoi han trda no thi bén A sé chuyén t0an bé sé duw no ciia
hop dong tin dung sang no qué han va bén B phdi chiu I8i sudt phat qué han sé tién
thuee té qué han.

Bén B vi pham hop déng tin dung, bi bén A thu héi no truée han, néu bén B
khong tra hét no thi toan b die o' ciia hop dong tin dung dwoc chuyén sang nor qué
han va bén B phdi chiu [3i sudt phat qua han toan bg dur no ciia Hop dong tin dung.

LAi sudt qud han: 150% ldi sudt trong han .

Nhu vay sau khi ky hop dong vay ba L da khong tra 13i va ciing khong thuc
hién thanh toan no gdc khi dén ky thanh toan dugc quy dinh tai hop dong. Nhu vay
can phai xac dinh ngay 26/05/2017 1a ngay Ngan hang A ra thong béo chuyén ng
qua han. L&i suit quy dinh trong hop ddng 1a 9%/nam:; Iai suat qua han = 150% l4i
suat trong hop dong.

Theo quy dinh tai Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh:
Truong hop khoan vay ng bi chuyén ng qua han thi khach hang phai tra 13i trén phan
du ng gbc qua han tuong ung véi thoi giam chim tra, 1ai suat ap dung do cac bén
thoa thuan nhung khéng vuot qua 150% lii suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyen ng qua han... Nhu vy ngay 20/08/2017 la thoi diém chuyén no qua han, 1ai
Suét cac bén thoa thuan la: L&i suit trong han: 9%/nam. Mot ndm dugce tinh 365
ngay. Lai suat (%/nam) =LS 9%/nam; L4i suat qua han: 150% l4i suat trong han.

Nhu vay ba L da thuc vi pham nghia vu & ky dau tién do vay 14i sut qua han
duoc tinh bang 14i 9%/nam. Pay ciing chinh 13 mirc 14i suat ap dung trong han cua
Hop dong tin dung s6 1460LAV201700163 ngay 23/01/2017. Cu thé 1i suat qua
han dugc tinh nhu sau: Tién gbc 1a 3.500.000.000 dong x 150% (1i suat qua han) x
s6 ngdy vi pham (tir 26/05/2017 dén ngay xét xir 1a 21/06/2024 theo bang tinh l4i
cua Ngan hang).

Tién 13i cua khoan vay: Lai trong han: 2.273.250.000 dong, 13i qué han
1.016.750.000 dong; P6i véi yéu cau 1di phat cham tra va 13i phat cham tra gdc cia
Ngan hang ddi v6i hop dong néu trén, Hoi dong xét xtr thdy: Trong hop dong thé
hién vé cac khoan 14i bao gdm: Lai trong han, 13i qua han 1a 150%, ba L dong ¥ tra
khoan 14i nay va duoc phap luat quy dinh nén duoc chap nhan. Nhu vay, ba Lé Thi
K L phai thanh toan tra cho Ngan hang A theo hop dong tin dung da ky sb tién ca
gbc va 1ai tinh dén ngay xét xtr 21/06/2024 14 6.790.000.000 dong. Trong dé no gbc
la: 3.500.000.000 dong; 1ai trong han la 2.273.250.000 doéng, ldi qua han la:
1.016.750.000 déng.

[4] V@ tai san thé chiap biao dam cho khoan vay ciia hop dong: Tai thoi
diém thé chap cac duong sy déu xac nhan tai san nay chi dam bao cho khoan vay
3.500.000.000 dong. Tai san thé chap da dugc dang ky thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién v4i dat tai hop dong thé chap sd cong chimg 00363.17 quyén s 01
TP/CC-SCC/HPbGD ngay 19/01/2017 tai Van phong Coéng chiimg Van Xuan. Nhu
vay hop dong thé chap d& dugc dang ky theo dlng quy dinh cta phap luat, cac bén
phai thuc hién. Do d0 trong truong hop ba L khong thuc hién duoc nghia vu tra ng
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cho Ngan hang thi Ngén hang c6 quyen yéu cu co quan nha nudc co thim quyén ké
bién phat mai tai san thé chap dé thu hoi khoan no.

Budc ba Lé Thi K L phai tra cho Ngan hang A sb tién no gbc va ng 13i tinh
dén ngay 21/06/2024 1a 6.790.000.000 dong. Trong d6 ng gbc la: 3.500.000.000
ddng; 1ai trong han la 2.273.250.000 ddng, 14i qua han la: 1.016.750.000 ddng va
phai tiép tuc tra sb tién 1ai phat sinh tinh tr ngay tiép theo ctia ngay xét xir cho dén
khi tra ng xong khoan tién gbc con no cho Ngan hang A .

[5] Vé yéu cau xir ly tai san bao dam:

- V& tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan tién vay 3.500.000.000 ddng cta
ba L thi ba Nguyén Thi K la me de ba L daky hop d6ng thé chap véi Ngan hang A
dé thé chap toan b phan quyén sir dung dat con lai coa bén thé chap theo gidy
chimg nhan quyen sO hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé B337660 do UBND
huyén Gia Lam cap ngay 20/11/1992 cho ong Lé B4 Chén da sang tén cho ba
Nguyen Thi K ngay 22/11/2016. Cu thé: tai san 1a phan dién tich dat con lai cua
thira dat s6 637 to ban do s6 11, tai dia chi; thén Sai Pong, xa Gia Thuy, huyén Gia
Lam (nay la to 4, Phic Pong, Long Bién, Ha Noi da chuyén nhuong cho dng Cao
Vin Chue dién tich 158m? dat ¢ va chuyén nhuong cho dng L& Sy Quy 53,5m? dat
&. Dién tich dat con lai cua thira dat s6 637 to ban d6 s6 11 sau khi chuyén nhuong
hai lan d4 sang tén cho ba K nhung khdng duoc xac dinh dién tich cu thé. Qua xem
xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap ngay 31/07/2023 thi hién trang dién
tich nha dat ba Nguyén Thi K dang quan 1y st dung 1a dién tich nha o: 46.4m?; mot
phan dién tich ngd di chung 15,1m? va toan bo tai san gan lién voi dat dat. Vé t
can: Nha dat c¢6 huéng Tay Nam; Hudng Tay Bac: Giap nha 6ng Minh; Hudng
Pong Nam: Giap nha dng Nguyén Gia Tich; Hudéng Pong Bac: Gidp nha ong Lé
Vin Tinh. Theo ba K trinh bay: Nha dugc xay dung tir nam 2003, ké tir thoi diém
xay dung cho den nay hi¢n trang van gilt nguyén, khong thay doi sira chira gi, khong
coé tranh Chap vé mbc gidi vai cac ho lién ke.

Ho so thira dat duge do v& tai budi xem xét tham dinh thé hién: Dién tich thira
dat: 70.3m2. Trong d6 gom: Sir dung riéng 46.4m?, gidi han boi cac diém: 2, 3, 4, 5,
6, 7, 2. Ng0 di str dung chung theo hién trang: 23,9m?, gi4i han boi céc diém: 1, 2,7,
8,9, 10, 11, 1.

Theo cung cip cia UBND Phuong Phic Pong: thira dét s6 637 to ban d6 sd
11, dia chi: xa Gia Thuy, huyén Gia Lam, Ha Noi (nay la t6 4, phuong Ngoc Thuy,
quéan Long Bién, Ha Noi theo “Glay chiimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén su
dung dat 6” sb B337660, s6 vao sd 02412/QSDP do UBND huyén Gia Lam (nay 1
UBND quédn Long Bién, thanh phd Ha Noi) cip ngay 20/11/1992 mang tén éng Lé
B4 Chan. Qué trinh sir dung da chuyén nhuong cho 6ng Cao Vian Chirc dién tich
158m? dit & va chuyén nhugng cho 6ng L& Sy Quy 53,5m° dat ¢. Dién tich dat con
lai hién nay ba K (vg 6ng Chan) dang tlep tuc quan 1y str dung. Mdc gidi véi cac ho
lién ké khong c6 tranh chip. Dén thoi diém nam 2024, UBND phuong Phic Dong
khong nhan duoc don thu khiéu nai hay yéu cau giai quyét gl cua thira dat s6 637 to
ban d6 sd 11, dia chi x& Gia Thuy, huyén Gia L&m, Ha Noi (nay 1a t6 4, phuong
Ngoc Thuy, quan Long Bién, Ha Noi).
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Theo cung cap tir Vin phong déng ky dat dai quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi vé bién dong cua thua dat dat 0 637 to ban d6 sb 11, dia chi: xa Gla Thuy,
huyén Gia Lam, Ha Noi dugc cung cép thdng tin nhu sau: Thu:a dat dat s 637 to
ban d6 s6 11, dién tich 273m? dat & da dugc UBND huyén Gia Lam cap Gidy chung
nhan sb B337660 ngay 20/11/1992 cho 6ng L& B4 Chan. Thang 8 nim 2003, dng L&
B4 Chan d4 chuyén quyén st dung 158m? dat & cho ong Cao Van Chuc (thira dat s6
637-1). Thang 9 ndm 2023, 6ng L€ Ba Chén da chuyen quyén str dung 53, 5m? dat &
cho ong Lé Sy Quy thua dat sé 637-3). Thira dit da duoc chuyen quyen cho Ong
Nguyén Tuin Viét (c6 ban sao kém theo). Ngay 22/11/2016, chuyén quyén dién tich
con lai cho ba Nguyén Thi K (c6 ban sao dinh kém). Thoi diém trude day, co quan
quan ly dat dai chi dang ky va Cép gidy chimg nhan dbi véi dién tich sir dung riéng,
dbi voi dién tich ngd di chung céc ho gia dinh tuy bét dat 1am duong di. Hién nay,
Vén phong déng ky dat dai Ha Noi Chi nhanh quan Long Bién chua nhan duoc don
thu, kién nghi lién quan den thira dat trén.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan nha dat trén 1a cua ong
Lé B4 Chan d3 sang tén cho ba Nguyén Thi K , khéng c6 ai tranh chap vé quyen SO
hitu nha, dat d6i véi ba K . Do cac duong su 'khong co tranh chip va yéu cau vé
cOng suce ton tao, dién tich ngd di chung nén néu sau nay cO phat sinh tranh chap sé&
duoc giai quyét bang vu an khac.

Theo khoan 3 Piéu 318 Bo luat dan sy ndm 2017 quy dinh: Truong hop thé
chap quyén st dung dat ma tai san gan lién v6i dat thudc quyen sO hitu ctia bén thé
chép thi tai san gan lién véi dat cling thudc tai san thé chap, trir truong hop ¢6 thoa
thuan khac”. Nhu vay, dién tich xdy dung nha cua ba K trén dién tich dat 46.4 m?
thudc dién tich hop phép cua ba K dugc chuyén quyén sir dung va dugc xay trude
khi thé chap va thudc tai san thé chap cua Ngan hang.

Qua cac phan tich trén, qua trinh ky hop dong thé chap, hai bén da thyuc hién
theo dung quy dinh ctia phap luat. Thu tuc ban giao quan 1y, sir dung tai san thé chap
da dugc hai bén ky do d6 Hop dong thé chap trén 1a hop phap va c6 hiéu luc thi
hanh. Vi vay, chap nhan yéu cau cua nguyén don trong truong hop ba L khong tra
duoc khoan ng trén thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su
c6 tham quyén ké bién va to chtrc phat mai tai san thé chap dé thu hdi toan bo khoan
ng cho Ngén hang la tai san sau: Phan dién tich dat 46,4m? con lai thira dat sb: 637
to ban d6 so 11, dia chi: x4 Gia ThUy, huyén Gia Lam, Ha Noi (nay 1a Y phuong P,
quéan Long Blen Ha Noi) theo “Glay chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén su
dung dat 6” sb B337660, s6 vao so 02412/QSDP do UBND huyén Gia Lam (nay I
UBND quan Long Bién, thanh phé Ha Noi) cép ngay 20/11/1992 mang tén ong Lé
Ba Chan da sang tén cho ba Nguyén Thi K ngay 22/11/2016 theo hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong ching 00363.17 quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/01/2017 tai Van phong Cong ching Van Xuan hai
bén da ky ket va toan bd cac cong trinh kién trac gin lién véi dién tich dat trén.

[6] Vé an phi va quyén khing cdo: C4c duong sy phai chiu 4n phi va co
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Vi cdc lé trén;
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QUYET PINH

- Cin ctr khoan 2 Piéu 155, Diéu 292, Diéu 295, Piéu 298, Diéu 299, khoan 3
Diéu 318, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466, Dicu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

- Cin ctr Diéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khan 1 Diéu 39; cic Diéu
188, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 271, PBiéu 273 B6 luat té tung dan sy ndm 2015.

- Can ¢t cac DPidu 90, 91, 95 Luat cac td chirc tin dung;

- Can ctt khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay cta to chuc tin dung d6i véi
khach hang ban hanh theo quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001
cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam,;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu
Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢
phi Toa an.

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap
luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham.

Xu:

1) Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N ddi véi ba Lé
ThiK L:

2) Budc ba L& Thi K L phai tra cho Ngan hang N tong s tién ca gbc va lai
tinh dén hét ngay 21/06/2024 12 6.790.000 ddng. Trong d6 no gbc 1a: 3.500.000.000
dong; Lii trong han 13 2.273.250.000 dong, 13i qua han 14 1.016.750.000 dong;

3) BaLé Thi K L con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo mic 14i suat do
cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung da giao két, tinh ké tir ngay 22/06/2024
cho dén ngay tra hét no;

4) Thir tu tra no: von gbc, 13i qua han, 14i trong han;

5) Néu ba Lé Thi K L khong thanh toan hoic thanh toan khong hét sé tién
gbc va 1ai thi Ngan hang N ¢6 quyén dé nghi Co quan c6 thim quyén phat mai tai
san thé chap dé thue hién nghia vu tra ng cua ba Lé Thi K L . Tai san thé chap la:
Toan bd quyen sir dung dat cia Bén thé chap theo gidy chung nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat & sé B337660, So vao s6 02412/QSDD do UBND huyén
Gia Lam (nay 12 UBND quan Long Bién) cip ngay 20/11/1992 cho 6ng Lé Ba Chan
da sang tén cho ba Nguyén Thi K ngay 22/11/2016 dé thu héi no. Cu thé: Phan dién
tich dat con lai cta thira dat s6 637 to ban d6 sb 11, tai dja chi xa Gia Thuy, huyén
Gia Lam (nay 1a Y phuong P, Long Bién, Ha Nai); Thang 08/2003 di chuyén
nhuong cho 6ng Cao Van Chuc dién tich 158m? dat ¢ va thang 9/2003 d4 chuyén
nhuong cho 6ng L& S§ Quy 53,5m? dat &, dién tich dat con lai thyc té 1a: 46.4m?
duoc gidi han boi cac diém: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 2. Ngb di st dung chung theo hién trang.
Vé tir can: Nha dat c6 huong Tay Nam; Huéng Tay Bic: Giap nha 6ng Minh;
Hudng Pong Nam: Gidp nha 6ng Nguyén Gia Tich; Huéng Pong Bic: Gidp nha
6ng L& Vian Tinh (c6 ban v& chi tiét kém theo). Tai san trén duoc thé chip theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé cong chiung 00363.17
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2017 tai Van phong Cong chimg Van
Xuan thanh phé Ha Noi. Tai san bao dam duoc xu 1y theo dién tich va kich thudc
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thue té tai thoi diém xu 1y tai san va duoc Ngan hang A Chi nhanh Nam Ha Noi
lam thu tuc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cta phép luat.

Ba Lé Thi K L, ba Nguyén Thi K, 6ng Lé B4 T, anh L& B4 C c6 nghia vu
ban giao toan bd quyén sir dung dat va céac tai san, cong trinh gan lién véi quyén st
dung 46,4m? dat & cta thira dat sb 637 to ban d6 s 11; tai dia chi: thon Sai Déng, xa
Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay la Y phuong P, Long Blen Ha Noi theo Glay chu’ng
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sé6 B337660, sb Vao SO
02412/QSDP do UBND huyén Gia Lam (nay 13 UBND quan Long Bién) cip ngay
20/11/1992 cho dng Lé Ba Chan d sang tén cho ba Nguyén Thi K ngay 22/11/2016
cho co quan c6 tham quyén dé xtr 1y tai san thé chap thu hoi no.

5) Truong hop ba Lé Thi K L khoéng thuc hién hodc cham thuc hién, thuc
hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu
luc phap luat thi Ngan hang A ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su xu ly
tai san bdo dam cua ba Nguyén Thi K 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
theo Hop dong thé chap tai san dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luét.

6) Bac yéu cau ciia ngan hang A Vé viéc yéu cau néu so tién thu dugce tir vige
xu ly tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang A thi Ngan hang A c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an x{r Iy bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, sir dung
ciia ba Lé Thi K L dé thu hoi no theo quy dinh cta phép luat.

7) V& an phi:

-BaLé Thi K L phai chiu 4n Dan su so tham 1a 114.790.000 dong.

- Tra lai Ngan hang N sé tién 56.672.000 dong tién tam Gmg an phi di ndp
theo Bién lai s6 0065346 ngay 02/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su quéan
Long Bién.

8) Quyén khang cao:

- Nguyén don Ngan hang N c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an;

- Bi don: Ba Lé Thi K L c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét;

- Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan: ba Nguyen Thi K,ong LEBAT;
anh Lé B4 C c¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

* Truong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phdi thi hanh dan dan s ¢
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh &n
hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

* Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu e phdp ludt ¢6 don xin thi hanh én ciia nguwoi
duweoe thi hanh an doéi véi khodn tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tdz cd cdc khodn tién, hang thang bén thi hanh &n con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn
2 Diéu 468 B9 lugt ddn sw nam 2015,
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Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Ha Noi. Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND cung cap
- Co quan Thi hanh &n dan sy
- Puong su
- Luu ho so, VP.
Nguyén Thi Hong Hanh
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
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