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VIV: Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung ddt

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU LOQC, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Sang.
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Nguyén Dinh Phi, 6ng Nguyén Nhan Phai.

- Thuw ky phién toa. Ba Doan Anh Nga, Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu Loc.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dan huyén Phii Loc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hiru Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén Pha Loc xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 23/2019/TLST-DS ngay 19/6/2019, vé viéc:
Tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 47/2019/QbXXST-DS, ngay 18/10/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Dinh K, sinh nam 1958. Dia chi: Buong L, phuong
H, quan H, thanh ph6 Pa Nang. C6 mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Kim S, sinh nam 1975. Dia chi: Thén B, xi L, huyén P,
tinh Thira Thién Hué. Vang mat 1an thu 2.

3. Nguwoi lam chung:

- Ba Lé Thi Kim S, sinh nam 1958. Dia chi: T6 K, phuong H, quan H, thanh
phb Pa Néng. Vang miit.

- Ong Nguyén Hai C, sinh nim 1951; ba Bui Thi H, sinh nim 1952. Bia chi: S6
nha N, phuong T, quan D, thanh phé Ha Noi. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 18/6/2019 va cac tai liéu co trong hd so vu an
nguyén don 6ng Hoang Dinh K trinh bay nhu sau:

Ngay 18/02/2019, 6ng Hoang Pinh K va ba Tran Thi Kim S ¢6 ky gidy nhan
dit coc nham dam bao cho viée chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat sd
1005, t& ban do s6 05, (dién tich 959m?, toa lac tai thon B, xi L, huyén P, tinh Thira
Thién Hugé, thuge quyen st dung cua ba Tran Thi Kim S, dugc Uy ban nhan dan
huyén P vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 09/4/2010. Hai bén thoa
thuan chuyén nhuong 16 d4t noi trén cho éng Hoang Pinh K véi gia chuyén nhugng
2.000.000.000d6ng.



Sau khi ky gidy nhan dit coc, 6ng Hoang Pinh K d3 giao cho ba S s6 tién dit
coc 13 550.000.000d0ng. Pén ngay 13/4/2019, ba Tran Thi Kim S théng béo cho dng
K biét ba S khong chuyén nhuong 16 dat néi trén cho 6ng K nita, ba S dong v tra lai
tién dat coc 550.000. 000dong va boi thuong thém 550.000.000d6ng theo thoa thuan.
Tong cong sd tién ba S phai hoan tra cho 6ng K 1a 1.100.000.000d6ng (Mot ty mot
tram triéu dong) Ngay 13/4/2019 ba S tra cho 6ng K 800.000.000dong, con lai
300.000.000d6ng ba S cam két s& tra vao ngdy 14/5/2019. Tuy nhién tir d6 dén nay
sau nhiéu 1an doi ng ba S khong tra nén ong K khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén Phu Loc budc ba S phai tra cho 6ng sd tién 300.000.000ddng, yéu cau tra mot
lan; khong yéu cau tinh 13i suét.

Keém theo don khoi kién nguyén don dé ndp cac tai liéu, chung ctr gdm: Glay
nhéan dat coc ngay 18/2/2019; giay hoan tién coc ngay 13/4/2019, ban pho to giay
ching nhan quyén sir dung dat tén Tran Thi Kim S, ban sao chimg minh nhan dén, s6
ho khau cta ong Hoang Pinh K.

Bi don ba Tran Thi Kim S trinh bay: Ngay 18/02/2019, ba c6 thoa thuan ky
gidy nhan dit coc v6i ong Hoang Pinh K dé chuyén nhuong cho 6ng K thira dat sd
1005, t& ban do sb 05, dién tich 959m? toa lac tai thon B, xi L, huyén P, tinh Thira
Thién Hué véi gia 2.000.000.000d6ng. Ba di nhan 550.000.000d4ng tién dit coc. Sau
d6 ba khong chuyén nhuong 16 dat noi trén cho 6ng Khanh ma chuyén nhugng cho
nguoi khac. Ba dong v tra lai tién dit coc 550.000.000dong va boi thudng thém sb
tién 550.000.000dong nhu thoa thuan. Ngay 14/5/2019, ba di tra cho 6ng K
800.000.000d0ng, hién con ng 300.000.000dong. Ba dong ¥ tra no nhung do hoan
canh gia dinh khé khan, ba khong c6 tién dé tra mot 1an, ba yéu cau dugc tra hang
thang, mdi thang tra 2.000.000d6ng cho dén khi tra hét s6 no 300.000.000d6ng.

Qua xac minh tai Uy ban nhan dan x& L cho biét: Thia dat s6 1005, to ban d6
s6 05, dién tich 959m? (nay 1a thira s6 78, t& ban d6 sé 30, dién tich 960m?) toa lac tai
thon B, x4 L, huyén P, tinh Thira Thién Hué thudc quyén st dung cua ba Tran Thi
Kim S. Ngay 18/02/2019, ba Sa théa thuan chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng
Hoang Dinh K, hai bén da dit coc dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong. Tuy nhién sau
d6 ba S da chuyén nhuong thira dat ndy cho dng Nguyén Hai C va ba Bui Thi H, hop
déng chuyén nhuong da dugc Uy ban nhéan dan xa L chimg thuc ngay 12/4/2019.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyet vu an. Nguyén don y€u cau tra mot 1an bi don yéu cau dugc
tra hang thang, mdi thang 2.000.000d6ng cho dén khi tra hét s6 ng 300.000.000d6ng.
Do dd, Toa an dua vu an ra xét xir theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ngay 08/11/2019, bi don ba Tran Thi Kim S vang mit khong c6 1y
do nén Hoi dong xet xur hoan phién toa va an dinh thoi gian mo lai phién toa vao ngay
15/11/2019 dong thoi tong dat quyét dinh hoén phién toa, gidy triéu tap cho bi don
nhung tai phién toa hom nay, bi don tiép tuc vang mat lan thi hai.

Phét biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét, xét xir vu 4n Tham phan va Hoi dong
xét xur, Thu ky da thuc hi¢n déy du cac quy dinh cua phap luat. Cac duong su trong
vu an da thyc hién dam bao quyén va nghia vu khi tham gia t6 tung. Bi don ving mat
tai cac phién toa 1am anh huong dén tién d6 giai quyét vu an.
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V& viéc giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 26;
diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39; Diéu 147, diem b khoan 2 Diéu
227, Picu 228 ctia B ludt t6 tung dan sy; Diéu 328, Diéu 385, Dicu 401 cia By lujt
dan su; Nghi quyét 326/2016/NQ/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bugc bi don ba Tran Thi Kim S
phai tra cho 6ng Hoang Pinh K sé tién 300.000.000d6ng. Bi don phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr da duoc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay rang:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Vé tham quyén: Nguyén don khoi kién tranh chip hop doéng dit coc thudce
truong hop dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat té tung dan su. Bi don cu
tru tai thon B, xa L, huyén P, tinh Thira Thién Hué nén vu 4n an thudc thaim quyen
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Phu Loc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat dan su.

Vé thu tuc xét xur vang mit bi don: Toa an da téng dat quyét dinh dua vu an ra
x€t X, quyet dinh hoan phién toa, glay triu tap cho bi don nhung bi don vang mit tai
phién toa lan thtr 2. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xeét xur vu an theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Dleu 227, khoan 3 DPiéu 228 cua Bo luat tb tung dan Su.

[2] Ve yéu cau khoi kién cua nguyén don: Xet thdy gidy nhan dit coc ngay
18/2/2019 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac duong su 1a hoan toan
tu nguyén, hinh thirc va ndi dung théa thuan khong trai quy dinh cta phap luat, phu
hop voi Piéu 328, 385, 401 cua Bo luat dan su nén co liéu luc.

Ngay 18/02/2019 sau khi ky gidy nhan dit coc, ba Tran Thi Kim S d3 nhan cta
nguyén don sb tién dat coc 1a 550.000.000dong. Nhung sau d6 ba S khong thuc hién
viéc chuyen nhuong 16 dat nay cho 6 6ng K nhu thoa thuan ma ba S da chuyén nhuong
thira dat nay cho nguoi khac. Ba S dong y tra lai tlen coc va boi thuong thém s tién
550.000.000d6ng nhu da thoa thuan. Tong cong sb tién ba Sa dong ¥ tra cho ong K 1a
1.100.000.000d6ng.

Ngay 13/4/2019, ba S tra cho 6ng K 800.000.000d0ng va xac nhan con ng
300.000.000d6ng hen dén 14/5/2019 sé& tra du nhung dén nay ba S van chua tra nén
6ng K khoi kién doi no sb tién 300.000.000d0ng 1a c¢6 can ctr, can chap nhan budc ba
S ¢6 nghia vu tra cho 6ng K sé tién 300.000.000ddng.

[3] V& an phi dan su so thim: Bj don phai chiu 15.000.000d6ng tién &n phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

_ Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39;
bicu 147, diém b khoan 2 Dic¢u 227, khoan 3 Diéu 228 cua BJ luat t6 tung dan su.
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Cin ctr Diéu 328, Diéu 385, Diéu 401 ctia Bo luat dan su;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/NQ/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Tran Thi Kim S ¢
nghia vu tra no cho 6ng Hoang Pinh K s6 tién 300.000.000d4ng (ba tram triéu dong)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt va 6ng Hoang Pinh K ¢6 don yéu cau
thi hanh 4n ma ba Tran Thi Kim S khong thi hanh hodc thi hanh khong day du sé tién
nhu trén thi phai chiu thém thém lai suét theo quy dinh tai khoan 2 biéu 468 ctua Bo
luat dan su turong Gng véi sb tién va thoi gian chwa thi hanh.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ba Tran Thi Kim S phai chiu 15.000.000d6ng tién an phi dan su so tham.

- Tra lai cho 6ng Hoang Pinh K 7.500.000d6ng tién tam Gmg 4n phi dan su so
tham da nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 AA/2013/006578
ngay 18/6/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pht Loc, tinh Thira Thién Hué.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Bi don c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tr ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phap luat.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T.T-Hué; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Loc;

- Chi cuc THADS huyén Phu Ldc;

- Puong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Phan Sang



