TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG TRI
Bén 4n s6: 26 /2026/DS-ST
Ngay: 02-4-2026
VIV:"tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dong xét xii se'tham gom co:
Thdam phan - chu toa phién toa:Ba Nguyén Thanh Hoa
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan

2. Ba Bui Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Tién Diing — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1, tinh Quang Tri.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1, tinh Quang Tri tham gia
phién toa: Ba VO Thi Hoang Mai — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 4 ndm 2026, tai Hoi truong xét xtr an Dan sy Toa an
nhér) dan khu vuc 1, tinh Quang Tri xét xtr so tham cong khai vy an dén su thy
Iy s0: 137/2025/TLST-DS ngay 27 thang 10 ndm 2025 v€ viéc “Tranh chap hop
dong tin dyng” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0: 47/2026/QDXXST-DS
ngay 12 thang 02 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa so 52/2026/QDST-DS
ngay 09/3/2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: 1. Cong ty c¢6 phan MBN J (J). Dia chi: Tang 15, Toa nha
Central Point, s6 219 phd Trung K, phuong Yén H, Ha Noi. Pai dién theo phap
luat: Ong Hoang Anh T — Tong Giam ddc; dai dién theo uy quyén: Ong Phan
Huy M — Giam dbc trung tdm xtr 1y ng; dai dién theo iy quyén lai: Ba Nguyén
Thi H — Chuyén vién xir Iy no, dia chi: Tang 2 V, s6 59 Té H, phuong Pong H,
Quang Tri. Ba Nguyén Thi H c6 miit tai phién toa.

2. Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V (V). Pia chi: Toa V Tower, sb
89 Lang H, phuong Bong D, thanh phé Ha Noi. Dai dién theo phéap luat: Ong
Ngb Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri; dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén
Nhu G — Trudng phong Xir Iy ng Phap 1y tich hop 2 - Khéi thu hdi va xir 1y ng;
dai dién theo uy quyén lai: Ong Hoang Vii L Chuyén vién xt 1y ng, dia chi:
Tang 2 V, s6 59 T6 H, phuong Pong H, Quang Tri. Ong Hoang Vii L ¢6 mat tai
phién toa.
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- Bi don: Ong Luu Hoang A, sinh nim 1995. Dia chi: TDP 7, phudng
Pong T, tinh Quang Tri. Ong Luu Hoang A ving mit va c6 don xin xét xur
Véng mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Trang S, sinh
nam 1975 va ong Tran Dinh D, sinh nam 1971; dia chi: TDP 4, phuong Dong
T, tinh Quang Tri. Ba Nguyén Thij Trang S vang mit va c6 don xin xét Xt vang
mat; ong Tran Pinh D ving mit 1an 2 khong c6 1y do.

NOQI DUNG VU AN:
* Pong Nguyén don, Cong ty c¢o phan MBN J (J) va Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh V (V) trong don khoi kién, trong cac van ban to tung va tai
phién toa trinh bay:
Ngay 28 thang 07 nam 2025 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V (V)
va Cong ty C6 Phan MBN J di ky két Hop dong mua ban no 33/2025/VPB-J 28
thang 07 nam 2025 va Phu luc dinh kém.

Trong d6 Hop déng mua ban ng S6 33/2025/VPB-J mua mot phan ( 95%
) khoan ng phat sinh theo Hop dong cho vay han mirc s6 10279646 ngay
26/09/2024; Theo d6, V dong ¥ ban va J dong ¥ mua (cac) khoan ng cta khach
hang vay la 6ng Luu Hoang A, bao gom cac khoan ng goc, no i, ng 13i qua
han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu
c6) phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma 6ng Luu Hoang
A da ky két v6i V, cu thé nhu sau:

Hop ddng cho vay han mirc s6 10279646 ngay 26/09/2024;

S tién cho vay: 1,343,575,375 dong (Bang chir: Mot ty ba trim bén muoi
ba triéu nim trim bay muoi lim nghin ba trim bay muoi lam dong); Muc dich
sir dung vén: Bo sung von kinh doanh budn ban cay canh. Thoi han duy tri han
mirc: 12 thang tinh tir ngy cac bén ky Hop dong nay. Trong thdi han niy, Bén
vay co thé vay von, tra ng nhiéu lan, nhung du no tai moi thoi diém khong dugc
vuot qua Han mirc cho vay néu tai Khoan 1 Diéu nay. Mdi 1an vay von, Cac Bén
s& ky két mot Khé ude nhan ng dé ghi nhan thong tin chi tiét vé khoan vay timg
lan ma Bén ngan hang cip cho Bén vay. Thoi han cho vay t6i da ctia cac khoan
vay ting 1an thuéc han mirc: Thoi han cho vay ciia cac khoan vay ting lan thudc
han muc khong dugc vuot qua 12 thang, thot han cu thé s& dugc quy dinh trong
khé udc nhan no va/ hodc cac van ban lién quan tai mdi 1an bén vay nhan ng von
vay.

L3i sudt trong han:
+ Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 6.19%/nam (13i suat
duoc tinh theo nam vé1 mot nam 1a 365 ngay).
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+ Co ché diéu chinh 14i sut cho vay trong han: Lai suit cho vay trong han
duoc cb dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian ¢b dinh”). Hét Thoi gian ¢b
dinh, 14i sudt cho vay trong han s& dugc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suit dau
tién 1a ngdy dau tién sau Thoi gian cb dinh, sau d6 13i suat cho vay trong han dugc
didu chinh dinh ky 01 thang/01 lan tinh tir ngay diéu chinh lai suat dau tién.
Truong hop ngay diéu chinh i suat roi vao ngay chii nhat, ngay nghi 18 theo quy
dinh ctia V thi ngay diéu chinh 13i suét 13 ngay lam viéc dau tién sau ngay chu
nhat, ngay nghi 18 d6. Muc 13i suat diéu chinh dugc xac dinh bang mirc Lai suat
co s VND 4p dung d6i v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 12 thang dugc Bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai website:
www.vpbank.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3.7%/nam

- Lai sudt qua han: Lai suét cho vay ap dung d6i v6i du ng gbc qua han
bang 150% muc 13i sut cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Lai suat cham tra ap dung ddi véi tién 14i cham tra bang 150% lai suét
cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qué
10%/nam tinh trén s6 du 13i chdm tra tuong ing voi thoi gian cham tra.

Tai san biao dam cho cic khoan vay néu trén 1a: Toan bd quyén sir
dung dAt va tai san khac gén lién véi dat tai thira dat sd: 256, to ban dd sd 133,
dia chi thira dat: T6 dan phé 4, Phuong Bac L, Thanh Phé Pong H, Tinh Quang
Binh ; Theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s DP197296, Sb vao sb6 cap GCN: CS15164 do So Tai
Nguyén va Moi Truong Tinh Quang Binh cap ngay 09/02/2022 thudc quyén sd
hiru, str dung ctia 6ng Luu Hoang A. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh phap luat. Moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay
dung gin lién voi thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.
Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat.

Qué trinh thyc hién Hop ddng, 6ng Luu Hoang A da vi pham nghia vu tra no
d6i v6i V theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung néu trén nén cac khoan
vay dd chuyén qua han tir ngay 05/04/2025. V va Cong ty J da nhiéu lan goi dién,
giri thong bao don doc nhung dng Luu Hoang A van khong thuc hién day du
nghia vu tra ng gbc va lai cho Ngan hang. Vi vay, Ngan hang quyét dinh khéi
kién dng Luu Hoang A ra Toa an dé thu hdi toan bo khoan no vay.

Qua trinh thuc hién Hop ddng, 6ng Luu Hoang A di vi pham nghia vu tra
no nén toan bo khoan ng da chuyén sang qua han, tam tinh dén ngay 02/04/2026,
6ng Luu Hoang A con ng sb tién 1a: Chia theo ty 1& 95-5:
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S6 Hop dong Cong ty Jupiter Vpbank

No goc No lai No goc No lai

10279646
LD2427401805 | 1 976 306,606 | 214,190,769 | 67,178,769 | 11,273,198

Téng Cong | 1,490,587,375 78,451,967

Do d6, dong nguyén don gébm Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V va

Cong ty cd phan MBN J yéu cau Toa 4n giai quyét cac ndi dung sau:

a) Yéu cau Toa an budc 6ng Luu Hoang A phai thanh toan cho V va J toan bo
sO tién no gdc, no 1i lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén tinh dén
ngay 02/04/2026, cu thé:

- Nogbe:  1,343,575,375 dong

- Lai qua han: 225,463,967 dong_ .

- Tong cong 1,569,039,342 dong (Bang chir: mot ty ndm tram sau muwoi
chin tri¢u, khong tram ba muoi chin nghin, ba tram bon muwoi hai dong).

Cu thé trong d6 gom: + Yéu cau Toa an budc Ong Luu Hoang A phai
thanh toan cho V toan b sb tién ng gdc, no 13i lién quan theo cac Hop dong tin
dung néu trén tinh dén ngay 02/04/2026, cu thé:

- Nogbde: 67,178,769 dépg

- Lai qua han: 11,273,198 dong

- Tong cong 78,451,967 dong (Bing chir: bay muwoi tdm triéu, bon trim

nam muwoi mot nghin, chin trdm sdu muwoi biy dong).
+ Yéu cau Toa an budc 6ng Luu Hoang A phai thanh toan cho J toan bo

s6 tién no goc, no 13i lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén; tinh dén

ngay 02/04/2026, cu thé:

- No gbc: 1,276,396,606 dong

- Lai qué han: 214,190,769dong ‘ ’

- Tong cong 1,490,587,375 dong (Bang chir: mgt ty bon tram chin mwoi
triéu, ndm tram tdm muwoi by nghin, ba tram bdy muwoi lim dong).

b) Yéu cau Toa 4n tiép tuc cho tinh i theo dung thoa thuan trong Hop dong tin
dung néu trén cho dén ngay 6ng Luu Hoang A thyc té thanh toan hét no cho
VI J.

¢) Yéu cau Toa &n tuyén: Khi ban an/quyét dinh cia toa an c6 hiéu luc phap
luat, néu Ong Luu Hoang A khong thuc hién nghia vy tra ng hoac thl.l’C‘ hién
nghia vu tra ng khong day du, V/ Jva co quyen xt ly tai san hoac yéu cau co
quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san cia 6ng Luu Hoang A dé thu hoi
no cho,V/ J, tai san cu thé nhu sau: Toan bo quyen su dung dat va tai san
khac gan liéen vai dat tai thua dat so: 256, to ban do so 133, dia chi thura dat:
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T6 dan phé 4, Phirong Bdc L, Thanh Phé Pong H, Tinh Qudang Binh ; Theo
Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat, Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DP197296, Sé vao so cap GCN: CS15164 do S¢ Tai
Nguyén va Méi Trirong Tinh Quang Binh cdp ngay 09/02/2022. thugc quyén
s¢ hitu, sir dung Ciia éng Luu Hoang A. Viéc thé chdp dwoc ding ky giao
dich bdo dam theo dung quy dinh phap ludt. Moi céng trinh, tai san khac
duroC Cdi tao, Xay dung gan lién véi thira dat néu trén déu thuge tai san dam
bao cho khoan vay.

d) Truong hop sb tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan
ng, 6ng Luu Hoang A van phai tiép tuc tra ng cho V/ J cho dén khi cac khoan
ng duogc tat todn. V va J co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién phat
mai céc tai san khac cia dng Luu Hoang A dé tra no.

e) Ong Luu Hoang A phai chiu an phi va cac chi phi lién quan (néu co)

*Y Kién ciia bi don ong Luwu Hoang A tai ban tu Khai, tai phién hoa
giai: Ngay 26/9/2024 6ng Luu Hoang A va V da ky két hop dong cho vay han
mtc s6 10279646 cu thé sb tién cho vay 1.343.575.375 d6ng, muc dich cho vay
b6 sung von kinh doanh budn ban cdy canh. Lai sudt cho vay trong ky tai thoi
diém giai ngan 1a 6,19%/nam. Tai san bio dam cho khoan vay gdm toan bo
quyén st dung dat va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6 256 to ban do
133; dja chi: T6 dan phd 4 Phuong Bic L - Pong H - Quang Binh thudc quyén
so hiru, st dung cua éng Luu Hoang A. Viéc thé chip duoc dang ky giao dich
bao dam dung quy dinh. Qua trinh thuc hién hop dong do hoan canh lam an kho
khan thu nhap bap bénh nén 6ng Luu Hoang A di vi pham nghia vy tra ng goc
1ai cho V theo thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két, khoan vay chuyén
qua han tir ngay 05/4/2025. Hién nay V va Cong ty Jupiter lam don khoi kién tai
Toa an yéu cau 6ng Luu Hoang A hoan tra khoan n¢ tam tinh den 20/01/2026,
tong s6 tién no goc, no 13i V 1a: 77,769,186 dong, cu thé: No gbc: 67,178,769
dong, No lai: 10,590, 417 dong; ong Luu Hoang A phai thanh toan cho J toan bo
s6 tién no gbc, no 1ai lién quan theo cac Hop ddng tin dung néu trén tam tinh dén
ngay 20/01/2026, tong sd tién no gdc, no 1ai 1a: 1,477,614,525 dong, cu thé: No
goc: 1,276,396,606 dong, No 1ai: 201,217,919 ddng thi 6ng Luu Hoang A hoan
toan nhat tri voi yéu cau cta V va J. Trong truong hop ong Luu Hoang A khdng
thue hién day du nghia vy tra ng thi V va J c6 quyén xtr 1y tai san bao dam yéu
cau thi hanh an ké bién phat mai tai san ctia 6ng Luu Hoang A dé thu hdi ng, cu
thé: Toan bo quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dét tai thira dat sd
256 to ban d6 133 dia chi TDP 4 Bac L - Pong H - Quang Binh. Truong hop s6
tién phat mai tai san khong du thanh toan toan bo khoan ng, 6ng Luu Hoang A
s€ tiép tuc tra ng cho V va J cho dén khi khoan ng thanh toan xong. V va J c6
quyén yéu cau thi hanh an ké bién phat mai tai san khac cua 6ng Luu Hoang A
dé tra no. Ong Luu Hoang A s€ c6 nghia vy chiu an phi va chi phi t6 tung cua vu
an theo quy dinh luat. Ong Luu Hoang A ¢6 ¥ kién hién do tinh hinh kinh té kho
khan, vuot qua kha nang chi tra nén dé nghi duoc kéo dai thoi gian dé tra no.
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- Tai don trinh bay ngay 20/01/2026 c6 ndi dung: Ong Luu Hoang A 1a bi
don trong vu an dan sy. Méc du tai hop déng tin dung ky két v&i V ¢6 muc dich
str dung vbn dé kinh doanh cdy canh tuy nhién 6ng Luu Hoang A khdng co gidy
phép dang ky kinh doanh.

> Phin trinh bay cia Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Trang S:

Vo chdng ba S va 6ng D dang sinh sbng tai thira dat sd 256 to ban d6 sé
133, dia chi: TDP 4, Bic L, Dong H, Quang Binh. Theo g1ay chu:ng nhan quyen
sur dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i s DD197296 Sb
vao so cap GCN: CS15164 do s¢ Tai nguyén va moi truong QB cap 09/02/2022,
thudc quyén sur dung ctia 6ng Luu Hoang A. Gia dinh ctia ba S va ong D dang ¢
nho trén thia dat nay va nha cua 6ng Luu Hoang A. Do do, ba S va dng D khoéng
co y kién hay yéu cau doc lap g1 ddi v6i tai san néu trén. Truong hop co quan cé
tham quyén xu 1y tai san nha dat néu trén cua ong Luu Hoang A thi ba S hoan
toan nhat tri khong co6 yéu cau gi. Ba S cam két giao tan tay ngay cac van ban td
tung ctua Toa an gui cho chong ba la 6ng Tran Dinh D. B S trinh bay cac y kién
cuabacilinglay kién cua chéng ba la ong Tran Pinh D.

Tai phién toa, dai dién déng Nguyén don trinh bay giit nguyén yéu cau
khoi kién; bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan vang mit nén khong
c6 y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 1 tinh Quang Tri phat biéu y
kién nhu sau: trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky va cac duong su da tuan thu dung phap luat. Riéng ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Pinh D chua thyc hién dung quyén va
nghia vu cua minh.

Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 280, 292, 317, 318, 323, 388, 398,
401,466, 468 Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 100, 103, 210 Luat c4c to chirc
tin dung 2024, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan déan t6i cao dé nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don xu: Buge bi don 6ng Luu Hoang A phai thanh todn
cho dong nguyén don Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh V va Cong ty co phan
MBN J toan b s6 tién no g, no 13i lién quan theo cac Hop dong tin dung néu
trén tinh dén ngay 02/04/2026, cu thé:

- Nogbde:  1,343,575,375 dong

- Lai qua han: 225,463,967 dong

- Tong cong 1,569,039,342 ddng (Bing chir: mét ty nim trim sdu muwoi

chin trigu, khong tram ba mwoi chin nghin, ba tram bén muwoi hai dong).

Cu thé trong d6 gdm: + budc éng Luu Hoang A phai thanh toan cho V

toan b sb tién no gdc, no 13i lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén tinh

dén ngay 02/04/2026, cu thé:

- Nogbdc: 67,178,769 dong

- Lai qué han: 11,273,198 dong

- Tong cong 78,451,967 ddng (Bang chir: bay mwoi tdm triéu, bon tram
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ndm muwoi mét nghin, chin tram sau mwoi bay dong).

+ budc 6ng Luu Hoang A phai thanh toan cho J toan bo s6 tién ng géc, no
141 lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén; tinh dén ngay 02/04/2026, cu
thé:

- No gbc: 1,276,396,606 dong

- Lai qua han: 214,190,769d6ng

- Tong cong 1,490,587,375 ddng (Biang chit: mét 1y bon tram chin muwoi
triéu, ndm tram tdm muwoi by nghin, ba tram bdy mwoi lim dong).

Tiép tuc cho tinh 1i theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung néu
trén cho dén ngay 6ng Luu Hoang A thuc té thanh toan hét no cho V/ J.

Khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lyc phap lut, néu ong Luu
Hoang A khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién nghia vu tra ng khong
day du, V/ J vad 6 quyén xur 1y tai san hodc yéu cau co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai tai san cua 6ng Luu Hoang A dé thu hoi ng cho V/ J, tai san cu
thé nhu sau: Toan bo quyen sir dung dat va tai san khdc gan lién véi dat tai thira
dat s6: 256, to ban do s6 133, dia chi thira dat: T6 dan phé 4, Phuong Bac L,
Thanh Phé Pong H, Tinh Qudng Binh ; T heo Gzay chirng nhan Quyén sir dung
dat Quyen s6 hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 DP197296, S6 vdo
s6 cap GCN: CS15164 do So Tai Nguyéen va Moi Truong Tinh Quang Binh cap
ngay 09/02/2022. thuéc quyén sé hitu, sir dung ciia éng Luu Hodng A. Viéc thé
chdp dwoc ding ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh phdp ludt. Moi céng
trinh, tdi san khdc dwoc cdi tao, xdy dung gan lién véi thira ddt néu trén déu
thugc tai san dam bao cho khoan vay.

Trudng hop sb tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan
ng, 6ng Luu Hoang A van phai tiép tuc tra no cho V/ J cho dén khi cac khoan no
duogc tit toan. V va J co quyén yéu cu co quan thi hanh an ké bién phat mai céc
tai san khac cua 6ng Luu Hoang A dé tra no.

An phi: Bi don phai chiu an phi dan su c6 gia ngach, chi phi tham dinh
theo quy dinh ctia phap luat, tra lai tién tam Gng an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét x1r nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Vé quan hé tranh chap: Cong ty J mua lai 95% khoan n¢ cta 6ng Luu
Hoang A tir V. Hop dong tin dung giita V va 6ng Luu Hoang A 13 hop dong giira
phap nhan va ca nhan khong c6 dang ky kinh doanh 14 tranh chip vé hop dong
dan sy. Quan hé tranh chdp duoc xac dinh 14 tranh chdp hop dong tin dung theo
khoan 3 Piéu 26 Bo luit to tung dan su.
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Vé thdm quyén giai quyet Pay 1a vu an tranh chip hop dong tin dung, bi
don ¢ noi cu tra tai té dan pho 7, phuong Dong Thuan, tinh Quang Tri, can ct
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét td tung dan sy thi vu an thudc tham
quyén cia TAND khu vyc 1, tinh Quang Tri.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh triéu tap 1am viéc,
tién hanh xem xét thAm dinh tai chd tai san dong thoi tién hanh phién hoa giai
nhung cac bén khong dat dugc su thod thuan. Do d6 vu an thudc truong hop hoa
gidi khong thanh. Vi vady, Toa an dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap
luat.

[1.3] Vé su Vang mdt cua duong sy: Tai phién toa, bi don 6ng Luu Hoang
A va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Trang S vang mit, c6
don xin xét XU vang mét; ong Tran binh D vang mat 1an hai khong c6 1y do, Toa
an da tién hanh niém yét cac van ban t6 tung cho 6ng Tran Dinh D; Hoi dong xét
XU can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luit td tung dan
su tién hanh xét x{r vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
néu trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia dong Nguyén don yéu cau bi don 6ng Luu
Hoang A phai thanh toan cho dong nguyén don Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh V va Coéng ty cd phan MBN J theo néi dung: budc 6ng Luu Hoang A
phai thanh toan cho V va J toan bd s6 tién no goc no 1ai lién quan theo cac Hop
d6ng tin dung néu trén tinh dén ngay 02/04/2026, cu thé: No gbc: 1,343,575,375
dong; Lii qua han: 225,463,967 dong; Tong cong 1,569,039,342 dong (Bing
chit: mgt ty nam tram sau muwoi chin tri¢u, khong tram ba mwoi chin nghin,
ba triam bon muwoi hai d‘ong) Cu thé trong d6 gobm: budc ong Luu Hoang A phai
thanh toan cho V toan bo s tién ng gdc, no 13i lién quan theo cac Hop dong tin
dung néu trén tinh dén ngay 02/04/2026, cu thé: No goc: 67,178,769 dong; Lai
qua han: 11,273,198 dong; Tong cong 78,451,967 dong (Bing chir: bay muwoi
tdm trigu, bon tram ndm mwoi mot nghin, chin tram sau muwoi bay dong);
budc 6ng Luu Hoang A phai thanh toan cho J toan b s6 tién ng gdc, no 13i lién
quan theo cac Hop dong tin dung néu trén; tinh dén ngay 02/04/2026, cy thé: No
gbc:  1,276,396,606 dong; LAi qua han: 214,190,769d0ng; Téng cong
1,490,587,375 dong (Bing chit: mot 1y bon tram chin mwoi trigu, nam tram
tdm muwoi bdy nghin, ba tram bdy mwoi lim dong). Ong Luu Hoang A con phai
tiép tuc tra tién 13i theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung néu trén ké tir
ngay 03/4/2026 cho dén ngay dng Luu Hoang A thyc té thanh toan hét ng cho V/
J.

Hoi ddng xét xir thdy rang: Ngay 28 thang 07 nam 2025 Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh V (V) va Cong ty C6 Phan MBN J d3 ky két Hop dong
mua ban ng 33/2025/VPB-J 28 thang 07 nam 2025 va Phu luc dinh kém. Trong
d6 Hop dong mua ban no S6 33/2025/VPB-J mua mdt phan ( 95% ) khoan no
phét sinh theo Hop ddng cho vay han mirc s6 10279646 ngay 26/09/2024;
Theo d6, V dong y ban va J déng ¥ mua (cac) khoan ng cta khach hang vay 1a
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Ong Luu Hoang A, bao gém cac khoan n¢ géc, no 131, no 121 qua han, tién phat vi
pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu co) phat sinh theo
cac Hop dong tin dung/Hop ddng cho vay ma 6ng Luu Hoang A da ky két véi
V, cu thé 1a Hop ddng cho vay han mirc s6 10279646 ngay 26/09/2024 da tuan
theo dang quy dinh caa phap luat. Hop dong tin dung do té chirc hoat dong tin
dung va ngudi c6 ning luc hanh vi dan sy ky két; vé hinh thtc, ndi dung tuan
theo cac quy dinh tai Piéu 385, 386, 388, 398, 399, 400, 401, 465, 466 Bo luat
dan sy nam 2015 va Luat té chic tin dung. Hop ddng ky két c6 hiéu luc di duoc
hai bén thyc hién, bi don 6ng Luu Hoang A da nhan duoc sé tién vay vén do
phia Ngan hang giai ngan. Xét hop dong tin dyng da ky két néu trén da tudn thu
dung quy dinh cua phap luat, nén hop phap, 1am phét sinh quyén va nghia vu cta
cac bén tham gia ky két hop déng.

[2.2] Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng Luu Hoang A Vi
pham nghia vu tra ng voi V theo thoa thuan trong Hop dong tin dung néu trén nén
cac khoan vay da chuyén qua han tir ngay 05/04/2025. V va J di nhiéu lan goi
dién, guri thong bao don dc nhung dng Luu Hoang A van khong thuc hién day du
nghia vu tra no gbe va Iai cho V va J. Tinh dén ngay 02/04/2026, 6ng Luu Hoang
A con ng V va J cu thé: No géc: 1,343,575,375 déng; Lai qua han: 225,463,967
dong; Tong cong 1,569,039,342 dong (Bang chit: mét ty nam tram sdu muwoi
chin triéu, khéng tram ba mwoi chin nghin, ba tram bon mwoi hai dong). Cu thé
trong d6 gom: ong Luu Hoang A phai thanh toan cho V toan bo s tién no goc,
no 1ai lién quan theo cac Hop déng tin dung néu trén tinh dén ngay 02/04/2026,
cu thé: No géc 67,178,769 dong; Lii qua han: 11,273,198 dong; Tong cong
78,451,967 ddng (Bang chir: biy muwoi tdm triéu, bon tram ndm mwoi mot nghin,
chin tram sau muwoi bay dong); ong Luu Hoang A phai thanh toan cho J toan bo
s6 tién no goc, no 13i lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén; tinh dén
ngdy 02/04/2026, cu thé: No gbc: 1,276,396,606 dong; Lii qua han:
214,190,769 dong; Tong cong 1,490,587,375 ddng (Bang chit: mét ty bon tram
chin muwoi triéu, nam tram tam mwoi bay nghin, ba tram bay muwoi lim dong).

Nay Nguyén don yéu cau bj don 6ng Luu Hoang A phai thanh toan cho
déng nguyén don Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V va Cong ty c6 phan
MBN J toan bo so ng goc, 13i tinh dén ngay 02/04/2026 theo hop déng tin dung
néu trén va yéu cau Ong Luu Hoang A con phai tiép tuc tra tién 13i theo dung
thoa thuan trong Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay 03/4/2026 cho dén ngay
6ng Luu Hoang A thuc té thanh todn hét ng cho V/ J 1a ¢ can ci.

Can cr vao hop dong tin dung néu trén cing su thira nhan cua duong su
c6 du co s¢ budc dng Luu Hoang A cO trach nhiém phai tra sd no goc, 13 qua
han cho dong nguyén don va s tién 14i phat sinh theo théa thuan tai hop dong
tin dung néu trén cho dén ngay Ong Luu Hoang A tra no xong la phu hop quy
dinh tai Diéu 466 B luat Dan sy ndm 2015.

[2.3] Pé bao dam cho nghia vu tra ng, ong Luu Hoang A da thé chap tai
san bao dam cho khoan vay néu trén la: Toan bd quyén sir dung dét va tai san
khac gan lién v6i dat tai thira dat s6: 256, to ban d6 s6 133, dia chi thira dat: To
dan phd 4, Phuong Bac L, Thanh Pho Pong H, Tinh Quang Binh ; Theo Gidy
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ching nhéan Quyén sir dung dat Quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DP197296, S6 vao sd cap GCN: CS15164 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong Tinh Quang Binh cép ngay 09/02/2022 thuc quyén so hitu, sir dung cta
ong Luu Hoang A theo Hop ddng thé chip sb LN2302018238836/HPTC ky
ngay 02/02/2023 tai Véan phong cong chung Nguyen Thanh X va Phu luc Hop
dong stra d6i bd sung Hop ddng thé chap s6 01/PLHP (Stra d6i bd sung horp
déng thé chiap s6 LN2302018238836/HPTC ky ngay 02/02/2023) ngay
27/12/2023. Viéc thé chip duoc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
phap luat. Moi cong trinh, tai sdn khac dugc cai tao, xay dung g:fm lién véi thira
dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Bi don 6ng Luu Hoang A trong cac phién lam viéc, hoa giai déu thira
nhan da thé chip tai san dam bao cho cac khoan vay trén ding nhu trinh bay cta
ddng nguyén don, ddng thdi ciing thdng nhét truong hop bi don khong thue hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi déng nguyén don co quyen tu
ban tai san dam bao hodc yéu céu co quan Thi hanh an xac minh, cudng ché, ké
bién, phat mai tai san bao dam trén dé thu hdi ng. Bi don cling nhét tri véi két
qua thém dinh xem xét tai chd tai san néu trén Hoi dong tham dinh lap ngay
11/12/2025.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an ba Nguyén Thi Trang
S trong cac phién lam viéc, hoa giai déu thira nhan vo chong ba Sinh va éng D
dang sinh song tai thira dat s6 256 to ban dd sd 133, dia chi: TDP 4, Bic L,
Pong Héi, Quang Binh. Theo gidy ching nhén quyen su dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khic gin lién véi s6 Db197296, S6 vao s6 cap GCN: CS15164
do s& Tai nguyén va mdi truong QB cap 09/02/2022, thudc quyén sir dung cua
ong Luu Hoang A. Gia dinh cua ba S va dng D dang & nho trén thira dat nay Va
nha cua ong Luu Hoang A. Do do, ba S va 6ng D khong cé y kién hay yéu cau
doc lap gi dbi v6i tai san néu trén. Truong hop co quan c6 tham quyén xu ly tai
san nha dat néu trén cta 6ng Luu Hoang A thi ba S hoan toan nhat tri khéng co
yéu ciu gi.

Xét Hop dong thé chap da ky két giita cac bén néu trén da tuan thu ding
quy dinh cua phap luét, nén hop phap, lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac
bén tham gia ky két hop dong. Do d6, ddi voi yéu cau cua Nguyén don khi ban
an/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Luu Hoang A khong
thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién nghia vy tra ng khong day du, V/ J va
c6 quyén xir Iy tai san hodc yéu ciu co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai
san cua ong Luu Hoang A dé thu hoi ng cho V/ J, tai san cu thé nhu sau: Toan
bo quyén sw dung dat va tai san khdc gcfn lien véi dat tai thira dat so: 256, to
ban dé sé 133, dia chi thira dat: Té déin pho 4, Phuong Bdc L, Thanh Phé Pong
H, Tinh Quang Binh ; Theo Gzay chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyen SO hitu
nha ¢ va tai san khédc gan lién véi ddt s6 DP197296, S6 vao sé cap GCN:
CS15164 do So Tai Nguyén va Moi Truong Tinh Quang Binh cdp ngady
09/02/2022. thudc quyén s¢ hitu, sir dung ciia éng Lieu Hodng A. Viéc thé chdp
duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap ludt. Moi cong trinh,
tai san khdc dwoc cdi tao, xdy dung gdn lién véi thira ddt néu trén déu thudc tai
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san dam bdo cho khodn vay; Trudng hop so tién _phat mai tai san khong du dé
thanh toan toan bo khoan ng, 6ng Luu Hoang A van phai tlep tuc tra ng cho V/J
cho dén khi cac khoan no dugc tit toan. V va J c¢6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh 4n ké bién phat mai cac tai san khac cua 0ng Luu Hoang A dé tra no, 1a
hoan toan c6 can ctr, Hoi dong xét xur thay du co s& dé chap nhan.

[3] V& an phi va chi phi thim dinh:

Can ctr Piéu 147, 157 cia Bo luét t6 tung dan su, can ct Piéu 27 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong

vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an:

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chdp nhan nén bi don ong
Luu Hoang A phai chiu 4n phi dén su so tham c6 gia ngach 14 59.071.180 dong
dé sung quy nha nudc.

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V va Cong ty c6 phan MBN J khdng
phai chiu an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V s6 tién tam @ng &n
phi 1.814.406 dong da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi so 0001328, ky
hiéu: BLTU/25E ngay 24/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

Hoan tra lai cho Cong ty c6 phan MBN J so tien tam @ng &n phi
26.684.232 dong da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi so6 0001327, ky
hi¢u: BLTU/25E ngay 24/10/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Quang Tri.

~Vé chi phi tham dinh tai chd: Can bugc bi don 6ng Luu Hoang A hoan tra
lai sO tién la 3.600.000 dong ma Cong ty co6 phan MBN J da nop tam ing chi
phi.
_ [4] Céc bén duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai
bieu 271, bicu 273 B6 luat to tung dén su.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 157, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 B luat to tung dan
su;

- Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 280, 292, 317, 318, 323, 388, 398,
401,466, 468 Bo luat dan sy nam 2015 va Piéu 100, 103, 210 Luat cac td chuc
tin dung 2024;

- Can ctt DBiéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,

Xur:
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1. Chip nhén toan bd yéu ciu khéi kién ciia Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh V va Cong ty c6 phan MBN J:

Budc bi don 6ng Luu Hoang A phai thanh toan cho dong nguyén don
Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh V va Cong ty c6 phan MBN J toan bo sb
tién ng gdc, no 13i lién quan theo Hop dong cho vay han mirc sé 10279646
ngay 26/09/2024 tinh dén ngay 02/04/2026, cu thé:

- Nogbde:  1,343,575,375 dong

- Lai qua han: 225,463,967 dong

- Tong cong 1,569,039,342 ddng (Bing chir: mét ty nim triam sdu muwoi
chin trigu, khong tram ba muwoi chin nghin, ba trdm bén muwoi hai dong).

Trong d6 gom: + Budc ong Luu Hoang A phai thanh todn cho V toan bo
s6 tién no goc, no 1di lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén tinh dén
ngay 02/04/2026, cu thé:

- Nogbc: 67,178,769 dong

- Lai qua han: 11,273,198 dong

- Tong cong 78,451,967 ddng (Bang chir: bay mwoi tdm triéu, bon tram
ném muwoi mét nghin, chin triam sau mwoi bdy dong).

+ Budc 6ng Luu Hoang A phai thanh toan cho J toan bd sb tién no géc,
no 13i lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén; tinh dén ngay 02/04/2026,
cy thé:

- No gbc: 1,276,396,606 dong

~  L&i qua han: 214,190,769d6ng

- Tong cong 1,490,587,375 dong (Bing chit: mét tj bon tram chin muoi
triéu, ndm tram tdim muwoi by nghin, ba tram bdy muwoi lim dong).

- Ong Luu Hoang A con phai tiép tuc tra tién 1ai theo ding thoa thuan
trong Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay 03/4/2026 cho dén ngay dng Luu
Hoang A thuyc té thanh toan hét ng cho V/ J.

- Khi ban én/quyét dinh cta Toa an c6 hiéu lyc phép luat, néu ong Luu
Hoang A khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién nghia vu tra ng khong
day du, V/ J va c6 quyén xur 1y tai san hodc yéu cau co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai tai sdn cua 6ng Luu Hoang A dé thu hoéi ng cho V/ J, tai san cu
thé nhu sau: Toan bé quyén sir dung ddt va tai san khdc gan lién véi dat tai thira
ddt s6: 256, to ban do s6 133, dia chi thira dat: Té dan phé 4, Phuong Bac L,
Thanh Phé Pong H, Tinh Quding Binh, T, heo Gzay chimg nhdn Quyén sir dung
dat Quyen so hitu nha o va tai san khdc gan lién véi ddt s6 DP197296, S6 vdo
s6 cap GCN: CS15164 do So Tai Nguyen va Moi Truong Tinh Quang Binh cdp
ngay 09/02/2022. thudc quyén so hitu, sir dung cua ong Luu Hoang A. Moi cong
trinh, tai san khdc dwoc cdi tao, xdy dung gdn lién véi thira dat néu trén deu
thuge tai san dam bdo cho khoan vay, theo Hop ddng thé chip sb
LN2302018238836/HDTC ky ngay 02/02/2023 tai Van phong cong ching
Nguyén Thanh X va Phu luc Hop ddng stra doi b0 sung Hop dong thé chap sb
01/PLHD (Sira d6i bo sung hop dong thé chap sé LN2302018238836/HPTC ky
ngay 02/02/2023) ngay 27/12/2023.
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- Truong hop sb tién phat mai tai san khong da dé thanh toan toan bo
khoan ng, 6ng Luu Hoang A van phai tiép tuc tra ng cho V/ J cho dén khi cac
khoan ng dugc tit toan. V va J ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién
phat mai cac tai san khac cuia 6ng Luu Hoang A dé tra no.

2. An phi va chi phi thim dinh xem xét tai ché:

2.1 Bi don 0ng Luu Hoang A phai chiu an phi dan su so thim c6 gia
ngach 12 59.071.180 dong d¢ sung quy nha nudc.

2.2 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V va Cong ty ¢6 phan MBN J
khéng phai chiu an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V s6 tién tam @ng an
phi 1.814.406 dong da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001328, ky
hi¢u: BLTU/25E ngay 24/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Tri.

Hoan tra lai cho Cong ty c6 phan MBN J so tien tam @ng &n phi
26.684.232 dong da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi so6 0001327, ky
hiéu: BLTU/25E ngay 24/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

~ 2.3 Ve chi phi tham dinh tai chd: buc bj don 6ng Luu Hoang A hoan tra
lai sO tién 1a 3.600.000 dong cho Cong ty c6 phan MBN J.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt, bén duwoc thi hanh dn c¢é don yéu
cau thi hanh &n, bén phdi thi hanh an hang thang con phdi chju khodn tién i
cia so tien con phdi thi hanh an theo muc 13i sudr quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 B¢ luat dan sur 2015.

3. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. An xir cong khai, nguyén don c6 mdt tai phién toa o quyén khang cao
ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (02/4/2026). Déi véi
bi don va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang
c40 ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc
niém yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 1;

- Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu 4n, Luu hd so.

Nguyén Thanh Hoa



