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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Huong

Va cac T ham phén:

1. Ong Vi Burc Toan

2. Ba Tran Thi Kim Quy

_ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky To6a an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Ngoc Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai phong xtr an Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh da xet xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 613/2017/DSPT
ngay 03 thang 11 ndm 2016 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 742/2016/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2016
cua Toa &n nhan dan quan X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham sd 1781/2017/QDPT-DS
ngay 15 thang 8 ndm 2017 va Quy€t dinh hodn phién toa phuc tham so6
5237/QDPT-DS ngay 14 thang 9 nam 2017 cta Toa &n nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh, gilta cac duong su:

1. Nguy@n don: Ba Vo Thi A; dia chi: S6 186 duong Z, Phuong Y, quan X,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V5 Vin T; dia chi: S6 186

duong Z, Phuong Y, quan X, Thanh pho Hd Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (van ban uy quyén lap ngay 15/7/2015 — c6 mat).

2. Bidon: Ba Vo Thi P— Chu Doanh nghiép tu nhanH =~
Dia chi: S6 186 duong Z, Phuong Y, quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: C)ng Nguyén Thé B; dia chi: S6 668
duong E, Phuong Y, quan X, Thanh phd Ho Chi Minh 1a ngudi dai dién theo ty
quyén cua bi don (van ban uy quyén 1ap ngay 05/8/2015 — c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don — ba V5 Thi A do ong
Vo6 Van T dai dién theo uy quyén trinh bay:

Can nha 572A dudng Z, Phuong Y, quan X, Thanh phd HO6 Chi Minh (dudi
day viét tat 1 can nha 572A) c6 ngudn goc tir mot phan cin nha s6 186 duong
M, Phuong Y, quén X cua 6ng VO Van C va ba Huynh Thi N 1a cha me cta ba
V& Thi A dé lai theo Di chuc 1ap ngay 01/8/1997. Sau khi cha me ba chét, ngay
02/10/2008, ba da 1ap van ban dé nghi nhan thira ké theo di chiic tai Phong cong
chung A1, Thanh phd H6 Chi Minh. Can nha 186 duong M dugc d6i thanh s6
572 du’ong Z, Phuong Y, quan X theo Quyét dinh doi sé nha s6 449/QD-UBND
ngay 05/02/2009 cua ny ban nhan dan quin X. Do di chiic cha me ba dé lai nha
dat cho ba va ong T nén ngdy 23/4/2009, ba va éng T 1am tha tuc tach thira doi
v6i can nha trén va di duoc Uy ban nhan din quan X chép thuan tach cin nha
572 thanh 02 cin; phan nha ctiia ba A mang s 572A.

Can nha 572A do ba A 1a chu so hitu theo Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dit ¢ s6 3827/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan
X cép ngay 12/6/2009. Ngay 10/01/2011, ba va ba V5 Thi P— Cha Doanh nghiép
tu nhan H ky hop dong thué nha tai Van phong cong chimg E1, Thanh phd Ho
Chi Minh s6 cong ching 000221, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung
ba A cho ba P — Chii Doanh nghiép tu nhan H thué mot phan cin nha s6 572A
v6i dién tich 12 80m® trong thdi han 03 ndm ké tir ngay 10/01/2011, myc dich
thué lam ctra hang mua ban xe.

Do ba A va ba P 1a hai chi em rudt nén ba cho ba P thué¢ voi gia thuong
thao tinh cam 1a 500.000 ddng/01thang, thanh toan tién thué nha timg thang vao
ngay 10 dén ngay 15 duong lich mdi thang. Ba di giao mot phan nha cho
Doanh nghiép tu nhan H sir dung. Trong quéa trinh thué, Doanh nghi¢p tu nhan
H c6 thanh toan tién thué nha. Dén ngay 10/01/2014 thi hét thoi han thué nhung
ba V& Thi P khong giao lai phan nha d3 thué cho ba. Do ba va ba V3 Thi P 1a
ngudi trong gia dinh nén ba ciing d nhiéu 1an yéu cau ba P giao tra lai phan nha
thué nhung ba P ¢6 tinh chiém dung khong tra nha va ciing khong tra tién thué
nha tir khi hét han hop dong cho dén nay.

Nay ba A yéu cau chdm dit hop dong thué nha néu trén do di hét thoi han
thué nha va budc ba P - Chu Doanh nghiép tw nhan H ban giao lai phan nha dat
da thué dong thoi phai thanh toan tién thué nha con thiéu tir ngdy hét han hop
ddng thué dén ngay xét xir 1a 32 thang, tong cong 1a 16.000.000 dong, yéu cau
trd sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Phia bi don do 6ng Nguyén Thé B dai dién theo iy quyén trinh bay:



Cin nha 572A duong Z, Phuong Y, quan X c6 ngudn gbe cia ong V6 Vian
C 1a cha rudt ciia ba A va ba P. Nam 2006, 6ng C cho ba P muon mat tién phia
trude dé kinh doanh xe gin may, lac d6 1a phan dét tréng ba P phai bo ra sb tién
200.000.000 dong dé (dung lai toan b phia trudc nha, tuy nhién bi don khong co
yéu cau gi dbi voi phan sira chita nay.

Ngay 10/01/2011, Doanh nghiép tu nhan H c6 ky hop déng thué mot phan
nha cta ba V5 Thi A, thoi han thué 1a 03 nam, gia thué 1a 500.000 dong/01
thang. Tuy hét thoi han thué tir ngdy 10/01/2014, ba P van kinh doanh tai dia chi
thué nhung ba A cling khong doi nha hodc thong bio phia bén bi don trd nha
theo quy dinh.

Viéc ky hop dong thué nha véi ba A chi 14 hinh thic dé doanh nghiép xin
dinh mirc dién ké chir thuc té khi ra cong chung ba ciing chua biét ba A 1a chu
so hitu hop phap theo di chtic ma chi nghi do lac d6 cha me chét nén ba A 1a dai
dién gia dinh dtmg ra ky hop ddng. Viéc tra tién thué 1a khong co vi thuc té
khéng c6 viéc thué nha nén bi don khong dong ¥ tra nha cling nhu tién thué nha
cho phia nguyén don. Mat khac theo di chuc, ba A chi duoc hudng 77,77m’
nhung theo dién tich trong gidy chirng nhin quyén s& hiru nha va quyén st dung
dét thi ba A duoc cong nhan la 106,6m’. Phan dién tich ba P kinh doanh nam
phia trudc can nha 1a nim ngoai pham vi di chic, phan dién tich nay dang bi
tranh chip trong vu 4n tranh chap thira ké ma Toa 4n nhan dan quan X dang thy
Iy giai quyét. Tir nhiing co sé trén dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cia
phia nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham s 742/2016/DSST ngay 20/9/2016 ctia Toa an
nhan dan quan X, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

1/ Cham dut Hop dong thué nha ¢ duoc ky giita ba V5 Thi A va ba V6 Thi
P— Chu Doanh nghiép tu nhan H di dugc cong chimg theo sé cong ching:
000221 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2011 tai Phong Cong
chtmg A1 Thanh phé H5 Chi Minh.

2/ Budc ba Vo Thi ’P—‘Chﬁ Doanh nghiép, tu nhan H co tréch nhiém thanh
toan cho ba Vo Thi A s6 tién thué nha con thiéu la 16.000.000 dong (Mudi sau
tri¢u dong) ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3/ ‘Bucf)c ba Vo ,Thi P— Chu Doanh nghiép tu nhan H c6 trach nhiém giao tra
mot phan can nha s6 572A Z, Phuong Y, quan X véi dién tich 80m” cho ba V&
Thi A ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Céc bén thi hanh cung luc dudi sy gidm sat cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan X.

Trong truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thué thi bén d6 phai tra 1ai
d6i voi so tién cham tra theo 14i sudt co ban do Ngan hang nha nudc cong bd
tuong Ung vé&i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan, trir trudng hop co
thoa thuan khac hodc phap luat cé quy dinh khéc.



4/ V& an phi dan su so tham: Ba V& Thi P— Chu Doanh nghiép tu nhan H
phai chiu 4n phi so tham 13 1.000.000 (mot triéu) ddng. Hoan lai sb tién tam
ndp an phi cho nguyén don 1a 1.250.000 ddng theo bién lai tam ndp an phi sb
0002501 ngay 21/11/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an quan X, thanh phd Hd Chi
Minh.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cao va quyén thi hanh &n cia cac
duong su.

Sau khi cap so tham xur, ngay 04/10/2016, dai dién bi don — 6ng Nguyén
Thé B ndp don khang cao.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khai kién khong rat don khoi kién, ngudi
khang c4do khong rut don khang cdo. Cac bén duong sy khong thdéa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién nguoi khang céo — 6ng Nguyén Thé B trinh bay: Ba P khang co
toan bd ban an so thAm. D& nghi xem xét cho ba P — Chi Doanh nghiép tu nhan
H dugc cham tra nha thué vi lién quan dén vu kién thira ké va cac khoan tién
phat sinh do ba P bé tién ra sira chita nha; tién thué nha budc ba P tra khi da hét
thot han thué 1a khong c6 co s6. Ong B cho réng hién tai ba Vo Thi L dang thyuc
te cu tri va quan ly phan nha thué, 6ng yéu cau huy an so thim dé b sung yéu
cau giai quyét sb tién ba P d3 bo ra stra chita nha thué 13 200.000.000 dong.

- Dai dién nguyén don — 6ng V6 Van T trinh bay: Dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

- Vé tb tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phén va Ho1 dong xét xtr phtic tham da thyc hién thu tuc, trinh ty theo ding quy
dinh cua phap luat.

- Vé noi dung: Dé nghi khong chap nhan khang céo cila bi don, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xet khang cdo cua dai dién bi don, Hoi dong xét xtr xét thay, can ctr
Hop dong thué nha sé céng chimg 000221 quyen s0 01/TP/CC-SCC/HDGD lap
tai Van Phong Cong chimg Al, Thanh phé HO6 Chi Minh giita ba V& Thi A va
ba VO Thi P— Chu Doanh nghiép tu nhan H vé viéc cho thué mot phan dién tich
nha dat s6 572A duong Z, Phuong Y, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh do ba
V& Thi A 1am chi s¢ hitu theo Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén
stt dung dat & sd 3827/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan X cip ngay
12/6/2009, theo ndi dung hop dong ba A cho Cha Doanh nghiép tu nhan H thué
mot phén dién tich 13 80m” nha dat trén, thoi han thué 13 3 nam ké tur ngay
01/01/2011, gia thué nha 1a 500.000 déng/thang. Hop dong thué nha da hét thoi
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han va hai bén duq’ng su lghéng cd bat cr mot thda thgafln nao vé viéc gia han
hop dong; do do, cap so tham tuyén xur cham dut hop dong thué nha la phu hop
quy dinh phap luat (khoan 1 Diéu 499 Bo6 luat Dan sy nam 2005).

[2] Xét khang céo cua bi don cho rang vu 4n c6 lién quan dén viéc tranh
chép thira ké va va cac khoan tién phat sinh do ba P bo tién ra stra chita phan nha
thué, tai phién toa phuc tham, dai dién bj don yéu cu huy an so tham dé xem
xét giai quyét ludn sb tién stra chita nha cua ba P 1a 200.000.000 df)ng, Hoi dong
xét xir phuc tham xét thay, trong qua trinh giai quyét & cap so tham, Toa an da
giai thich va danh thoi glan dé bi don cung cap chimg ctr nhung bi don khong c6
don yéu cau giai quyét viéc sua chira nha va cling khong cung cap chu’ng cu
chtimg minh, bi don c6 quyén khéi kién bang mdt vu kién khac. Vé viéc lién
quan dén vy an thira ké, tai phién toa phtic thim, 6ng T d& cung cip don xin rit
mot phan yéu cau khoi kién ctia ba V4 Thi L 12 nguyén don trong vu an tranh
chép thira ké ddi véi dién tich thudc quyén sé hiru caa ba A dong thoi tai Cong
van s6 407/TAQGV ngay 16/6/2017, Toa an nhan dan Go Vép ciing tra 1oi tranh
chép thira ké giira nguyén don ba V4 Thi L, bj don V4 Vian T, V4 Van D va Vs
Thi A khéng tranh chip voi nhau vé dién tich dét tai dia chi 186 Z chénh 1éch so
v6i dién tich dat dugc quy dinh trong di chuc cua 6ng V6 Van C va ba Huynh
Thi N dé lai, khong yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
su dung dat & cap cho ba A; do d6, vu an nay khong lién quan dén vu 4n tranh
chép thira ke Toa an nhan dan quén X dang giai quyét, khong c6 co sd chap
nhan yéu cau hily 4n so tham theo yéu cau cua bi don.

Pai dién bi don cho rang tai phan nha thué hién c6 ba V& Thi L thuc té cu
tri va quan 1y str dung nha. Hoi dong xét xtr xét thay theo Bién ban tham dinh
tai chd ctia Toa an nhan dan quan X ngay 17/5/2016 xac dinh hién tai phan cho
thué khong c6 ai dang cu tri. Theo trd 161 xdc minh cua Cong an Phuong Y,
quin X ngdy 13/9/2017 thi “Tai s6 nha 572A sb méi, sb cii 186 Z, Phuong Y,
quan X c6 01 nhan khau: V3 Thi A, sn 1958 thuc té cu tru, khong con hoat dong
kinh doanh”; do vay, cip so thim budc ba V& Thi P— Chi Doanh nghiép tu nhan
H phai tra phan dién tich nha thué 1a c¢6 co s6.

[3] V& s6 tién thué nha ba V5 Thi P phai tra cho ba A 13 16.000.000 dong,
xét thay can ct Diéu 2 Hop ddng thué nha hai bén di 14p ngay 10/01/2011: “gia
thué mot phan cin nha 1a 500.000 déng/01 thang”, thoi han thué nha da hét tir
ngay 10/01/2014 ma hai bén khong c6 thoa thuén nao khac nhung ba Vo Thi P—
chi Doanh nghiép tu nhan H hién nay van chiém giit phan thué dé sir dung ma
khong thanh toan tién thué nha cho phia nguyén don la khong phu hop nén yéu
cau cua nguyén don budc bi don phai thanh toéan tién thué nha cho nguyén don
tinh tir khi hét han hop dong la ngay 10/01/2014 theo gia thué ma hai bén da
thoa thuan tinh dén ngay xét xir voi thoi gian 32 thang nhu cap so tham da tuyén
1a c6 co so.

Vi cac nhan dinh trén, xét khong chép nhan khang cao cua bi don, can gifr
nguyén ban 4n so tham.



Do gilr nguyén ban an so tham nén ba V& Thi P phai chiu an phi dan sy
phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
Can ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan su 2015;
Cin ctr Diéu 305, Didu 492, 499 Bo luat Dan sy ndm 2005;
Can cu Phap Iénh an phi 1¢ phi Toa an,
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

1/ Cham dut Hop dong thué nha ¢ duoc ky giita ba Vo Thi A va ba Vo
Thi P— Chi Doanh nghiép tu nhan H di dugc cong ching theo sb cong chimg:
000221 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2011 tai Van Phong Cong
ching A1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Budc ba Vo Thi P— Chua Doanh nghiép tu nhan H c¢6 trach nhiém thanh
toan cho ba V& Thi A s6 tién thué nha con thiéu la 16.000.000 dong (muoi sau
tri¢u dong).

3/ B}lcf)c ba Vo Thi P— Chu Doanh nghiép tu nhan H c6 tra,ich phiém giao
trd mot phan can nha s6 572A Z, Phuong Y, quan X, Thanh phdé H6 Chi Minh
v6i dién tich 80m’ cho ba V& Thi A.

Trong truong hop ba V6 Thi P— Chu Doanh nghi€p tu nhan H cham tra tién
thi ba P phai tra lai d6i voi so6 ti€n cham tra theo lai suat co ban do Ngan hang
nha nudc cong bo tuong tng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh todn.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

4. An phi:

- An phi dan su so tham:

Ba Vo Thi P— Chu Doanh nghi€p tu nhan H phai chiu an phi so tham la
1.000.000 dong (mot trigu dong).

Ba VO Thi A khong phai chiu &an phi dan sy so tham, hoan lai sd tién tam
{rmg an phi cho nguyén don 1a 1.250.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an sé 0002501 ngay 21/11/2014 cta Chi cuc Thi hanh an quén X,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- An phi dan su phuc thdm: Ba V& Thi P— chu Doanh nghiép tu nhan H
phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong, khau trir tién tam tGng an phi
dan su phtc thAm ba P di ndp 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo Bién lai
thu tam mg 4an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2016/0016910 ngay 04/10/2016 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan X, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THA DS TP.HCM;

- Chi cuc THA DS quan X

- TAND quan X;

- Cac duong su;

- Luu: (T120) Vii Thi Thu Huong



