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THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 2350/2025/DS-ST
Ngay: 30/9/2025

V/v: “tranh chdp hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Vi thanh phian Héi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: dng Pham Viét Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Cong Hop;

2. Ong Vuong Tan DJ.

- Thw ky phién toa: ba Lé Thi Kim Cuong, 1a thu ky Tda an nhan dan khu
vuc 9 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém st nhan dén khu viee 9 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Trinh Thi Diéu Thuy — Ki€m sat vién.

Trong ng:c‘ly 30 thang 9 nam 2025, ‘Eai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Thanh pho H6 Chi Minh xet xtr so' thdm cong khai vy an dan sy thy ly so
167/2025/TLST-DS ngay 07 thang 3 nam 2025 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quyét dinh dua vy an ra xét xur so

869/2025/QDXXST-DS ngay 14/8/2025 va quyét dinh hodn phién toa sd
615/2025/QBST-DS ngay 10/9/2025, gitta cac duong suy:

1. Nguyén don: 6ng QCC, sinh nam 19xx; Dia chi: s6 aa Puong sb aa,
phuong AL (tén cli: phuong AL, quan BT), Thanh pho H.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: ong TVQ, sinh nim 19xx (c6 mat); Pia chi:
bb duong CTM, phuong TTH (tén cii: phuong HT, Quan bb), Thanh phd H hoic
ba TTTT, sinh nam 19xx; Pia chi: cc L6 CC, ép cc, xa TVL (tén cli: VLB,
huyén BC), Thanh phd H.

2. Bi don: ong LTD, sinh nam 19xx (c6 mat); Dia chi: s6 dd DPuong sb dd,
KDC LT, phuong AL (tén cli: phuong AL, quan BT), Thanh pho H.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: ba TTHV, sinh ndam 19xx (vang

mat); Dia chi: s6 ee buong s6 ee, KC LT, phuong AL (tén cii: phuong AL, quan
BT), Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién cia nguyén don; ban ty khai ctia cac bén duong sy tai
toa cung cac tai liéu, ching ctr khac da thu thap dugc c6 trong ho so thi ndi dung
vu an dugc xac dinh nhu sau:

1. Nguyén don éng OCC cé nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 14/12/2022, 6ng QCC voi ong LTD, ba TTHV déa ky Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 14/12/2022 vé viéc ong b,baVv chuyen
nhuong cho 6ng C quyén sir dung thira dat dién tich 389 m?, thudc thira sd 525,
td ban do s 36, phuong TTA, quan BT, Thanh pho H (Glay ching nhan quyén
su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 DI 966146,
so vao so cap GCN s6 CS 06780 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé H
cap ngay 04/11/2022) gié tri chuyen nhuong 1a 1.300.000.000 dong. Ong C da
giao du mot 1an cho 6 ong s6 tién 1.300.000.000 dong bang tién mat, khong lap
bién ban giao nhan tién vi Hop dong ngay 14/12/2022 da ghi 1d 1a bén phia ong
D, ba V da nhan du tién.

Tai thoi diém giao dich, 6ng C chua du diéu kién dé thuc hién thu tuc sang
tén theo quy dinh ctia phép luat, o6ng B va ba V c6 giao cho 6ng C gilt ban chinh
Gidy chimg nhan trén (khong 1ap bién ban giao nhan). Hai bén thong nhét s& tién
hanh cong chimg hop ddng chuyén nhuong va hoan tat thi tuc sang tén sau khi
ong C dap ung du diéu kién. Tuy nhién, mot thoi gian sau ong P lay 1y do can
lam gidy to va muon lai Glay chimg nhan néu trén nén 6ng C da giao lai cho
ong D. Bén khi 6ng C du diéu kién dé thuc hién viéc cong ching va sang tén
theo thoa thuan thi 6ng P va ba V tranh né.

Tai don khoi kién dé ngay 30/12/2024 thi 6ng C yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/12/2022
giita 6ng QCC va éng LTD, ba TTHV ddi véi quyén sir dung thira dat dién tich
389 m?, thudc thira s6 525, to ban d6 sé 36, phuong TTA, quan BT, Thanh phd
H ¢6 hi€u luc phap luat.

- Bugc 6ng LTD, ba TTHV thyc hién thu tuc cong ching hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat trén, ban giao cho 6ng QCC Giay chung nhan quyén
str dung dat dé thue hién thi tuc sang tén theo quy dinh cta phép luat.

Sau d6 6ng C c6 thay doi yéu cau khoi kién:

- Huy Hop dong chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat ngay 14/12/2022 d6i
voi thua dat s6 525, to ban do so 36, toa lac tai phuong TTA, quan BT; bude
ong LTD va ba TTHV hoan trd cho 6ng QCC s6 tién 1.300.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng LTD va ba TTHV thanh toan tién 13i phat sinh. Lai sut
10%/nam, tinh tir ngay 15/12/2022 dén ngay Toa 4an dwa vy an ra xét xur. Lai
suat tam tinh tir ngdy 15/12/2022 dén ngay 10/6/2025 (tong cong 909 ngay), v4i
141 sut 10%/nam, twong duong sb tién 323.752.000 ddng.

Nguyén don khong dong ¥ véi ¥ kién trinh bay ctia bi don, nguyén don xac
nhan gitta nguyén don va 6ng D khong c6 quan hé vay muon gi voi nhau.

Nguyén don yéu cau Toa an tri¢u tap ba TTHV (vo 6ng D) voi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé xac dinh s tién ma ong P di nhan cta nguyén
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don la cua chung 6ng B, ba V hay chi riéng cua 6ng D, nguyén don khong yéu
cau Toa an tri¢u tap ba V vaéi tu cach bi don.

2. Bi don 6ng LTD trinh bay:

Ong D va 6ng QCC ¢6 mdi quan hé hop tac lam an voi nhau tr nam 2018.

Ong P x4c nhan c6 vay cia ong C mot s6 tién khoang vai tram triéu dong nhung
hién nay 6ng D khong nh¢ s6 tién da vay 1a bao nhiéu, 6ng D can thoi gian dé
kiém tra lai, mdi 14n vay tién thi c6 nhén tién mat va chuyén khoan nhung khong
nhd cu thé s tién va thoi gian vay, 6ng C ludn tinh 13i tir mic 50%/nim tré 1én
chtr khong ¢6 tinh mure lai suét 10%/nam. f)ng D co6 giao cho ong C gitt ban
chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sé6 DI 966146, s6 vao s6 cap GCN so CS 06780 do S¢ Tai
nguyen va Moi truong thanh phd H cap ngay 04/11/2022. Sau d6 ong P ¢ nhan
lai ban chinh Glay chimg nhan néu trén va chuyen khoan tra cho 6ng C s tién
khoang trim may hai tram tri¢u (khong nho o s6 tién chuyén tra 1a bao nhiéu,
can thoi gian kiém tra lai).

DP6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/12/2022
giita 6ng QCC va ong LTD, ba TTHV vé quyén sir dung thira dat dién tich
389m?, thudc thira s6 525, to ban d6 s6 36, phuong TTA, quan BT, Thanh phd H
thi ong P xéac nhan c6 ky Hop dong chuyén nhuong nay dé lam tin cho khoan
vay ma ong b vay cua ong C, vi la chd quen biét nén ong P chi ky lam tin chu
khong c6 xem ndi dung. Ong P va 6ng C cing khong phat sinh bat ki giao dich
mua ban, chuyén nhuong nao lién quan dén quyén st dung thira dét dién tich
389m?, thudc thira sd 525, to ban do sb 36, phuong TTA, quan BT, Thanh phd
H. Ong b ciing khong c¢6 nhén cua 6ng C sO tién néu trén mot 1an 1.300.000.000
ddng theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky ngay 14/12/2022.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng D khong dong ¥, yéu
cau nguyén don cung cip tai liéu, ching ctr dé ching minh cho y€u cau cua
nguyén don. Ong P chi dong y 1a c6 ng 6ng C so tién khoang vai trim triéu
nhung chua xac dinh dugc s6 tién cu thé bao nhiéu, thoi gian vay tur nam 2019
dén nay. Viéc vay tién giita ong P va 6ng C thi ba TTHV (vo 6ng D) khong biét
va cling khong c6 lién quan, day chi la viéc ctia ca nhan gitra 6ng C va 6ng D.

3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba TTHV: vang mat, khong co
van ban trinh bay y kién, khong c6 yéu cau doc lap.

* Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don c6 nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: yéu cau Toa an
tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/12/2022 dbi
v6i thira dat s6 525, to ban d6 s6 36, toa lac tai phuong TTA (ct), quan BT (ct),
Thanh phé H; budc 6 ong LTD hoan tra cho 6ng QCC s6 tlen 1.300.000.000 dong
dé nhan theo hop dong chuyen nhuong trén. Rut lai yéu ciu budc ba V cung tra
tién va rat lai yéu cau tra tién Iai.

- Bi don trinh bay: khong dong y yéu ciu cua nguyén don, chi déng ¥ 1a c6
no ong C so tién vay khoang vai tram tri¢u nhung chua xac dinh dugce so tién cu



thé bao nhiéu, thoi gian vay tir nim 2019 dén nay (khong nhé rd s6 tién chuyén
tra la bao nhiéu, can thoi gian ki€ém tra lai).

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Thanh phd HO Chi Minh
phat biéu ¥ kién va két luan: Qua trinh thu ly, giai quyet vu an Toa an da thyc
hién dung quy dinh ctia B luat Té tung Dan su vé tham quyén, tha tuc. Tuy
nhién, thoi han chuén bi xét xir chua thuc hién dung theo quy dinh ctia Bo luét
T tung Dén su. Cac duong su chap hanh ding quy dinh cua phap luat. V& noi
dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va
khong chap nhan yéu ciu cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phéap luat va tham quyén giai quyet xét don khaoi kién va
yéu cau cua nguyén don thi xac dinh day la tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat. Bi don cu tru tai phudng AL, Thanh phd H va dat tranh chap
tai phuong TTA (cti), quan BT (cli), nén can cu Piéu 26, Dleu 35 va diém a ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 va Luat s6 85/2025/QH15
ngay 25/6/2025 sua doi, bd sung mot sb diéu cta Bo luat TH tung dan sy ndm
2015, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé tha tuc ving mat: ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
TTHV Véng mit; cin ct vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua
Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Vu éan thudc truong hop Vién kiém sét nl}én dan khu vuc 9 - Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa theo khoan 2 Biéu 21 B0 luat T6 tung Dan sy nam
2015.

[3] V& noi dung vu an:

- Xét vé hinh thtrc va ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 14/12/2022 giita 6ng LTD, ba TTHV véi 6ng QCC la chua dung vé hinh
thirc theo quy dinh Diéu 117, Biéu 122, Piéu 502 B6 luat Dan sy ndm 2015. Hon
nita, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita nguyén don véi bi don khong
dugc cong chimg, chimg thyc 1a vi pham quy dinh tai khoan 3 Dicu 167 Luat Dat
dai nam 2013. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba TTHV khong c6
mat va ciing khong c6 chit ky cua ba V trén Hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 14/12/2022; nguyén don ciing thtra nhén ba V khong c6 ky tn va
nhan tién trudc mat nguyén don (chi c6 ong D la nguoi ky tén va nhén tién) va tai
phién toa nguyén don thay do6i yéu cau huy Hop déng sang yéu cau tuyén vo hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/12/2022. Tir nhiing chimg
ctr va 10i thira nhan ctia cac duong sy, cho thay Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit ngay 14/12/2022 giira nguyén don véi bi don 14 v6 hiéu theo quy dinh
tai Diéu 129, Piéu 407 Bo luat Dan sy nam 2015.



- Do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/12/2022 v hiéu,
nén khong lam phat sinh quyén va nghia vy cua cac bén tur thoi diém xac lap va
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Theo giao dich mua ban quyén sir dung dét nay, 6ng D thira nhan c6 ky Hop
déng nay dé 1am tin cho khoan vay ma 6ng D di vay cta ong C vi 1a chd quen
biét nén 6ng B chi ky lam tin chit khong cod xem ndi dung nhung 6ng D khong
c6 chung cu gi dé chimg minh cho viéc vay tién va Hop ddng chuyén nhuong
quyen stt dung dat ngay 14/12/2022 thé hién noi dung “..Bén A dd nhdn di
tién...”. Theo ndi dung Hop ddng trén va 101 trinh bay, tranh luan tai phién toa
clia cac duong su; Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau cua nguyén don, budc
ong LTP tra lai cho éng QCC sd tién chuyen nhugng dat da nhan 1a
1.300.000.000 ddng 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nim
2015. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa khong c6 bén nao yéu
cau Toa an giai quyet boi thudng thiét hai (néu c6), nén Hoi dong xét xur cling
khong xét dén yéu t6 16i do hop dong vo hiéu trong vu an nay.

Do nguyén don rat yéu cau nén Hoi déng xét xur dinh chi phan yéu cau
budc ba TTHV cung véi bi don hoan tra s6 tién 1.300.000.000 dong va dinh chi
yéu cau tién lai phat sinh (mtc 1ai suat 10%/nam, tinh tir ngay 15/12/2022 dén
ngay Toa 4n dua vu an ra xét xir).

[4] Dai dién cua Vién kiém sat nhan dan khu vyc 9 - Thanh phd HO Chi
Minh d€ nghi H61 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la
phu hop véi cac ching cir ¢6 trong ho so va cac chimg cir cong bo tai phién toa.
Do d6, Hi dong xét xir ghi nhan.

[5] V& 4n phi: Can cir Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an,

- Bi don 6ng LTD chiu 51.000.000 ddng an phi dan sy so thim do yéu cau
cua nguyén don duogc chap nhan,

- Hoan lai cho 6ng QCC sb tién 25.500.000 déng tam ung 4n phi di ndp
theo bién lai thu s6 0076664 ngay 06/3/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc
9 TPHCM) va s06 tién 8.393.800 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s
0003620 ngay 15/7/2025 cia Thi hanh &n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct Biéu 26, Didu 35, diém a ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, diém b
khoan 2 Di€u 227, khoan 3 Diéu 228 va Di€u 273 B luat To tung Dén sy nam
2015 va Luat s6 85/2025/QH1S5 ngay 25/6/2025 stra d6i, bo sung mot s6 di€u
cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 117, Diéu 122, Diéu 129, Diéu 131, Diéu 407, va Diéu 502 Bo
luat Dan su 2015;

Cian ¢t khoan 3 Piéu 167 Luat D4t dai nam 2013;
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Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong QCC ddi véi éng LTD:

Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
14/12/2022 gitra 6ng LTD, ba TTHV véi 6ng QCC.

Budc dng LTD tra cho dng QCC 50 tién 1.300.000.000 dong (mdt ty, ba trim
triéu dong), trd magt 1an ngay khi ban an cua Toa an ¢6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cta sd
tién con phai thi hanh &n theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B luat Dan sy 2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Dinh chi phép yéu cau budc ba TTHV cung voi 6ng QCD hoan tra s,f')
tién 1.300.000.000 dong va dinh chi yéu cau tién lai phat sinh (muc 1ai suat
10%/nam, tinh tr ngay 15/12/2022 dén ngay Toa an dua vu an ra xét xur).

3. Cac bén Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
4. An phi dan su so tham:

- Ong LTD phai ndp 51.000.000 dong (nim muoi mét triéu déng) an phi
dan sy so tham.

- Hoan lai cho 6ng QCC sb tién 25.500.000 dong tam tmg an phi di nop
theo bién lai thu s6 0076664 ngay 06/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 Phong thi hanh an déan su khu vuc
9 — Thanh phé HO Chi Minh) va sé tién 8.393.800 dong tam tng an phi di ndp
theo bién lai thu s6 0003620 ngay 15/7/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

6. Cac duong su c¢6 mit dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Céc duong su vang mat dugc quyén khang cao ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc téng dat hodc niém yét
hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n déan su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND KV9-TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VP.



Pham Viét Hai



