TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHiI MINH

Ban an so: 451/2018/DS-ST

Ngay: 16.10.2018

VIV : “ Tranh chip vé hop dong vay tai san
va tranh chép thira ké”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phain Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Thai Hoan Xanh

2/ Ba Tran Quang Canh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Huong Giang - Thu ky Toa 4n cua Toa an
nhan dan quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din quan Tdn Phii, thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pang Thi Thu Huong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan quan Tan Pha, xét
Xt so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 211/2016/TLST-DS ngay 14 thang 06
nam 2016 vé viéc “Tranh chap vé hop dong vay tai san va tranh chap thira ké”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 204/2018/QDXXST- DS ngay 20 thang 8
nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 145/2018/QDST-DS ngay 20 thang 9
nam 2018, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Huong - sinh nim 1962

Dia chi : 278 Lé Sao, phuong Pha Thanh, quan Téan Phu.

Do 6ng T6 Viét Yén — dai dién theo iy quyén (Vang mat)

Bi don: Ong Nguyén Vin Chién - sinh nam 1954 (chét naim 2016)

Ba Nguyén Thi Kiéu - sinh nim 1977 ( Vang mat)
Ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ong Nguyén Vin Chién la:
1/ Ong Nguyén Van Canh - sinh 1972



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Neuyén Vin Canh : Ong
Nguyén Xuan Hung - Luat su Vin phong Luat s Hung Thinh Phét thudc Poan
luat su thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi Diém - sinh 1974

3/ Ba Nguyén Thi Kiéu - sinh 1977

Cung dia chi : 18 D6 Pc Chan, phudong Son Ky, quan Tan Phu.

4/ Ba Nguyén Thi Lang - sinh nim 1972

Pia chi : 18 P6 Pdc Chén, phudng Son Ky, quan Tan Pha.

5/ Ba Nguyén Thi Thanh Trac - sinh nidm 1994

Dia chi : 18 D6 Bdc Chén, phudng Son Ky, quan Tan Pha.

6/ Ong Nguyén Anh Tuin - sinh nim 1988

Dia chi : 18 D6 Bdc Chén, phudng Son Ky, quan Tan Pha.

Ong Canh, ba Diém, ba Lang, ba Truc, 6ng Tuin (c6 mit)

Ngudi 1am chirng : ( ving mat)

1/ Ong Nguyén Viét Diing - sinh nam 1971

Dia chi : 16 D6 Bdc Chén, phudng Son Ky, quan Tan Pha.

2/ Ong Tran Xuéan Thirc - sinh nam 1959

Dia chi : 25 D6 Bdc Chén, phudng Son Ky, quan Tan Pha.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/06/2018 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn,nguyén don & ba Nguyén Thi Hirong trinh bay:

Ba c6 cho ong Nguyén Vin Chién va ba Nguyén Thi Kiéu vay tién, c6 lap
hop ddng vay tién tai phong cong ching Tan Phu vao ngay 24/09/2014 véi noi
dung 1a vay sb tién 254.000.000 dong, thoi han vay 1a 24 thang, 13 sudt 1a
1,2%/thang , tra 13i vao ngay 01 duong lich hang thang va hop dong vay tién ngay
18/06/2015 tai phong cong chung Tan Phu voi ndi dung 1a vay sb tién
500.000.000 dong, thoi han vay 1a 6 thang, 13i suat 1a 1%/thang , tra 13i vao ngay
01 duong lich hang thang. Ba di giao du sé tién trén cho ba Kiéu va éng Chién
thé hién & gidy vay tién ngay 26/11/2014 ba Kiéu x4c nhan di nhan tién va gidy
cam két ngay 18/06/2015 do 6ng Chién va ba Kiéu ky tén, viéc ba giit cac gidy to
nay thé hién ba Kiéu va ong Chién c6 nhan du tién, ba khong chép nhan ndi dung
ba Kiéu tra thay cho dng Chién. Dé lam tin cho viéc vay tién nay, ong Chién va
ba Kiéu dua cho ba ban chinh cac gidy to sau: 1 gidy ching nhan quyén s& hitu
nha & va quyén st dung dat &, hd so gdc s6 1197/2003 do UBND quén Tan Binh
cap ngay 25/11/2003 cho 6ng Nguyén Vin Chién va ba Lai Thi Ty tai dia chi 12
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D6 Pdc Chan, phuong 16, quan Tan Binh nay 1a 18 P6 Ddc Chan, phuong Son
Ky, quan Tan Pht, mot to khai ndp tién sir dung dat, mot to khai 18 phi trudc ba.

Tir khi vay tién cho dén nay, ong Chién va ba Kiéu khong thanh toan tién
141, tién von nén ba khoi kién. Nay ba duogc biét 6ng Chién chét va dé lai tai san 13
nha dat trén nén ba yéu cau ba Kiéu va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu cta
6ng Chién ddi voi nha dat trén c6 trach nhiém thanh toan sé tién von va 1ai sut
1%/thang cho ba theo 02 hop dong trén cu thé 1a :

+ Hop ddng vay ngay 24/09/2014 1a 254.000.000 dong, 14i 1%/thang tir
ngay 24/09/2014 dén ngay 16/10/2018 la 49 thang x 254.000.000 dong x 1% =
123.100.000 dong.

+ Hop dong vay ngay 18/06/2015 1a 500.000.000 dong, 13i 1%/thang tir
ngay 18/06/2015 dén ngay 16/10/2018 1a 40 thang x 500.000.000 dong x 1% =
200.000.000 dong.

Toéng cong gbc va 1ai la  754.000.000 dong + 323.100.000 dong =
1.077.100.000 dong.

T6i yéu cau ong Chién (nay la nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu caa
ong Chién gom ong Nguyén Vin Canh, ba Nguyén Thi Diém, ba Nguyén Thi
Kiéu) c6 trach nhiém tra sb tién cho hai hop dong vay trén 1a 1.077.100.000 dong
ngay sau khi an ¢ hiéu luc phép luat. Khi nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng
Chién thanh toan xong cho ba sb tién trén thi ba s& tra lai cac gidy to ban chinh
ma ba dang gitr.

Ngay 10/10/2018 6ng T6 Viét Yén nguoi dai dién theo uy quyén cia ba
Huong ndp don yéu cau Toa an ra quyét dinh dinh gia tai san la nha dat toa lac tai
dia chi 12 D6 Pc Chan, Phuong 16, quan Tan Binh nay 1a 18 D6 Pdc Chén,
phuong Son Ky, quan Tan Phu vi dinh gia trudc ddy thap nham tron tranh nghia
vu dbi véi nha nude (dong tién an phi thap) va dbi voi nguoi tha 3.

Ba Nguyén Thi Kiéu trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Vin Chién 1 quan hé
cha con. Ba va éng Chién c6 ky 02 hop dong vay tién tai Vin phong cong ching
Tan Phi. Cuy thé vao ngay 24/09/2014 véi sb tién vay 1a 254.000.000 dong, thoi
han vay 24 thang, 13i suat 1,2%/thang, tra 13i vao ngay 01 duong lich hang thang
va hop dong vay tién ngay 18/06/2015 vay sb tién 500.000.000 dong , thdi han
vay 6 thang, 13i suit 1a 1%/thang. Dé lam tin cho viéc vay tién, ba va éng Chién
c¢6 dua cho ba Huong ban chinh Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va quyén
stt dung dat ¢ , hd so gbe s6 1197/2003 do UBND quan Tan Binh cip ngay
25/11/2003 cho 6ng Nguyén Vin Chién va ba Lai Thi Ty tai dia chi 12 D6 Péc
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Chén, phuong 16, quan Tan Binh nay 1a 18 P6 Pdc Chan, phuong Son Ky, quan
Tén Phu.

Ba va 6ng Chién ky 2 hop dong vay tién vai sé tién 1a 754.000.000 nhung
thue nhan chi c6 600.000.000 dong. Tir khi vay dén nay, ba va 6ng Chién khong
c6 tra tién vén cho ba Huong, nhung c6 tra 13i hang thang, ba dong 1ai ¢ ngan
hang ACB Go Xoai vao tai khoan ba Huong mdi thang 1 20.000.000 dong nhung
ba mat hét gidy to nén khong thé cung cap duoc cho Toa an, viée dong 1ai dén
ngay 15/05/2016 thi ngung cho dén nay.

S tién vay cta ba Huong do ba voi ong Chién cing vay dé cho vay lai lay
tién 161 dé 6ng Chién sinh sdng .Nay ong Chién mat nén ba yéu cau nhing nguoi
thira ké ctia 6ng Chién cung lién doi chiu trach nhiém.

Ong Nguyén Vin Canh trinh bay: Ong Nguyén Van Chién (mat nim
2016) va ba Lai Thi Ty (mat nam 2008) c6 4 nguoi con chung la Nguyén Vin
Canh, Nguyén Thi Diém, Nguyén Thi Kiéu, Nguyén Minh Chau ( mit nim 2001,
khong c6 vg con)

Ong Chién va ba Ty c6 tai san chung 13 nha dat tai s6 12 D6 Pdc Chén,
Phuong 16, quan Tan Binh nay 1a 18 D6 Pdc, phuong Son Ky, quan Tan pha da
duogc cép gidy chimg nhén.

Ong khong dong v ndi dung di chic ciia ong Nguyén Van Chién lap ngay
06/01/2015 tai phong cong chimg Tan Tru vi dén ngay 20/05/2016 ong Chién co
1ap lai di chiic méi c6 02 nguoi 1am ching 1a 6ng Nguyén Viét Diing va éng Tran
Xuan Thtrc v6i ndi dung 13 dé lai toan bo tai san trén cho ba ngudi con.

Ong dong ¥ voi két qua tham dinh gid tri gia nha dat trén 1a 2.482.000.000
ddng (theo chimg thu thim dinh gia ngay 07/03/2018 cua cong ty cd phan thim
dinh gid Thién Phu)

Hién nay, cin nha trén c6 dng, vo 6ng la ba Nguyén Thi Lang, cac con ong
1a Nguyén Thi Thanh Triic, Nguyén Anh Tuan dang cing cu ngu .

Dbi voi s6 tién 6ng bo ra sira chira can nha trén, 6ng khong tranh chap va
khong yéu cau xem xét vé viéc ong stra chira cin nha trén .

Ong yéu cau chia cin nha trén thanh 03 phan cho 6ng , ba Diém, ba Kiéu
mdi ngudi 01 phan. Do gia dinh 6ng tir trude dén nay ¢ trong can nha trén nén
ong yéu cau dugc tron quyén so hitu can nha trén va thanh toan lai phan thira ké
cho ba Kiéu, ba Diém .

Ong dé nghi 14y phan ba Kiéu dugc chia thira ké dé tra s6 tién no cho ba
Huong.



Ba Nguyén Thi Diém trinh bay: ba dong ¥ véi cac ¥ kién cua ong Canh va
ba xin ving mit tit ca cac phién toa.

Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Lang,
Nguyén Thi Thanh, Nguyén Anh Tudn trinh bay: Céc dng ba Ia v, con cia 6ng
Nguyén Vian Canh , hién nay céc ong ba dang & trong cin nha s6 18 D6 Péc
Chan, Phuong Son Ky, Quan Tan Phi. Can nha nay do ong Nguyén Van Chién
va ba Lai Thi Ty (ba me 6ng Canh) 1a cha sé hitu, 6ng Nguyén Vin Canh I3
ngudi dang & va quan 1y can nha trén. Hién nay, cin nha trén dang tranh chép, cac
ong ba trao toan quyén quyét dinh cho ong Canh va xin ving mit vé viéc giai
quyét tranh chap.

Nguwoi lam chirng

Ong Nguyén Viét Diing va ong Tran Xuan Thirc trinh bay: Chlng toi 1a
hang x6m lau nam ctia 6ng Nguyén Vian Chién va ba Lai Thi Ty. Ong Chién c6
nho ching t61 sang lam ching vé viée 1ap di chuc dé lai cin nha cta 18 D6 Pdc
Chén, phuong Son Ky, quan Tan Pht cho déu 03 nguoi con ctia 6ng Chién. Trong
khi 1ap di chiic 6ng Chién van tinh tao, minh mén, sang sudt, chit ky, chir viét va
dau van tay la ctia 6ng Chién. Sau nay, chiing t6i xin ving mit tai Toa an.

Tai phién toa hom nay:

Ba Huong va ngudi dai dién theo iy quyén cua ba Huong vang mat.

Ong Canh, ba Diém xac nhan 6ng Chién biét doc, biét viét tiéng Viét, tuy bi
bénh nhung tinh than van minh man, sang sudt. Ong ba van giit nguyén y kién
nhu trén, yéu cau chia nha dat tai 18 D6 Pdc Chan, phuong Son Ky, quan Tan
Phi ctia 6ng Chién va ba Ty. Chia thira ké thanh 03 phan va ong Canh dugc
quyén mua lai nha dét trén sau khi thanh toan lai cho ba Kiéu, ba Diém phan thira
ké. Ba Kiéu co trach nhiém thanh toan phan tién thiéu ctia ba Huong vi ong Chién
chi ¢6 ky tén, lin tay do ong Chién 1a nguoi dimg tén trong gidy chimg nhan chu
thuc chat ba Kiéu 1a ngudi vay va nhan tién tir ba Huong.

DPéi vai v kién cua nguoi dai dién ba Huong vé viéc dinh gia lai nha dat trén ,
ong Canh va ba Diém cho rang ba Huong khong c6 lién quan gi dén viéc dinh gia
nha dét trén va viéc chia thira ké 1a viéc ctia gia dinh 6ng ba, khong lién quan dén
ba Huong.

Luat su bao vé quyén va loi ich 6ng Canh dé nghi Toa an triéu tdp nguoi lam
chtng 13 ba V& Thi Kim Nga vi ba Nga c6 ki tén trong hop dong vay tién ngay
24/09/2014, muc dich moi ba Nga dé xem cong ching vién c6 doc va giai thich
cho 6ng Chién khdng. Vé trach nhiém thanh toan dé nghi ba Kiéu tra cho ba
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Huong Vi theo gidy cam két ma ba Huong ndp cO ndi dung ba Kiéu cam két tra
ng thay cho 6ng Chién néu 6ng Chién chét thé hién y chi ctia ba Huwong chip
nhan trach nhiém thanh toan chinh 13 cta ba Kiéu. Di v6i yéu cau chia thira ké
ctia ong Canh 12 pht hop véi qui dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau ciia 6ng Canh

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Pha tham gia phién toa phat
biéu y kién:

+ V& noi dung: Chap nhan yéu ciu cta ba Nguyén Thi Huong, budc 6ng
Chién phai thanh toan khoan tién no gdc va 1ai cho ba Huong 1a 1.074.909.334
d6ng mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Khong chap nhan mot phan tinh 14i cia ba Huong

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Canh va ba Diém tuyén b di chic 1ap
ngay 20/6/2016 cua ong Nguyén Vin Chién co hiéu luc phap luat.

- Chap nhén yéu ciu chia tai san thira ké cua 6ng Canh va ba Diém; ong
Canh, ba Diém va ba Kiéu nhan duoc tir thira ké ctia 6ng Chién va ba Ty mdi
phan 13 469.030.222 d6ng.

- Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién cla ong Chién thi 13i suét
phat sinh dugc xac dinh theo Khoén 2 Diéu 357 BO luat Dan sy nhirng nguoi thura
ké quyén va loi ich hop ctia 6ng Chién phai chiu.

- Ong Canh va ba Diém c6 quyén khai kién ba Kiéu doi phan tién ma ong
Chién di tra thay cho ba Kiéu tai mot vu an khac.

- Ong Canh vi cu ngu di lau va c6 dong gop sta chita, cai tao nén dugc
quyén uu tién mua nha s6 18 D6 Poc Chan, phuong Son Ky, quan Tan Phu sau
khi thanh toan cac khoan no ctia 6ng Chién dbi véi ba Huong va thanh toan phan
thira ké cho ba Diém, ba Kicu.

+ Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia tham phan, Hoi dong xét
XU va viéc chép hanh phap luat cua nguoi tham gia tb tung dan sy, ké tr khi thu
Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1 tuan theo dung qui
dinh cua phap luat t6 tung déan su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu 4n dd dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qud tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu, sau khi nghi &n Hoi déng xét xir nhan dinh:

Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu dn: Xét don khoi kién
ctia ba Nguyén Thi Huong va don yéu cau cta dng Nguyén Vian Canh, ba Nguyén
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Thi Diém Hoi dong xét xir xac dinh ddy 1a vu 4n  Tranh chap hop ddng vay tai
san” va “Tranh chép thira ké tai san” theo qui dinh tai khoan 3, khoan 5 biéu 26
BO luat td tung dan sy nam 2015. Do bi don va tai san tranh chép toa lac tai quan
Tan Pha, thanh phd HO Chi Minh nén theo qui dinh tai Diéu 39 B luat tb tung dan
su nam 2015 vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Phq,
thanh phé H6 Chi Minh.

Vé viéc xét xir vang mat: Toa an da triéu tap hop 1¢ nhung ba Kiéu ving
mit. Ba Huong va ngudi dai dién theo tly quyén ctia ba Huong xin vang mat. Hoi
ddng xét xtr quyét dinh xét xtr ving mit duong su theo qui dinh tai khoan 2 Piéu
227; Diéu 228 B luat t tung dan su.

Can cr theo van ban tra 1oi s6 1284/STP-BTTP ngay 11/8/2017 cta S¢ Tu
phap tinh Long An thi hién nay Van phong cong ching Tan Tru da chdm dut hoat
dong va khong co ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia Van phong cong chimg
Tan Tru nén Toa an khong thé dua Vian phong cong chimg Tan Tru vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan

Ong Canh va luat su bao vé quyén va loi ich cta ong Canh yéu cau triéu
tap nguoi lam chung 1a ba V& Thi Kim Nga vi ba Nga c6 ki tén trong hop dong
vay tién ngay 24/09/2014, muc dich moi ba Nga dé xem cong ching vién co doc
va giai thich ndi dung cho ong Chién khong nhung khong cung cép dugc dia chi
ba Nga va ciing khong biét ba Nga 1a ai nén Hoi dong xét xir khong c6 co sé xem
xét. Mic khac tai ban khai ctia ba Kiéu xac nhan 1a ba Kiéu va ong Chién c6 ky
tén va lan tay vao cac hop ddng cong chimg trén, ong Canh cling xac nhin ong
Chién biét doc, biét viét Tiéng Viét va tinh than minh man nén Hoi dong xét xur
xét thdy khong can thiét phai triéu tap ba Nga vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi lam ching.

Xét yéu cau ctia ngudi dai dién nguyén don vé viée yéu cau dinh gia lai tai
san 1a nha dét tai s6 18 D6 Poc Chan, phuong Son Ky, quan Tan Phu, Thanh phd
Hd Chi Minh khéng phu hop voi quy dinh tai khoan 5 Diéu 105 Bo luit t6 tung
dan sy, khong phu hop theo quy dinh tai myc 7 phan IV cong van sé 01/2017
ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dén t6i cao va khong phu hop véi Piéu 18 cla
thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC —VKSNDTC-BTP-BTC ngay
28/03/2014 nén khong c6 co s¢ chap nhén .

2/ V& yéu cau ciia duong su:
Xét, yéu cdu ciia nguyén don -

o ¢ 5o tién vay :



Can ct vao 02 hop dong vay tai san giita ong Nguyén Vin Chién va ba
Nguyén Thi Kiéu v6i ba Nguyén Thi Huong vao ngdy 24/09/2014 va ngay
18/06/2015 tai Van phong cong chimg Tan Phu va cac gidy to kém theo thé hién
ba Kiéu va 6ng Chién d3 nhan du s tién 1a 754.000.000 dong nén cin ctr vao
Diéu 463 Bo luat Dan sy va co sd chép nhan yéu cau cta ba Huong. Nguoc lai,
ba Kiéu x4c nhan, ba va ong Chién ky hai hop dong vay tién trén véi sb tién 1a
754.000.000d6ng nhung thuc nhin chi c¢6 600.000.000 déng nhung ba Kiéu
khong c6 chimg cir gi chimg minh nén khong c6 co s& chap nhan yéu cau cua ba
Kiéu.

- Ba Kiéu x4c nhan chua tra tién von vay ctia 02 hop dong nay nén Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

e Ve tién ldi: Hoi dong xét xir xét thay, ba Huong xac nhan ba Kiéu chua
dong 14i 1an nao va cin ctr vao bang sao ké chi tiét tai khoan cua ba Huong tai
ngan hang ACB Go Xoai vao thoi gian nam 2014 dén nim 2016 khong c6 thé
hién viéc ba Kiéu chuyén vao tai khoan cta ba Huwong mdi thang 20.000.000
dong va ba Kiéu khong cung cap chimg ctr gi dé chimg minh cho viéc tra 13i nay
nén Hoi dong xét xir khong ¢ co s xem xét.

- Ba Huong yéu cau ba Kiéu thanh toan tién 14i la 1%/thang 13 phu hop véi
Khoan 5 Piéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy nén c6 co sé chap nhan

- Ba Huong yéu cau tinh 13 tir tir thoi diém ky két hop dong cho dén ngay
xét xtr 12 323.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay, ba Huong khi tinh 13i 1am
tron thang 1a chua chinh x4c nén can diéu chinh, cy thé: Hop dong vay ngay
24/9/2014 tinh dén ngay 16/10/2018, gbc 254.000.000 dong, thdi han vay 1a 47
thang 22 ngay: 254.000.000 dong x 47 thang 22 ngay x 1%/thang = 121.242.667
déng va hop dong vay ngay 18/6/2015 tinh dén ngay 16/10/2018, gbc
500.000.000 dong, thoi han vay 39 thang 28 ngay: 500.000.000 dong x 39 thang
28 ngay x 1%/thang = 199.666.667 dong. Tong cong tién 1ai la: 121.242.667
+199.666.667 = 320.909.334 dong. Do d6, chap nhan mot phan yéu cau tinh 1ai
ctia ba Huong 13 320.909.334 dong.

Vé nghia vu thanh toan: Ba Huong yéu cau ong Chién va ba Kiéu lién doi
tra ng hodc 6ng Chién phai tra thay cho ba Kiéu hét s6 no va i theo 02 hop dong
vay ma cac bén di ky, can cir vao Khoan 1 Diéu 288 B luat Dan sy thyc hién
nghia vu lién d6i "Nghia vu lién dé6i 1 nghia vu do nhiéu ngudi cing thuc hién va
bén c6 quyén co thé yéu cau bat cir ai trong sd nhitng ngudi ¢ nghia vu phai thuc
hién toan bd nghia vu". Do vy c¢6 co s& chip nhan yéu ciu cua ba Huong budc
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6ng Chién ¢ nghia vu tra no goc va lai cho ba Huong sd tién 1.074.909.334 dong
dé chdm dat 02 hop ddng vay trén. Nay ong Chién di chét nén nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng Chién 1 6ng Nguyén Van Canh, ba Nguyén Thi
Diém, ba Nguyén Thi Kiéu c6 trach nhiém thanh toan sb tién no trén cho ba
Nguyén Thi Huong. Nguoc lai yéu cau ctia ong Canh va luat su bao vé quyén va
loi ich ctia 6ng Canh dé nghi ba Kiéu 1y phan thira ké ctia minh dé thanh toan sb
ng trén cho ba Huong nhung ba Huong khong dong ¥ nén khoéng c6 co sé chip
nhan.

Ong Chién di thanh toan s6 ng chung cua 6ng Chién va ba Kiéu cho ba
Huong nén ong Nguyén Vin Canh va ba Diém c6 quyén khoi kién ba Kiéu doi
phan tién ma ong Chién da tra thay cho ba Kiéu tai mot vu 4n khéc.

Thoi han thanh toan:

Nguyén don yéu cau tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Hoi
d6ng xét xir nhan thay, ké tu ngay vay tién dén nay da qua thoi han thanh toan ma
bi don ba Kiéu, ong Chién van khong thanh toan s6 tién trén nén viéc nguyén don
ba Huong yéu ciu tra tién mot 1an , ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phéap luat 13 c6 co
s& phu hop voi Piéu 285 Bo luat dan sy nén duogc chp nhan.

V@ viéc yéu ciu ap dung bién phap khin cip tam thoi:

Ba Nguyén Thi Huong yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi. Hoi
ddng xét xir xét thdy can phai duy tri bién phap khan cip tam thoi trén dé dam
bao cho viéc thi hanh 4n. Do d6, chap nhan yéu cau ciia ba Huong tiép tuc duy tri
bién phap khan cap tam thoi s6  25/2016/QD-BPKCTT ngay 17/6/2016 cua Toa
an nhan dan quan Tan Phu cho dén khi 6ng Canh , ba Diém, ba Kiéu thi hanh
xong thi bién phap khan cp tam thoi trén dugc huy.

- Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 13/2016/QD-DSST ngay
17/6/2016 duoc hay khi bién phap khan cip tam thoi sé 25/2016/QD-BPKCTT
ngay 17/6/2016 dugc huy.

Tir nhimg nhan dinh trén, budc dng Nguyén Vin Chién (nay 1a nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ong Chién gém ong Nguyén Vian Canh, ba
Nguyén Thi Kiéu, ba Nguyén Thi Diém) co trach nhiém thanh toan sb tién la
1.074.909.334 dong cho ba Nguyén Thi Huong . Tra mot lan ngay sau khi 4n co
hiéu luc phap luat. Sau khi ba Diém, ba Kiéu, 6ng Canh tra hét s6 ng trén cho ba
Huong thi ba Huong c6 trach nhiém hoan tra cho dng Céanh, ba Diém, ba Kiéu
cac ban chinh gidy to sau: mot gidy chirng nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén st
dung dat , ho so goc s6 1197/2003 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cép ngay
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25/11/2003 cho 6ng Nguyén Van Chién va ba Lai Thi Ty tai dia chi 12 D6 Ddc
Chan, Phuong 16, quan Tan Binh nay 1a 18 D6 Pdc Chan, phuong Son Ky, quin
Tan Pht, mot to khai ndp tién s dung dat ngay 19/01/2004, mot to khai 1¢ phi
trude ba ngay 03/02/2004

o Vé yéu chia thiva ké:

Theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & ddi voi
nha dat tai dia chi 18 D6 Pdc Chan (s6 cii 12 D6 Pdc Chan, Phudng 16, quan Tan
Binh), phudng Son Ky, quan Tan Pha, Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén so
hitu ctia 6ng Nguyén Vin Chién va ba Lai Thi Ty nén xac dinh nha dat nay 1a di
san ciia 6ng Nguyén Vin Chién va ba Lai Thi Ty.

Ngay 06/01/2015, 6ng Nguyén Van Chién da 1ap di chuc tai Van phong cong
chting Tan Tru, tinh Long An v&i ndi dung dé lai toan bd di san ciia minh trong
khéi tai san chung 14 nha dét tai s6 12 D6 Pbc Chan, Phuong 16, quan Tan Binh,
Tp.HCM cho ba Nguyén Thi Kiéu.

Ngay 20/5/2016, ong Nguyén Vin Chién da 1ap di chuc (c6 ong Tran Xuan
Thire va 6ng Nguyén Viét Diing lam chimg) véi ndi dung dé lai toan bo di san
ctia minh tai cin nha 12 D6 Pc Chan, phuong 16, quan Tan Binh, Tp.HCM (nay
1a s6 18 P6 Pbc Chan, phuong Son Ky, quan Tan Pht, Thanh phé Ho Chi Minh)
cho ba Nguyén Thij Kiéu, ba Nguyén Thi Diém va ong Nguyén Vin Canh.

Xét yéu cau ciia ong Nguyén Vian Canh va ba Nguyén Thi Diém: Tuyén bd
di chic ngay 06/01/2015 do ong Nguyén Vian Chién lap tai Vin phong cong
ching Tan Tru 1a v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat va cong nhan di
chic ngay 20/5/2016 do dng Nguyén Vin Chién 1ap co 02 nguoi lam ching cd
hiéu lyc phéap luat. Cin ct vao Diéu 624, 625, 630, 640 Bo luat Dan sy, Hoi dong
xét xtr xét thay di chuc 1ap ngdy 20/6/2016 cua ong Nguyén Vin Chién co hiéu
luc phép luat vi da thay thé cho di chic ngay 06/01/2015, nén c6 co so chép nhan
yéu cdu nay ctia 6ng Canh va ba Diém.

Poi véi phan di san ciia ba Ty

Theo chimg thu tham dinh gia ngay 07/03/2018 cta coéng ty c¢6 phan thim
dinh gia Thién Phu dugc cic bén chdp nhan thi tri gid nha dat trén la
2.482.000.000 dong

Di san cua ba Ty dé lai 1a % nha dat s6 18 D6 Poc Chan, phuong Son Ky,
quan Tan Pha. Ba Ty mit true ong Chién va khong dé lai di chuc nén phan tai
san cua ba Ty s& duoc chia theo Piéu 649, 650, 651 Bo luat Dan sy cu thé nhu
sau: Phan di san ciia ba Ty sé& chia 1a 4 phan bang nhau cho 04 nguoi la 6ng

10



Chién, ba Kiéu, ba Diém va 6ng Canh tuong duong 1/8 tri gia nha dat trén. Ba
Kiéu, ba Diém, 6ng Canh, 6ng Chién dugc hudng sb tién twong duong la
310.250.000 dong.

Poi véi phan di san ciia ong Chién:

Phan di san cua 6ng Chién sau khi dé lai thanh toan cho ba Huong so tién
gbc va 13i ciia hai hop dong vay tién 1a 1.074.909.334 dong thi di san con lai gdm

1/8 tri gia can nha va phén con lai ctia % tri gid can nha sau khi tra hét sb no trén
cho ba Huong (twong duong sb tién 1a 310.250.000 ddng+ {( % x 2.482.000.000 )
— 1.074.909.334 }166.090.666 dong = 476.340.666 dong). Ong Canh, ba Diém,
ba Kiéu mdi ngudi dugce huong 1/3 trén phan di san thira ké ctua 6ng Chién con
lai tuong dwong s6 tién mot phan 1a 158.780.222 dong.

Vay sd tién ma ba Kiéu, ba Diém va ong Canh nhan dugc tir thira ké cta 6ng
Chién va ba Ty 13 469.030.222 dong.

Ong Cénh yéu cau dugc mua lai nha trén. Hoi dong xét xir xét thay tir trude
dén nay 6ng Canh 13 ngudi truc tiép quan 1y, sir dung cin nha trén, ba Diém ciing
d6ng y dé 6ng Canh mua lai cin nha trén nén ¢ co sd chip nhan yéu cau ctia éng
Canh.

Ong Nguyén Vian Canh dugc quyén vu tién mua lai cin nha s6 18 D6 Pdc
Chén, phuong Son Ky, quan Tan Pht, Thanh phd H6 Chi Minh sau khi tra hét so
tién no cho ba Nguyén Thi Huong va tra lai cho ba Nguyén Thi Diém, ba Nguyén
Thi Kiéu phan thira ké ctia 6ng Chién va ba Ty mdi phan 1a 469.030.222 dong.

Vé dn phi din sw so thim: Can ci Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su;
Can ctt Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

Ong Nguyén Vin Canh, ba Nguyén Thi Kiéu, ba Nguyén Thi Diém phai lién
d6i chiu an phi d6i voi phan tién phai tra cho ba Huong 1a 44.247.280 dong

Ong Nguyén Vian Canh phai chiu an phi d6i voi phan thira ké dugc huong
ctia 6ng Nguyén Vian Chién, ba Lai Thi Ty 1a: 22.761.209 déng nhung dugc cn
trir vao so tién 6ng Canh da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0009430
ngay 27/6/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Phu 1a 13.320.000 dong
va bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009431 ngay 27/6/2017 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Tan Phu 1a 300.000 déng. Ong Canh phai ndp thém
9.141.209 dong.

Ba Nguyén Thi Diém phai chiu an phi déi voi phan thira ké dugc huong cia
ong Nguyén Van Chién, ba Lai Thi Ty la: 22.761.209 déng nhung dugc cén trir
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vao sd tién ba Diém da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009433 ngay
27/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Tan Phu 1a 13.340.000 déng va
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0009432 ngay 27/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
a4n dan sy quan Tan Pha 1a 300.000 ddng. Ba Diém phai ndp thém 9.121.209
dong.

Ba Nguyén Thi Kiéu phai chiu an phi ddi voi phan thira ké duoc huong cia
ong Nguyén Vin Chién, ba Lai Thi Ty la: 22.761.209 dong.

Ba Huong phai chiu an phi dbi véi phan tién 13i khéng dugc chap nhan la
300.000 dong duoc trir vao tién tam tng an phi ma ba Huong da ndp theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 0002872 ngay 14/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Huong s6
tién tam Ung an phi 13 19.350.000 dong theo bién lai thu trén.

Chi phi tham dinh gia do 6ng Nguyén Vin Canh ty nguyén chiu

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 26, biéu 39, Picu 105, Dicéu 227, biéu 228 Bo luat to tung
dan su;

- Can ct Khoan 1, khoan 2 Diéu 288, biéu 357, Diéu 463, Piéu 466, Piéu
468, Piéu 624, Piéu 625, Piéu 630, Piéu 640, Dicu 649, Piéu 650, Piéu 651,
Piéu 688 B9 luat dan sy 2015

- Théng tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC —-VKSNDTC-BTP-BTC
ngay 28/03/2014

- Cian ctr Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Huong

Chép nhin mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Vian Canh.

* X4c dinh nha dat tai dia chi 12 D6 Péc Chan, Phuong 16, quan Tan Binh
nay 1a 18 P6 Pdc Chan, phuong Son Ky, quan Tan Phu theo gidy ching nhan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &, hd so gbc s6 1197/2003 do UBND
Quan Tan Binh cap ngay 25/11/2003 14 di san thira ké ctia 6ng Nguyén Van Chién
va ba Lai Thi Ty.

- Nhitng nguoi duoc hudng thira ké cua ong Nguyén Vin Chién va ba Lai
Thi Ty 1a 6ng Nguyén Vin Canh, ba Nguyén Thi Kiéu, ba Nguyén Thi Diém.
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* Budc nhitng nguoi dugce huong thira ké ctia ong Nguyén Vin Chién 14 ong
Nguyén Van Canh, ba Nguyén Thi Kiéu, ba Nguyén Thi Diém phai thanh toan
cho ba Nguyén Thi Huong s6 tién 13 1.074.909.334 dong (mdt ty khong trim bay
muoi bdn triéu chin trim chin muoi chin ngan ba trim ba muoi bén dong) dé
cham dit hop ddng vay ngay 24/09/2014 va hop dong vay tién ngay 18/06/2015
tai Van phong cong chimg Tan Phu gitra cac bén .

Sau khi ba Diém, ba Kiéu, 6ng Canh tra hét s6 ng trén cho ba Huong thi ba
Huong c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Céanh, ba Diém, ba Kiéu cac ban chinh
gidy to sau: mot gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &, hd
so gbc s6 1197/2003 do UBND Quan Tan Binh cip ngay 25/11/2003 cho ong
Nguyén Vin Chién va ba Lai Thi Ty, mot to khai ndp tién st dung dat ngay
19/01/2004, mot to khai 1€ phi trudc ba ngay 03/02/2004

Thoi han va phuong thirc thanh toan: Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién trén thi 141 suét phat sinh
duoc x4c dinh theo Khoan 2 DPiéu 357 Bo luat Dan sy do ong Canh, ba Diém, ba
Kiéu phai chiu.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi sd 25/2016/QD-BPKCTT
ngay 17/6/2016 cua Toa an nhan dan quan Tan Pha cho dén khi ong Canh  , ba
Diém, ba Kiéu thi hanh xong thi bién phap khan cap tam thoi trén dugc huy.

- Quyét dinh budc thuc hién bi€n phap bao dam s6 13/2016/QD-DSST ngay
17/6/2016 duoc hiy khi bién phap khan cap tam thoi sé 25/2016/QD-BPKCTT
ngay 17/6/2016 dugc huy.

* Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Canh va ba Didém: tuyén b di chic
1ap ngay 20/6/2016 ciia 6ng Nguyén Van Chién c6 hiéu lyc phap lut.

- Ong Nguyén Vin Canh, ba Nguyén Thi Diém, ba Nguyén Thi Kiéu mdi
ngudi nhan dugc tir thira ké cia 6ng Chién va ba Ty 1a 469.030.222 dong ( gdm
1/8 tri gia nha dat s6 18 D6 Pdc Chan, phuong Son Ky, quan Tan Pha, Thanh
ph6 H6 Chi Minh tir di san ciia ba Lai Thi Ty va 1/3 di san cta 6ng Chién dé lai
sau khi khau trir phan tién ng goc va 13i cho ba Huong theo hai hgp dong vay tién
trén)

- Ong Nguyén Vin Canh dugc quyén uu tién mua lai cin nha s6 18 D6 Déc
Chan, phuong Son Ky, quan Tan Phi, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi tra hét so
tién ng cho ba Nguyén Thi Huong va thanh toan phan thira ké cho ba Nguyén Thj
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Diém, ba Nguyén Thi Kiéu theo ky phan nhu trén twong dwong sé tién la
469.030.222 dong.

Sau khi 6ng Canh thuc hién xong nghia vu trén cho ba Huong va nghia vu
thanh toan ky phan thira ké ma ong Chién, ba Ty d¢é lai cho ba Diém, ba Kiéu thi
ong Canh duoc tron quyén so hiru can nha trén va dugce quyén lién hé vdi co quan
nha nudc co thim quyén dé lam thu tuc dimg tén chi so hiru dbi v6i nha dat tai sb
18 P6 Péc Chan, phuong Son Ky, quan Tan Pha, Thanh phé Ho Chi Minh theo
quy dinh phap luat.

- Qu4 thoi han trén ma 6ng Canh khong thanh toan hodc thanh toan khong day
da s6 no trén cho ba Huong hoic khong thanh toan phan thira ké cho ba Diém, ba
Kiéu thi ba Huong, ba Diém, ba Kiéu duoc quyén 1am don yéu cau co quan thi
hanh 4n phat mai nha va dat s6 18 D6 DPbc Chan, phuong Son Ky, quan Tan Phi
dé thi hanh an. Sau khi trir di toan bo chi phi phat mai va cac khoan thué theo quy
dinh phén gia tri con lai ciia nha dét trén cua ong Chién va ba Ty dugc chia theo
ky phan nhu trén.

- Ong Nguyén Vin Canh va ba Nguyén Thi Diém c6 quyén khoi kién ba
Nguyén Thi Kiéu doi phan tién ma ong Nguyén Vin Chién da tra thay cho ba
Kiéu tai mot vu 4n khac.

2/ An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin Canh, ba Nguyén Thi Kiéu, ba Nguyén Thi Diém phai lién
d6i chiu an phi d6i voi phan tién phai tra cho ba Huong 1a 44.247.280 dong

Ong Nguyén Van Canh phai chiu 4n phi ddi voi phan thira ké duoc huong
ctia ong Nguyén Van Chién, ba Lai Thi Ty 1a: 22.761.209 dong nhung dugc can
trir vao sd tién 6ng Canh da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0009430
ngay 27/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Pha 1a 13.320.000 dong
va bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0009431 ngay 27/6/2017 caa Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Tan Pha 1a 300.000 déng. Ong Canh phai ndép thém
9.141.209 dong.

Ba Nguyén Thi Diém phai chiu an phi ddi voi phan thira ké dugc huong cia
ong Nguyén Vian Chién, ba Lai Thi Ty 1a: 22.761.209 dong nhung dugc cén trir
vao sb tién ba Diém d4 nop theo bién lai thu tién tam ng 4n phi s6 0009433 ngay
27/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Tan Pha 1a 13.340.000 dong va
bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0009432 ngay 27/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Tan Pha 1a 300.000 dong. Ba Diém phai ndp thém 9.121.209
dong.
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Ba Nguyén Thi Kiéu phai chiu an phi dbi v6i phan thira ké dugc huong cta
ong Nguyén Van Chién, ba Lai Thi Ty la: 22.761.209 dong

Ba Nguyén Thi Huong phéi chiu tién an phi 1a 300.000 dong dugc can trir
vao sb tién tam tmg an phi do ba Huong da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0002872 ngay 14/6/2016 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Tan Phu,
thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tra lai cho ba Huong sb tién 1a 19.350.000 dong
theo bién lai thu tién trén.

Chi phi tham dinh gi4 do 6ng Nguyén Van Canh ty nguyén chiu

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

3/ Quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Cac duong su viang mit duoc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban
an dugc niém yét.

4/ V& quyén va nghia vy thi hanh én :

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc (ddi véi cac truong hop co quan thi hanh an
c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (dbi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 02 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an déan su; nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Tda An ND Thanh ph H6 Chi Minh THAM PHAN - CHU TQA

-VKS ND Q.Tan Pha

- Chi cuc thi hanh an Dan sy Q.Tan Phu
- Puong sy

- Luu (Giang)

Nguyén Thi Kim Cwong
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