TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n so: 264/2022/DS-ST
Ngay: 30/6/2022
VIV : Tranh chap Hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dit, quyén s
hiru nha
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Duy Minh Chinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lai Thi Pic

2. Ba Thai Thuc Hién

- Thur ky phién toa: Ba Hira Hong Dao — Thu ky cia Toa an nhan dan Quan
8, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign kiém sdt nhan dan Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téoa: Ba Ngo Thi Kim Sinh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan Quan 8, xét xir so
tham cong khai vy an thy 1y s6 452/2019/TLST-DS, ngay 01 thang 10 nam 2019,
vé tranh chip “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 73/2022/QDXXST-DS ngay 24/5/2022 va
Quyét dinh hodn phién toa sd 126/2022/QDST-DS ngay 13/6/2022, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém H; Sinh nam 1963;

Noi cu tra: S6 231/50 duong N, Phuong 3, Quan 4, Thanh phé HO Chi
Minh;

Pia chi lién lac: S6 4 duong M, 4p K, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh;

Dai dién hgp phap cua nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc P; Sinh nam 1985;

Noi dang ky thuong tra: Thon G, Budén Ma Thuét, Dik Lik;

Dia chi lién lac: S6 1187 duong F, phuong Pht Thuan, Quan 7, Thanh phé
H6 Chi Minh;

Theo Hop ddng uy quyén co sd cong chimg 006555 1ap ngay 03/9/2019 tai



Vin phong Cong chimg Quén 8, Thanh phd HO6 Chi Minh;

- Bi don: Ba Lé Thi Thu T; Sinh nam 1980;

Noi cu tri: S6 45/36/7/9 duong A, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd Ho Chi
Minh

- Ngwoi ¢é quyeén loi, nghia vy lién quan dén vu dn: Ong Tran Vin S; Sinh
nam 1958;

Pia chi: S6 4 duong M, ap K, x4 Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh
phd H6 Chi Minh;

(Cac duong sy vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 03/9/2019, don thay d6i yéu cau khai kién dé
ngay 10/5/2021 cung cac tai liéu ching ct trong hd so, nguyén don trinh bay:

Ngay 19/12/2018, ba Nguyén Thi Diém H va ba Lé Thi Thu T ¢6 1ap Vin
ban thoa thuan vé viec ba T chuyén nhuong nha dét toa lac tai dia chi c6 s6 nha
chung 1a 45/36/15 dudong A, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh, dién
tich dat: ngang 4m x dai 8m, két cAu nha: 01 trét, vi tri can sb 05 trong 07 can.
Gi4 tri chuyén nhuong cin nha trén 1a: 1.200.000.000 dong va ba H di thanh toan
du s6 tién trén cho ba T. Viéc nhan sb tién, thyc hién giao dich nay da dugc ba H,
ba T tién hanh 14p Vi bang tai Van phong Thira phat lai Quan 8, dia chi 789A
duong Q, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh trong cing ngay
19/12/2018.

Sau khi ky van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nha dit ngay
19/12/2018, ba T cam két mét tuan sau s& ban giao nha cho ba H. Tuy nhién, sau
mot tuan troi qua, ba H lién lac cho ba T dé yéu cau ba T thyc hién theo dung
nhiing gi da théa thuan 13 ban giao can nha trén cho ba H, nhung ba T ¢d tinh trdn
tranh khong thuc hién theo ding nhimg gi da cam két va thoa thuan voi ba H.

Sau nhiéu 1an lién lac voi ba T dé yéu cau ba T ban giao nha ma khéng
duoc, ba H di dén tai dia chi cin nha trén dé tim hiéu Iy do visaoba T ¢d tinh
trén tranh khong thuc hién nghia vu ciia minh 1 ban giao cin nha trén cho ba H
thi ba H duoc biét hién tai c6 hai nguoi la mat dang ¢ trong cin nha ma ba H da
mua ctia ba T, bd H ¢ yéu cau ho tra nha cho ba H nhung ho néi phai ¢ ba T thi
ho méi giao nha cho ba H.

Nhén thdy, viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat trén gitta ba H vaba T,
ba H di thyc hién theo diing nhiing gi hai bén thoa thuan va cam két. Tuy nhién
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dén nay ba T van chua thuc hién viéc ban giao can nha trén cho ba H, diéu nay
lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H.

Do vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh ba H di khoi kién
ba T dé yéu cAu: Budc ba Lé Thi Thu T tiép tuc thuc hién ding theo thda thuan
trong hop ddng ban giao nha dat toa lac tai dia chi chung tai sb: 45/36/15 A,
Phuong 4, Quéan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba H.

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, ba H nhan thdy nha, dét toa lac tai
dia chi s6 45/36/15 duong A, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh chua
dugc nha nudce cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha va tai
san khac gin lién voi dat. Do d6 nha, dat nay khong du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh cta phép luat va dbi tuong cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha gitra ba H va ba T ky ngay 19/12/2018 khong thé thyc
hién.

Ba H da ndp don khoi kién bo sung dé thay d6i yéu cau khoi kién va budc
bi don ba Lé Thi Thu T nhu sau:

+ Yéu cau Toa an tuyén huy Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ngay 19/12/2018 giita ba Nguyén Thi Diém
H va ba Lé Thi Thu T do ddi tugng ctia hgp dong khong thé thuc hién;

+ Yéu cau Toa an budc ba T phai hoan tra lai cho ba H toan bd s6 tién
1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong) ma ba H da thanh toan cho ba T.

Viéc thanh toan tién dugc thuc hién mot 1an ngay khi ban an hodc quyét
dinh cta Toa an c6 hi¢u luc phap luat. Ba H xac dinh khong yéu cau tinh 13i d6i
v6i s6 tién ba H da thanh toén cho ba T.

Ba H xac dinh sd tién ba H giao dich voi ba T 1a tién ca nhan cua ba H,
chong cua ba H 14 ong Tran Vin S biét sy viéc giao dich ndy, ong S ciing d3 c6
van ban xac nhan ba H giao dich bang tai san riéng cta ba H, khong yéu cau tham
gia td tyng trong vu 4n nay.

Viéc ba H giao dich mua ban nha véi ca nhan ba T khong lién quan dén
nguoi khac, ba H khong biét ba T c6 chong hay khong. Do d6, ba H chi yéu cau
ca nhan ba T c6 trach nhiém thanh toan lai khoan tién nhu di trinh bay trén cho
ba H.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1€ bi don dén Toa
an dé tu khai, hoa giai va tham gia phién toa nhung bi don khong dén Toa an theo

gidy triéu tap ma khong co 1y do chinh dang, phia bi don ciing khong c6 bat ky
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van ban nao phan hdi dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Do d6, Toa an
khong thé thu thap dugc 16i khai ctia bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vu an — 6ng Tran Vin S vang mit
trong qua trinh giai quyét vu an nhung c6 vin ban dé nghi duoc giai quyét ving
mat va trinh bay: Ong S va ba H 1a vo chdng theo Gidy Chimg nhan két hon sb
163/89 do Uy ban nhan dan Phudng 4, Quéan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
26/12/1989. Ong S x4c nhan tai thoi diém ba H tién hanh thoa thuan giao dich
nhan chuyén nhugng nha dat voi ba T, ba H da sir dung khoan tién riéng cta ba
H dé thanh toan cho ba T, dng S cho ring ban than khong c6 bat ky quyén loi nao
lién quan dén giao dich giita ba H va ba T. Dé nghi Toa an chip nhan yéu cau
khai kién ctia ba H, budc ba T hoan tra lai cho ba H sé tién 1.200.000.000 dong.

Tai phién toa,

Nguyén don va dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 don xin ving
mat tai phién toa.

Bi don vang mit lan tha hai khong c6 1y do.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an ¢ van ban dé nghi giai
quyét Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu y kién: Qua kiém sat
viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude khi xét xir thiy rang:

- Vé t6 tung: Tham phéan da chap hanh dung quy dinh tai Dicu 48 Bo luat
t tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da
thuc hién dung quy dinh cia B luat tb tung dan sy vé phién toa so tham. Vé thoi
han giai quyét vu an dam bao theo quy dinh ctia phéap luat. Nguyén don da thuc
hién dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 234 Bo luat t6 tung dan sy. Bi don chua
thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 234 Bo luat tb tung dan su.

- V& noi dung: Can ctr cac Didu 422, 423, 425, 427 Bo luat dan su 2015, dé

nghi Hoi dong xét xtr tuyén chip nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, 101 phat biéu ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4n:
Xét thay, day 1a vu 4n dan sy tranh chap vé& hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha. Do bj don —ba Lé Thi Thu T ¢ dang ky ho khau

4



tai Quan 8 va trong van ban thoa thuan vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s hiru nha giira ba T v6i ba H va Vi bang 1ap cing ngay 19/12/2018, ba T
ciing Ky xac nhan dia chi tai s6 45/36/7/9 dudong A, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Mic du theo xac minh ciia Cong an Phuong 4, Quan 8 ghi nhan
hién ba T khong thuc té cu ngu tai dia phuong nhung nguyén don khong thé biét
dugc noi ¢ khac caa bj don. Pong thoi dbi tuong tranh chap 1a bat dong san toa
lac tai Quan 8 nén vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quan
8, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1
Diéu 35, Diéu 36, diém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don c6 dai dién hop phéap la ba Pham Thi Ngoc P va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vu 4n — 6ng Tran Vin S ¢ vin ban dé nghi Toa an
giai quyét Vrflng mat. Can ci Khoan 1 Diéu 228 B0 luat tb tung dan sy, Toa an tién
hanh mé phién toa xét xir ving mat nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vu an.

Bi don — ba Lé Thi Thu T di duoc Toa an triéu tip hop 18 dén lan thir hai
nhung van vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan.
Can ct diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Piéu 228 B6 luat té tung dan su, Toa
an tién hanh mo phién toa xét xir vang mit bj don.

[3] V& yéu cau ctia duong su:

Ngay 19/12/2018, ba Nguyén Thi Diém H va ba Lé Thi Thu T c6 1ap Vin
ban thoa thuan vé viec ba T chuyén nhuong nha dét toa lac tai dia chi c6 sb6 nha
chung 1a 45/36/15 dudng A, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh, dién
tich dat: ngang 4m x dai 8m, két cdu nha: 01 trét, vi tri can sb 05 trong 07 cén.
Gia tri chuyén nhuong cin nha trén 1a: 1.200.000.000 dong va ba H da thanh toan
du sd tién trén cho ba T. Viéc nhan sb tién, thuc hién giao dich nay da duoc ba H,
ba T tién hanh 1ap Vi bang tai Van phong Thira phét lai Quan 8, dia chi: 789A
duong Q, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé HO6 Chi Minh trong cung ngiy
19/12/2018.

Ba H cho rang viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat trén gita ba H va ba
T, ba H da thuc hién theo dting nhimg gi hai bén thoa thuan va cam két. Tuy nhién
dén nay ba T van chua thyuc hién viéc ban giao can nha trén cho ba H, diéu nay
lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H. Do viy, dé

bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh ba H da khai kién ba T dé yéu cau:
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+ Yéu cau Toa an tuyén huy Vian ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ngay 19/12/2018 giita ba Nguyén Thi Diém
H va ba Lé Thi Thu T do ddi tugng ctia hgp dong khong thé thuc hién;

+ Yéu cau Toa 4n bude ba T phai hoan tra lai cho ba H toan bd s6 tién
1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong) ma ba H da thanh toan cho ba T.

Xét yéu cau cta ba H clng cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, cin
ctr vao Piéu 28 Nghi dinh 61/2009/ND-CP ngay 24/7/2009 vé t6 chirc va hoat
dong cua thira phat lai thuc hién thi diém tai thanh phd Ho Chi Minh quy dinh:

“Piéu 28. Gid tri phdp Iy ciia vi bang do Thira phdt lai ldp

1. Vi bang ¢é gid tri chirng cir @é Toa dn xem xét khi gidi quyét vu dn.

2. Vi bang la can cir dé thiee hién cde giao dich hop phdp khdc theo quy
dinh cua phap luat.

Can cr vao két qua xac minh ciia Cong an Phuong 4, Quan 8 trén co sO
Phiéu yéu cau xac minh s6 452/PYCXM cua Toa an nhan dan Quan 8 thé hién:
“Lé Thi Thu T, sn 1980, HKTT 45/36/7/9 A P4 Q8 hién khong co mat tai dia
phuong, ban nha tw thang 12/2018”

Hoi dong xét xir xét thay, gitra ba H véi ba T ¢ x4c 1ap Vian ban thoa thuan
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ngay 19/12/2018,
ba H da thanh toan cho ba T s6 tién 1.200.000.000 dong nhung ba T d vi pham
nghia vu nhu di thoa thuan. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, dé 1am rd giao dich
trén gitra ba H va ba T, Toa an da nhiéu lan triéu tap ba T nhung ba T khong dén
Toa an dé tu khai, hoa giai va tham gia phién toa; bi don khong dén Toa an theo
gidy triéu tdp ma khong ¢ 1y do chinh dang va ciing khong c¢6 bat ky van ban nao
phan hoi ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Diéu ndy xem nhu bi don da
tir bo quyén va khong thyc hién nghia vu tham gia té tung tai Toa 4n dé bao vé
quyén loi ctia minh.

Do d6, yéu cau ctia nguyén don 1a phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 423,
427 B luat dan sy 2015 nén Hoi dong xét xu chap nhan.

Can cir vao tai ligu co trong ho so vu an thé hién ba Nguyén Thi Diém H va
ong Tran Vin S 12 vo chdng theo Gidy Chimg nhan két hon sé 163/89 do Uy ban
nhan dan Phuong 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 26/12/1989. Ong
S d4 c6 vin ban x4c nhan tai thoi diém ba H tién hanh thoa thuan giao dich nhan

chuyén nhuong nha dat véi ba T, ba H da sir dung khoan tién riéng cua ba H dé
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thanh toan cho ba T, 6ng S cho rang ban than khéng c6 bat ky quyén loi nao lién
quan dén giao dich giira ba H va ba T. Mit khac, viéc ba H giao dich mua ban nha
v6i c4 nhan ba T khong lién quan dén ngudi khac, ba H khong biét ba T ¢o chong
hay khong. Ba H chi yéu cdu ca nhan ba T c6 trach nhiém thanh toan lai khoan
tién nhu d3 trinh bay trén cho ba H, ba H khong yéu cau tinh 13i d6i véi sb tién
ma ba H d3 thanh toan cho ba T. Do d6, viéc ba H khai kién yéu cau ba T chiu
trach nhiém ca nhan hoan tra lai cho c4 nhan ba H sb tién 1.200.000.000 dong
ngay mot 1an, 13 phu hop quy dinh caa phap luat nén duoc chap nhan.

[4] Quan diém giai quyét vu an caa Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén cé can cir dé chap nhan.

[5] VVé an phi:

- Yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan toan bd nén bi don phai chiu
toan bo an phi dan su so thim theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14
vé an phi, 1& phi Toa an. Cu thé s tién an phi dan su so tham ba T phai chiu la:
36.000.000 déng + ((1.200.000.000 d6ng — 800.000.000 ddng) x 3%) =
48.000.000d (Bén muoi tam triéu dong);

- Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so thim nén duogc hoan tra lai
s6 tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Didu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 180, Diéu 207,
khoan 2 Diéu 227, Khoan 1va Khoan 3 Diéu 228, Khoan 2 Piéu 244, Diéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy s6 92/2015/QH13;

Ap dung:

- Cac Diéu 357, 423, 427 va 468 B¢ luat dan sy s6 91/2015/QH13;

- Piéu 28 Nghi dinh 61/2009/ND-CP ngay 24/7/2009 vé t6 chtic va hoat
dong cua thira phat lai thyc hién thi diém tai thanh phd Hd Chi Minh;

- Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1.1. Tuyén bd: Huy Vin ban thoa thuan xac 1ap ngay 19/12/2018 giita ba
Nguyén Thi Diém H va ba Lé Thi Thu T vé viéc ba T chuyén nhugng cho ba H
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nha dét toa lac tai dia chi c6 s6 nha chung 1a 45/36/15 duong A, Phuong 4, Quan
8, Thanh phé Hb Chi Minh, dién tich dat: ngang 4m x dai 8m, két cu nha: 01 trét,
vi tri can s6 05 trong 07 can.

1.2. Budc ba Lé Thi Thu T hoan tra cho ba Nguyén Thj Diém H s6 tién 1a
1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Viéc thanh toan tién dugc thuc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1di suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé an phi dan sy so tham:

2.1. Ba Lé Thi Thu T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 48.000.000d (Bon
muoi tam triéu dong), ndp tai Co quan Thi hanh an dan su co tham quyén.

2.2. Ba Nguyén Thi Diém H khdng phai chiu an phi dan su so tham va dugc
hoan lai sé tién tam &ng an phi da nop 1a 24.000.000d (Hai muoi bbn triéu dong)
theo bién lai thu tién s6 0012345 ngay 27/9/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Thi hanh tai co quan Thi hanh an Dan sy ¢
tham quyén.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su dugce quyén khang céo trong thdi han
15 (Muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy; Nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung ndm 2014; Thoit hi¢u thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra doi, bo
sung nam 2014./.
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