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V/Iv: Tranh chdp quyén si dung dat va
giao dich dan s

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: 6ng Nguyén Ha Giang.

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Viét Hung va 6ng Nguyén Vin Ngit

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Béc Giang.

- Pgi dién Vién Kiém séat nhan dan tinh Bic Giang tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Dirc Son - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 22/02/2023, tai Try so Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xu phuc
tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 183/2022/TLPT-DS ngay 18/11/2022, vé
viéc: “Tranh chdp quyén sit dung dat va giao dich dan si” do Ban an dan sy so
tham sé 24/2022/DSST ngay 15/9/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Y bj khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phic tham sé 08/2023/QD-PT ngay
10/01/2023 va Quyét dinh hodn phién tda sé 43/2023/QD-PT ngay 10/02/2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Vian T, sinh nim 1944; Dia chi: s6 54/6/1,
duong s6 21, phuong 8, quan V, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: anh Nguyén Hong Q, sinh
nim 1995; Dia chi: thén Pai Tir, X3 Bao Pai, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang
(c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an) va anh Phing Quang Hao, sinh nim
1998; dia chi: thdn Céch Bi, x& Céch Bi, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh (vang
mat).

- Pong bi don: 6ng Nguyén Vian H, sinh nim 1962 (c6 mit); ba Pham Thi
Q, sinh ndm 1962 (c6 mat) va anh Nguyén Xuan H, sinh nam 1994 (ving mat)
Cung dia chi: thdn N, x4 Q, huyén Y, tinh Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Nguyén Vin H va ba
Pham Thi Q: ba Ngoc Thi Vui - Luat su cua Cong ty Luat trach nhiém hiru han
Ngoc An Gia - Poan luat su tinh Bic Giang; dia chi: s6 96, duong Q, phuong X,
thanh phé B, tinh Bac Giang (c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Minh N, sinh nim 1987; dia chi: Khu 17, phuong N, thanh
phd H, tinh Hai Duong (vang mat).

2. Ong Pham Vin G, sinh nam 1964; dia chi: S6 4C, duong N, phuong D,
thanh phé B, tinh Bic Giang (vang mat).

3. Chi nhanh Cong ty cb phan vat tu k§ thuat ndng nghiép B tai Y, do 6ng
Vii Qubc T, chuc vu: Giam déc dai dién theo phap luat; dia chi: T6 dan phé 3,
thi tran N, huyén Y, tinh Bac Giang (vang mat).

4. Ong Luyén Huy L, sinh nam 1964; dia chi: Thén T, xa Q, huyén Y, tinh
Béc Giang (vang mat).

5. Ong Pham Vin L, sinh ndm 1947; dia chi: Thén N, x4 Q, huyén Y, tinh
Béc Giang (vang mat).

6. Uy ban nhan dan x& Q, huyén Y, tinh Bic Giang, do dng Pham Van M,
chtrc vu: Phé Chu tich UBND x4 Q dai dién theo ty quyén (vin ban ay quyén sb
25/UBND-NC ngay 22/02/2023; dia chi: thén T, xa Q, huyén Y, tinh Bic Giang
(vang mit).

7. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Bac Giang do 6ng Hoang Vian Th, chic
vu: Cha tich UBND huyén Y dai dién theo phap luat; dia chi: T6 dan phd 4, thi
tran N, huyén Y, tinh Bic Giang.

8. Cong ty c6 phan vat tu k¥ thuat ndng nghiép B, do 6ng Than Trong T—
Trudng phong To chirc — Hanh chinh dai dién theo ay quyén (van ban ty quyén
s6 06/UQ-VTNN ngay 30/01/2023) (c6 mit).

Nguoi khang céo: dng Nguyén Hong Q 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
Nguyén don.

NQI DUNG VU AN:
Theo Ban &n dan su so tham s 34/2022/DSST ngay 15/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Y, thi néi dung vu an nhu sau:

Nguyén don - 6ng Nguyén Van T trinh bay: ngay 19/12/1992 ong duoc
Ban quan ly HTX (viét tit HTX) Tan Son, x4 Q, huyén Y, tinh Bic Giang
chuyén nhuong thira dat s6 305, to ban do s6 01 ¢6 chiéu rong 4,8m va chiéu dai
24m tai thdn T, x& Q, huyén Y. Viéc chuyén nhuong da duoc 1ap thanh vin ban
va c6 xé&c nhan cia Cha tich UBND x4 Q ngay 21/12/1992. Sau khi nhan chuyén
nhuong thira dat trén thi 6ng T van dé khong va chua sir dung. Nam 1999, do
stc khoé bi anh huong boi chién tranh nén 6ng da chuyén vao Thanh pho H dé
séng cling con cai tién viéc kham chira bénh. Trudc khi di 6ng khong chuyén
nhuong hay tang cho bat ky ai dién tich noi trén.

Théang 11/2017, qua tim hiéu éng dugc biét thira dat trén di dugc UBND
huyén Y cip cho 6ng H theo gidy chung nhan quyén s dung dat (viét tat
GCNQSDD) s6 Q 634208 tai thura dat s6 305, to ban d6 01, dién tich 84m? c6 sb
vao s cap giay chiing nhan 13 00008/QSDD/142QDB-CT do Chu tich UBND
huyén Y cap ngay 18/5/2000. Hién nay thira dat trén dang do ho 6ng H quan ly
va str dung. Sau d6 dng T da khoi kién yéu cau Huy GCNQSDD sé Q 634208
do UBND huyén Y cap ngay 18/5/2000 cho 6ng Nguyén Van H.
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Thira dat trén do 6ng T nhan chuyén nhuong tir nim 1992 chua hé chuyén
nhuong cho ai vi vay quyén st dung dbi véi thira dat trén 1a cua 6ng, tuy nhién
hién nay dang do ho gia dinh 6ng Nguyén Vian H quan ly va st dung. Nay, 6ng
khoi kién dé nghi Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

- Xéac dinh giao dich gitra 6ng T va Ban quan ly HTX T, xd Q, huyén Y
ngay 19/12/1992 vé chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phép;

- Xac dinh quyén sir dung dat tai thira dat s6 305, to ban d6 01 (theo ban d6
dia chinh x4 Q nam 2007 14 thira dat s6 24, to ban d6 s6 56, dién tich 91,8m?) tai
thon T, xa Q, huyén Y, tinh Bic Giang la thugc quyén sir dung cua éng T;

- Buoc ho gia dinh 6ng Nguyén Van H tra lai quyén st dung dat tai thua
dat sb 305, to ban d6 01 (theo ban do dia chinh x& Q nam 2007 1a thura dat s6 24,
to ban d6 sé 56, dién tich 91,8m?) tai thon T, xa Q, huyén Y, tinh Bic Giang cho
ong T.

Bi don la 6ng Nguyén Vin H trinh bay: vé ngudn gbc thira dat tranh chap:
ngay 01/9/1993, 6ng Pham Van G (em vg 0ng) la can b luvong thuc huyén Y
dugc Tram VTNN(viét tat VTNN) huyén Y nhuong lai cho 1 miéng dat co
chiéu rong 4m, chiéu dai 21m, tong dién tich 12 84m?, thira dat nam sat dau hoi
phia Tay quay ban hang. Ong G lam “don xin nhuong dat dé 1am nha & va kinh
doanh” ngay 01/9/1993. Ngay 04/9/1993, Tram VTNN huyén Y c6 X4c nhan tai
don cua Ong G Vé viéc dong ¥ nhuong lai thira dat va ¢ so dd kém theo. Thira
dat co céac canh tiép giap nhu sau: Phia Pong giap quay ban hang caa cong ty vat
tu huyén Y; phia Tay gidp duong di ctia thon Tan Son; phia Bic giap duong tinh
16; phia Nam giap ruong ndéng nghiép.

Ngay 20/9/1993, UBND x3 Q can ctr vao Quyét dinh caa UBND tinh Ha
Bac ky ngay 21/7/1993 vé viéc quyét dinh cip dat sir dung cho Tram vat tu
huyén Y tai khu vuc Tan Son. Can ctr vao nhu cau sir dung cia Ong G, cén b
cong ty luong thuc huyén Y va cin ctr dong y cta Tram vat tu huyén Y, UBND
x& Q dong y chuyén nhuong cho Ong G sir dung thira dat ndi trén.  Cung
nam 1993, Ong G lam giay tang cho toan bo thira dat nay cho chi gai 1a ba Pham
Thi Q, vo 6ng. Sau khi dugc nhan thira dat ndy thi vo chong 6ng di lam nha &
va sir dung dén hién nay.

Nam 2000, gia dinh 6ng dugc UBND huyén Y cip GCNQSDD c6 sb thia
305, to ban do s6 01 co6 dién tich 84m? c6 s6 vao s6 cap GCN la 00008 ngay
18/5/2000 mang tén ho 6ng Nguyén Vian H, thira dat ¢ dia chi tai thon Tan Son,
huyén Y, tinh Bac Giang. Thua dat cia gia dinh dng hién nay c6 cac vi tri tiép
giap nhu sau: Phia Pong giap thira dat nha ong ba Diing Bang; phia Tay giap
thira dat nha 6ng Suu; phia Bic giap duong tinh 16; phia Nam giap thira dat nha
ong Suu. Trén dat 6ng co xay dung 01 cin nha cap 4 tir nam 1993 va hién nay
ong dang cho vg chong chau 6ng la chau Liéu & nho.

Qua trinh sir dung thira dat trén tir nam 1993 dén nam 2017 thi éng T ¢
tranh chap véi gia dinh 6ng vi 6ng T cho rang thira dat trén |a cua ong T duoc
UBND x& Q giao cho dé phyc vu kinh doanh tir nim 1992. Hai bén khong thng
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nhit dugc nén dng T khoi kién vu &n hanh chinh 18n Toa an nhan dan tinh Bic
Giang yéu cau Huy GCNQSDD cua gia dinh 6ng. Tai ban an sé: 24/2019/HC-
ST ngay 05/8/2019 cua Toa &n nhan dan tinh Bic Giang dd tuyén Huy
GCNQSDP cua gia dinh 6ng do trinh tu, thu tuc cip GCNQSDPD khong dam
bao. Tai Ban an sb: 280/2020/HC-PT ngay 24/8/2020 caa Toa &4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi da tuyén giit nguyén ban an so: 24/2019/HC-ST ngay 05/8/2019
cua Toa an nhan dan tinh Bac Giang vé viéc Huy GCNQSDD cua gia dinh 6ng.

Ong khong ddng y véi cac yéu cau khoi kién trén cua ong T.

Bi don la ba Phgm Thj Q trinh bay: Thira dat s6 305, to ban d6 s6 01, dién
tich 84m? gia dinh ba quan ly, st dung tir nim 1993 do nhan tang cho tir 6ng
Pham Vin G, vi ba la chi gai Ong G. Trén thira dt nay gia dinh ba di 1am nha &
va str dung on dinh, khéng c6 tranh chap nén nim 2000 d3 duoc UBND huyén
Y cidp GCNQSDD mang tén ho 6ng Nguyén Van H. Tuy nhién, do éng T khoi
kién UBND huyén Y nén nim 2020 Toa an d xu huy gidy chiing nhan nay véi
ly do cap chua dung trinh tu, thi tuc. Nay ong T khoi kién dé nghi Toa an xac
dinh giao dich giita dng T va Ban quan ly HTX T huyén Y ngay 19/12/1992 vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat 12 hop phap va quyén st dung thia dat s6
305, to ban d6 s 01 (theo ban dd dia chinh x& Q nam 2007 13 thtra dat s6 24, to
ban d6 s6 56, dién tich 91,8m?) tai thén T, xd Q, huyén Y thudc quyén st dung
cua 6ng T, dong thoi budc gia dinh ba tra lai cho 6ng T thira dat s6 305, to ban
d6 s6 01, dién tich 84m? tai thén T, xd Q, huyén Y ba khong dong v, bai I&:

Tha nhat: “Vin bdn cdp dat phuc vu kinh doanh lau dai” ngay 19/12/1992
cho 6ng T cua Ban quan ly HTX T, huyén Y la trai phap luat. Vi theo quy dinh
tai Didu 13 Luat dit dai ndm 1987 thi HTX néng nghiép khéng c6 tham quyén
giao dat, cap dat. Khong nhiing vy, theo Diéu 5 Luat dat dai néu trén con quy
dinh 1a “Nghiém cam viéc mua, ban, lan, chiém dat dai, phat canh thu t6 dudi
moi hinh thuc”.

Tha hai: Veé dién tich trong van ban néi trén khong ghi cu thé dién tich dat
la bao nhiéu, chi ghi vé kich thuéc thira dat nhu “chiéu réng 4,8m, ldn 0,8m
sang dat bén, chiéu dai 1a 24m”, khong c6 s6 16, sé thira va sb to ban do, khong
c6 bién ban giao dat, khong c6 so dd, kich thudc, ranh gidi tiép gidp t canh nén
khéng c6 can ctr dé chirng minh thira dat s6 24, to ban d6 sé 56, dién tich 91,8m?
(theo ban do dia chinh x& Q nam 2007) chinh 14 thira dat s6 305, to ban d6 s6 01
hién nay gia dinh ba dang st dung.

Tht ba, Trong vin ban c6 ghi “Ong T tu nguyén déng gop vao cong trinh
HTX T la 4.500.000 & truoc khi giao di¢n tich trén cho 6ng T so hitu. Thoi gian
giao ddt vao ngay 22/12/1992. Moi van ban vieong mac HTX T va Ong T giai
quyét véi Cong ty VTNN huyén Y”. Thé nhung 6ng T khong cung cap duoc tai
licu nao chung minh ngay 22/12/1992 HTX T da giao dat cho dng T ciing nhu
két qua giai quyét nhimg vudng mac gitta HTX T va 6ng T voi Cong ty VTNN
huyén Y. Néu c6 can ctr 6ng T da “tir nquyén dong gdp va cong trinh HTX T 1



4.500.000 d trude khi giao di¢n tich trén cho 6ng T s¢ hiru ” thi 6ng T c6 quyen
khoi kien HTX T doi lai s tién trén.

Tha tu: Trong “Van ban cdp dat phuc vu kinh doanh lau dai” ngay
19/12/1992 khéng c6 ghi sb thira dat, to ban dd va dién tich. Vi vay, khdng thé
can cur vao ban dd dia chinh x8 Q nam 2007 dé xac dinh thua dat s6 24, to ban
dd sb 56, dién tich 91,8m? chinh Ia thua dat sb 305, to ban dd s6 01, dién tich
84m? hién nay gia dinh ba dang quan ly, sir dung va hang nam nop thué day du
cho Nha nudc. Hon nira, 6ng T chua bao gio quan ly, st dung va thuc hién
nghia vu nop thué cho Nha nudc dbi vai thira dat nay.

Tha nam, Tai don xin nhuong dat dé 1am nha & va kinh doanh cua dng
Pham Van G da dugc Tram VTNN huyén Y xac nhan la “Tram VTNN huyén Y
dong y chuyén nhugng cho dng Pham Van G can bg cira hang hrong thuc huyén
Y phan dat cua tram chuwra sir dung nam sat dau héi phia Tay quay ban hang,
chiéu dai 4m, chiéu réng 21,2m dé 1am quay dich Vi (o so do kém theo) vdy dé
nghi UBND x& Q lam thu tuc dé Ong G duoc quyén sir dung”. Ngoai ra, ngiy
20/9/1993, UBND xa Q con xac nhan 1a “Can ci vao quyét dinh ciia UBND tinh
Ha Bdc ky ngay 21/7/1993 vé viéc cdap dat sir dung cho Tram vdt tw Yén Diing
tai khu vuee Tan Son; Can cir yéu cau Sir dung cia Ong G cén bg Cong ty luong
thiee Yén Diing; can cir dong Y cua Tram vt tw Yén Diing, UBND xa Q dong y
cho Ong G si dung miéng dat noi trén”.

Vi vy, ba dé nghi Tod an xur bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Vin T.

Bi don 12 anh Nguyén Xuan H trinh bay: anh thtra nhan nhiing noi dung
nhu me anh - ba Pham Thij Q trinh bay 1a dung. Vi vdy, anh dé nghi Toa an xu
bac toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin T.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan-chi Nguyén Minh N trinh bay: Tai
thoi diém gia dinh chi dugc UBND huyén Y cdp GCNQSDD 1a nam 2000 thi
chi con nho, dang di hoc va séng phu thudc vao bd me nén ban than chi khdng
c6 dong gop gi vao thira dat nay, vi vay chi ciing khong cé bat cir yéu cau gi doi
Véi thira dat dang tranh chap. Vé ngudn gbc thira dat thi chi duoc nghe bd, me
chi ké lai 1a do cau Pham Vin G (em trai ca me chi) da cho me chi tir nhitng
nam 1993. Sau d6 gia dinh chi s dung 6n dinh va khéng c6 tranh chap véi ai,
nam 2000 gia dinh chi da dugc UBND huyén Y cap gidy chiang nhan quyén su
dung dat. Nay chi khong dong y vai cac yéu cau khoi kién cua éng T.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Vin G trinh bay: Thoi
diém nim 1993 6ng lam can bd cua Cira hang lwong thuc huyén Y. Khi d6
VTNN huyén Y c6 day cira hang bo khong, khéng str dung dén nén ong c6 don
dé nghi VTNN huyén Y ban dat cho 6ng, muc dich ong mua dat dé sir dung vao
viéc ban hang phuc vu ba con néng dan. Ong da lam don dé nghi va gui 1én
VTNN huyén Y, d¢ong kinh giri UBND x& Q. Sau d6 don dé nghi nay ciia 6ng da
dugc VTNN huyén Y va UBND x& Q phé duyét viéc giao dat cho ong. Theo d6
VTNN huyén Y di giao cho éng thira dat c6 chiéu dai khoang 21 m, chiéu rong
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(mat dudng) 4m; mot canh giap 16i di xudng canh déng, mot canh giép caa hang
Vat tu, mot canh phia trudc giap duong giao thdng, mot canh phia sau giap canh
ddng. Can bo VTNN truc tiép giao dat cho 6ng trén thuc dia. Ong mua thua dat
nay cua Vvat tu véi gia 4.000.000 ddng, sé tién ndy dng nop truc tiép cho Vat tu
huyén Y, c6 bién ban giao nhan tién (Bién ban giao tién nay sau d6 6ng da giao
lai cho vo chéng 6ng H, ba Q dé 1am thu tuc cap GCNQSDD). Khi mua thira dat
nay thi VTNN huyén Y c6 cam két vgi dng 1a thira dat nay khdng cé tranh chap
Véi al.

Sau khi nhan duoc thira dit nay, éng chua kip st dung, ciing nim 1993 chi
gai dng 1a ba Q ciing chdng 1a dng H ¢4 hoan canh kinh té khé khin nén ong da
lam thu tuc ting cho ba Q va 6ng H. Sau d6 ba Q va dng H di lam thu tuc dé
nghi Nha nuéc cip GCNQSDD dbi véi thira dat nay. Nam 1993, ba Q va ng H
c6 xay mot ngdi nha cap 4 trén thira dat nay. Dén nam 2000 thi thira dat nay
duoc UBND huyén Y cip GCNQSDD mang tén ho 6ng H. Ba Q va éng H st
dung dat tir nam 1993 dén trudc nim 2018 khéng co tranh chap véi ai. Nam
2018, 6ng T c6 khoi kién vu an hanh chinh yéu cau Huy GCNQSDD cua ho dng
H. Viéc trude thoi diém nam 1993, ong T ¢6 duoc HTX giao dat hay khong va
giao thira dat nao thi 6ng khong duoc biét.

Nay, 6ng T khai kién doi lai thura dat trén d6i véi 6ng H, ba Q 1a khong
dung, vi 1y do khi 6ng mua dat caa VTNN thi Vat tu x4c dinh 1a dat khdng co
tranh chap, éng H va ba Q c6 ching tir géc dé dugc cap GCNQSDD, thua dat da
dugc 6ng H va ba Q sir dung 6n dinh 30 nim nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Luyén Huy L trinh bay:
Thang 6/1994, 6ng lam dang uy vién, bi thu Poan xa, dugc Bang uy x& Q phéan
cong nhiém vy vé tham gia dé bau chu nhiém HTX T. Truéc kho khin caa HTX
T con no dong thué ndng nghiép nha nudc, thuy loi phi, ng nhan dan vay tién
lam dién...; cap uy chi bo, dai hoi x& vién co nghi quyét tan dung s dién tich
dat cua HTX T dang quan 1y, c6 diéu kién cho thué san xuat kinh doanh dich vu
lau dai dé lay kinh phi vao thanh toan no dong. Cap uy, ban quan Iy HTX T bao
cdo v6i UBND x& Q va dugc sy dong ¥ cua UBND x& Q. Tai thoi diém nay,
HTX T con dién tich do nhitng nam truéc HTX T dé lai sat canh HTX mua ban
(xd d3 ban nha HTX mua ban cho Céng ty VTNN huyén Y), chiéu rong khoang
4m mat duong dé lam duong di xudng phia sau cho ba con san xuat ndng
nghiép. Do dén thoi diém d6 HTX thay khdng can c6 16i di nay nita nén Pai hoi
x& vién c6 nghi quyét giao cho Ban quan ly HTX giao thau s dién tich nay dé
lay kinh phi va cap uy Ban quan Iy HTX hop thong nhat giao cho 6ng Nguyén
Vin T (lac d6 dng T 1a phé Ban tai chinh x& Q) véi dién tich bao nhiéu va sb
tién bao nhiéu thi do thoi gian da 1au nén 6ng khong nhé rd dé kinh doanh dich
vu lau dai va dugc sy dong y cua UBND x&. Riéng viéc nop tién thi 6ng T nop
truc tiép cho Chi cuc thué cua huyén dé thanh toan cho HTX T khoan ng dong
thué ndng nghiép (sau d6 thi Ban quan ly HTX cd trach nhiém hoan chinh phiéu
thu tién cho 6ng T, HTX khdng nhan tién mat). Sau khoang 3-4 thang (khoang
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trong nam 1993) thi Cong ty VTNN huyén c6 y kién vai HTX vé quyén sir dung
161 di nay. UBND huyén Y da chi dao c6 budi lam viéc voi UBND x4 Q, Cong
ty VTNN huyén Y, HTX ndng nghiép Tan Son, 6ng T dé giai quyét mot s6 noi
dung trong d6 c6 viéc cua dng T va da théng nhat giai quyét quyén loi cho cac
bén da xong. Tir nim 1994 dén nay theo dng thi sy viéc trén da duoc giai quyét
xong va khong con vudng mac gi.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Van L trinh bay: Ong
lam chu tich UBND x4 Q tir nam 1991 dén hét nam 1994. Nam 1992, 6ng
Nguyén Van T 1am ph6 ban tai chinh caa UBND x3 Q. Thoi diém d6 UBND x4
Q ¢6 cho HTX T vay 7.500.000 ddng, trong sé 7.500.000 ¢éng cho HTX T vay
thi c6 4.000.000 dong cho éng T vay. Thang 12/1992, HTX T do 6ng Luyén
Huy Lich 1am chu tich HTX ¢6 ky van ban cap dat phuc vu kinh doanh 1au dai
cho 6ng T, trong van ban khong ghi rd dién tich giao 1a bao nhiéu. Ong la chu
tich UBND x4 Q c6 Ky xé&c nhan vé viéc giao dat ¢o, chixt UBND x4 Q khOng G
dat cho 6ng T. Sau d6 mot thoi gian thi HTX T da tra no da s6 tién 7.500.000
do6ng cho UBND x4 Q.

Sau khi dugc giao dat thi 6ng T ¢6 ché gach dén dinh xay tuong quay thi
UBND huyén Y c6 vé kiém tra va 1ap bién ban vé viéc giao dat nay la khéng
dung quy dinh. Sau d6 ong dai dién cho UBND xa Q c6 cbng b vé viéc khOng
G dét cho 6ng T nira. Ly do la tham quyén giao dat, cap dat 1a thuoc tham quyén
cia UBND huyén Y cha khéng phai tham quyén caa HTX T va UBND x4 Q.
Viéc cong bé nay da duoc cong khai rong rai trong cudc hop cia UBND xa Q,
trong d6 co cadng T viong T la can bo caa UBND x& Q.

Tai vin ban cap dat phuc vu kinh doanh va phiéu thu do 6ng T cung cap c6
ghi rd s tién 4.500.000 ddng l1a do 6ng T tu nguyén déng gop vao viéc xay
dung cac cong trinh cia HTX cha khéng phai 12 nop tién dé mua thta dat nay,
khong phai nop tién dé dugc giao dat. Thoi gian sau do, toan bo dién tich dat
nay da duoc UBND huyén Y va UBND tinh Bic Giang hop phap hoa sir dung
cho Cong ty VTNN huyén Y.

Nguoi co quyén loi, nghia v lién quan - Uy ban nhan dan xa Q trinh bay:

Thira dat dang tranh chap theo ban dd dia chinh chinh quy nim 2006 Cua
UBND x& Q c6 di¢n tich 91,8 m?, thira dat s6 24, t& ban do s6 56, trén ban do
dia chinh thtra dat thuoc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Vian H, thaa dat co dia
chi tai thdn T, xa Q, huyén Y.

Ngay 19/7/1989, HTX T ¢6 nhuong ban lai cho Tram VTNN huyén Y mot
kho cii dang st dung véi sd tién 13 5.000.000 d¢éng. Ngay 21/7/1993, Chu tich
UBND tinh Ha Béc ban hanh Quyét dinh sé 680/CT vé viéc Hop phép hoa st
dung dat cho Tram VTNN huyén Y d6i voi phan dién tich mua nim 1989 cua
HTX T. Ngay 01/9/1993, 6ng Pham Van G c6 don xin Tram VTNN huyén Y
nhuong dat & va kinh doanh. Ngay 04/9/1993, Tram VTNN huyén Y ddng y
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin G mot phan dat trong dién tich dat da duoc



hop phap hoa (phan dit Ong G duoc nhan chuyén nhwong cua Tram VTNN
huyén Y chinh 14 vi tri dugc cap GCNQSDD cua hd 6ng H hién nay).

Cung nam 1993, Ong G da tang cho chi gai 1a ba Pham Thi Q (vo dng H).
Tt nam 1993 dén nay, gia dinh dng H da tryc tiép str dung thira dat trén va xay
dung nha & 6n dinh, hang nim nodp thué diy du cho Nha nude. Nam 2000, gia
dinh 6ng H d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Y cap GCNQSDD lan dau dbi véi
thira dt nay mang tén ho 6ng Nguyén Vin H.

Nam 2018, ong Nguyén Vian T ¢d vé qué va doi lai thira dét trén cua 6ng H,
hai bén di hoa giai nhiéu lan nhung khong c6 két qua vi vay éng T da 1am don
khoi kién vu an hanh chinh yéu ciu Toa an nhan dan tinh Bic Giang huy
GCNQSDP dbi vai thira dat trén va dugc Toa an nhan dan tinh Bac Giang chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng T. Tuy GCNQSDD s6 vao s6 cap GCN 00008
ngay 18/5/2000 mang tén ho dng Nguyén Vian H ddi véi thira dat sé 305, to ban
d6 s6 01 c6 dién tich 84m? da bi huy vi vi pham trinh ty thu tuc ban hanh nhung
cling khdng ching minh duoc thira dat trén 1a thuoc quyén st dung caa 6ng T.
Can cir vao thuc té thi thira dat trén da duoc gia dinh 6ng H quan Iy va sir dung
nhiéu nam nay va da dugc UBND huyén Y cadp GCNQSDD lan dau di vai thira
dattrén.  Hon nita, qua trinh giai quyét vu an hanh chinh, cac bén duong su
cling khong c6 can cir @& chang minh thira dat s6 305, to ban db s6 01 c6 dién
tich 84m? da duoc UBND huyén Y cidp GCNQSDD cho ho 6ng H va thira dat
ma ong T nhan caa HTX T la cung mot thira.

Hién nay, thira dat cua gia dinh 6ng H c6 cac vi tri tiép giap nhu sau: Phia
Pong giap thira dat nha 6ng ba Diing Bang; phia Tay giap thira dat nha 6ng Suu;
phia Béc giap duong tinh 16; phia Nam giap thtra dat nha ong Suu.

Véi ndi dung trén, Ban an dan sy so tham sé 24/2022/DS-ST ngay
15/9/2022 ciia Toa &n nhan dan huyén Y di quyét dinh:

Cin ctr Diéu 13 cua Luat dat dai nam 1987. Diéu 23, 25, 26, 38, 73, 79
Luat dat dai nam 1993; Biéu 31, khoan 1 Piéu 125; khoan 1, 5 Diéu 166,
Diéu 203 Luat dat dai stra d6i nim 2013,

Piéu 158, Diéu 161, khoan 1 Diéu 163, Biéu 166; khoan 2 Piéu 237, Diéu
238, Diéu 256 Bo luat dan su...

1. Xir: Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van T dbi véi
6ng Nguyén Van H, ba Pham Thi Q va anh Nguyén Xuan H dbi véi cac yéu cau:

1.1. Xac dinh giao dich gitra ong T va Ban quan ly Hop tac xa Tan Son,
huyén Y ngay 19/12/1992 vé chuyén nhuong quyén st dung dat 12 hop phap.

1.2. Xéc dinh quyén sir dung dat tai thira dat s6 305, to ban d6 01 (theo ban
d6 dia chinh xa Q nam 2007 1a thira dat s6 24, to ban d6 sé 56, dién tich 91,8m?)
tai thon T, xa Q, huyén Y, tinh Bac Giang la thudc quyén st dung cua éng T.

1.3. Budc ho gia dinh ong Nguyén Vin H tra lai quyén st dung dat tai thira
dat s6 305, to ban d6 01 (theo ban d6 dia chinh x4 Q nim 2007 1a thira dat s6 24,
to ban d6 s6 56, dién tich 91,8m?) tai thén T, x4 Q, huyén Y, tinh Bic Giang cho
ong T.



Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 22/9/2022, 6ng Nguyén Hong Q 1a nguoi dai dién theo ty quyén caa
6ng T 1am don khang cao dé nghi cip phlc thim sira ban an so tham theo huéng
chap nhan céc yéu cau khai kién cua Nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va
thay d6i noi dung khang céo, 6ng Quan dé nghi hay Ban an so tham véi ly do:
cap so tham da vi pham nghiém trong cé4c tha tuc t6 tung dan dén giai quyét vu
an khong triét d¢, anh huong dén quyén loi cua dng T. Do 1a xac dinh gia tri
phap ly cua giao dich gitta 6ng T va HTX T khéng hop phap nhung khong giai
quyét hau qua phép ly cua giao dich; khong xac dinh ngudn gbc dat theo quy
dinh, nhan dinh viéc chuyén giao quyén sir dung dat cho 6ng H khong phul hop;
viéc cap GCNQSDD cho dng H khong diing.

Cac duong sy khodng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Tai phién tda Luat su Ngoc Thi Vui — bao vé quyén va loi ich cho 6ng H,
ba Q y kién: khong ddng y véi yéu cau hiy ban an so tham caa phia nguyén don
Vi C4c tai liu, chung ca trong ho so da day da, khdng c6 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Cac yéu cau khoi kién cua 6ng T khong c6 cin cir phap luat,
phia nguyén don chi c6 01 phiéu thu tién va 01 bién ban giao dat khong thé hién
t can, hinh thé rd rang nén khéng c6 gia tri dé xac dinh giao dich nay co hiéu
luc trén thuc té. Ba Vui dé nghi Hoi dong xét xir (HPXX) xem xét thuc té qua
trinh sir dung dat cia ong H dé giai quyét vu an. Vé hau qua phéap ly cua giao
dich dan su v hiéu thi dé nghi phia nguyén don cung cap phiéu thu tién dé giai
quyét bang vu an khac.

Ong H y kién bd sung: viéc mua dat caa dng T va dién tich dat caa gia dinh
ong khong lién quan dén nhau, 6ng T mua ctia HTX, gia dinh 6ng mua cua tram
VTNN, dién tich khéc nhau, tiép gidp khac nhau. Ong dé nghi HDXX giir
nguyén Ban 4n so tham.

Ba Q dong y vai y kién cua Luat su Vui, khdng bd sung gi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bac Giang phat
biéu y kién: qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi mo phién toa va tai
phién toa, Thu ky, Hoi dong xét xir (HDXX) da thyc hién dung, du cac quy dinh
cua BLTTDS. Sau khi xem xét yéu cau khang céo cua phia nguyén don, dai dién
Vién kiém sat ¢é nghi HDXX phuc tham: 4p dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat
t6 tung dan sy (BLTTDS), khong chap nhan noi dung khang céo cua phia
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiang ctr ¢ trong hd so vu an da dugc
tham tra cong khai tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan; Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: tai phién toa phic tham viéc vang mat lan tha hai cua anh
Nguyén Xuén H la bi don, chi Nguyén Minh N, 6ng Pham Vin G, dai dién chi
nhanh Cong ty c¢6 phan VTKTNN Bic Giang tai Yén Diing, dai dién UBND
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huyén Y, dai dien UBND x& Q, huyén Y 1a ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién
quan khong khang cao. HDXX can ctr khoan 3 Diéu 296 BLTTDS dé tién hanh
Xét Xtr vu an.

[2]. Xét noi dung khang c4o cua phia Nguyén don, HDXX thay:

[2.]. Qua nghién ctu cAc tai liéu co trong hd so, duoc tham tra tai phién toa,
trén co s& két qua tranh tung tai phién tda, nhan thiy: dién tich dat tranh chap
hién 14 thira dat s6 305, to ban dd s6 01, dién tich 84m? c6 ngudn géc la cua
HTX T. Nam 1992, HTX di chuyén nhuong cho dng Nguyén Vian T phan
duong di c¢6 chiéu ngang 4,8m va chiéu sau 1a 24m duoc UBND xa Q xé&c nhan
ddng y ngay 21/12/1992 theo quy dinh tai Diéu 16 Luat dit dai ndm 1987. Sau
d6 nam 1993, sau khi dugc HTX T nhuong lai kho, cac cdng trinh phu tro va
dién tich dat 325m2 thi VTNN huyén Y lai nhuong lai mot phan dién tich dat
trong tong s6 325m2 cho 6ng Pham Vin G dé lam nha ¢, kinh doanh va ciing
dugc UBND x4 Q xé&c nhan dong y theo quy dinh tai Piéu 16 Luat dat dai nam
1987. Ciing thoi diém thang 4 nam 1993, 6ng T tién hanh tap két nguyén vat liéu
dé xay dung trén thira dat nay thi bi UBND huyén Y ra Quyét dinh sé 147/Qb-
UB dinh chi viéc tap két vat liéu va xay dung trai phép trén dat do VTNN huyén
Y quan ly. Nhu vay cé thé thay tir ngay ong T thuc hién tap két vat liéu xay
dung dé tién hanh xay dung trén dat thi dat nay da co tranh chap gitra Tram
VTNN huyén Y véi 6ng T. Tranh chap nay trua duoc giai quyét nhung VINN
huyén Y lai thuc hién viéc chuyén nhuong dat tranh chap cho dng Pham Vin G
la vi pham Diéu 21 Luat dat dai ndm 1987 va Piéu 30 Luat dat dai ndm 1993.

[2.2]. Mat khac 6ng Pham Vin G sau khi dugc VTNN huyén Y chuyén
nhuong cho dién tich dat hién dang c6 tranh chap, Ong G chua dugc Nha nudc
cdng nhan quyén sir dung dat da thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho
vo chdng 6ng Nguyén Vian H (cac duong su khdng cung cap dugc hop dong
tang cho ma theo 1oi khai cua cac duong sy) 1a khong dam bao quy dinh tai Biéu
73 Luat dat dai nim 1993.

[2.3]. Xét thyc té ca hai ong T va Ong G déu thuc hién nhan chuyén
nhuong dién tich dat nay va déu nop tién theo gia thoa thuan. Vi vay néu cong
nhan quyén sir dung dat dién tich dét tranh chap cho mét trong hai dng thi can
phai xem xét dén quyén loi hop phap cua ngudi con lai theo gié tri quyén sir
dung dat tai thoi diém hién tai. Ban an so tham khi quyét dinh khdng céng nhan
giao dich gitra 6ng T va HTX T la hop phap nhung khong giai thich hau qua cua
giao dich dan sy vo hiéu 1a chua giai quyét triét dé cac yéu cau cia Nguyén don.
Nhu vay can phai xac dinh va dua ngudi ké thira quyén va nghia vu cua HTX T,
x& Q vao tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
dé giai quyét vu an duoc triét dé. Toa an cip so thim khong 1am rd dé dua nguoi
ké thira quyén nghia vu caa HTX T vao tham gia té tung 1a bo s6t ngudi tham
gia t6 tung trong vu an, vi pham quy dinh tai Piéu 73, Piéu 74 cua BLTTDS.
Mt khéc, Toa an cap so tham xac dinh Chi nhanh Cong ty c6 phan vat tu ky
thuat nong nghiép B tai Yén Diing tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach
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ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 1a khong dung quy dinh bai 18
chi nhanh nay khong cé tu cach phap nhan doc lap ma 1a don vi truc thudc cua
Cong ty ¢4 phan vat tu k¥ thuat néng nghiép Biac Giang. Nén phai xac dinh
Cong ty ¢ phan vat tu ky thuat ndng nghiép Bic Giang tham gia té tung vé tu
cach 1a ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan trong vu an méi dam bao quy
dinh.

[2.4]. An so tham nhan dinh cin ctr vao Quyét dinh sé: 147/QP-UB cua
UBND huyén Y thi thira ¢at ma HTX T giao cho 6ng Nguyén Vin T 14 thudce
quyén quan ly caa Tram VTNN huyén Y. Cin ctr vao Piéu 13 cua Luat dat dai
nim 1987 thi HTX nong nghiép khdng cd tham quyén giao dat, cap dat dé
khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin T vé viéc xac dinh
giao dich gita 6ng T va Ban quan ly HTX T, huyén Y ngay 19/12/1992 vé
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung lai cong nhan giao dich chuyén
nhuong giita dng Pham Van G va Tram VTNN huyén Y d6i voi dién tich dat
nay. Theo quy dlnh vién dan trén thi Tram VTNN huyen Y ciing khong c6 tham
quyén glao dat, Cap dat nhu nhan dinh cia an so tham. Viéc danh gia trén cua
Toa an cap so tham la chua c6 can ctr vitng chac.

[2.5]. Can ctr loi trinh bay cua 6ng Luyén Huy Lich (BL 190) nguyén Chu
nhiém HTX T khang dinh: HTX T con dién tich dat do nhitng nim trude dé lai
sat canh HTX mua ban (x3 d& ban nha HTX cho cong ty VTNN), chiéu rong
khoang 4m mat duong dé lam duong di xudng phia sau cho ba con san xuat
ndng nghiép. Cap uy chi bo, Pai hoi x& vién c6 nghi quyét cho thué san xuat
kinh doanh dich vu 1au dai dé lay kinh phi thanh toan no dong, HTX di bao cio
véi UBND x4 va duoc dong Y, sau d6 da giao cho 6ng Nguyén Vin T dé kinh
doanh dich vu 1au dai va dugc sy dong ¥ cua UBND x&. Ong T nop truc tiép tién
cho chi cuc thué huyén dé thanh todn no dong... Nhu vay can xem xét dién tich
dat tranh chap hién nay c¢6 nam trong dién tich dat 1a nha kho ma HTX ndng
nghiép Tan Son da nhuong ban lai cho Tram VINN Yén Diing nam 1989 c6
dién tich 325,22m? hay khong hay la dién tich dudng di bén canh nha kho nay.
Noi dung nay Toa an cip so tham ciing chwa lam 1.

Ngoai ra qué trinh giai quyét vu an, Toa &n cp so thdm di c6 nhiing vi
pham cac thi tuc td tung, anh huéng dén quyén va nghia vu cua duong su. Cu
theé:

1. Khéng thdng béo thu Iy vu &n cho nhitg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a UBND huyén Y; khong c6 van ban nao thé hién Toa an dua UBND
huyén Y vao tham gia té tung trong vu an nhung tai Bién ban kiém tra viéc tiép
can cong khai chung ct va Bién ban khong hoa giai dugc ngay 25/8/2021 ciing
nhu Quyét dinh dua vu &n ra xét xir, Ban an Toa an so tham lai xac dinh UBND
huyén Y tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a khong dam bao dé ho thuc hién quyén va nghia vu ctia minh trong vu &n. Vi
pham quy dinh tai Biéu 73, Piéu 196 cia BLTTDS;
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2. Ho so khong c6 tai liéu thé hién viéc giao thong bao thu ly vy &n cho Bi
don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vi pham khoan Diéu 196 Bo luat
t tung dan su;

3. Hb so thé hién co don xin giai quyét va xét xir vang mat caa ba Phong
Thi Ngan — Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén Y véi tu cach la
nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén Y (BL 152a) dé ngay 22/7/2022
nhung trong ho so khong ¢ bat cir tai liéu nao thé hién viéc ay quyén, khong co
van ban uy quyén theo quy dinh; Cac Vian ban té tung sau ngay 22/7/2022 nhu
Bién ban phién hop cbng khai chung cir va Bién ban hoa giai cac ngay
27/7/2022, Bién ban phién toa va Bién ban nghi an ngay 25/8/2022; Bién ban
nghi &n ngay 12/9/2022 déu thé hién UBND huyén Y do 6ng Hoang Vin Th,
chic vu: Chu tich UBND huyén dai dién theo phap luat ma khéng phai ba
Phong Thi Ng dai dién theo ay quyén tham gia té tung trong vu 4n (BL 165 dén
172, BL s6 362, 364, 390) nhung ban an so tham lai xac dinh ba Phong Thi N
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi dai dién theo uy quyén caa UBND huyén Y
la khong dting quy dinh cua phép luat.

4. Tai phién toa phuc tham, dai dién Cong ty c6 phan VTKTNN Bic Giang
cho biét Chi nhanh 6ng ty c6 phan VTKTNN B tai Yén Diing 1a don vi truc
thudc nén khong co tu cach phap nhan doc lap, khdng ¢ quyén quyét dinh cac
van dé lién quan dén tai san cia Cong ty. Thoi diém nam 1992, 1993 Cong ty
khong duoc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi c6 quyén ban tai
san cua Cong ty trén dat, con dat thi phai 1am tha tuc tra lai chinh quyén dé
chinh quyén quyét dinh giao cho cac t6 chuc, ca nhan ¢ nhu cau st dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai.

Nhing vi pham thu tuc té tung néu trén, cap Phlc tham khdng thé khac
phuc duoc nén HDXX thdy can cin ctr khoan 3 Biéu 308 cia BLTTDS, huy ban
an dan sy so tham sé 24/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cia Toa &n nhan dan
huyén Y va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Y giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham. Vi vay khang céo caa phia Nguyén don 1a c¢6 cin cir
chap nhan.

Vé chi phi té tung va an phi dan su so thim s& duoc xem xét, quyét dinh
khi tda an cap so tham giai quyét lai vu an.

V& &n phi phuc tham: do hity an so tham nén cac duong su khdng phai chiu
an phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

1. Cian ctir khoan 3 Diéu 308 BLTTDS, huy ban an dan sy so tham s
24/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Y. Chuyén hd so vu
an cho Toa an nhan dan huyén Y giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: s& duoc xem xét khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu én.
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3. Vé an phi phlc tham: can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n
phi, & phi toa an: cac duong sy khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- TA, VKS, THADS huyén Y;
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VPHCTP.

Nguyén Ha Giang
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