TOA AN NHAN DAN KHU VUC3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 82/2025/DS-ST
Ngay: 31/7/2025 ‘
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 3 - T PHO HO CHI MINH

T phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Vuong Vi Btru

Céc Hpi tham nhan dan:

1. B4 Pam Thu Anh.

2. Ba Quach Thi Bich Nga.

- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thanh Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan Khu virc
3, T pho H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhin dian Khu vwe 3, T phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa:

Ong Nguyén Trung Khanh - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai Toa an nhén dan Khu vye 3, T phé Ho Chi
Minh xét xr cong khai Vu éan thu ly sO 414/2025/TLST-DS ngay 11/12/2024 Ve

“Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
84/2025/QBST-DS ngay 10/7/2025 gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP PD.

Dia chi: xx duong yy, phuong Thu Thiém, Tp. Thi Birc, Tp. Ho Chi Minh.

Newoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Ptrc Thing, inh nam 1988 (c6 mit).

Bi don: Ong TNT, sinh nam 1990.

Dja chi: xx dudng yy, phuong Phti Tho, Tp. H6 Chi Minh.

Tam tra: xx dudng yy, phuong Phi Dinh, Tp. H5 Chi Minh (thuéc Phuong 12,
Quan 8 va Phuong Xo6m Cui, Quan 8 cii) (co mat).

NOI DUNG VU AN

1. Nguyén don: Theo Pon khoi kién va cac Bién ban 1oi khai tai Toa an, nguyén
don la Ngan hang TMCP PD, do 6ng Nguyén Buc Thang la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay nhu sau:

Giita Ngan hang TMCP PP va 6ng TNT di ky két cac Hop dong nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 TDCN22022941/2022/LTT/HDDTD ngay 19/11/2022.
Ngéan hang TMCP PD da giai ngan cho 6ng TNT theo Hop dong tin dung trén la
2.500.000.000 dong, thot han vay 360 thang.




- Hop d(f)ng str dung thé tin dung ngay 17/3/2023, han mirc cap thé tin dung 1a
100.000.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, khi dén han thanh toan gbc va 13i, ong TNT
da vi pham Hop dong va khong trd no cho Ngan hang TMCP PD theo diing cam két.

Nay Ngéan hang TMCP PD yéu cau 6ng TNT thanh toan tién no gdc va no 13i
theo Hop dong tin dung s6 TDCN22022941/2022/LTT/HDDTD ngay 19/11/2022 va
Hop dong str dung thé tin dung ngay 17/3/2023.

Theo Bang ké chi tiét do Ngan hang TMCP PD cung cap, tinh déq ngay xét xu
hom nay (ngay 31/7/2025), tong so ti€n ng goc va no 1ai cua ca hai Hop dong nhu sau:

* POi v6i Hop dong tin dung s6 TDCN22022941/2022/LTT/HDDTD ngay
19/11/2022, tong so6 tien no la: 2. 652.787.142 dong, gom co:

- No gde: 2.357.919.694 dong.
- No 14i trong han: 278.345.785 dong.
- No 13i qua han: 16.521.663 dong.
* Déi‘véi Hop dong str dung thé tin dung ngay 17/3/2023, tong sd tién no 1a:
75.537.447 dong, gdbm co:
- No gbc: 53.824.539 dong .
- No 13i: 20.940.908 dong.
- Phi phat: 772.000 d6ng.
* Tong tién ng ctia Hop dong tin dung va Hop ddng st dung thé tin dung tinh
dén ngay 31/7/2025 1a: 2.728.324.589 dong.
_ Tai phién toa ngay hom nay, 6ng Nguyén Pirc Thang 14 ngudi dai dién theo oy
quyén Ngan hang TMCP PD trinh bay nhu sau:

Trong truong hop hoa giai T thi Ngan hang TMCP PD cho ong TNT dugc tra
toan bo sd tién no trén dén ngay 15/12/2025.

Truong hop 6ng TNT khong dong ¥ voi thoi han tra ng nhu trén, thi Ngén hang
yéu cau 6ng TNT tra mot 1an toan bd 80 tién no trén sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap
luat. Dong thoi, yéu cau ong T phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh cho dén khi thanh
toan hét no theo mirc 13i suat no qua han thoa thuan cua hop dong.

Truong hop dén han ma ong TNT khéng thyuc hién tra ng hodc tra khong day
du thi Ngan hang TMCP PP yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh phat mai tai san
thé chip dé thu hoi no 1a nha va dat tai dia chi: xx duong yy, phuong Pht Dinh, Tp.
Ho Chi Minh (Phuong 12, Quan 8 va Phudng X6m Cui, Quan 8 cil), thudc thira dat sd
02, to ban d6 sé 23 theo “Giéy chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat” 56 DE 168473 ngay 08/11/2022 do S¢ tai nguyén va Moi
truong T phé H6 Chi Minh cép cho 6ng TNT va theo Hop dong thé chip tai san sd
TDCN22022941/2022/LTT/HDDTC ngay 19/11/2022.

2. Bi don: Ong TNT trinh bay:



’ Ong T xac dinh gitta 6ng va Ngan hang TMCP PP c6 ky két Hop déng tin dung
s0 TDCN22022941/2022/LTT/HDDTD ngay 19/11/2022 va Hop dong st dung thé tin
dung ngay 17/3/2023

Nay ong T thira nhan va déng y tra cho Ngan hang TMCP Phuong toan bo sd
tién no gdc va no 1ai nhu phia Ngan hang da yéu cau. Truong hop dén han ma 6ng T
khéng tra duoc sb no trén thi 6ng T dong y phat mai tai san thé chip 1a nha dat tai dja
chi: xx dudng yy, phudng Pha Pinh, T phé H6 Chi Minh (thudc Phuong 12, Quén 8
va Phuong Xom Cui, Quan 8 cii) dé Ngan hang thu hdi no.

Tai phién toa hom nay, éng TNT van gl y lgién nhu trén. Pong thoi, ong T dé
nghi phia Ngan hang cho 6ng dugc tra toan bd so tién ng trén dén ngay 15/3/2026.

3. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 3 phat biéu ¥ kién
nhu sau:

a) Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh Toa an thu 1y va giai quyét vu an, Tham
phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dang trinh tir t6 tung theo quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién, Tham phan chwa dam bao vé thoi han tong dat Thong bao thu Iy vu an
cho bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan; chuwa dam bao thoi han dua vu
an ra xét xr theo quy dinh cta phap luat, dé nghi khac phuc.

b) V& noi dung vu an:
- Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP PP.
- Bugc ong TNT phai c6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP PD tong sd no gbc

va no lai theo Hop dong tin dung va Hop dong sur dung the tin dung da ky két, tam
tinh dén ngay 31/7/2025 1a 2.728.324.589 dong.

- C)pg TNT phai c6 nghia vu tiép tuc tra lai phat sinh trén s tién ng gdc theo
mure 1ai suat quy dinh tai Hop dong tin dung va Hop dong sur dung thé tin dung ké tur
ngay 01/8/2025 cho dén khi trd hét no.

- Truong hop dén han ma 6ng TNT khong tra ng hodc tra khong d?ly du thi
Ngén hang TMCP PD c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén
tién hanh phat mai va xu ly doi voi cac tai san thé chap dé thu hoi no.
- V& an phi dan su so tham: Ong TNT phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap
luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dd dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. V& quan hé tranh chép va tham quyén gidi quyét vu an:

Giira Ngan hang TMCP PP va ong TNT da ky két Hop dong tin dung va Hop
dong str dung thé tin dung, trong qua trinh thuc hién hop dong dé phat sinh tranh chap
v€ nghia vu tra ng nén Ngéan hang TMCP PD khoi kién yéu cau Toa an giai quyét 1a

dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat t6 tung dan sy (stra doi, bo sung nim
2025).

Ong TNT dang ky thuong tra tai phuong Phu Tho, Thanh phé H6 Chi Minh
nén vy an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vyc 3, T phé Hb Chi



Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 By luat t
tung dan sy nam 2015 (stra do1, bo sung nam 2025).

2. Xét yéu ciu cia nguyén don: Cin cit cac tai lidu, ching ctr ma phia nguyén
don d3 cung cap, co co sé dé xac dinh gitta Ngan hang TMCP PP va ong TNT di ky
két Hop dong tin dung s6 TDCN22022941/2022/LTT/HDDTD ngay 19/11/2022 va
Hop dong st dung thé tin dung ngay 17/3/2023.

Tong s6 tién Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trié‘n Viét Nam da giai ngén cho
ong TNT theo Hop dong tin dung trén la 2.500.000.000 dong. Han murc cap cho thé tin
dung 1a 100.000.000 dong.

Trong qpé trinh thuc hién hop déng, ong TNT da vi pham nghia vu tra ng,
khong tra ng géc va ng 1ai cho Ngan hang theo dung thoa thuan.

Tinh dén ngay 31/7/2025, tong §6 tién no gbc va no 14i cua cua 6ng T d6i véi
cac Hop dong trén la: 2.728.324.589 dong.

Xét thay, 6ng TNT da vi pham nghia vu tra ng, lam thiét hai quyén va loi ich
hop phap cua Ngén hang TMCP PD. Do d6, viéc Ngan hang yéu cau ong T tra toan
b s6 tién no trén mot lan sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat va phai tiép tuc tra tién
1ai phat sinh theo murc 14i suat thoa thuan cta hop dong cho dén khi tra dut no 1a c6
can ctr, phit hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chdp nhan.

Truong hop dén han ma 6ng T khong tra no hoic tra khong day du thi Ngan
hang TMCP PP yéu ciu Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh phat
mai tai san thé chép dam bdo ng vay dé thu hdi ng 13 nha va dat tai dia chi: xx duong
yy, phuong Pha Dinh, T phd H6 Chi Minh (Phuong 12, Quéan 8 cii va Phuong Xom
Cui, Quéan 8 cil). Yéu cau nay ciia Ngan hang TMCP PP 1a cé can cu, dung quy dinh
phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

3. V& phia bi don: Ong TNT thira nhan con thiéu Ngan hang TMCP PP s tién
ng goc va ng 1ai theo Hop dong tin dung s6 TDCN22022941/2022/LTT/HDDTD ngay
19/11/2022 va Hop dong su dung the tin dung ngay 17/3/2023 nhu phia Ngan hang da
yéu cau. Ong T yéu cau duoc tra cho Ngan hang toan bd s tién no trén thoi han dén
ngay 15/3/2026. Viec dé nghi nay cua éng T khong dugc phia Ngan hang TMCP PD
ddng y. Do d6, can budc éng T phai tra mot 1an toan bd sb tién ng trén cho Ngan hang
sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Viéc 6ng T dé nghi duoc tra cho Ngan hang toan
bd sb tién no dén ngay 15/3/2026 khong duoc Hoi ddng xét xtr chap nhén .

4. V& an phi: Ong TNT phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

5. V& d nghi cta Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 trong viéc giai quyét vu an:
‘ Ho1 déng’ xét xir xét thay, tat ca cac dé nghi cua Vién kiém Sélrt nhan dan Khu vuc 3
ve viéc gidi quyét vu an la cé co sd, dung quy dinh phap luat nén chap nhan.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH
‘ - Ce‘u\q cu khoén‘3 biéu 265 diém a khoén 1 biéu 35; d,iém a khoan 1 Diéu 39;
bieu 147, wBiéu 271; bieu 273; biéu 278; bicu 280 Bo luat To tung dan sy nam 2015
(stra d61, bo sung nam 2025);



- Can clr Diéu 463; Diéu 466 B Luat dan sy nim 2015;

- Can ctr Biéu 91, Piéu 95 Luat T6 chuc tin dung nam 2010;

- Can cr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu ciu cuia Ngan hang TMCP PD.

2. Bugc ong TNT co trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP PD s tién no theo
Hop dong tin dung va Hop dong s dung thé tin dung da ky ket, tinh dén ngay
31/7/2025, cu thé nhu sau:

a) Hop dong tin dung s6 TDCN22022941/2022/LTT/HDDTD ngay 19/11/2022:
- No gbc: 2.357.919.694 dong.

- No 13i trong han: 278.345.785 dong.

- No 13i qua han: 16.521.663 dong.

Tong cong 1a: 2. 652.787.142 dong

b) Hop dong sir dung thé tin dung ngay 17/3/2023,

- No gbc: 53.824.539 dong .

- No iz 20.940.908 dong.

- Phi phat: 772.000 dong.

Tong cong 1a: 75.537.447 dong.

Tong sd tién no géc va tién no 13i tinh dén ngay 31/7/2025 cta cac Hop dér}g
trén la: 2.728.324.589 dong (hai ty bay tram hai muoi tam tri€u ba tram hai muoi bon
nghin ndm tram tdm muoi chin dong).

Ong TNT co6 trach nhiém tra toan bd so tién ng trén mot lan sau khi ban an co
hiéu luc phép luat.

Ong TNT phai tiép tuc tra 1ai phat sinh trén s6 tién ng gdc theo murc 1ai sut
quy dinh tai Hop dong tin dung va Hop dong su dung thé tin dung k& tu ngay
01/8/2025 cho dén khi tra hét tién ng.

3. Trudng hop qué thoi han ma éng TNT khong tra ng hodc tra khong day du
tién no thi Ngan hang TMCP PP dugc quyén yéu cdu Co quan Thi hanh an déan sy co
tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chﬁp theo dung hién trang thuc té tai thoi
diém phat mai dé thu hoi no 1 nha va dét tai dia chi: xx duong yy, phuong Pha Dinh,
T phé H6 Chi Minh (Phudng 12, Quan 8 cii va Phuong Xom Cui, Quan 8 cii).

4. Sé tién thu dugc tir viéc phat mai tai san, sau khi thanh toan hét cac chi phi
phat sinh lién quan dén viéc ddu gia, phat méi va thanh toan hét tién no gbc, tién no 1ai
cho Ngan hang TMCP PP theo Hop dong tin dung va Hop dong sir dung thé tin dung
nhu trén, néu con du s& duoc tra lai cho ong TNT.



Truong hop sd tién thu duge khi phat mai tai san, sau khi thanh toan cac chi phi
nhu néu trén ma khong du cho Ngan hang TMCP PD thu hoi ng thi 6ng TNT ¢6 nghia
vu ti€p tuc tra ti€p cho dén khi hét no.

Truong hop 6ng TNT thanh todn hét no cho Ngan hang TMCP PD trudce khi
Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap thi Ngan hang c6
nghia vu tién hanh thu tuc giai chip va tra lai ban chinh cac gidy to lién quan dén tai
san thé chap trén cho 6ng TNT.

5. Ong TNT c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang TMCP PP chi phi t6
tung vé xem xét, tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chap véi sb tién 1a 6.000.000
ddng (sau triéu dong) do Ngan hang TMCP Phuong di ndp theo cic Thong bao sd
414/TB-TA ngay 16/12/2024 va Phiéu thu tién ngay 24/12/2024 cua Toa an nhan dan
Quan 11.

6. V& an phi: Ong TNT chiu an phi din sy so tham 1a 86.566.492 dong (tam
muoi sau tri¢u ndm tradm sau muoi sdu nghin bon tram chin muwoi hai dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP PP s tién tam Gng an phi di nop 1a
40.875.426 dong (bdn muoi triéu tim trim bay muoi 1dm nghin bén trim hai muoi sau
ddng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0050266 ngay 02/12/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, T phd H6 Chi Minh.

7. Cac quyén va nghia vu thi hanh 4n dan sy cia cac duong sy dugc thyc hién
tai co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

8. V& quyén khang cao: Nguyén don va bi don duoc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

9. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
déan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: ~ TM.HOIPONG XETXU

- VKS-TAND TP.HCM,; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV3;

- CCTHADS KV 3;

- Cac duong sy;
- Luu: HO so vu an.



