TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 261 /2019/DS-PT
Ngay: 09/9/2019
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Pang Manh Cam Yén

Céac Tham phan: Ong Vi Viét Vian

Ong Mai Tién Diing

Thu ky phién toa: Ba Vwong Thiy Dwong

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Ngé Phwong
Lién - Kiém sat vién.

Trong ngay 09/9/2019, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét

xtr phic tham cong khai vy an thy 1y s6 169/2019/TLPT-DS ngay 09/5/2019 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Ha N1 vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”

Do ¢6 Quyét dinh gidam doc thdm so 01/2017/DS-GDT ngay 19/01/2017
cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 39/2019/QP-PT ngay
21/02/2019, Quyét dinh hoan phién toa sé 51/2019/QDPT-HPT ngay 08/3/2019
va Thong bao mé lai phién toa sé 832/2019/TB-TA ngay 16/8/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh phd Ha Noi, giita:

- Nguyén don: Anh Nguyén Cong Ninh, sinh nim 1970; tri tai: Khu
Trung, thon Duc No1, xa Viét Hung, huyén Bong Anh, Ha Noi. Véng mat.

- Bi don: Anh Nguyén Cong Dinh, sinh nim 1972; tra tai: Khu Trung,
thon Duc No1, xa Viét Hung, huyén BDong Anh, thanh pho Ha N6i. Co mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Cong Niét, sinh nim 1941. C6 mit.

2. Ba Ngb Thi Phuong, sinh nam 1944 (vo 6ng Niét). Vang mat
3. Chi Pang Thi En, sinh ndam 1973 (vo anh Ninh). Véng mat
4. Chi Pham Thi Nga, sinh ndm 1986 (vo anh Dinh). Véng mat



5. Chau Nguyén Cong Quynh, sinh nim 1993 (con anh Ninh, chi En).
Vang mat.

6. Chau Nguyén Cong Huan, sinh ndm 1997 (con anh Ninh, chi En). Ving
mat

Dé}l tra tai: Khu Trung, thon Duc No6i, xa Viét Hung, huyén Pong Anh,
thanh pho Ha Noi1

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngay 16/4/2013 va trong qué trinh té tung
nguyén don la anh Nguyén Céng Ninh trinh bay:

- Ngay 16/01/1992, anh két hén véi chi bang Thi En. Sau khi cudi xong,
vo chong anh & chung vai bo me anh la éng Nguyéen Cong Niét va ba Ngb Thi
Phuong.

- Thang 8/1992, b6 me anh cho vo chong ra ¢ riéng tai manh dat dang
tranh chap hién nay.Sau khi anh ra & riéng, dia phuong cap cho manh dat gidn
dan dién tich 230m? tai thira dit s 24, to ban d6 23 thudc thdn Trung, xa Viét
Hung. Anh chi da xay nha, sinh séng 6n dinh va thuc hién day du nghia vy tai
chinh v&i Nha nudce. Ngay 23/7/2010, UBND huyén Déng Anh cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira dat trén cho anh chi.

- Nim 1996, do anh phai di lam kinh té xa nha nén anh c6 ban véi vo cho
anh Binh m& mot quan nho trén phan dién tich khoang 15m? (sat véi 16i ngd ké
bén) cua nha anh lam quén sira chira dién tar dé 1am ké muu sinh. Pong thoi
cling nhd em trai 12 Pinh trong nom nha dat.

- Nam 2006, anh Pinh d& nghi vo chong anh cho phép duoc sira sang, mo
rong, nang cip va muon thém 12m? san nha. Vo chong anh ddng y va ndi voi
anh Dinh: “Anh chi cho em ra ¢ tam dé tréng coi nha ct:a cho anh chi va sira
chita dién tir, khi ndo c6 viéc anh chi can sir dung dén nhu xay nha, tu stra nha. ..
thi em don cira hang va d6 dac di cho anh chi”. Viéc cho anh Pinh ¢ nha ciing
chi bang miéng, khdng lap thanh vin ban vi 1a anh em ruot.

Nhu vay, téng dién tich phan dat vo chong anh Dinh dang chiém hitu cua
vo chong anh khoang hon 30m?, thudc vj tri vé phia Nam cua thira dat, chia lam
02 phan: Phan gidp mat duong dan sinh anh Dinh sir dung nim 1996 lam quan
sira chita dién tir dién tich 19m? (chiéu rong 4,9m, chiéu dai 4m). Phan phia sau
ndi tiép véi phan quan phia trude anh Dinh st dung nam 2006 dién tich 11m?
chiéu rong 2,4m, chiéu dai 4,9m.

- Nam 2012, vo chdng anh tu sira lai can nha 03 gian cip 4 va nang cap
san, xay tudng xung quanh dé st dung cho sinh hoat gia dinh. Vo chdng anh
cling di thong bao véi anh Pinh dé anh Pinh thu xép cong viéc va tra lai dién
tich dat dang muon dé vo chong anh tién hanh sira chita nhung anh Dinh khdng
nhét tri, khdng don cira hang di ma con gy ra nhiéu kho khin, xtc pham, thach
thire va doi chia dat caa vo chong anh chi.

- Ngay 21/12/2012, UBND xa Viét Hung da tién hanh hoa giai cho céc
bén nhung khong co két qua.



Nay, quan diém cua anh dé nghi anh Nguyén Cong Binh phai tra lai anh
khoang 30m* dat cho vg chong anh. Dong thoi, thao da, di chuyen toan bo hang
quan cling nhu do vat trén phan dat cua vg chong anh.

Bi don 12 anh Nguyén Céng Dinh trinh bay:
- B4 anh 1a 6ng Nguyén Cong Niét, me 1a ba Ngd Thi Phuong.

- Ndm 1987, gia dinh anh c6 nhan dau thau cua Hop tac xa Viet Hung
thira dat gan 03 mau khu vyc trai chidn nudi, Hop dong dau thau dat la do anh
chi nghe bo anh ndi lai, con anh chua nhin thay hop dong bao gio.

- Nam 1990, hop tac x& cham dut hop df)ng, c6 dén bu cho gia dinh anh
thira dat dién tich 230m hién dang tranh chap Khi gia dinh anh ky hop déng
véi thén, anh Ninh van con di bo d6i, sau d6 14y vo van vé & véi bd me anh.

- Nam 1996 bd anh c6 xay cho anh 01 gian cira hang dién tich khoang
30m? dé anh kinh doanh ban dd dién tir. Nam 2009, anh 14y vo va vo chdng anh
Van & tai nha dat cua bé me anh & trong lang. Vo chong anh ciing dwoc cp dat
gian dan nhung do & sau trong lang nén khong tién cho viéc kinh doanh.

Quan diém cua anh thira,dét dién tich 30m2 hién dang tranh chap la cua bé
me anh cho anh. Nha la do b6 me anh lam. Néu anh Ninh Kién doi lai dat thi
kién bo me anh, con anh khong lién quan.

Nhirng ngudi co quyén va lgi ich lien quan chi Pang Thi En, chau
Nguyen Cong Quynh, chau Nguyen Cong Huan trinh bay:

Nhat tri véi loi trinh bay cua anh Nguyén Cong Ninh.

Ngudi c6 quyén va lgi ich lién quan chi Pham Thi Nga trinh bay:
Nhat tri voi 1oi trinh bay ctaa chong chi 1a anh Nguyén Cong Dinh.
Ngudi co quyén va lgi ich lién quan 6ng Nguyén Cong Niét trinh bay:

- Ong Niét cho biét nguon goc thira dat dang c6 tranh chap 1a éng nhan 03
mau dat dau thau khu vuc trai chin nuéi cii cua Hop tac xa thon Duc Noi dé
trong cay, thoi han 05 nim. Nam 1990, do c6 chu truong cap dat gidn dan nén
x& hay hop dong thué thau vai éng. Ong duoc dia phuong thanh 1y toan bo cay
cbi va dén bu tai san trén dat tri gid 1 suat dat gian dan la 230m% Khoang nim
1990, dng lam nha cap 4.

- Nam 1992, 6ng xay dung gia dinh cho anh Ninh. Dong thoi, 1am thém
cong trinh phu dé vo chdng anh Ninh tach ra & riéng tai khu dat mai.

- Nam 1996, ong cat khoang 30m? dat dé 1am cira hang chita dién tir cho
anh Pinh. Pén nim 2009, anh Dinh iy vo, van ¢ tai nha dat caa 6ng va ban
hang dién tir ¢ ctra hang 6ng xay cho.

- Viéc anh Ninh lam Giay chang nhén quyén s dung dat, ong khong blet
Ong xéac dinh thira dat dang tranh chap 1a cap cho vo chdng 6ng. Ong ba cé sap
xép cho vg chong anh Ninh ra . Sau nay, khi anh Dinh bj tai nan giao théng,
t6n hai 70% stc khoe, khong di 1am xa dugc thi ong d bé tri cho anh Pinh gian
quan lam ctra hang stra chita dién tar dé sinh séng. Khi lam 6ng c6 dan xép anh



Ninh cho anh Dinh khoang 30m’ dét dé anh Dinh lam quén. Lic d6 thi v chong
anh Ninh dong y véi su dan xép caa ong.

Quan ﬁiém ctia 6ng la phan dlét 30m? 6ng di cho anh Dinh x4y quén thi dé
anh Dinh tiép tuc su dung. Con dat va tai san anh Ninh dang quan ly thi dng
khong co y kien gi.

Ngudi co quyén va lgi ich lién quan ba Ngd Thi Phwong trinh bay:

Nhat tri vai 161 trinh bay cia 6ng Nguyén Cong Niét.

Tai Ban an dan sy so tham s6 24/2013/DSST, ngay 23/8/2013 cua Toa an
nhan dan huyén BDong Anh da quyét dinh: (BL 124)

Chép nhan mét phan yéu cau cua anh Nguyén Cong Ninh.
~ Budc anh Nguyén Cong Dinh phai tra cho anh Nguyén Cong Ninh 30m*
dat & (do thyc té 1a 36,85m?).
Bugc anh Nguyén‘ Cong Ninh, chi bang Thi En phai thanh toan cho anh
Nguyen Cong Dinh so tién 1a 20.497.700 dong.
Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 05/09/2013, anh Nguyén Céng Binh khang céo ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phic tham s6 278/2013/DSPT ngay 05/11/2013 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ha Noéi da quyét dinh: (but luc 191)

Chép nhan mét phan yéu cau khang cua anh Nguyén Céng Binh.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 24/2013/DSST,ngay 23/8/2013
cua Toa an nhan dan huyén Bong Anh vé an phi va xir nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu cau doi quyén sir dung dat khoang 30m” va
thao d&, di chuyén toan b hang quan ciing nhu d6 vat trén phan dat cua anh
Nguyén Cong Ninh doi vai anh Nguyen Cong Dinh.

2. Budc anh Nguyén Cong Binh phai tra cho anh Nguyén Céng Ninh la
36,85m” dat &, tai thira dat s 24, to ban do 23 thuoc Khu Trung, thon Duc Noi,
xa Viét Hung, huyén Bong Anh, thanh pho Ha Noi.

3. Budc anh Nguyén Céng Ninh, chi bang Thi En phai thanh toén gia tri
xay dung cong trinh cho anh Nguyen Coéng Dinh so tién la 20.497.700 dong
(Hai muoi triéu bon tram chin muoi bay nghin bay tram dong).

4. An phi: Anh Nguyén Cong Binh phai chiu 200.000 ddng &n phi dan sy
so tham. Anh Nguyén C6ng Ninh phai chiu 1.025.000dong an phi dan sy so
tham duwoc trir 750.000 d3 nop Bién lai thu tién tam ung an phi s
AB/2010/0007822 ngay 30/5/2013 cuia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong
Anh, anh Ninh con phai nop 275.000 dong.

Ngay 12/7/2016, Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi ra Quyet dinh
Khang nghi s6 29/2016/KN-DS dé nghi hay toan b 02 ban an phdc tham va so
tham.



Tai Quyét dinh Giam doc tham s6 01/2017/DS-GDT ngay 19/01/2017 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da quyét dinh: (Theo cong van den so 2627
ngay 21/05/2019)

Hay toan bo ban &n dan sy phlc thdm sb 278/2013/DSPT ngay
05/11/2013 cua Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi vé vu an tranh chap quyén
su dung dat giira nguyén don 1a_anh Nguyén Cong Ninh véi bi don 1a anh
Nguyen Cong Dinh; ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan la 6ng Nguyén Cong
Niét, ba Ngb Thi Phuong, chi bang Thi En, chi Pham Thi Nga, chau Nguyén
Cong Quynh, chau Nguyén Cong Huan.

Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi giai quyét lai
phuc tham theo quy dinh cta Phap luat.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don vang mat; bi don gilt nguyén noi
dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé to tung: Nguoi tham gia tb tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hi¢n
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung, dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Ha Noi dé nghi huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, yéu cau cua cac bén
duong su ; quan diém cua Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc tb tung: Pon khang céo cua bi don ndp trong han luat dinh
nén dugc chap nhan xem xét.

[2]. V& noi dung vu 4n:

Ngudn gdc thira dat tranh chap: Nguyén don anh Nguyén Cong Ninh khai
nam 1992 vo chdng anh duoc Uy ban nhan dan xa Viét Hung cip 230m* dat
gidn dan tai thira s 24, to ban d6 s6 23 thudc khu Trung, thdn Duc Nbi, xa Viét
Hung, huyén Dong Anh. Anh chi da xay dung nha & cing cc cong trinh trén dat
sa dung 6n dinh va nop thué sir dung dat theo quy dinh phap luat. Ngay
24/10/2010 anh chi da duoc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cip gidy ching
nhan quyén sir dung di véi 230m? dit. Nam 1996 anh chi cho anh Dinh muon 1
phan dat dé 1am quan sta chira dién tir. Nam 2006 anh Pinh d¢& nghi muon thém
12m? san nha thi vo chong anh chi ciing déng y. Viéc cho muon dit nhu trén chi
bang miéng, khong Iap gidy to, van ban vi 1a anh em rugt.

Bi don anh Nguyén Cong Pinh cho rang ngudn goc dat 1a do gia dinh c6
nhan diu thau cia Hop tac x4 Viét Hung gan 03 mau khu vuc trai chian nuoi,
nam 1990 xa cham dat hop dong c6 dén bu cho gia dinh anh thira dat dién tich
230m? hién dang tranh chdp. Nam 1996 b6 anh ¢ xay cho anh 1 gian ctra hang
dién tich khoang 30m? dé kinh doanh ban d6 dién tir. Vo chong anh ciing dugc
cap dat gidn dan nhung & sau trong lang khong tién cho viéc kinh doanh.
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Ong Nguyén Cong Niét trinh bay: Ong nhan 03 mau dat dau thau khu virc
trai chin nudi cii cua Hop tac xa thén Duc Noi dé trong cay, thoi han 05 nam.
Nam 1990, do c6 chi trwong cap dat gidn dan nén xa huy hop dong thué thau
v6i ong. Ong dugc dia phuong thanh 1y toan bo cay cdi va dén bu tai san trén
dat tri gia 1 suat dat gidn dan 1a 230m°. Khoang nam 1990 6ng lam nha cap 4.
Nam 1992 anh Ninh két hdn véi chi En, 6ng cho vo chdng anh Ninh ra & riéng
trén dit moi. Nam 1996 anh Dinh di hoc nghé vé, dng cit 30m? dit dé 1am cua
hang dién ta cho anh Pinh. Nam 2009, anh Dinh két hon, & tai nha dat caa 6ng
trong lang va ban hang dién tir tai ctra hang 6ng xay cho. Viéc anh Ninh lam
glay chang nhan quyen st dung dat 6ng khong biét, 6ng xac dinh thira dét tranh
chap l1a cap cho vo chdng 6ng.

Tai Bién ban xac minh ngay 25/6/2013, Uy ban nhan dan xa Viét Hung
cung cap nhu sau: NQUOn goc dat tranh chdp hién nay do dia phwong cap cho
dan trai tham quyén: vé nam cdp thi dia phuong khong con luu giit. Khoang
nam 1999 dén niam 2000 thanh phé \dp dodn kiém tra da cé két lugn. Theo két
lugn thi anh Nguyén Cong Nink la nguoi cO tén trong danh sach cap dat trai
tham quyen Truede dé gia dinh ong Niét ciing c6 trong mét sé cay bach dan (con
hop dong thé ndo dia phirong khéng con luu gii diroc)

Ong Nguyén Cong Niét c6 nop cho Toa an Giay bién nhan cua 6ng Ngo
Mac ngay 06/9/1992 c6 noi dung: Ban lanh dao thon Trung thu tién dat ¢ hg
ong Nguyen Cong Niét doi 8 sé tién la 1.350.000 dong. Sé tién nay 6ng Niét
hodn doi tir tién dén bu cay bach dan sang.

Nhu vay, c6 cin ci dé xac dinh ngudn gbc cua thira dat tranh chap 1a
chinh quyén dia phuong cap dat gidn dan cho ho gia dinh 6ng Nguyén Cong
Niét, c6 thu tién dat gian dan 1.350.000 dong. So tién 6ng Niét nop 1a do den bu
cdy bach dan ma c6. Viéc cap dat gian dan la do gia dinh dong con, khong phai
1a x& dén bl huy hop dong thué thau vai 6ng Niét, viéc cap dat la cap cho ca ho
gia dinh, chu ho la nguoi ding tén dai dién cho cac thanh vién cho gia dinh,
khong phai cap dat cho cha ho. Sau khi cap dat cac thanh vién trong gia dinh tu
ban bac, b tri ngudi str dung dat. Thuc té, gia dinh 6ng Niét di bé tri ca anh
Pinh, anh Ninh cing sir dung thara dat tranh chap. Sau khi dugc cép dat, vo
chong ong Niét da lam 3 gian nha khung gb, lop ngdi, nén lat gach do, tuong
xay 20cm va cudi nam 1992 gia dinh 6ng Niét dé vo chong anh Ninh ra khu dat
nay sinh séng dong thoi gia dinh ong Niét van 1am 1 can nha trén dién tich
36,85m? dat dé anh Pinh lam caa hang kinh doanh tir d6 dén nay, cac thanh vién
trong gia dinh khong phan doi.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 21/5/2019 Toa &n nhan
dan thanh phé Ha Noi nhan dugc Cong van sé 210d/HDB-TTXLNMB ngay
10/5/2019 cuing cc tai liéu, chang ctir kém theo ciia Ngan hang TMCP phat trién
thanh pho Ho Chi Minh (HDBank) c6 noi dung: Ngay 30/10/2014 (sau khi ban
a4n dan sy phtc tham sb 278 ngay 05/11/2013 c6 hiéu luc phap luat), ba bang
Thi En, 6ng Nguyen Cong Ninh da ky hop dong tin dung sé 0326 vay sé tién
1.500.000.000 ddng cua Ngan hang TMCP phét trién thanh phé H6 Chi Minh;
dé dam bao cho khoan vay, 6ng ba da thé chap toan bo nha 03 ting va 230m? dht
tai thira dat s6 24, to ban d6 sb6 23 thuoc khu Trung, thon Duc Noi, xa Viét
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Hung, huyén Pong Anh cho ngan hang theo hop dong thé chap s6 0189 ngay
29/10/2014. Day la tinh tiet méi phét sinh tai cap phuc tham.

Ngoai ra, tai Bién ban xac minh ngay 29/3/2019, Uy ban nhan xa Viét
Hung cung cip: Phan dién tich dat tranh chap c6 hién trang canh phia Nam giap
tiéu ngd vuot hon trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 14 0,97m; cé canh
phia Bic giép ho gia dinh ong Chién, ba Hao vuot hon gidy chiing nhan quyén
st dung dat 1a 1,6m. Phan dién tich dat hién trang vuot qua so véi dién tich dat
trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat thuoc phan dat cong do UBND x&
Viét Hung quan 1y (mwong tiéu nudc) dugc thé hién va ghi nhan trong ban db
dia chinh xa lap nam 1994, duoc So dia chinh Ha Noi xac nhan nam 1996.

Nhu vay, dé giai quyét triét dé vu an cling nhu c6 can cit Xem xét yéu cau
cua duong sy, can phai dua dwa Uy ban nhan dan xa Viét Hung, Uy ban nhan
dan huyén Dong Anh va Ngan hang TMCP phat trién thanh phd Ho Chi Minh
vao tham gia té tung véi tu cach ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vy
an. Bé dam bao nguyén tac xét xtr cap so tham va cap phlc tham can phai huy
an so tham va giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Pong Anh giai quyét theo
tha tuc chung.

Vé &n phi: Anh Binh khong phai chiu an phi phuc tham.,
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Biéu 308 B¢ luat to tung dan s, xu: Huy toan bo ban an
so tham s6 24/2013/DS-ST ngay 23/8/2013 cua Toa an nhan dan huyén Bong
Anh, thanh pho Ha Ngi. Giao ho so ve Toa an nhan dan huyén Bong Anh dé giai
quyet lai theo tha tuc chung.

Vé an phi: Anh Nguyén Cong Dinh dugc hoan lai 200.000 dong dy phi
khang cao da ndp tai bién lai thu s6 0006187 ngay 05/9/2013 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Bong Anh.

Ban an dan sy phtc tham c¢o6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Ha Noi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Pong Anh

- Chi cuc THADS huyén Déng Anh

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Ping Manh Cim Yén
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