TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc lap —Tw do — Hanh phuc
Ban an so: 04/2024/DS-PT

Ngay: 05/01/2024.
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vi thanh phéin Hpi dong xét xik phiic thaim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Hanh;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hai Thanh;
Ong Nguyén Tién Diing.

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Ha Lé Giang, Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Minh Hai, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Ha No1
md phién toa xét xt phuc thim cong khai vu 4n dan sy thu ly sd
289/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 7 nim 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sur
dung dat” do c6 khang cdo ctia nguyén don dbi voi Ban an dan sy so thim s
48/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 14341/2023/QP-PT ngay 18 thang
12 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi B; noi cu tri: Thon Q. xa D, huyén V, thanh ph
Hai Phong; c6 mat.

Bi don: Ong Tang Pinh D; noi cu tra: Thon Q. xa P, huyén V, thanh ph
Héi Phong; Véng mat.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi T (vo 6ng D; noi cu trii: Thon Q, xa B, huyén V, thanh
phé Hai Phong; ving mit.

2. Anh Tang Tung D1 va chi Tang Thu T1 (con 6ng D); noi cu tra: Thon
Q. xa D, huyén V, thanh phb Hai Phong; vang mit.

3. Uy ban nhan dan x3 D, huyén V, thanh phd Hai Phong; tru s¢: Thon Q.
x3 D, huyén V, thanh phé Hai Phong; ving mit va c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 07/3/2021, don sira doi, b6 sung don khéi kién
ngay 08/11/2021 va qua trinh to tung, nguyén don la ba Bui Thi B trinh bay:
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Nam 1984, ba (l1a ho doc than) nhan chuyén nhuong ctiia ba Nguyén Thi
M mot manh dét tai thén Q nhung khong nh¢é dién tich cu thé, sb to ban do, mbc
giéi manh dat co6 khudn vién ba mat giap duong, mot mat giap dat nha ong T2.
Nam 1988, ba cho em trai rudt la 6ng Bui Van T3 mdt phﬁn dién tich cua thtra
dat trén, ba khong nhé dién tich cu thé nhung mébc gidi mot mat giap duong A,
mot mit giap dat nha ong T2, mot mat giap ngd di chung va mot mit giap dat
nha ba.

Niam 2004, ba chuyén nhuong cho 6ng Ting Dinh D mét phan thira dat co
dién tich 12 102m?, ¢6 kich thudc: Mot mat giap duong 17B dai 4,5m (bao gém
ca 0,5m luu khong tram bién 4p); tir 4m giap mat dudng vudng hinh thude tho
kéo dai thang hét dat dén nha ong T2, chiéu dai bao nhiéu ba khong nhé rd;
phan dat ba ban cho 6ng D 1a mét 16 vuong van hinh chit nhat. Sau khi nhan
chuyen nhuong, phan dién tich con lai cu thé ba duoc st dung la khoang 266m?,
co moc gioi: Mot mat giap duong 17B, mot mat giap dat nha 6ng S, mot mat
giap dat nha 6 ong D va bao gom phén dat phia sau tram bién ap giap duong xo6m,
mot mit giap dat nha éng T2; kich thudc cu thé cia timg mdc gidi thi ba khong
nam duoc.

Khi chuyén nhuong quyén s dung dat cho ong D, ba da ty tay viét va ky
vao Pon dé nghi chuyén nhuong quyén str dung dat o dé ngay 12 thang 02 nam
2004 v&i ndi dung 13 chuyén cho 6 ong D quyén su dung 102m d4t, nhung sau d6
van ban nay da bi su’a chira Va viét thém, cu thé “102m* di bi stra thanh 103m
va viét thém “+24m? (127,5m )” Ban gbc don dé nghi chuyen nhuong quyén st
dung dat ba da nop lai cho T4 4p Quén T5 dé lam thu tuc cap giay chimg nhan
quyén str dung dat. Hién tai, ba khong biét ban gdc don dé nghi chuyen nhuong
¢ dau va ciling khong c6 dé giao nop cho Toa 4n; ba cling khong biét ai 1a nguoi
d3 stra chira, viét thém vao don dé nghi néu trén.

Pbi véi Gidy ban giao mat bang str dung dat & dé ngay 14 thang 02 nim
2004 do 6ng D giao ndp cho Toa an, trong do c6 ndi dung: Ba giao cho 6ng
Tang Pinh D quyén st dung dit & voi tong dién tich 1a 127,5m? (bao gdm cé sb
dat phia sau tram bién 4p), ba khéng cong nhan chit ky trong vin ban nay 1a chit
ky ctia minh va ba ciing khong ban giao cho éng D quyén st dung 127,5m? dt.

Péi v6i Gidy giao nhén tién si dung dat & dé ngay 14 thang 02 nam 2004
v6oi nodi dung 6ng D di giao cho ba sé tién 32.500.000 dong, sb tién con lai la
5.000.000 d6ng, ong D c6 trach nhiém giao cho ba khi ba 1am xong gidy to; ba
thtra nhan chir ky trong van ban nay dung Ia chir ky cua ba.

Ba khéng biét nam 2005 6ng D duoc cap gidy chung nhéan quyén str dung
dat. Nam 2013, ba dugc Uy ban nhan dan huyén V cap giay chiung nhén quyén
su dung dat d6i voi dién tich 180m” tai thira s 56a. Tuy nhién, do thu tyc cap
glay khong ding trinh ty theo quy dinh cta phap luat nén g1ay ching nhén
quyén str dung dat ctia ba va ong D déu bi UBND huyén V thu h01 va huy bo.

Nam 2020, ba duoc Uy ban nhan dan huyén V cip gidy chung nhan
quyén su dung dat tai thfra sO 56a, to ban dd sb 15, dién tich 205,2m?, trong do
c6 98m’ dét o va 107, 2m’ dat trf)ng cdy 1au nam. Sau khi Uy ban nhén dan
huyén V cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, do khong dong y vé6i dién tich
dat ghi trong gidy chimg nhan, ba di c¢6 don khai kién vu an hanh chinh va Toa
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an nhan dan thanh phé Hai Phong da chap nhan yéu cau khoi kién cta ba va hay
gidy ching nhan quyén su dung d4t néu trén.

Sb muc ké cua dia phuong ghl ba 13 chi st dung cua hai thira dat s 55 va

s6 56 voi tong dién tich 1a 368m? 13 ding. Ngoai ra, phan dién tich dét phia sau
tram bién 4p giap dudng ngd véi dién tich khoang 82m?® ciing thudc quyén sir
dung cua ba; trtr di¢n tich tram bién ap va dién tich ba da chuyen nhuong cho
6ng D thi dién tich ba dugc sir dung 13 khoang 348m?,
Ba khang dinh chi chuyén nhuong cho ong D 4,5m dat chiu ngang gidp mit
duong 17B (bao gdm ca 0,5m dat luu khong caa tram bién ap) va kéo dai xudng
hét dat giap nha 6ng T2; con phan dat phia sau tram bién ap, ba khong chuyén
nhuong cho dng D. Dién tich dat sau tram bién ap 13 cta ba nén ba khong chap
nhan ¥ kién ctia Uy ban nhan din x3 D cho rang d thanh 1y phan dién tich
17,1m? dét phia sau tram bién ap cho 6ng D.

Theo két qua do dac thuc té cia Toa an, chiéu ngang phia giap mit duong
17B, 6ng D d4 xay nha c6 kich thudc 1a 4,25m va tu y dé lai 0,5m dat luu khong
canh tram bién ap. Nhu vay, ong D d4 x4y nha 14n sang phan dat nha ba 0,25m
chiéu ngang. Ba dé nghi 6ng D phai tra lai ba dién tich dat c6 kich thudc 0,25m
chiéu ngang (phan di xdy nha) x chiéu doc kéo dai tir mit dudng 17B dén giap
phan dit nha 6ng T2 va tra lai ba toan bd dién tich dat phia sau tram bién ap véi
téng dién tich theo két qua do dac thuc té 12 89,37m>.

Bi don la ong Tang Dinh D va ba Duong Thi T trinh bay:

Niam 2004, ong ba nhan chuyén nhuong cta ba Bui Thi B manh dét co
chiéu mat duong vé phia Pong dai 4,5m song song hinh thudc thg, chiéu dai vé
phia Nam gidp duong x6m la 23m phia Tay giap nha 6ng T2, phia Bic giap nha
ba B, d1en tich khoang 127,5m? Khi chuyen nhuong quyén sir dung dat, ba B da
tu tay viét don dé nghi chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban gdc hién tai do ba
B dang luu gitr. Ngay 14 thang 02 nam 2004, ong ba ky Gidy ban giao quyén sir
dung dat &, trong d6 ghi rd chidu ngang cia manh dat dugc tinh theo mit dudng
17B 1a 4,5m tinh tir lvu khong tram bién thé dién P sang giap dat nha ba B,
chiéu dai cia manh dat 14 23,8m.

Nam 2005, 6ng ba duoc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat nhung
do thu tuc khong ding quy dinh cua phap luat nén giay chung nhan quyén su
dung dat di bi thu hoi. Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd caa Toa an
nhan dan huyén Vinh Béo, dién tich dat thuc té ong ba dang su dung la 195m?
dién tich dat trén bao gdbm mot phan dién tich dat ong ba di mua cia ba B va
mot phan dién tich dat ong ba mua thanh Iy cia Uy ban nhan din xi P véi gia
1.200.000 dong.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia ba B vé viéc budc 6ng ba phai tra lai phan
dat da 1an sang phan dat ctia ba B voi dién tich 12 89,37m? 6ng ba khong dong y
va dé nghi bac toan bd yéu cau khai kién cua ba B.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dén xi D do nguoi dai
dién theo iy quyén c6 viin ban trinh bay:

Nim 2005, gia dinh 6ng Tang Pinh D va ba Bui Thi B d& nghi Uy ban nhan dan
x3 P 1am thu tyc chuyén nhuong quyén st dung dat &. Trong qua trinh do dac dé
thuc hién tach thira dat nam 2005, ¢ phr:fln dién tich dat tap thé nim xen ket gilrta
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thira dat cua tram bién ap, thira dat ciia ba Bui Thi B dang quan 1y sir dung va
duong x6m chua c6 nguoi sir dung, 6ng D dé nghi Uy ban nhin din x3 D thanh
ly d@é gia dinh 6ng D su dung. UBND xa co6 chuyén nhuong dlen tich dat sau
tram bién 4p giap dudng vao x6m cho ong D dién tich 17,1m? sau khi trir luu
khong 02m thu 1.200.000 d6ng; khong c6 bién ban ban giao. Vé dién tich dat
thtra ra phia sau tram bién ap tai vi tri néu trén, 6ng D trinh bao mua thanh ly
ctia Uy ban nhan dan x4 v6i s tién 1.200.000 ddng, khong ¢6 hd so chuyén
nhuong dat hay gidy to ban giao mat bang trir ban photo phiéu thu ndp tién sir
dung dat vao ngan sach xa. i véi yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi B, Uy ban
nhén dan x4 D dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Theo két qud xdc minh tai Uy ban nhin dan xa D:
Tai s6 muc ké nim 1995, ba Bui Thi B st dung thura dat sb6 56 co dién tich
290m?; sau d6 trong $b ghi “cat cho chau” va gach dién tich 290m?, ghi lai dién
tich 180m?; & phia dudi s6 ghi cht thém thira sé 56b dién tich st dung 80m?, ghi
“cét tir thira s 56 ra”. Ngoai ra, trong s6 muc ké, tuy thira s 55 dién tich 78m?
khong ghi chu sir dung dat; tai ban dd giai thira nam 1994 ghi thira sé 55 LK
(luu khong) nhung dia phuong khang dinh thia dat nay thudc quyén st dung
cua ba B.
Uy ban nhan dan x3 D khang dinh c¢6 xac nhan vao Pon dé nghi chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ngay 12 thang 02 nam 2004, nhung vé dién tich dat 1a
103m hay 127,5m’ thi dia phuong khong ném dugc. Nam 1997, ba B duoc cép
gidy ching nhén quyen sir dung dat tai thura s6 56, dién tich 290m* Nam 2005,
6ng D duoc cdp gidy ching nhan quyen su dung dat tai thira dat sb 56b, dién
tICh 102m% Nam 2013, ba B duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung tai thira
sd 56a, dién tich 180m Nam 2020, ba B du:orc cap gidy ching nhan quyen su
dung dt tai thira sb 56a voi dién tich thuc te dang st dung 1a 205,2m’ Tuy
nhién, do quy trinh cap glay ching nhan quyen sir dung khong ding quy dinh
nén gidy chu:ng nhan quyén su dung dit cAp nam 2005 cho & ong D D va giay ching
nhén quyén sir dung dat cap nam 2013 cho ba B dé bi thu hdi.
Theo két qud xem xét, tham dinh tai ché ngay 01 thang 11 nam 2022 ciia Toa dn
nhdn ddan huyén Vinh Bdo, thanh phé Hai Phong:
Thira dat hién tai ba Bui Thi B dang str dung c6 dién tich 263m? ¢6 kich thudce
cu thé nhu sau:
- Phia giap muong nuéc dai 10,45m.
- Phia giap thtra dat ctia 6ng Vii Van S1 dai 22,8m.
- Phia giap thira dat ctia 6ng T6 Van T6 dai 12,15m.
- Phia giap thira dat ctia 6ng Tang Pinh D dai 24m.
Thira dat hién tai ong Tang Pinh D dang st dung c6 dién tich 195m?* c6 kich
thude cu thé nhu sau:

- Phia giap thira d4t ctiia ba Bui Thi B dai 24m.

- Phia giap thtra dat ctia ong T6 Vian T6 dai 9,8m.

- Phia giap duong xém dai 16,3m.

- Phia giap tram bién ap dai 7,7m + 5,65m.
Theo Két ludgn dinh gia cua Hoi déng dinh gia huyén V:
- Gia tri quyén st dung dat 13 16.000.000 ddng/m®.
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- Tai san vat kién trac gia dinh ong Tang Pinh D dang str dung c6 tong trj gia 1a
606.724.996 ddng.

Tai Két ludn gidm dinh s6 10/KL-KTHS (TL) ngay 06 thing 02 nam 2023 cia
Phong K - Cong an thanh phé H két ludn:

Chit viét “Bui Thi B” trong Gidy ban giao mit bang sir dung dat o dé
ngay 14 thang 02 nam 2004 va chir viét “Bui Thi B” trong cic mau so sanh do
Toa an thu thap 1 chit viét ciia ciing mot ngudi.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 48/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023,
Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong di quyét dinh:

Bac yéu cau khai kién cta ba Bui Thi B vé viéc budc dong Tang Pinh D
phai tra lai ba Bui Thi B 89,37m” dit (bao gdm phéan dt phia sau tram bién ap
c6 dién tich 83,37m’ va phan dét phia giap nha ba B c6 dién tich 06m?) (¢4 so' do
kem theo).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung va thong
bao quyén khang céo cta duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/6/2023, nguyén don l1a ba Bui Thi B ¢6 don khang c4o toan bo
ban an.

Tai phién toa phuc tham, ba B giir nguyén ndi dung khang cdo va trinh
bay ngudn gbc dit do ba nhan chuyén nhuong cua ba M nim 1984, nhung
khong do dac dién tich cu thé (dién tich khoang 557m2), chi xac dinh tir can
manh dat. Khi nhan chuyén nhugng dat thi di co tram bién thé dién. Sau khi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit, ba B cho em trai 1a 6ng Bui Van T3
mot phan dién tich dat (nay 1a thira s6 53), dién tich dat con lai ba st dung
dén nam 2004 thi chuyén nhuong cho ong D 102m? c6 kich thuéc chiéu
ngang 4,5m, dai 23m (bao gom 04m giap duong 17B va ba cho thém 0,5m sat
chan tuong bién thé). Tuy nhién, sau do “Don dé nghi chuyén nhugng quyén
su dung dat” co su stra chita vé chit s6 dién tich va viét thém thanh 127,5m?.
Ba khang dinh ba chi chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dat giap dudng
QL17 1a 4,5m, chiéu dai 23m; khong chuyen nhuong phan dat ong D da xay
nha 14n chiém co kich thuge 0,25m chiéu ngang giap mit duong QL17 cua
ba, chiéu dai kéo thang xudng giap dat nha 6ng T6 va dién tich dat phia sau
tram bién ap c6 tong dién tich 89,37m? P& nghi Hoi dong xét xir phiic tham
chép nhan khang cdo ctia ba B, stra ban an so thim theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba B, bugc 6ng D phai tra cho ba dién tich 89 37m? dat va
hay gidy chting nhan quyen str dung dat cap cho 6ng D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi sau khi phan tich
noi dung vu an, y klen trinh bay cua duong su da két luan: “Don dé nghi xin
chuyén nhuong quyén st dung dat 0” ngay 12/02/2004 c6 nd1 dung chuyen
nhuong tong dién tich 1a 127,5m?, nhung vin ban nay khoéng c6 van ban goc
va ba B khong thira nhan dién thh, vi tri dat chuyen nhuong. Méc du “Pon dé
nghi xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ngay 12/02/2004 c¢6 dau hiéu
sta chira dién tich, vi tri va khong dugc ba B thira nhan, nhung c6 nd1 dung
phu hop véi dién tich tai “Gidy ban giao mat bang st dung dit ¢” ngay
14/02/2004 c6 chir ky cta ba B. Ba B khong thira nhan chir ky tai van ban
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nay, nhung Két luan giam dinh cua Cong an thanh phd H d3 két luan chir ky
Bui Thi B tai muc nguoi c6 dat da ban giao tai “Gidy ban giao mat béng su
dung dit ¢” ngay 14/02/2004 la cua ba B. Do do, ba B khoi kién yéu cau ong
D tra phan dat xay dung nha lan chiém la khong c6 can ci. Ddi v6i dién tich
dat phia sau tram bién ap: UBND xi x4c nhan thanh 1y cho ong D gia
1.200.000 dong cung phan dat luu khong khong thudc quyén sir dung ciia ba
B nén ba B khai kién yéu cau 6ng D tra lai cho ba B phan dt ong D mua cta
UBND x3 la khong c6 can cir. Bé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong
chap nhan khang céo cua ba Bui Thi B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng ct c¢6 trong hd so vy an da tham tra
tai phién toa, y kién trinh bay cua duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhén dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi ddng xét xir phiic thAm xét
thay:

[1] V& tb tung: Don khang cao cia ba Bui Thi B dugc gui trong thoi han,
ba B la nguoi cao tudi, c6 don xin mién tién an phi va thudc truong hop duge
mién ndp tam ung an phi nén Hoi dong xét xir phuc thim chap nhan xem xét
theo thu tuc phuc tham.

- V& ngudi tham gia t tung tai phién toa: Tai phién toa phuc tham, bi don
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong co khang cao da duogc triéu tap
hop 1€ nhung van vang mat khong co 1y do. Ba B va dai dién Vién kiém sat nhan
dan cdp cao tai Ha Noi dé& nghi xét xt. Hoi dong xét xtr phuc thdm thao luin
thay day 1a phién toa mo lan thtr 2, cac duong sy vang mét da dugc triéu tap hop
1¢ va c6 ¥ kién trinh bay trong ho so vu an. Sy vang mdt cua nhimg nguoi nay
khong lam anh hudng dén viée giai quyét vu an nén quyét dinh tién hanh xét xur.

[2] V& noi dung:

Xét khang céo cuia ba Bui Thi B dé nghi sira ban 4n so thim theo hudng
chép nhan yéu cu khéi kién caa ba B, budc ong D tra cho ba dién tich 89,37m2
dat, Hoi dong xet xur phuc tham thay:

- Vé ngudn gbc dat: Nam 1984 ba B nhan chuyén nhuong 01 manh dat coa
ba Nguyén Thi M, nhung hai bén chi x4ac dinh tir cAn moc giéi manh dat ma
khong do dac dién tich cu thé. Tai phién toa phuc thim ba B xac dinh manh dat
nhén chuyén nhuong ciia ba M c6 dién tich khoang 557m®% Sau khi nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba B cho em trai 14 6ng Bui Van T3 mot phan dién
tich ctia manh dit nhan chuyén nhugng, nhung khong nhd dién tich cu thé (nay
1a thira dat sb 53, 54 ong Theo da chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dét cho
6ng S1, duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va khéng co tranh chip).
Theo Ban d6 giai thira naim 1994 va s6 myc ké nam 1995 thta dat s6 56, to ban
dd sd 15, dién tich 290m? do ba B dtng tén chu sir dung dat. Thira dat sb 55,
dién tich 78m? ghi 1a dét luu khong, nhung chinh quyén dja phuong khing dinh
ba B la chu sur dung cua 02 thia dat s6 55 va 56 voi tong dién tich la 368m°.
Nam 1997 ba B dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 56, dién
tich 290m?. Nam 2004, ba B chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho ong
Tang Dinh D. Nam 2013, ba B duoc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat
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thira s6 56A, dién tich 180m® (gdm 98m® dat thd cu va 82m* dat vuon) va nim
2020 ba B duoc cép gidy ching nhan quyén str dung dét thira s6 56A dién tich
205,2m* (gdm 98m® dét tho cu va 107,2m” dat vuon). Tai Bién ban lay 1oi khai
ngay 11/5/2022, ba B cho rang glay ching nhén quyén st dung dat nam 1997 va
nam 2013 cap thiéu dién tich dat tai thira s6 55, to ban do sd 15 (vi tri giap
duong Q) va dién tich dat tir tram bién ap dén duong xom, nhung do khong hiéu
biét nén nim 2013 ba méi c6 don khiéu na1 Két qua giai quyet khiéu nai cua ba
B, UBND huyén V da thu hdi va hay bo glay ching nhan quyén suir dung dat cap
cho ba B nam 2013 va gidy chimg nhan quyén st dung dat cp cho ong D nam
2005 do khong tuan tha trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phéap luét va cép sai
nguodn gdc, dién tich dat. Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba B nim
2020 ciing d4 bi Toa an huy bo do cdp trén két qua giai quyét tranh chap trai
thAm quyén (Ban an hanh chinh so tham sé 05/2021/HC-ST ngay 29/01/2021
cia TAND thanh ph6 Hai Phong).

Ba B va 6ng D chi tranh chip vé dién tich dt chuyén nhuong va mdc gi6i
cua thira dit ma o6ng D di nhin chuyén nhuong cua ba B. Ba B cho rang chi
chuyén nhuong cho 6ng D 102m? dat c6 chiéu ngang giap mit duong 1a 4,5m?
(bao gébm ca 0,5m dudng luu khong giap tram bién ap), chiéu dai hét thira dat
giap v6i dat ciia ong T6 1a 23,8m; khong chuyén nhuong phin dat ong D xay
nha 14n chiém giap dat cia nha ba B chiéu ngang giap Qudc 16 A 1a 0,25m;
chiéu dai kéo théng xubng giap dat nha o ong T6 va dién tich dat phia sau tram
blen ap dé yéu cau 6ng D tra lai 89,37m” dat 14n chiém cua gia dinh ba. Do do,
can phai xem xét céc tai liéu lién quan dén viéc chuyen nhuong quyén st dung
dat giira ba B v6i ong D dé xac dinh dién tich, vi tri dat chuyén nhuong giira hai
bén.

Tai “Pon dé nghi Xin chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 12 thang
02 nam 2004 do ba B viét co noi dung thé hlen Ba B chuyen nhuong cho ong
Ting Dinh D quyén sit dung 103m + 24m? (127,5)m?, nhung chi 1a ban
photocopy, khong c¢6 van ban gbc dé ddi chiéu. Ban photocopy “Pon dé nghi
xin chuyén nhuong quyen sir dung dat” ngay 12 thang 02 nam 2004 c6 dau hiéu
stra chita va viét thém vé dién tich dat chuyen nhuong; ba B khong thtra nhan
dién tich sira chita nay ma cho rang chi viét chuyén nhu’qng cho 6ng D 102m?
dat. Tuy nhién, tai “Gidy ban giao mat bang st dung dat 6” ngay 14 thang 02
nim 2004 c6 chit ky cua ba B thé hién: “Ba B giao cho 6ng D dwgc quyén sir
dung chiéu ngang cua manh dat gidp mat dwong 17B la 4,5m tinh tir luu khong
tram bién thé sang gidp ddt nha ba B, chiéu dai cia mdnh ddt la 23,8m, mdnh
dat dwoc ké vudng theo hinh thuéc the song song véi mat dwong 17B (cé tik cdn
kém theo) va sé ddt phia sau tram bién thé, phia dwong vao trong xém tong dién
tich 127.5m? ddt” phu hop v6i dién tich tai “Pon dé nghi xin chuyén nhuong
quyén str dung dat” ngay 12 thang 02 nim 2004 do ba B viét. Ba B khong thira
nhan chir ky tai “Gidy ban giao mit bang sir dung dat ¢ ngay 14 thang 02 nim
2004 1a chir ky ctia ba B, nhung tai Ban két luan giam dinh s 10/KL-KTHS
ngay 06/02/2023 ctia Phong K Cong an thanh phd H da két luan chir ky ba B tai
muc nguoi c¢6 dat ban giao 13 cua ba B. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu
xac nhan khi chuyén nhuong dat da thoa thuén phan dat luu khong cach tudng
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tram bién ap 0,om. Ba B cho ring 4,5m chiéu ngang ma ba chuyén nhuong cho
6ng D bao gdom ca phan dat luu khong; con ong D cho rang kich thuéc 4 ,om la
sau khi da trur phan dat luu khong 0,5m. Ddi véi thoa thuan cua cac bén vé viée
“tinh tir lwu khéng” phai duoc xac dinh 1a khoang cach tinh tir diém két thic cua
luu khong. Theo két qua xem x&t, tham dinh tai chd cta Toa 4n, chiéu ngang cua
thira ¢t phia giap mat dudng 17B ma éng D dang st dung (sau khi d3 trir 0,5m
luu khong) c6 chiéu dai 4,25m. Nhu vay, ong D khong sir dung 14n sang phan
dat cua ba B nén ba B khai kién yéu cau 6ng D phai tra lai phan dién tich dat
6ng D xay nha l4n chiém chiéu ngang dat ctia ba phan gidp dudng QL 17 1a
khong c6 cin cit chap nhan.

Doi voi dién tich dat phia sau tram bién 4p: Ba B cho rang dién tich dat ba
nhén chuyén nhuong ctia ba M chay vong quanh tram bién ap dé xac dinh dién
tich dat sau tram bién ap 1a cua ba. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phiic thAm ba B thira nhan khi nhan chuyén nhuong khéng do dac dién
tich cu thé trén thuc dia, chi wdc lugng dién tich 1a 557m? dit va cho rang da
ndp gidy to chuyén nhuong dat ciia ba M 1én UBND xi D, hién UBND xi P
khong con luu giit nén ba B khong c6 tai liéu, gidy to lién quan dén viéc chuyén
nhugng dat ciia ba M. Tai Béo céo sé 12/BC-UBND ngay 23/4/2020 va Béo céo
s0 74/BC-UBND ngay 19/12/2022 cia UBND x4 D vé viéc giao dat cia UBND
xa d6i voi 6ng D thu ngan sach x& 1.200.000 dong c¢6 ndi dung thé hién “6ng D
trinh bdo mua ciia UBND xd dién tich dat sau tram bién dp dién voi s6 tién
1.200.000 dong, khéng cé hé so chuyen nhwong dat hay gidy to ban giao mat
bang trir ban foto phiéu thu ndp tién sir dung dat vdo ngdn sdach xd soé tién
1.200.000 dong. Trén thuc dia dién tich dit nay tiép gidp voi tram bién dp, thira
ddt ciia ba Bui Thi B va d‘u’O’ng xom Q Thzeng co phan dién tich ddt tap the
nhung khong thuoc thua ddt nao. UBND xd xdc dinh dién tich dat nay la 36m®
c6 tik cdn (phia Péng gidp tram bién dp dai 4,28m; phia Nam gidp dwong xém
dai 17,62m; phia T gidp dién tich ddt dang cé tranh chdp gita ba B véi éng D
dai 17,80m). Theo Bdo cdo ngay 06/8/2018 vé két qua xdc dinh viéc giao thiu
ddt cho 6ng Tang Pinh D ciia déng chi nguyén Chu tich UBND xa D nhiém ky
2004-2011 bao cao UBND xi D thoi diém nay giao cho ong Tang Dinh D di¢n
tich dat la 17,1m* véi don gid 70.000d6ng/m?, so dién tich con lai dé dat tdp thé
va lwu khéng dwong ciia xém. Qud trinh do dac tach thira nam 2005 ¢é phan
dién tich dat tdp thé nam xen ket giita thua dat cua tram bién dp, thua dat cua
ba B quan 1y, sit dung va dwong xém chwa cé nguoi siv dung, éng D dé nghi U
daé gia dinh ong D su dung...”. Cac tai liéu xac minh cua cac co quan Nha nudc
c6 thAm quyén lién quan dén viée lap hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba B, Ong D va giai quyét tranh chap gitta ba B v6i ong D lién quan dén
phan dién tich dat phia sau tram bién ap thé hién: Ban d6 giai thira nam 1993 va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba B nam 1997 thé hién thira dit sb
55, 56 ¢6 canh phia Nam giap tram blen ap va dudng vao xom. Tai bién ban xac
dinh mbc gidi, ranh gioi thura dat s6 56B ngay 11/9/2004 trong hd so cp gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng D ndm 2005 (thira 56B dugc tach ra tir
thira 55, 56 ctia ba B) ¢ chit ky cua ba B thé hién canh giap tram bién ap 1a
6,8m, canh gidp duong xém dai 17m. Nhu vay, ba B da chuyén nhuong mot
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phan dién tich phia Nam thira dat s6 55, 56 giap tram bién ap va dudng vao x6m
cho 6ng D va khong con dién tich nao khac. Mat khac, thira dat 56B duoc tach
ra tir thira dat s6 55, 56 da duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dét cho éng
D nam 2005, ong D da st dung on dinh trén dat tr khi nhan chuyén nhuong
(nam 2004).

Hié¢n trang thuc téba B dang st dung dién tich 263m? dét, tang 83m? so Vo1
gidy chlrng nhan quyén st dung dat da cép nam 2013 (180m?), ting 57 8m? dat
S0 Vo1 glay chung nhan quyén st dung dat da cap nam 2020 (205 2m? ) va nhiéu
hon 03m” so vé6i tong dién tich 02 thira dat s6 55, 56 theo Ban dd nam 1994 sau
khi trir di dién tich ¢t ma ba B xac dinh chuyén nhuong cho 6ng D (368m?*-
102m2). Ong D dang sir dung dién tich 195m®% nhiéu hon dién tich chuyén
nhuong hai bén dang tranh chap va gidy chimg nhan quyén st dung dat da cép
niam 2005. Trén co so cac tai liéu xac minh vé ngudn gbc dat tai UBND xi D,
cac bao cao cua UBND x3 D va so sanh hién trang sir dung dat va kich thudce
cac canh trong gidy chung nhin quyén st dung dat da cp nam 2005 cho 6ng T7
thdy UBND xi D thang 12/2005 c6 ban cho 6ng D 17,1m? phan dién tich dat
phia sau tram bién ap va giap dudng vao xém thu 1.200.000 dong (c6 phiéu thu),
sau khi da trtr di 02m luu khong duong vao x6m, di¢n tich 32,6m2 va dién tich
l4n muong phia duong 17B 1a 0,9m? Nhu vay, dién tich thuc té 6ng D dang sir
dung tang 21,1m* dat so voi cac gidy to hop phap [195 - 1233 (1a dién tich tinh
theo kich thuéc GCN nam 2005 - 17,1 (¢4t UBND x4 ban) - 32,6 (dat luu khong
duong x6m) - 0,9 (dat 1an muong phia dudong 17B)]. Phan dién tich dit ting
thém nay 6ng D d3 xdy dung nha & sir dung 6n dinh tir nim 2004 sau khi nhan
chuyén nhuong cia ba B va vi¢c chénh I¢ch di¢n tich nay co thé do sai s do do
dac (do thu cong va do may).

Tt nhitng 14p luan va phan tich néu trén thiy viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba B va 6ng D khong rd rang, tai thoi diém chuyén nhuong céc
bén khong do dac kich thudc cu thé, chi ang ching dién tich chuyén nhuong, noi
dung trén cic van ban chuyén nhuong c6 mau thuin vé dién tich va c6 dau hiéu
stra chita, bd sung din dén tranh chip. Mic du ba B khong thira nhan chit ky cta
ba tai cic gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong dit cho 6ng D, nhung két
luan giam dinh cta Cong an thanh phé H d két luan chit ky tai “Gidy ban giao
mit bang st dung dat ¢ ngay 14 thang 02 nam 2004 13 chit ky cua ba B. Ba B
cling khong xuét trinh duoc gidy to chimg minh dién tich dat phia sau tram bién
ap thudc quyén sir dung hop phép ciia ba, trong khi do tai liéu ho so vu an thé
hién dién tich dt phia sau tram blen ap 1a dat tap thé va luu khong dudng xO6m,
dién tich dat nay khong thudc quyén sir dung cua ba B. Thuc té hién trang sir
dung dét ciia ba B ~dang nhiéu hon dién tich dat trong ho so quan ly dat dai tai
dia phuong va gidy chting nhan da cap sau khi trir di dién tich dat chuyen
nhuong cho 6ng D. Do do, viéc ba B cho rang dién tich dat phia sau tram bién
ap nam trong dién tich dat ba B nhan chuyén nhuong cua ba M dé yéu cau ong
D tra lai phan dién tich dat nay 1a khong c6 co so chap nhan.

Dbi voi yéu cau cua ba B vé véc huy gidy chung nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng D thay: Tai don khot kién, don khoi kién b6 sung va qua trinh giai
quyét vu 4n tai Toa an cap so tham ba B chi c6 yéu cau doi éng D tra cho ba B
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Dinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Dinh
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89,37m” dét (phan chiéu ngang giap nha ba B phia giap duong QL17B va phan
d4t phia sau tram bién ap) va huly gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba
ngay 1/5/1997. Sau do, ngay 11/5/2022 ba B c6 don rat yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho ba ngay 01/5/1997. Toa an cap so thim khong
xem Xet giai quyét hoac dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau da rat cua ba B do
yéu cau nay da duoc giai quyét tai Ban an Dan su S0 tham s6 49/2023/DS-ST
ngay 31/5/2023 cua TAND thanh phd Hai Phong vé viée tranh chap quyén sir
dung dat cua ba B v6i 6ng T6 Van T6. Qua trinh giai quyét vu an, ba B khong
cd yéu cau khot kién hodc khoi kién bd sung ddi Vo1 yéu cau huy gidy chung
nhan quyen st dung dat cap cho ong D nén Toa an cap so thim khong xem Xxét
giai quyét 1a dung. Mit khéc, gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng D
cling di bj thu hoi theo Quyét dinh sd 3958/QD-UBND ngay 30/12/2016 cua
UBND huyén V. Do yéu ciu nay chua dugc xem xét giai quyét tai Toa an cép
so tham nén khong thudc pham vi xem xét cia Toa an cdp phuc tham; do do
khong c6 co s chip nhan yéu cu nay ctia ba B.

Toa an cép so thAm bac yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi B vé viéc budc
6ng D phai tra lai 89,37m*déat (bao gdbm phan dat phia sau tram bién ap c6 dién
tich 83,37m? va phan dit giap nha ba B c6 dién tich 0,6m?) 13 c6 can cir. Do do,
khang céo ctia ba B d& nghj sira ban 4n so thim theo huéng chip nhan yéu ciu
khéi kién cta ba, bugc ong D trd cho ba dién tich dat néu trén 1a khong c6 co s&
chap nhan.

[13] V& an phi: Do ba B 1a ngudi cao tudi va c6 don dé nghi mién an phi
nén cin ct quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thuong vu
Qudc hoi mién an phi phuc tham cho ba B.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH ‘tung déan sy 2015; diém d khoan 1
Piéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sur dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ciia ba Bui Thi B; giif nguyén Ban an dan
su so tham s6 48/2023/DSST ngay 31/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong.

2. V& an phi: Mién an phi dan sy phiic thim cho ba Bui Thi B.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luit.

Ban an phuic thim c6 hiéu lyc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC
- VKSNDCC tai Ha Noi; ) THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phé Hdai Phong;
- Cdc dwong sy (theo dia chi);

- Luwu HCTP, HSVA.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%91%C6%B0%C6%A1ng%20s%E1%BB%B1:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20B%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Qu%C3%A2n%20Thi%E1%BB%81ng,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Minh,%20huy%E1%BB%87n%20V%C4%A9nh%20B%E1%BA%A3o,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20Ph%C3%B2ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%91%C6%B0%C6%A1ng%20s%E1%BB%B1:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20B%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Qu%C3%A2n%20Thi%E1%BB%81ng,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Minh,%20huy%E1%BB%87n%20V%C4%A9nh%20B%E1%BA%A3o,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20Ph%C3%B2ng
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