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VIV “Tranh chap yéu cau tuyén b6 vé hiéu
hop dong gop von va giai quyét hdu qua
hop dong vé hiéu; yéu cau sira a"oz va

tiép tuc thuc hién hop dong gop von;

yéu. cau tuyén bé hop dong thé chdp
quyén sir dung ddt vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai

Céac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao

Ong Cao Vin Hiéu

Thi ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa 4n nhin dan
thanh pho Pa Nang.

Dai dien Vien Kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngéy 07-01-2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Ning, xét xir
phuc tham coéng khai vu 4n dan sy thy ly s0 98/2024/TLPT-DS ngay 11-10-2024
vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyen b6 vé hiéu hop dong gop von va gidi quyét
hau qua hop dong vé hiéu; yeu cdu sira doi va tiép tuc thuwc hién hop dong gép
von; yéu cau tuyén bé hop dong thé chap quyén sir dung dat vé hiéu” .

Do Ban an dan sy so tham sd 5,6/202AE/DS-ST ngay 15-7-2024 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chi€u, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 233/2024/QD-PT ngay
27-11-2024; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty cb phﬁn D; bia chi: B L, phuong H, quan H,
thanh pho Da Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Thanh T; sinh nim 1985; c6 mit;
2. Ba Tran Thi LAm N; sinh nim 1995; ¢6 mat;

3. Ong Bui Son C; sinh nim 1996; c6 mat;



4. Ba Nguyén Tu Q; sinh nim 2000; c6 mit;
Cung dia chi: B L, phudong H, quan H, thanh phd Pa Ning
~ Theo Gidy uy quyén s6 212/UQ-PGT ngay 18-11-2024 ctia Chu tich Hoi

dong quan tri cong ty.

* Bi don: Ba Dang Thi Tuyét V; sinh nim 1963; noi cu tra: K152/02 P,
quan H, thanh ph6 Pa Nang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don:

1. Ong Nguyén Cong T1; sinh ndm 1995; vang mat;

2. Ong Lé Q1; sinh nim 1985; vang mat;

3. Ba Tran Thi D; sinh nim 1989; vang mat;

4. Ba Hoang Thi Thuy Q2; sinh nam 1997; c¢6 mat.

N Cung dia chi: Tﬁng B, Toa nha T, H N, phuong N, quan H, thanh phé ba

Nang

Theo hop dong uy quyén lap ngay 18-5-2022 tai Van phong C2, tinh
Quang Nam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

1. Ong Lé Van C1; Véng mat;

2. Ba Tran Thi H; vang mit;

3. Ba Pham Thi T2; c¢6 mat;

Péu 1a Luat su thuoc Poan Luat su thanh phd B; dia chi: Cong ty L1, ting
2 Toa nha Thu Dung P, H, phuong N, quan H, thanh pho Pa Nang.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

’ 1. Ngan hang TMCP D1; tru s6: S B duong N, p~hu:c‘mg T, quan H, thanh
pho Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim X; chac vu:
Giam doc QLKH khu vye mién T- Khoi QL&TCTTS; 6ng Hoang Theé Q3; chirc
vu: Pho giam doc QLKH khu vyc mién T- Khoi QL&TCTTS; ba Phan Thi
Thanh H1; chirc vu: Chuyén gia t6 tung - Khéi QL&TCTTS va ong Nguyen
Vin L; chtc vu: Chuyén vién t6 tung - Khoi QL&TCTTS; dia chi chi nhanh: So
B duong C phuong H, quan H, thanh phé Da Nang, theo Gidy Uy quyén sb

10771/UQ-PVB ngay 10-6-2020 va Gidy ty quyén sb 3585/UQ- PVB ngay 01-
02-2024; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

2. Van phong C3; dia chi: A duong B, phuong B, quan H, thanh phd Pa
Néing. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hai S; chirc vu: Trudng
van phong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

* Nguoi khang cao: Nguyén don - Cong ty b phan D va bi don - ba Pang
Thi Tuyét V.

NOI DUNG VU AN:



Theo Ban dn so tham, tém tdt nhir sau:

* Theo don khoi ki¢n va qud trinh tham gia 10 tung, nguyén don - Cong
ty Co phan D co ngwoi dai diégn hep phdp trinh bay:

Cong ty C6 phan P (sau day viét tat 1a “Cong ty P”) va ba Pang Thi
Tuyét V da thoa thuan va ky két Hop dong gop vén sb: 63/HPGV-PGT-PC
ngay 05-01-2018 (sau day viét tat 1a “Hop dong”) dé cung hop tac gdp von tai
Du an Khu dan cu T (P1) tai dia chi: Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quén L,
thanh ph6 Pa Nang (sau day viét tat 1a “Dy 4n”). Theo no1 dung cac bén thoa
thuan tai Hop dong, ba Pang Thi Tuyét V dong y gbp vén cung Cong ty B dé
Cong ty b thuc hién céc thu tuc phap ly Duy an theo quy dinh cua phap luat, sau
khi ba Dang Thi Tuyét V hoan thanh viéc gop vén theo quy dinh tai Hop dong
va trén co s6 Dy an da dap ung du cac diéu kién phap ly dé chuyén nhuong cac
16 dat nén thudc Dy an, Cong ty D va ba Pang Thi Tuyét V sé& ky két hop dong
chuyén nhuong dé giao cho ba Ping Thi Tuyét V 01 16 dat thuéc Du an voi dién
tich: 120 m?, vi tri: 16 28, thudc Khu A. Trudng hop Cong ty b vi pham vé thoi
han cong chung thi ba Dang Thi Tuyet V ¢ quyén tiép tuc thuc hop hodc cham
dut hop dong; trong truong hop cham dut hop dong thi Cong ty D s€ hoan tra lai
cho ba Pang Thi Tuyét V sb tién da gbp von va tién 13i theo 14i suat vay von
kinh doanh cta mot trong cac ngan hang thuong mai trén dia ban ma du an dang
thuc hién, tién 1ai tinh tir thoi diém Cong ty D tré han cong chimg.

Cong ty D da trién khai cac thi tuc phap ly dé thuc hién du an, ba bang
Thi Tuyét V di thuc hién trach nhiém gép vn cho nhu sau: Tong sb tién dd gop
vbn 1a 731.885.500 dong.

Tuy nhién, xudt phat bai cac 1y do khach quan trong qua trinh thyc hién
cac trinh ty, thu tuc phap ly Dy an, trong d6 gom su thay d6i quy hoach va cac
yéu cdu ra soat, yéu cau diéu chinh tir cac co quan co tham quyén; cac tr& ngai
khach quan tir tinh hinh dich bénh (covid-19) ké tir dau nam 2020 cho t6i nay.
Tiép d6, ké tir ngay 08-02-2021, Nghi dinh 148/2020/ND-CP sira doi Dicu 41
cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh, trong do tai khoan 17
Piéu 1 quy dinh nhu sau: “Chu dau t dw dn xdy dung kinh doanh nha o dé ban
hodc dé ban két hop cho thué duogc chuyén nhuong quyén stk dung dat dwdi hinh
thiec phan 16, ban nén tai khu viec khong nam trong dia ban cac phuwong cua cac
do thi loai dac biét va do thi loai I truc thuoc Trung wong ...”. Vi Du 4&n ma cac
bén cung hop tac gop von nam trong dia ban phudng (phuong H, quan L, TP Pa
Néng) cta do thi loai I truc thuéc Trung wong (thanh phd Pa Ning), din dén
khéng con dugc chuyén nhugng quyén sir dung dat dudi hinh thie phan 16, ban
nén, day 13 hoan canh thay ddi co ban xay ra mot cach khach quan khién Coéng
ty D dén nay khong thé tiép tuc thuc hién Hop ddong theo nodi dung, muc dich
ban dau.

Ngay 20-5-2022, UBND thanh phd P ra Quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh s6 1369/QD-XLHC d6i véi Cong ty B do hanh vi vi pham hanh chinh vé
viéc huy dong von khong ding quy dinh trong hoat dong kinh doanh bat dong
san tai Du an Khu dan cu T, quan L, thanh phd Pa Nang (diém d khoan 4 Diéu



58 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28-01-2022). Sau khi nhin dugc Quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 1369/QD-XLHC ngay 20-5-2022 cua
UBND thanh phé D, Cong ty D nhan thay viée ky két Hop dong gitta Cong ty
va ba Piang Thi Tuyét V da vi pham diéu cdm cua phap luat theo quy dinh tai
Diéu 123 B6 luat Dén su; khoan 5 Diéu 8, Diéu 31 va biéu 32 Luat Kinh doanh
bat dong san; diém a khoan 2, khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20-10-2015 cua Chinh phu.

Do do, Cong ty P dé nghi Toa an tuyén b6 Hop ddng gop von sb
63/HDGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 dugc ky két gitra Cong ty D va ba Pang
Thi Tuyét V v6 hiéu do vi pham diéu cidm cua luat.

Vé 16i cta cac bén dan dén viéc hgp dong vo hiéu thi ba Pang Thi Tuyet
V cling c6 mét phan 13i vi da dugc Cong ty D thong tin cling nhu cung cip day
du cac giay to phap 1y lién quan dén dy an, hiéu o hién trang phap ly cua du an,
hiéu rd Cong ty P chua du diéu kién phap 1y dé nhan gop von dé thuc hién du
an. Do d6, Cong ty B dé nghi xem xét muc d6 16i dan dén hop dong vo higu phu
hop véi tinh tiét khach quan cua vu 4n.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong gop von vo hiéu, bi don da gop von
cho Cong ty D téng gia tri 1a: 731.885.500 dong. Do d6, giai quyét hau qua cia
Hop dong gop von vo hi¢u, Cong ty D phai c6 nghia vu hoan tra lai cho bi don
toan b s6 tién gop von da nhan, tuong duong 731.885.500 dong.

Dbi v6i yéu cau phan to ctia ba Pang Thi Tuyét V thi Cong ty P c6 y kién
nhu sau: Do hop ddng gop von ky két gitra hai bén 1a vo hiéu nén viéc ba V yéu
cau tiép tuc thuc hién hop ddng gop von 1a trai véi cac quy dinh cua phap luat.
Déi v6i vie ba V yéu cau duoc lién hé voi UBND thanh phd D, S¢ Xay dung
thanh phé Pa Ning, S& Tai nguyén Moi trudng thanh phé B, UBND quan L va
cac co quan lién quan dé thuc hién tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat 1a khong phu hop véi quy
dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03-4-2023 ctia Chinh
Phu vi day la nghia vu cua chu dau tu; tha tuc cho phép ca nhan, t6 chirc khac tu
lién hé co quan c6 tham quyen la khéng c6 quy dinh va khéng c6 can cir dé thuc
hién. D01 v6i viée yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17-5-2019 13 khong c6 cin ¢t vi thoi
diém thé chap Cong ty DB da duoc cép gidy ching nhin quyén sir dung dat, dat
khong c6 tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va van con thoi
han str dung dét, hop dong thé chap di dugc cong chimg va phu hop véi khoan 1
Diéu 167, khodn 1 Diéu 188 Luat dét dai.

Do d6, dé nghi Toa an khong chdp nhan toan bd yéu cau phan té cia bi
don.

* Qud trinh to tung, bi don — ba Ding Thi Tuyét V 6 nguwoi dgi dign
hop phap va ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay;

Cong ty D va ba bang Thi Tuyet V ¢6 ky két Hop dong gop von so:
63/HDGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 d¢ cung hop tac gop von tai Dy an Khu



dan cu T tai dia chi: Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phé Pa
Niang. Mic du ky Hop ddng gop vén nhung thuce té 1a hop ddng chuyén nhuong
va theo nhu hop dong, thi ba Bang Thi Tuyet V da déng cho Cong ty D sb tién
la 731.885.500 dong (Bay trim ba muoi mét triéu, tim trim tdm muoi ldm
nghin, nim trim dong), tuong dwong voi 50% gia tri chuyen nhuong 16 dat.
Theo do, Ba Bang Thi Tuyet V cung cac khach hang mua dat khac da thuc hién
nghia vu theo dung cam két tai cac Hop dong gop von va Cong ty D da ban giao
16 dét thuc té cho ba V thong qua cac Bién ban giao moc ranh gioi 16 dat voi
Cong ty D, c6 su tham gia cua Bén cam moc 1a Cong ty C6 phan X1 voi ndi
dung cho ba Ping Thi Tuyét V nhan mit bang v@i ranh gidi, dién tich cu thé ctia
c4c 16 dat dd mua. Sau khi ky hop dong gop Von dau nam 2018 Phi Gia T3 da
thong bao hen ba Bang Thi Tuyet V dén truc tlep tai 10 dat, hai bén da lap bién
ban ban giao mdc ranh gidi dat thyc dia voi ndi dung Cong ty B da ban giao 16
dat s6 28, khu A1 cho ba Pang Thi Tuyét V. Piéu nay cang khang dinh ban chat
cac giao dich ba Pang Thi Tuyét V da ky két véi Pha Gia T3 1a mua ban dat.

Khoan 3.2, 3.3 va Piéu 3 Hop dong gop von néu r: “trong thoti han 05
thang ké tir ngay ky hop dong gop von hai bén s& tién hanh cong ching hop
dong chuyén nhugng” va “Bén A cam két trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir
ngay hai bén cong chimg hop déng chuyén nhuong Bén A sé& giao gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dimg tén Bén B”. Nhu vay, dén ngay 05-6-2018, Cong
ty D da phai hoan thanh nghia vu ky cong ching hop dong chuyen nhuong va
han cubi den ngay 05-7-2018 ba bang Thi Tuyét V da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung 16 dit theo cam két ctia Cong ty D.

Tuy nhién, khi ky két hop dong gop von dén nay, Cong ty b van chua
hoan thién phap 1y dé ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chtng cho ba Pang Thi Tuyét V va cic khach hang mua dat khac tai Du an
trong khi ba Bang Thi Tuyét V da hoan thanh nghia vu dong tién theo dung tién
do quy dinh tai Hop dong, chinh diéu nay cho thay su vi pham nghiém trong
hop dong cua cong ty D. Nhu vay, ba Dang Thi Tuyét V hoan toan c6 quyén yéu
cau Cong ty P tiép tuc thuc hién hop dong theo quy dinh ctia phép luét.

Du 4n K van dang duogc trién khai thuc hién, va Coéng ty B cho rang hién
nay khong chuyén nhuong duoc cho khach hang boi khong du tai chinh dé
chuyén d6i muyc dich su dung dat va dong phi trude ba cling nhu viée xay dung
co sO ha ting theo dung Nghi dinh 148/2020/NDP-CP ngay 08-02-2021 cua
Chinh Pha. Tuy nhién chiing t6i cho rang 1y do Pht Gia T3 dua ra 12 hoan toan
khong c6 can ctr, boi:

Mot 1, tai thoi diém ky két hop dong, Phi Gia T3 cam két ban giao cac 16
dat co ranh gidi, vi tri, dién tich day du cho ba Ping Thi Tuyét V véi gia tri gop
von vao 16 dat 1a khong thay doi, dugc xac dinh 12.390.000 dong/m2 d3 bao
gdém céc loai thué phi truéc ba. Can cir theo quy dinh tai khoan 4.3 cua Hop
dong gop von thi Cong ty D cam két thue hién tat ca cac thu tuc phap ly theo
quy dinh cua phap luat dé de ngh1 cap Glay chung nhan quyén str dung dat cho
ba Pang Thi Tuyét V, do dé viéc chuyén d6i muc dich str dung dét cho phu hop



vOi quy dinh cua phap ludt 1a trach nhiém cua Cong ty D chir khong phai cua
khach hang gop von.

Nghi dinh 148/2020/ND-CP ra doi sau khi Phi Gia T3 vi pham cam két.
Dy an K dé dugc Cong ty B két hop voi nhiéu san moi gioi bat dong san dang
tai thong tin rao ban ram r¢. Cac khach hang khi tiép can so dy an déu thiy duoc
rang Cong ty D c6 day du kha ning hoat dong, kinh doanh bat dong san, du an
hoan tit vao khoang thoi gian Q4 IV nam 2022 1a hop ly. Va thyc té cho théy,
néu Cong ty D trong viéc thuc hién ddy du cac nghia vu vé thué, xay dung, méi
truong thi kha ning cao dy an d3 duoc di dung tién do, va cac khach hang da
dugc chuyén nhuong quyén st dung dat theo 10 trinh ma phia Phl Gia T3 da
dua ra. Bay khong phai la sy kién bét kha khang dé ap dung quyén mién trix
trach nhiém d6i voi Cong ty . Boi néu Cong ty D tuén thu dung Hop dong, da
hoan thién cac hd so phéap Iy Du 4n dé du diéu kién ky hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat cho ba Diéng Thi Tuyét V, ra Giay chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Pang Thi Tuyét V theo diing thoi han di thoéa thuan thi cac bén da
khong phai bi anh hudng boi Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18-12-2020 cua
Chinh Phu.

Theo Quyét dinh 380/QD-UBND cua UBND thanh phd P ban hanh ngay
04-02-2021 quyét dinh chap thuan cho Cong ty Co phan B thyc hién dy 4n Khu
dan cu T (P) voi muc tiéu: “Xdy dung khu déan cuw véi hé thong ha tang dong bo
dé ban nha & thirong mai hodc/va chuyén nhwong quyén sir dung dat cho nguwoi
dan tu xay dung nha o tai nhitng khu viec phu hop voi quy dinh cua phap ludt va
dwoc co quan quan ly nha nudc cho phép, dam bado theo quy hoach dwoc phé
duyét’. Nhu vy, c6 thé thiy rd UBND thanh phé D d3 chap thuan cho Phi Gia
T3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ dé phu
hop voi quy dinh cua phap luét. Viéc sua d6i diéu khoan hop dong dé can bang
quyen loi cta ca hai 1a pht hop voi muc tiéu dé ra cta co quan c6 thim quyén
chap thuan va phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Theo diém b khoan 3 Diéu 420 B¢ luat Dan su 2015 c6 quy dinh: “Trong
trwong hop hoan canh thay doi co ban, bén c6 loi bi anh huéng cé quyén yéu
cau bén kia dam phan lai hop dong trong mét thoi han hop 1y”. Sau khi Nghi
dinh 148/2020/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh, ba Dang Thi Tuyét V ciing da chap
nhan viéc s& bo chi phi xay dung nha dé phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh
148/2020/ND-CP, Cong ty P di nhan tién ban dat s& tiép tuc nhan cac khoan
tién ban dat con lai ma bi don chua tra du, khong phai tra tién xay dung nha.

Péi voi Quyét dinh s6 1369 ctia UBND thanh phé D thi bi don khong
dong y va da nhiéu don kién nghi xem xét lai quyét dinh nay dé dam bao quyén
loi cuia minh. Do do, bi don khong dong ¥ voi viéc Cong ty D can cir vao Quyét
dinh nay dé dé nghi tuyén hop dong gop von giita Cong ty D va ba Pang Thi
Tuyét V 14 vo hiéu.

Ngoai ra, Cong ty D di ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17-5-2019 dugc cong chung tai Van phong
C3, s6 cong chung 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD. Theo do, Cong ty D



d3 thé chap toan bo dién tich dat 17.598 m?, thira s6 38, t& ban do s6 20, L B,
khu tai dinh cu vét biét thy X - N, phuong H quan L, thanh phd Da Ning theo
G1ay ching nhén Quyén s dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s CO 161090, s0 vao s6 cAp GCN: CT50231 do S& Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd D cép ngay 20-9-2018. Trong dién tich dat Cong ty D thé
chap ngan hang c6 dién tich dat ma Cong ty b da ban cho ba V theo 01 Hop
dong gop von sd 63/HPGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 duoc ky két giita ba V va
Cong ty D.

Viéc Cong ty P di nhan tién mua ban dat cua nhiing nguoi mua dat nhu
ba Piang Thi Tuyét V, thé nhung van dem Gidy ching nhan quyén str dung dat
di thé chap ngan hang 1 vi pham nghiém trong nghia vu trong thoa thuan cta ba
Ping Thi Tuyét V.

Pong thoi Ngan hang P1 cling vi pham nghiém trong trong qua trinh xét
duyét khoan vay cua Cong ty D khi khong kiém tra, xét duyét khoan vay k¥
ludng. Viée ky két hop dong va ban giao dat ciia Cong ty P dién ra cong khai,
ram rd, tranh chap gitta nhimg nguoi mua dat va Cong ty D dién ra thuong
xuyén, bao chi, truyen thong déang tin, thé nhung viéc Ngan hang nay van tién
hanh cho vay 1a mot diéu bat thudng va vi pham phép luét.

Vi vay, ba Dang Thi Tuyét v dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua Cong ty b va co6 yéu cau phan to, dé nghi:

1. Bugc Cong ty Co phan B tiép tuc thuc hién Thoa thuan tai Hop dong
gop von s6 63/HDbGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 duoc ky két gitra Cong ty Co
phan P va Ba Bang Thi Tuyét V theo hudng:

Stra d6i Hop dong gop vbn s6 63/HDGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 dugc
ky két gitra Cong ty C6 phan P va ba béng Thi Tuyét V dé can bang quyen va
loi ich cua hai bén do hoan canh thay d6i co ban vé&i cac yéu cau sira doi nhu
Sau:

Budc Cong ty Qé p’hﬁn D phai tién hanh thao d& toan bo cong trinh xay
dung hién c¢o trén 16 dat s6 28, khu Al DL.rNén Khu dan cu T tai Khu Tai dinh cu
V - N, phuong H, quén L, thanh pho Da Nang.

Ba Ping Thi Tuyét V dugc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha
trén 16 dat sé 28, khu Al Dy an Khu dan cu T tai Khu Tai dinh cu V - N,
phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning theo thiét ké da dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

Budc Cong ty C6 phan D phai hoan thién cac diéu kién phap ly dé 16 dat
s6 28, khu Al Dy an Khu dan cu T va cong trinh trén dat du diéu kién chuyen
nhuong cho ba Pang Thi Tuyét V theo quy dinh cua phap luat voi gia tri quyén
st dung dat giit nguyén trong Thoa thuan gop von da ky két.

~ Bugc Cong ty C6 phan D lién h¢ UBND thanh phd B, S¢ Xay dung thanh
ph6 Da Nang, S¢ Tai nguyén Mai truong thanh phé B, UBND quén L va cac co
quan lién quan 13p cac thu tuc dé cap Gidy chung nhén quyén st dung dat,



quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho Ba Ping Thi Tuyét V
do1 voi nha va dat tai 16 dat s6 28, khu A Du an Khu dan cu T.

Céc diéu khoan khong stra d6i tai Hop dong gop vbn s6 63/HDGV-PGT-
PC ngay 05-01-2018 duoc ky ket gitta Cong ty CO phan P va Ba Pang Thi
Tuyet V da c6 hi¢u luc phép luat t1ep tuc duoc thuc hién.

2. Ba Dang Thi Tuyét V duoc quyén chi dong lién hé véi UBND thanh
phé D, S Xay dung thanh ph Pa Néing, S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phd
D, UBND quén L va cac co quan lién quan dé thuc hién thu tuc cap Glay chung
nhéan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat doi voi
nha va dat tai 16 dat s6 28, khu A Dy an Khu dan cu T sau khi tra phan gia tri dat
con lai theo Thoa thuan tai Hop dong gop vbn s6 63/HPGV-PGT-PC ngay 05-
01-2018 duogc ky két gitta Cong ty Co phan P va ba Pang Thi Tuyét V va xay
dung nha theo quy dinh phap luat.

3. Ba Ping Thi Tuyét V yéu cau Toda 4n tuyén bd hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 111/2019/HDMB-PVB-CNBN ngay 17-5-2019 gitta Ngan
hang TMCP D1 chi nhanh D2 va Cong ty co phan P lién quan dén thira dat so
38 to ban d6 s6 20; dia chi: L6 B Khu T - N, phuong H, quan L, TP . 1a v6 hiéu.

* Qud trinh tham gia té tung, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan -
Ngin hang TMCP D1 trinh bay:

Nhim bd sung nguén von phuc vu muc dich kinh doanh va dau tu, Cong
ty D da thuc hién viéc vay vén tai Ngan hang TMCP D1 (Sau diy goi 1a P2)
theo cac Hop dong tin dung duoc ky két gitta hai bén va hién dang thyc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang. Bé dam bao cho toan bo cac nghia vy tai chinh,
Cong ty D dé su dung cac tai san thudgc quyen sO hitu ciia minh dé thé chap cho
P2; trong do6, bao gom tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dét tai dat so 38, to ban d6 sb 20, dién tich 17.598 m? tai dia chi L6 B Khu
tai dinh cu V - N, phuong H, quén L, thanh phé Pa Nang (Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO
161090 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh pho b cap ngay 20-9-2018 cho
Cong ty CO6 phan D) theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat sb
111/2019/HPMB-PVB-CNBN ngay 17-5-2019. Hop dong thé chip duoc cong
chtng va dang ky thé chap theo dung quy dinh cua phap luét. Sau khi thé chap
tai san tai P2, Cong ty D tiép tuc thuc hién viéc quan ly va str dung 601 Vol tai
san bao dam néu trén, P2 chi quan ly hé so goc gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit sé CO 161090. Tam
tinh dén ngay 07-6-2024 tong nghia vu tra ng cua Cong ty D tai P2 la
431.428.821.716 dong, gdbm no gbc 199. 842.324.689 déng va no lii
231.586.497.027 dong. Truong hop Cong ty b tat toan toan bo céac nghia vu tai
chinh, P2 s& thuc hién viéc giai chap tai san bao dam theo quy dinh. Pé nghi Toa
an nhan dan quan Lién Chiéu xem xét, giai quyét cac vu an theo diing quy dinh
cua phap luat.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Viin phong C3 trinh bay:



Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 111/2019/HDMB-PVB-CNDN
ngay 17-5-2019 gitra Ngan hang TMCP D1, chi nhanh b2 va Cong ty Co phan
b dugc cong chung tai Van phong C3, cong ching s6 7316, quyen so 01
TP/CC-SCC/HDBGD lién quan dén dién tlch dat tai KDC T — thira dat sb 38, to
ban do sb 20, dja chi L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phé
Pa Néng. Tai thoi diém cong ching, Vin phong C3 khong nhan duoc bat ky van
ban tranh chap, phong tda tai san nao; hd so cong chimg day du thu tuc theo quy
dinh; cac bén giao dich c6 nang luc hanh vi dan sw, nang luc phap luat dan su
theo quy dinh, tu nguyén giao két hop dong, khong bi de doa, lira ddi; khong bi
ép budc. Ong Lé Anh T4, ngudi dai dién theo phap luat cta cong ty co phan D
tu nguyén yéu cau cong chimg va ghi rd trong hop dong “T6i di doc va dong ¥
Nhu vay, Hop ddong thé chap quyén st dung dat s6 7316 da duoc cong ching
theo dung quy dinh cta phap luat. Tir nhitng co sd néu trén, Vin phong C3 dé
nghi Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu bac yéu cau phan té cua ba bBang Thi
Tuyét V vé yéu cau Tda an tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
7316 do Van phong C3 chirng nhan ngay 17-5-2019 vo hiéu.

* Bin dn dén sy so thim sé 56/2024/DS-ST ngay 15-7-2024 ciia Toa dn
nhdn dan qudn Lién Chiéu, thanh pho Da Nang da quyét dinh:

Can clr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 244,
Picu 271, Picu 273 B luat T6 tung dan sy; Picu 122, Picu 123; Piéu 131;
Diéu 407; Diéu 500; Diéu 501 B¢ luat Dan sy niam 2015; khoan 4 Diéu 12;
Khoan 2 Piéu 168; Piéu 188, Piéu 194 Luat Dat Pai naim 2013; Diéu 8, Diéu
29, Piéu 31, Piéu 32 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; khoan 2 Piéu 26
va khoan 3 Dleu 277 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi, 1& phi
Toa an.

l. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan D vé viéc
“Yéu cau tuyén bd hop déng gop von vo hiéu va giai quyét hdu qua cua hop
ddng vo hicu”.

- Hop dong gop von dy 4n khu db thi T s6: 63/HDGV-PGT-PC ngay 05-
01-2018 duogc ky két gitra Cong ty Co phan P va ba Bang Thi Tuyét V vo hiéu.

- Bugc Cong ty C6 phan D phai hoan tra s6 tien 1a 731.885.500 dong va
boi thuong thiét hai so tién la 559.172.201 dong; tong cong la 1.290.172.201
dong cho ba Pang Thi Tuyét V.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh thi phai chiu khoan tién 13i tuong tng voi sb
tién va thoi gian cham thi hanh theo muc lai sut cac bén thoa thuan nhung phai
phu hop vo6i quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 1ai suét thi
quyét dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 357 va khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.



II. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua ba Dang Thi Tuyet V vé
viée “Yéu cau tlep tuc thuc hién hop déng gop von va yéu cau tuyén bd hop
ddng thé chap quyén sir dung dat vo hiéu”:

1. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc budc Cong ty C6 phan D tiép
tuc thuc hién Thoéa thuan tai Hop déng gop von du an khu d6 thi T s6
63/HPGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 dugc ky két giita Cong ty Co phan D va
ba Ping Thi Tuyét V:

- Stra d6i Hop dong gop von dy an khu d6 thi T sb 63/HPDGV-PGT-PC
ngay 05-01-2018 duoc ky két gitta Cong ty C6 phan P va ba bang Thi Tuyét V
dé can bang quyen va loi ich ctia hai bén do hoan canh thay ddi co ban véi cac
yéu cau stra d6i nhu sau:

+ Bugc Cong ty Cor phan D phai tién hanh thao d& toan bd cong trinh xay
dung hién co6 trén 16 dat so 28, khu Al du an KDC T,

+ Ba béng Thi Tuyét V duoc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung
nha trén 16 dat s0 28, khu A duy an KDC T, phuong H, quan L, thanh ph6 ba
Nang theo thiét ké da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty Co phan P phai hoan thién cac diéu kién phéap 1y dé 16 dat
s6 28 - khu Al dy an KDC T va cong trinh trén dat du diéu kién chuyén nhuong
cho ba V theo quy dinh ctia phap luat véi gid tri quyén sir dung dat gitr nguyén
trong Thoa thuan gop von da ky két.

+ Budc Cong ty C6 phan D lién h¢ UBND thanh phd B, S¢ Xay dyng
thanh ph6 Pa Nang, S¢ Tai nguyén Mo61 truong thanh phé B, UBND quan L va
cac co quan lién quan 1ap cac thu tuc dé cap Glay chimg nhan quyén sir dung

dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat cho ba Pang Thi Tuyét
V d6i v6i nha va dat tai 16 dat sb 28, khu A dy 4n KDC T.

- Cac diéu khoan khong stra d6i tai Hop dong 20p von dy an khu d6 thi T
s0 63/HDGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 dugc ky ket gitra Cong ty Co phan D
va ba Bang Thi Tuyét V da c6 hiéu luc phap luat tiép tuc duoc thuc hién.

2. Khong chap nhéan yéu cau phan t6 viéc viéc ba Pang Thi Tuyét V duoc
quyén cha dong lién hé voi UBND thanh phd B, So Xay dung thanh phd Pa
Nang, S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phé B, UBND quan L va cic co quan
lién quan dé thuc hién thi tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v&i dat di vai nha va dat tai 16 dat s6 28, khu Al
du an KDC T sau khi tra phﬁn gia tri dt con lai theo Thoa thuan tai Hop déng
g6p von du an khu do thi T sé 63/HDGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 duoc ky két
giita Cong ty C6 phan D va ba Pang Thi Tuyét V.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 vé viéc tuyén Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17-5-2019 giita Ngan
hang TMCP D1, chi nhanh D2 va Cong ty Cb phan D dugc cong ching tai Vin
phong C3, cong chimg s6 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén
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dién tich dét tai KDC T — thira dét so 38, to ban do sb 20, dia chi L6 B Khu tai
dinh cu V - N, phuong H, quan L, TP Da Nang 1a v6 hiéu.

I1I. An phi dan sy so thim:

1. Cong ty Cb phﬁq P phai chiu 13 50.705.166 dong, dugc trir vao s tién
tam rng &n phi 300.000 dong, Cong ty con phai ndp 50.405.166 dong.

2. Ba Pang Thi Tuyét V phai chiu an phi dbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan la 300.000 dong.

3. Ba Piang Thi Tuyét V phai chiu an phi (101 Vol yéu cau phan t6 khong

dugc chap nhan 1a 300.000 dong, dugc trir vao s tién tam tng an phi 300.000
d6ng, d3 ndp du an phi dan sy so tham.

IV. Chi phi t0 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 1a 2.000.000 dong;
Chi phi tham dinh gia 1a 10.000.000 dong nguyén don la Cong ty D phai chiu
(Pa ndp va da chi xong).

Ngoai ra, ban &n so thadm con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cao:

Ngay 26-7-2024, nguyén don - Cong ty Co phan b c6 don khang cao mot
phan ban 4an so tham noi trén ddi va dé nghi Toa 4n cap phiic tham stra d6i 6
tien ma Cong ty phai boi thuong cho bi don trén co s¢ xac dinh lai muc do i
cua cac bén dan dén Hop dong gop vén vo hiéu.

Ngay 23-7-2024, bi don - ba Pang Thi Tuyét V c¢6 don khang céo toan bo
ban an so tham nodi trén va dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham
theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va chap nhan
yéu cau phan to cua bi don.

*Tai phiéy toa phuc tham, Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién tda va cua nguoi tham gia t0 tung trong qua trinh gidi quyét vu an ¢ giai
doan phtc tham 1a ddm bao cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su.

Vé viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat cho rang Hop dong gop
vbn gitra Cong ty D va ba bang Thi Tuyét V thyc chat la Hop dong chuyeén
nhuong quyén st dung dat. Du an KDC T ¢6 du diéu kién chuyén nhuong nén
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén co hiéu lyc phap luat. Toa an
cap so tham khong thu thap day du tai liéu vé viéc thé chap quyén sir dung dat
KDC T. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 3 Diéu 308 B luat TS
tung Dan sy; hity ban an dan su so tham néi trén va giao hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai dé thu thap chung ca, xét xir theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

11



Can cu vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh phé PBa Nang; Hoi dong
xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung tai phién toa phic thim:

Nguodi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP D1 va Van
phong C3 c6 don dé nghi xet xur vang mit. Vi vay, Hoi ddng xét xir can cu
Khoan 3 Diéu 296 B ludt tb tung dan su dé xét xir vang mit cac duong su ndy.

Tai phién toa phac tham, nguoi dai dién hop phap cua ba Dang Thi Tuyet \Y%
thay do6i noi dung don khang cao, cu thé 1a dé nghi Toa an cap phac tham huy
ban an so tham va giao hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo
husng khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don. Xét viéc thay d6i don khang cao véi yéu cau giai quyét lai
vu an khdng vuot qua pham vi khang cao ban dau nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 284 Bo luat té tung dén su.

[2] Xét khang c4o cua Cong ty P va ba Bang Thi Tuyét V:

Can cir Hop dong gop von sd 63/HPGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 duogc
ky két gitta Cong ty D va ba Dang Thi Tuyét V véi ndi dung co ban nhu sau: Ba
Ping Thi Tuyét V dong ¥ gop von cung véi Cong ty B dé Cong ty D thuc hién
cac thi tuc phap 1y theo quy dinh cta phap luat; sau khi ba Pang Thi Tuyét V
hoan thanh viéc gop von theo tién do thi Cong ty P sé& giao cho ba Pang Thi
Tuyét V 16 dat s6 28, thude Khu A thudc dy 4n Khu do thi T tai vét biét thy X -
N, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning; gia tri gop Von cia 16 dat 1a
1.463.771.000 dong; so tién ba Pang Thi Tuyét V phai gop von khi ky thoa
thuan 1a 731.885.500 dong (trong duong 50% gia tri theo hop dong, da bao gom
tién dat coc). Thuc hién hop dong, ba Dbang Thi Tuyét V da gop vén dung tién
d6 véi s6 tién da nop 1a 731.885.500 dong.

Can ct Cong vin sd 9979/SXD-TTS ngay 28-12-2022 cia So xiy dung
thanh phd B ¢6 noi dung: “Béi véi dw dn khu dan cu T, S¢ Xay dung chua ban
hanh théng bdo nha & thiwong mai hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
huy déng théng qua hinh thire gop von, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két ciia cdc t6 chire, hé gia dinh, cd nhan.”

Can ct Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh s6 1369/QD-XPHC ngay
20-5-2022 ctia UBND thanh phé B ¢6 noi dung: “Chi dau tw la Céng ty Co
phan B dd thuc hién huy déng vén tir cdc cd nhan/té chirc théng qua ky két
“Hop dong gdp von” va “Théa thudn gép von” tai dy dn Khu dan cw T khi
chuwa c6 Théng bdo du diéu kién dwoc huy déng von cia So xdy dung la khéng
diing quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/NP-CP ngay 20-10-2015
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt nha

7,2

o .

~ Nhu vay, tai thoi diém Cong ty D va ba Dang Thi Tuyét V ky két Hop
dong gop von thi du an khu déan cu T chua duge S¢ Xay dung ban hanh thong
bao nha ¢ thwong mai hinh thanh trong tuong lai du di€u kién dé dugc huy dong
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thong qua hinh thirc gop Von .. Bay 1a sai pham cua Cong ty B da dugc cac co
quan nha nudc co tham quyén xac dinh va xt phat hanh chinh. Do do, hop dong
gop vbn gitra Cong ty D véi cac khach hang gop vbn ¢6 ndi dung vi pham diéu
cam cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 501 Bo luat Dan su va
khoan 2 Diéu 168, Diéu 188, Dicu 194 Luit dat dai, khoan 5 Diéu 8, Diéu 31, 32
Luat Kinh doanh bit dong san, khoan 3 Pidu 19 Nghi dinh Nghi dinh
99/2015/NDb-CP ngay 20-10-2015 ctia Chinh phu nén bi vo hiéu theo quy dinh
tai cac Diéu 122, 123, 407 B¢ luat Dan sy.

[3] VVé giai quyét hau qua hop dong dan sy vo hiéu: Hop dong gop von giita
Cong ty D va ba Pang Thi Tuyét V vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau
nhimg gi di nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B luat Dan su. Cu thé,
Cong ty P phai hoan tra lai cho ba Pang Thi Tuyét V sb tién d3 nhan I3
731.885.500 dong.

[3.1] Xét viéc Cong ty P di chiém giit s6 tién nay trong mot thoi gian dai
ma khong thuc hién dang nghia vu cia minh trong khi ba Pang Thi Tuyét V da
thanh toan dang tién d6 nén can xac dinh thiét hai theo thoa thuan ban dau cua
cac bén khi tham gia giao dich la néu Cong ty B quéa han vé thoi gian cong
chtimg hop dong thi ¢ trach nhiém boi thuong thiét hai theo murc 13i suét cho
vay kinh doanh cua mdt trong cac ngén hang thuong mai dong trén dia ban ma
du an dang thyc hi¢n. Toa an cap so tham da 4p dung muc 13i suat cho vay kinh
doanh bat dong san trung va dai han tir nim 2017 dén nim 2024 ctia Ngan hang
TMCP C4 — Chi nhanh B2 di véi khoang thoi gian tir thoi diém ba Pang Thi
Tuyét V gbép von cho Cong ty B ngay 25-12-2017 dén ngay 15-7-2024, vdi tong
s6 tién 559.172.201 ddng 1a c6 cian cu. Pay duoc xem la thiét hai thuc té xay ra
ciia Hop ddng gop vén giira Cong ty D va ba Bang Thi Tuyét V vo hiéu.

[3.2] Tuy nhién, can danh gia 13i khién hop ddng vo hiéu va nghia vu bdi
thuong thiét hai. Thoi diém ky két hop dong thi dy 4n Khu dan cu T méi dugce
cap gidy chung nhén quyén str dung dat, muc dich str dung dat 13 dat thuong mai
dich vu; dén thoi diém hién nay van chua du diéu kién duoc ban va chua duoc
ban hanh thong bao nha ¢ thwong mai du diéu kién duoc huy dong von thong
qua hinh thire gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két
clia cac to chirc, ho gia dinh, ca nhan. Cong ty P biét 16 tinh phap 1y cua du an
nhung dua ra thoi han khong c¢6 kha ning thuc hién trong hop dong. Trong khi
d6, ba V di thyc hién day du nghia vu gop vén cta minh theo thoa thuan cua cac
bén, khdng co vi pham gi. Viéc Cong ty dan chiéu nhiéu Iy do nhu thay ddi quy
hoach, dich bénh Covid dé tai phién toa phac tham hém nay yéu cau ba Pang
Thi Tuyét V cang chiu 50% thiét hai xay ra la khong dugc chap nhan, 15i hoan
toan thuoc vé phia Cong ty B. Do vy, cong ty phai co6 nghia vu bdi thuong
100% thiét hai cho ba Pang Thi Tuyét V.

Téng cong s‘(A') tién Cong ty B ¢6 nghia vu phai tra cho ba Bang Thi Tuyét V
la 731.885.500 dong + 559.172.201 dong = 1.290.172.201 dong.

Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cao cua Cong ty D.
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[4] Do hop ddng gop vén giita Cong ty D va ba bang Thi Tuyet V vo hiéu,
hop ddng khong con gia tri nén viéc ba Dang Thi Tuyet V yéu Cau stra d6i mot
s6 Noi dung cua hop dong va duoc quyén lién hé dé lam thu tuc Cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat la khong thuc hién duoc. Toa an cép so tham di xét xir
tuyén hop dong gop vén vo hiéu va khéng chip nhan cac yéu cau phan té nhu
trén ctia ba Pang Thi Tuyét V 1a phu hop phap luat.

[5] D6i véi yéu cau con lai caa ba Piang Thi Tuyét V yéu cau Toa an tuyén
b Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 111/2019/HPMB-PVB-CNBN
ngay 17-5-2019 gitta Ngan hang TMCP D1 va Cong ty D vo hiéu la khéng co6 co
s dé chap nhan do tai thoi diém ky két hop dong thé chap thi thia dat sb 38, to
ban dd s6 20, dia chi L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh ph
Pa Ning da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phéap, quyén sir
dung dat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, trong
thot han sir dung dat, dap ung diéu kién tham gia giao dich quy dinh tai khoan 1
Picu 168, Piéu 188 Luat dat dai va tha tuc thé chap bao dam theo quy dinh tai
Piéu 323 B6 luat Dan su.

[6] Tai don khang cdo bd sung, ba Pang Thi Tuyét V cho rang Toa an cap
so tham chua thu thap day du tai liéu dé danh gia ma can ctr vao Quyét dinh
1369/Qb-XPHC ngay 20-5-2022 cua UBND thanh phd dé giai quyet vu an la
khong phu hop va néu ap dung quyét dinh nay thi Toa an cap so tham can dinh
chi chr khong phai tiép tuc glal quyét vu an. Xét Quyét dinh 1369/QD-XPHC
chi la mot trong cac can cir dé Toa an xem xét, danh gia viéc tham gia giao dich
clia cic bén duong su, xac dinh mie do vi pham va 13i dé bdi thuong chir khong
mang tinh quyét dinh két qua cua vu an va Quyét dinh 1369/QD-XPHC nay moi
chi xtr phat hanh chinh ddi véi Cong ty B, budc cbng ty hoan tra tién lai cho
khach hang nhung chua quy dinh cu thé phai tra cho ai, s tién bao nhiéu nén vy
an nay dugc thu ly, giai quyét la dung phap luat. Ba V con khang cao viéc Toa
an Cap so tham tham dinh gia tai san doi Voi quyen sit dung dét cia hop dong
g6p von trong khi cac bén chi tranh chap vé hop dong la vi pham thu tuc t6 tung
dan su. Xét viéc Toa an cap so tham tién hanh tham dinh gia tai san nay l1a can
thiét cho viéc giai quyét vu an c6 yéu cau tuyén b giao dich dan sy vo hiéu, giai
quyét hau qua. Pong thoi, chi phi tham dinh gia Toa an tuyén do Cong ty D phai
chiu, khéng gay bat ky thiét hai gi cho ba V.

~ Tur nhiing nhan dinh trén, ba Dang Thi Tuyét V da khang c4o ban an so

tham v6i nhimg 1y do khdng c6 can cr nén khong dugc Hoi dong xét xur phac
tham chap nhan, can giir nguyén ban an so tham.

[7] An phi dan sy phtc tham cac duong su co khang céo phai chiu do
khong duoc chap nhan yéu cau khang cao.

[8] pé nghi gﬁa Vi dai dién Vién kiém sat qhﬁn dan thanh phé ba Nﬁng tai
phién toa phic tham la chua phu hop céc tinh tiét khach quan cua vu an va quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:
Can cu:

- Diéu 148, Khoan 2 Diéu 284, Diéu 293, Khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo
luat t6 tung dan su;

- Piéu 122, Piéu 123; biéu 131; Diéu 407; Diéu 500; Piéu 501 Bo luat
Dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 12; Khoan 2 Diéu 168; Diéu 188, Diéu 194
Luat DAt Dai nam 2013; Diéu 8, Diéu 29, Diéu 31, Piéu 32 Luit Kinh doanh bt
dong san nam 2014;

- Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng
vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va I¢ phi Toa én.

Tuyén xu:

A. Khong chap nhan Pon khang céo ctia Cong ty C6 phan P va ba Ping
Thi Tuyét V,

Gitr nguyén Ban 4n dan sy so thdm s0 56/2024/DS-ST ngay 15-7-2024 cia
Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang:

L. Chap nhan mat phan yéu cau khot kién cua Cong ty | Co phan P vé viéc
“Yéu cau tuyén bd hop déng gop von vo hidu va giai quyét hdu qua cua hop
dong vo hiéu”.

- Hop dong gop von dy an khu d6 thi T so: 63/HDGV-PGT-PC ngay 05-
01-2018 duoc ky két gitra Cong ty Co phan P va ba Bang Thi Tuyét V vo hiéu.

- Budc Cong ty C6 phan P phai hoan tra s6 tién 1a 731.885.500 dong va boi
thuong thiét hai s6 tién 1a 559.172.201 dong; tong cong 13 1.290.172.201 dong
(Mot ty, hai tram chin muoi triéu, mot tram bay muwoi hai nghin, hai tram lé mot
dong) cho ba Pang Thi Tuyét V.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an ma nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh thi phai chiu khoan tién 14i twong Ung véi sd
tién va thoi gian cham thi hanh theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai
pht hop véi quy dinh ctia phap luit; néu khong c6 thoa thuin vé muc 13i suét thi
quyét dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

II. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan to cua ba Dang Thi Tuyet V vé
viéc “Yéu cau tlep tuc thuc hién hop déng gop von va yéu cau tuyén bd hop
ddng thé chap quyén sir dung dat vo hiéu’:

1. Khong chdp nhan yéu cau phan té vé viéc budc Cong ty C6 phan D tiép
tuc thyc hién Théa thuan tai Hop déng gop von du 4n khu d6 thi T s6
63/HPGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 duoc ky két giita Cong ty C6 phan D va
ba Pang Thi Tuyét V:
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- Stra d6i Hop dong gop von du an khu d6 thi T s6 63/HPDGV-PGT-PC
ngay 05-01-2018 dugc ky két gitta Cong ty C6 phan D va ba biéng Thi Tuyét V
dé can bing quyen va loi ich cua hai bén do hoan canh thay d6i co ban véi cac
yéu cau stra d6i nhu sau:

+ Budc Cong ty Co phﬁn P phai tién hanh thao d& toan bd cong trinh xay
dung hién c6 trén 16 dat s6 28, khu Al du an KDC T.

+ Ba béng Thi Tuyét V duoc quyén xdy dung va chiu chi phi xdy dung nha
trén 16 dat s6 28, khu A du an KDC T, phuong H, quan L, thanh phé Pa Néng
theo thiét ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty Co phan P phai hoan thién cac diéu kién phap ly dé 16 dat
s6 28 - khu A1 du an KDC T va cong trinh trén dat du diéu kién chuyen nhuong
cho ba V theo quy dinh ctia phap luat véi gia tri quyén sir dung dat gitt nguyén
trong Thoa thuan gdp von di ky két.

+ Bugc Cong ty Co phan P lién hé¢ UBND thanh ’phfr) b, S¢ Xay dung
thanh ph6 Pa Nang, S¢ Tai nguyén Mo6i truong thanh phé B, UBND quan L va
cac co quan lién quan 1ap cac thu tuc dé cap Glay ching nhén quyén sir dung

dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ba Pang Thi Tuyét
V d6i v6i nha va dat tai 16 dat sb 28, khu A dy an KDC T.

- Cac diéu khoan khong sira doi tai Hop dong gop von du an khu do thj T
s0 63/HDGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan D
va ba Bang Thi Tuyet V da co6 hiéu luc phap luat ti€p tuc dugc thuc hién.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t viéc viéc ba Pang Thi Tuyét V duogc
quyén cha dong lién hé voi UBND thanh phd D, S¢ Xay dung thanh phd Pa
Néng, S¢ Tai nguyén Mbi truong thanh phé B, UBND quan L va cac co quan
lién quan dé thue hién thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat ddi véi nha va dat tai 16 dat sé 28, khu Al
du an KDC T sau khi tra phan gia tri dat con lai theo Thoa thuén tai Hop dong
g6p von du an khu do thi T s6 63/HPGV-PGT-PC ngay 05-01-2018 duoc ky két
giita Cong ty C6 phan P va ba Piang Thi Tuyét V.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc tuyén Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNBN ngay 17-5-2019 gitta Ngan
hang TMCP P1, chi nhanh D2 va Cong ty C6 phan P dugc céng ching tai Vin
phong C3, cong chimg s6 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén
dién tich dét tai KDC T — thira dat s6 38, t& ban d6 s6 20, dia chi L6 B Khu tai
dinh cu V - N, phuong H, quan L, TP ba Nﬁng la vo hi€u.

I1I. An phi dan sy so tham:

1. Cong ty Co phan D phai chiu an phi ddi véi sb tién co nghia vu thanh
toan cho ba Pang Thi Tuyet V 14 50.705.166 dong (Nam muoi triéu, bay tram le
nam nghin, mot tram sau miwoi sau dong), dugc trir vao sb tlen tam Ung an phi

300.000 dong (Ba tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu sO 0000862 ngay
05-4-2022 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang.
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Cong ty C6 phan D con phai tiép tuc ndp sb tién 50.405.166 doéng (Nam muoi
triéu, bon tram lé nam nghin, mot tram sau muoi sau dong).

2. Bél bang Thi Tuyét V phai chiu an phi d6i voi yéu cau khai kién vé viée
tuyén bo hop dong vo hiéu cua nguyén don la Cong ty D dugc chép nhan la
300.000 dong (Ba tram ngan dong).

3. Ba bang Thi Tuyet V phai chiu an phi dm vOi yéu cau phan t6 vé viéc
tlep tuc thuc hién hop ddng gop vén va yéu cau tuyén bd hop dong thé chip
quyén sir dung dat vo hiéu khong dugc Toa an chap nhéan 14 300.000 dong, duoc
trr vao so tlen tam Ung an phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) di ndp theo
bién lai thu s6 0005357 ngay 19-7-2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Ba Ding Thi Tuyét V dd nop du 4n phi dan su
so tham.

IV. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong
(Hai triéu dong); Chi phi tham dinh gia 1a 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong)
nguyén don 1a Cong ty D phai chiu (Pa ndp va da chi xong).

B. An phi dan su phtic tham: Cong ty C6 phan P va ba bang Thi Tuyét V
mdi bén phai chiu 300.000d nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi
300.000d (Ba tram nghin dong) da ndp theo cac bién lai thu s 0000950 ngay
08-8-2024 va sb 0000964 ngay 12-8-2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Ning (da nop xong).

C. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Da Néng;

- TAND Q. Lién Chicu, TPDN;
- Chi cuc THADS Q. Lién Chi¢u, TPDN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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