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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Phan Vin Trudng.

2. Ong Luu b Chung.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thuy Linh & Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.

_- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién
toa: Ong Lé Trong Minh - Kiém sat vién,

Ngay 24 thang 7 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Long Thanh
xet xu cong khai vu an thy ly s6 119/2022/TLST-DS ngay 04 thang 5 ndm 2022 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
94/2023/QBXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Cao Vin D, sinh nim 1967 va ba Ly Thi S, sinh nim
1965. Cung dia chi: T6 6, ap X6m G, xa L, huyén L, tinh Dong Nai.

- Bi don: Ong Bdng Xuan B, sinh nim 1988
Pia chi thuong trd: T6 26B, khu Phudc H, TT L, huyén L, tinh Bong Nai.
Chd & hién nay: Thon 10, xa Binh S, huyén L, tinh Pong Nai.

(Ong D, ba S, 6ng B c6 mat).

NQI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién, tai ban tw khai, qua trinh té tung va tei phién toa so
tham, nguyén don ong Cao Van D vaba Ly Thi S trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua cha ruot ba Ly Thi S 1a 6ng Ly H cho vao
nam 1990 (dng H da chét nim 1994). Trude day, 6ng Ly H c6 khai pha mot manh
dat co téng dién tich 1a 15.000 m? tai canh dong Ba C6, 4p Xom Go — Ba Ky, xa



Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai, dén nim 1990 thi 6ng Ly H cho
6ng Nguyén Vin H 1a con trai mot phan dién tich dat 1a 4.700m?, cho con trai 1a
6ng Ly H dién tich bao nhiéu thi 6ng ba khdng nhé, phan con lai nita c6 dién tich
1.681m’ cho ba S canh tac, khi cha ba S cho thi dung ra chi dam rudng dé chir
khong lam gidy to va ciing khong do dac cu thé, sau khi ba S két hén vai éng D,
6ng ba tiép tuc quan ly st dung phan dat cha vo cho khéng ¢ ai tranh chap.

Vao khoang nam 1999, 6ng ba c6 dén UBND x& Long P dé xin 1am thu tuc
cap giay chimng nhan QSD dat d6i véi phan dién tich 1.681m nhung can bo dia
chinh tra 1oi khong 1am duoc vi dién tich dat qua it chwa du diéu kién cip ching
nhan QSD dat va chua c6 dot dé 1am .

Ong ba trdng tram thu hoach dwgc 03 vu (03 ndm mot lan), dén nam 2009,
6ng ba tiép tuc trong tram thi bi nhd bo hét nén 6ng ba dé dat trong khong trong gi.
Nam 2013, vo chong dng ba c6 1am hang rao tru bé tong, day kém gai ciing bi pha
bo hét nén dng ba khong sir dung dat cho dén nay.

Thoi gian vira qua, 6ng ba co lién he UBND x4 Long P dé xin 1am thu tuc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat thi dugc biét phan dat cia 6ng ba dugc
tach thanh 03 thira dat, trong d6 c6 mot phan cap cho bi don 6ng Pong Xuan b
dién tich dat 529m? thudc thura dat s6 166, thudc to ban d6 s6 10, x4 Long Phudc,
huyén Long Thanh, tinh Péng Nai theo gidy chung nhan QSD dét s6 CV 832975
ngay 05/8/2020.

Theo don khoi kién 6ng ba yéu cau Toa &n giai quyét yéu cau cong nhan
dién tich dit 529 m? thudc thira dat s6 166, to ban d6 sé 10, xa Long Phudc, huyén
Long Thanh nhung sau khi do v& thuc té theo 6ng ba chi dan thi phan dét tranh
chap c6 dién tich 367.3m% Nay ong ba yéu cau cdng nhan dién tich 367.3m? thudc
quyén sir dung cua dng ba, yéu cau 6ng Dong Xuan b tra lai phan dat nay.

. Tai ban tw khai, qua trinh té tung va tai phién toa so tham bi don anh
DPong Xuén D trinh bay:

Anh khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Cao Vin D va
ba Ly Thi S. Trudc khi chuyén nhuong dat cho anh, 6ng Phan Thanh Binh di sir
dung 6n dinh, khéng hé c6 tranh chap. Sau khi anh nhan chuyén nhuong phia 6ng
Binh tir thang 7 nim 2019 dén thang 5 nim 2022 ciing khong hé ¢6 tranh chap gi.
Ngoai ra, trong qua trinh l1am thu tuc chuyén nhuong QSD dét cho anh, 6ng Phan
Thanh Binh d3 tién hanh 1am céc tha tuc trich luc ban dd, do v& ngoai thuc dia.

Tu khi chuyén nhuong dat do & xa thinh thoang anh dén tham dat cha
khong trong cady hay xay dung cong trinh gi trén dat.

Anh dé nghi Toa &n khdng chap nhan don khei kién ciia ong Cao Vin D va
ba Ly Thi S. Vi khi anh nhan chuyén nhuong quyen su dung dat ta 6ng Phan
Thanh Binh da c6 giay ching nhan quyeén sir dung dat, dugc phap luat cdng nhan.

* Y kién dai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

,Thém phan thuc hién dung nhiém vu va quyén han theo quy dinh caa Bo
luat to tung dan su, viéc thu thap chung ctr thuc hién dang theo quy dinh cua Bo
luat to tung dan su. Hoi dong xét xir dam bao dung trinh tu theo quy dinh cua Bo
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luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cua ngugi tham gia to tung: Cac dwong sy thuc
hién dung céac quyen va nghia vu theo qui dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé duong 16i giai quyet vu an: Xét thiy phan dat tranh chap dién tlch 529m?
thudc thira 166 to ban dd 10 xa Long Phudc ¢d ngudn gde duoc cap gidy ching
nhan cho 6ng Lé Hoang An va ba Phan Binh Thanh Truc tir nam 2008, sau d6 6ng
An, ba Trlc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian Huy, dén nim 2009 6ng Huy
chuyén nhuong lai cho 6ng Phung Van Tuén, dén nim 2010 6ng Tuin chuyén
nhuong tiép cho ong Phan Thanh Binh, nim 2020 6ng Phan Thanh Binh chuyén
nhuong 6ng Bong Xuan b, viéc chuyén nhuong quyen su dung dat trén duoc thuc
hién ding quy dinh phap luat, ong b da nhan dat, dugc cap gidy chang nhén
quyen st dung dat va st dung 6n dinh tir 46 dén nay, 6ng D, ba S cho rang phan
d4t trén do cha me 6ng ba 14 ong Ly H khai pha va cho lai 6ng ba st dung tur truéce
dén nay, tuy nhién thuc té phan dat d6 hién nay do dng D quan ly st dung, ong B
1a nguoi nhan chuyén nhuong hop phap quyen su dung d4t néu trén. Do d6 6 ong D,
ba S yéu cau cdng nhan di¢n tich 367. 3m? thudc quyen st dung cua 0ng ba va yéu
cau anh tra lai dat 1a khong c6 can cr nén anh khong dong y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cuir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu nhan dinh:

[1] Quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét: Can ctr ndi dung don khoi
Kién cua nguyen don va cac tai liéu, chung ctr do cac duong su cung Cap nén quan
hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” va thuoc tham quyén giai quyét
ctia Toa &n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

[2] V& noi dung: Ong Cao Vin D va ba Ly Thi S yéu cau Toa &n cong nhan
dién tich 367. 3m? thuoc thira dat Sé 166, to ban d6 s6 10 xi Long Phuéc thudc
quyén str dung cua ong ba co ngUOn gbc 6ng L& Hoang A va ba Phan Binh Thanh
T duge cap gidy chiang nhan quyen su dung dat tir ndm 2008, sau do6 6 ong An,ba T
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H, dén nim 2009 ong H chuyén nhuong lai
cho ong Phung Vian T, dén nam 2010 6ng T chuyén nhuong tiép cho 6ng Phan
Thanh B, nim 2020 6ng Phan Thanh B chuyén nhuong dng Pong Xuan B. Ong D,
ba S khai duoc cha ba S cho tir nam 1990, khi cho khong 1am gidy to va ciing
khong do dac cu thé, éng ba chi nghe cha noi la cua cha ba S khai pha nén dng ba
canh tac trong tram duoc 03 vu. Pén nim 2009, 6ng ba tiép tuc cua tram va trong
lai tram moi thi bi nguoi khac nho bé nén éng ba khong canh tac nita. Pén nam
2013, 6ng ba lam hang rao k&m gai, tru bé tong ciling bi pha bo nén 6ng ba dé dat
trng khong canh tac cho dén nay.

[3] Xét thay, ong D, ba S khai ngudn gbc dat la cua 6ng Ly H cho nam 1990
nhung khong cung cap duoc tai li¢u, chiing ctr chung minh ngum goc dat cua ong
Ly H khai ph4 sau d6 cho lai 6ng ba. Ong D, ba S tranh chap phan dat 529m?
nhung thuc té ong ba ciing khong biét cu thé ranh gidi phan dat nay vi khi chi dan
dé do v& phan dat tranh chap thi 6ng ba ciing khong biét ranh gigi cu thé ma chi
biét phan dat 529m* cip cho anh Péng Xuan P 1a qua can bd dia chinh x& cung
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cap, vi vay nén khi chi dan d¢ can bo do v& thi ong ba ciing chi 4ng chung vi 6ng
D cho bi€t ranh gici phan dat tranh chap voi anh Bong Xuan b, dng ba khong biet
duoc, do do, theq ban do hién trang so 14963/2022 ngay 15/12/~2022 cua Van
phong dang ky dat dai — Chi nhanh Long Thanh do 6ng D chi dan c6 di¢n tich
367.3m% Tir nam 2009, ong ba cung khong canh tac sur dung cho dén nay. Do vay,
ong D, ba S yéu cau cong nhan di¢n tich 367.3m? thugc thira 166, to ban d6 so 10
xa Long Phudc thugc quyén sir dung cua dng ba 1a khong cé co sd chap nhan,

[4] V& &n phi: Do yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng D, ba S khdng
duoc chap nhan nén ng D, ba S phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

[5] V& chi phi t6 tung: Yéu cau khai kién caa 6ng D, ba S khong dugc chap
nhan nén 6ng D, ba S phai chiu chi phi t tung 12 35.700.000 ddng (6ng D, ba S da
nop du).

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén dugc ghi nhan.

Vi cac lé trén, ,

QUYET PINH

Can ca Diéu 26; biéu 35; Dicu 39, biéu 147, Dicu 266, bicu 271, Dicu
273 B0 luat to tung dan su.

Ap dung bicu 688 Bo luat dan sy 2005 va Dieu 688 BY luat dan sy ndm
2015; bieu 203 Luat dat dai nam 2013.

‘Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien giam, thu nop, quan
ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur :

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Cao Vian D va ba Ly thi S vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” véi anh Bong Xuan b.

2. V& an phi: Ong Cao Vian D va ba Ly Thi S phai chiu 300.000 ddng &n phi
dan sy so tham nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi di nop 1a 1.625.000
ddng theo bién lai s 0005650 ngay 27/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Long Thanh. Hoan tra lai cho dng D, ba S 1.325.000 dong so tién con lai.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Cao Vin D va ba Ly thi S phai chiu 35.700.000
ddng. (6ng D, ba S da nop du) .

4. Cac duong su duoc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.



Noi nhén T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND T. Bbng Nai. THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Long Thanh.

- THA H. Long Thanh.

- Cac duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Kim Lién



