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- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so’ thiam gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Thanh Nghia.

Ong Nguyén Tién Sang.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Huong, Thu ky Toa an nhan dan huyén
V, tinh Thai Binh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén V, tinh Thai Binh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Huyén Trang, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/9/2024 va ngay 30/9/2024 tai tru s6 Toa an nhan dan
huyén V, tinh Thai Binh xét xir so thdm coéng khai vu an thu Iy so:
26/2023/TLST-DS ngay 08/11/2023 vé “Tranh chép yéu cau tuyén bb hop dong
v6 hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so: 16/2024/QDXXST-DS ngay
06/9/2024, Quyét dinh hodn phién toa sd: 23/2024/QDST-DS ngay 24/9/2024,
gitra:

- Nguyén don: Ba Lwong Thi C, sinh ndm 1965; noi thuong tra: Thon GN,
xa SA, huyén V, tinh Thai Binh; noi ¢ hién tai: S6 295 T, phuong N, quan D,
thanh phd Ha Nbi. (c6 mat ngay 27/9/2024, vang mit ngay 30/9/2024)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba C: Cong ty Luat TNHH XTVN; dia
chi tru so: Tang 8 Toa nha T, S6 33 T, phuong T, quan D, thanh phé Ha Noi;
nguoi dai dién theo phap luéat: Ong Pham Quang X - Giam doc; nguoi dai dién
theo uy quyén: Ba Pham Thi Thanh P - Phé Giam dbc; ngudi dai dién theo uy
quyén lai: Ong Lé Hoai N, sinh nim 1996; dia chi: Tang 8 Toa nha T, S6 33 T,
phuong T, quan D, thanh phd Ha Noi. (dng X va 6ng N c6 mit ngay 27/9/2024 va
ngay 30/9/2024)



- Bi don: Ong Nghiém Van C, sinh nam 1970; dia chi: Thon TA, xa SA,
huyén V, tinh Thai Binh. (c6 mat ngay 27/9/2024 va ngay 30/9/2024)

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lwong Thanh P, sinh nam 1954; dia chi: Thon GN, x& SA, huyén
V, tinh Thai Binh. (con cu Nguyén Thi L) (c6 miat ngay 27/9/2024 va ngay
30/9/2024)

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1959; dia chi: Thon GN, x& SA, huyén V,
tinh Thai Binh. (v¢ 6ng Lwong Thanh P) (c6 mat ngay 27/9/2024 va ngay
30/9/2024)

3. Ba Lwong Thi L; dia chi: Thon GN, x& SA, huyén V, tinh Thai Binh.
(con cu Nguyén Thi L) (vang mat ngay 27/9/2024 va ngay 30/9/2024)

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975 (vg éng Nghiém Vin C); ngudi dai
dién theo 0y quyén ctia ba M: Ong Nghiém Vin C, sinh nim 1970; déu cu tru tai:
Thon TA, x4 SA, huyén V, tinh Thai Binh. (bd M vang mit ngay 27/9/2024 va
ngay 30/9/2024, 6ng C c6 mat ngay 27/9/2024 va ngay 30/9/2024)

5. Ba Tran Thi H, sinh nam 1948; dia chi: S nha 33, Ngd 193, duong
N, To 4, phuong P, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh. (c6 mat ngay
27/9/2024 va ngay 30/9/2024)

6. Ong Nguyén Pirc Q, sinh nim 1941; dia chi: S6 nha 33, Ngo 193,
duong N, To 4, phudng P, thanh phd Théi Binh, tinh Thai Binh. (chong ba Tran
Thi H); nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng Q: Ba Nguyén Thi H - Tro
gitup vién phap ly tai Trung tdm Tro gitp phap 1y nha nudce tinh Thai Binh. (cO
mat ngay 27/9/2024, vang mit ngay 30/9/2024)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign dé ngay 17/10/2023 va trong qua trinh Toa an gidi
quyét vu dn, nguyén don ba Lwong Thi C trinh bay:

B6 dé ba 1a cu Lwong Van L (sinh nam 1932, liét sy, hy sinh nim 1968).
Me d¢é ba 1a cu Nguyén Thi L (sinh ndm 1932, chét nim 2021). B me dé ba sinh
duoc 03 nguoi con gom ong Luong Thanh P, ba Luong Thi L va ba. Khi con
song, me dé ba & cing nha véi vo chong 6ng P, ba C.

Nam 1989, ba dugc Hoi dong xét cap dat x& SA, huyén V, tinh Thai Binh
cap cho thira dat sd 264, to ban do s6 01 (nay 1a thira dat s6 152, to ban d6 s6 12),
dién tich 102m? loai dat ONT tai thon TA, x& SA, huyén V, tinh Thai Binh theo
“Quyét dinh vé viéc sir dung dat gianh cho xay dung co ban”, khong sd, dé ngay
04/11/1989, dat dugc cap theo dién con liét sy. Khi duoc cip dat, ba dang lao
dong va hoc tap tai Lién bang Nga nén gidy to dat do cu L giir ho. Do ba khong &



Viét Nam nén ba ¢6 nho me dé va vo chéng ba L nop thué dat va thuc hién dﬁy
du nghia vu tai chinh ddi v6i nha nudc.

Nam 2005, ba nhd ba L lam tha tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
(sau day viét tat a3 GCNQSDD) cua thira dat trén nhung do gidy to thira dat 6ng
Nghiém Vian C giir nén ba L khong 1am duogc thi tuc cip GCNQSDD. Viée nay,
ba L khong thong tin lai cho ba, chi dén nam 2022 khi ba vé Viét Nam sinh song,
lGc nay, ba L mdi noi cho ba biét 1y do tai sao ndm 2005 ba L chwa lam dugc thi
tuc cap GCNQSDD cho ba. Tir ndm 2022, rat nhiéu lan ba lién hé yéu cau 6ng C
tra lai ba gidy to dat nhung 6ng C déu lang tranh. Nam 2023, ba lam don dé nghi
UBND x4 SA, huyén V giai quyét viéc 6ng C giir gidy to dat ctia ba, UBND x4 da
t6 chirc hoa giai nhung 6ng C khdng tham gia. Qua trinh lam viéc tai UBND x4,
ba duoc biét thém 12 nim 2005 6ng C c6 don yéu cau tam thoi dimg cip
GCNQSDBD cho ba, ly do, theo 6ng C 1a cubi nam 2000 éng P, ba C da ban thia
dat ciia ba cho vo chdng 6ng vai gia 1.200.000 dong. Sau khi ban dat, 6ng P, ba C
da viét gidy chuyén nhuong dat va dua toan bo gidy to gbc cia thira dat cho vo
chdng dng C. Ong P, ba C thira nhan viéc ndy, thira nhan sau khi ban dat, biét 1a
sai dd mang tién tra lai nhung vo chong 6ng C khong nhan va néi sau ndy sé lam
viéc voi ba vé van dé nay. Ba con dugc biét, me dé ba ciing ky gidy chuyén
nhugng nha dat cho vo chong 6ng C nhung theo ba, cu L khong biét chir, khong
biét doc, khong biét viét nén gidy nay do ai viét, chir ky co phai cia cu L hay
khong, ba khong biét. Viéc nim 2002, vo chong 6ng C ban lai thira dat 102m?
cho vo chong ba H, ba khong biét.

Ba khang dinh 1a tir khi dugc cap thira dat 102m? dén thoi diém hién tai, ba
khong 1am thi tuc mua ban, chuyén nhuong hay ty quyén cho bat ky ai mua ban,
chuyén nhuong déi véi thira dat trén, do thoi gian dai ba sinh séng tai nudc ngoai,
khong & Viét Nam nén ba chua xay dung cong trinh gi trén thira dat trén. Khi con
song, me dé ciing khong hé nhac dén viéc da ban thira dat nay, ba khong nhan
duoc bat cr khoan tién nao lién quan dén viéc ban dat. Ba khong ban, khdng giao
thira dat trén cho vg chong dng C quan 1y, str dung. Khdng ai trong gia dinh ba
(cu L, 6ng P, ba C, ba L) viét thu, goi dién hay théng tin gi cho ba vé viéc ban dat
trén. Viéc 6ng P, ba C va dng C, ba M thyc hién viéc chuyén nhuong thira dat
trén ma khong c6 sy ddng ¥ cua ba 1a trai quy dinh ctia phap luit, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba.

Theo két qua xem x¢&t, do dac, tham dinh tai chd ngay 05/8/2024, thira dat
trén c6 dién tich 96,4m?, giam so véi dién tich dat dugc cip ban dau va giam so
v6i dién tich dt tai thoi diém do dac ban d6 nim 2013, ba dong ¥ vai két qua do
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dac, xem xét, thim dinh tai chd va dé nghi Toa an can ctr s6 liéu tai thoi diém
hién tai 13 96,4m? dé giai quyét trong vu an.

Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd, dinh gia tai san, s6 tién 1 6.500.000
ddng, ba ty nguyén ndp toan bo s tién trén, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat (thira dat s 264, to
ban dd s6 01, nay 1a thira dat sb 152, t ban d6 s6 12) tai thon TA, x& SA, huyén V,
tinh Thai Binh) gita 6ng P, ba C ddi véi 6ng C, ba M vao thang 12/2000 1a v6 hiéu
va giai quyét hau qua cia giao dich chuyén nhuong vo hiéu theo quy dinh ctia phap
luat.

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat (thira dat s6 264,
td ban d6 s6 01, nay 1a thira dat s6 152, to ban d6 s6 12) tai thon TA, xa SA,
huyén V, tinh Thai Binh) gitta 6ng C, ba M ddi véi dng Q, ba H vao thang 5/2002
la vo hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich chuyén nhuong vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

- Budc ba H, 6ng Q phai tra lai ba toan bd gidy to goc thira dat, gom: 01
ban gdc “Quyét dinh V.v s dung dat gianh cho xdy dung co ban”, quyét dinh
khong sd, dé ngay 04/11/1989 cua Hoi dong xét cap dat x& SA, huyén V, tinh
Thai Binh va 01 ban gbc gidy ghi “Vi tri dat thd & ngay 01/11/1990” mang tén
Luong Thi C ¢6 xac nhan cia UBND xa SA, huyén V, tinh Thai Binh, ¢6 chir ky
ctia 6ng Luong Hong D.

Tai phién toa, ba yéu cau bd sung: Truong hop ba H, dng Q khong tra ba
toan bo gidy to gbc thira dat trén, ba co quyén lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi thira dat
trén theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén, loi ich hop phap cho ba.

* Tai vin bdn trinh bay y kién, bién ban ldy 1oi khai va trong quéa trinh
Toa &n gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nghiém Vin C trinh bay:

Gitra ong, ba M (vo 6ng) va gia dinh cu Nguyén Thi L c¢6 quan hé ho hang
va ¢ cung xa. Ngay 23/12/2000, vo chong ong (do ong truc tiép dimg ra giao
dich) mua cta gia dinh cu L (gdm cu L, dng P va ba C) thira dit s6 264, t& ban do
s6 01 (nay 1a thura dat s6 152, t ban d6 sb 12), dién tich 102m?, loai dat ONT tai
thon TA, xa SA, huyén V, tinh Thai Binh véi gia 1.200.000 dong. Thira dat trén
duoc cép theo “Quyét dinh vé viéc st dung dat gianh cho xay dung co ban”,
khong sd, dé& ngay 04/11/1989 cua Hoi dong xét cap dit xa SA, huyén V, tinh
Théi Binh, mang tén ba Luong Thi C.

Khi mua dit, vo chong 6ng cd biét thira dat mang tén ba C va ba C dang &
nudc ngoai. Ong c6 hoi viéc mua ban dat nay ba C c6 biét khdng va co dong y



ban khong, dng P, ba C ndi thira dt nay ba C khéng ¢ nén da cho chau Puc (con
6ng P, ba C), chau Pirc ciing khéng & nén dng ba ban di 13y tién dong canh cira
cho chau Pirc. Ong hoi ba C cho dat chau Pirc thi c6 gidy to gi khong, ong P, ba
C dua cho 6ng xem ban gbc quyét dinh giao dat ctia Hoi dong xét cap dat xa SA
cap cho ba C. Vi hiéu biét phap luat han ché va vi 1a chd ngudi nha va viéc mua
ban dat nay cu L ¢ biét nén 6ng tin tudng va nghi rang ba C da dua ban gbc gidy
t& dat thi c6 nghia 1a ba C da cho dit chau Puc va dng P, ba C dugc quyén ban
nén 6ng doéng ¥ mua. Viéc mua ban dat trén, 6ng khdng lién lac, khong thdng tin
gi v6i ba C. Sau khi théng nhat viéc mua ban dét, ong giao du cho gia dinh cy L
s6 tién 1.200.000 ddng, ba C 1a nguoi nhan tién. Sau khi nhan da tién, cu L va
6ng P, ba C dua cho ong 01 ban goc “Quyét dinh V.v str dung dat gianh cho xay
dung co ban”, quyét dinh khong s, dé ngay 04/11/1989 ciia Hoi dong xét cap dat
x& SA, huyén V, tinh Thai Binh; 01 ban gdc gidy ghi “Vi tri dat tho ¢ cua ba
Luong Thi C” dé ngay 04/11/90 c¢6 xac nhan cia UBND xa SA, huyén V, tinh
Thai Binh; va ba C c6 viét cho 6ng 01 “Gidy quyén chuyén nhugng dat”, gidy nay
c6 xac nhan cua trudng thon 6ng D6 Xuan D.

Thang 01/2001, 6ng dé nghi 6ng P, ba C lién lac véi ba C dé lam tha tuc
sang tén thtra dat cho vo chong 6ng. Ong P, ba C ndi, anh chi em déu 1a ngudi
nha, gia dinh di ban dat cho ong roi thi dat 1 cia ong, gia dinh con htra véi 6ng
vi thira dat van dimg tén ba C nén sau nay khi ba C vé nudc sé lam tha tuc sang
tén dat cho ong chr mang tiéng ban dat ma chéng duoc bao nhiéu tién, dién thoai
sang, chong ba C biét tuong ba C ban duoc nhiéu tién lam lai khong ban voi
chong thi vg chong ba C mat tinh cam. Vi tin tudng nén éng dong y. Pau nim
2002, 6ng tiép tuc sang gip 6ng P yéu cau 1am thu tuc sang tén thira dat cho vo
chdng 6ng. Do lic nay, ba C van ¢ nudc ngoai nén 6ng P viét cho 6ng 01 “Pon
xin quyén chuyén nhuong sir dung dat 1au dai” dé ngay 24/3/2002, cu L ky cho
ong “Giay chuyén nhuong nha dat” dé ngay 26/4/2002 (gidy nay do ai viét 6ng
khong biét nhung cu L ¢d Ky tén truéc mit 6ng va vo chong 6ng P), ca hai gidy
nay déu c6 xac nhan cua trudng thon 6ng PO Xuan P. Viée xin xac nhan cua dng
P vao céc gidy ban dat cta cu L, 6ng P va ba C 1a do 6ng va dng P mang dén nha
ong P xin x4c nhan, ong P khong biét va khong chung kién viéc mua ban dat
giita cac bén nhung vi 12 ngudi cing x4 nén ong B dong ¥ ky xac nhan.

Thang 5/2002, do khong c¢6 nhu cau st dung dat, vo chong ong ban lai thira
dat trén cho dng Nguyén Pirc Q va vo 1a ba Tran Thi H (ba H 13 nguoi tryc tiép
giao dich mua dat) véi gia 26.000.000 dong. Ba H dua trude cho vo chong dng
20.000.000 ddng, sb tién 6.000.000 triéu dong con lai hai bén thoa thuan chd ba C
vé, hoan thién xong thi tuc sang tén thi ba H s& tra ndt. Ngay 11/5/2002, sau khi
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ba H dua du sb tién 20.000.000 ddng, vo chong éng viét cho ba H 02 “Bién ban
nhan tién va giao dat” (mdi bén gitr 01 ban) va dua toan bo gidy to thira dat cho
ba H, gdm: 01 ban gdc “Quyét dinh V.v str dung dat gianh cho xay dung co ban”,
quyét dinh khong sd, dé ngay 04/11/1989 cua Hoi dong xét cap dat x4 SA, huyén
V, tinh Thai Binh; 01 ban gbc gidy ghi “Vi tri dat thd & ctia ba Luong Thi C” dé
ngay 04/11/90 c6 xac nhan cia UBND xa SA, huyén V, tinh Thai Binh va c6 chit
ky cua 6ng Luong Hong D; va 01 ban gbc “Gidy quyén chuyén nhuong dat” do
ba C viét, co xac nhan cua trudng thén dng DS Xuan P. Khi dua cac gidy to gbc
thira dat trén cho ba H, hai bén chi dua tay, khong 1ap van ban giao, khong co
nguoi lam ching.

Tir khi vo chong 6ng mua dat cua gia dinh cu L dén khi ban lai dat cho vo
chong ba H va dén thoi diém trude thang 6/2023, giita cac bén khdng co tranh
chap gi, ba C ciing khong c6 thong tin, khdng lién lac véi ong dé trao ddi nodi
dung lién quan dén thira dat. Thang 6/2023, dai dién UBND x& SA bao 6ng dén
hoa giai viéc ba C kién doi gidy to dat d6i voi ong, viée hoa giai gitta cac bén
khong thanh, ba C da khoi kién dén Toa an.

Trudc day, 6ng trinh bay, khi mua thira dat cua gia dinh cu L, trén dat
khéng cd cdng trinh xdy dung hay tai san gi, vo chong éng di bo cong, bo tién
mua khoang 70 khoi cat, dat dé 1ap va don nén dat, néu viéc mua ban dat gitra cac
bén vo hiéu, 6ng dé nghi ba C phai tra vo chong éng tri gia tién cong, vat liéu don
lap, s tién 1a 7.000.000 dong. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr, 6ng di rat lai yéu cau nay, khong yéu cau ba C phai tra vo
chong 6ng sd tién trén. Tai phién toa, 6ng giit nguyén viéc rat yéu cau nay, khong
dé nghi Toa an giai quyét.

Ong dong ¥ v6i két qua xem xét, do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san ngay 05/8/2024, 6ng d& nghi Toa an can cr s6 liéu do dac tai thoi diém hién
tai v6i dién tich dat 12 96,4m? dé giai quyét trong vu an.

Nay d6i v6i yéu cau khai kién caa ba C, dng khéng chip nhan toan bo, Vi:
Viéc mua ban dét giita vo chong ong voi gia dinh cu L 1a ngay thang, do cu L,
6ng P va ba C déu 1a ngudi than cua ba C nén vo chong dng da tin twong, giao du
tién mua dat, cu L, 6ng P va ba C déu da viét gidy ban dat va dua toan bo gidy to
gbc thira dit cho vo chdng éng. Thoi diém do, gia dit ré nén thu tuc mua ban
cling don gian va do cac bén vé hiéu biét phap luat con han ché nén méi xay ra
viéc tranh chap nhu hién nay. Néu Tda an budc éng phai tra thira dat cho ba C thi
phai boi thuong gia tri dat cho 6ng Q, ba H, viéc bdi thuong nay 1a trach nhiém
ctia cu L, 6ng P va ba C, khong phai trach nhiém cta vo chong 6ng. Theo luat dat



dai, thoi han giai quyét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 03 nim,
nay ba C méi doi dat nhu vay da qua han nhiéu nam.

Véi tu cach 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Nguyén Thi M (vo
ong), dong gitt nguyén toan bd ¥ kién, quan diém nhu di trinh bay trén, khong thay
d6i, bd sung gi.

* Tai ban tw khai, bién ban ldy loi khai va trong qua trinh Toa an gidi
quyét vu dn, ong Lwong Thanh P va ba Nguyén Thi C déu trinh bay:

Vé diéu kién hoan canh gia dinh, vé ngudn gbc thira dat sb 264, to ban d6
s6 01 (nay 1a thira dat s6 152, to ban d6 s6 12), dién tich 102m?, loai dat ONT tai
thén TA, xa SA, huyén V, tinh Thai Binh, 6ng P, ba C trinh bay nhu ba C da khai.
Thoi diém duge cap dat, do ba C dang 6 nude ngoai nén ban goc gidy to dat cua
ba C do cu L gitr. Khi con séng, cu L & ciing nha véi ong ba.

Thang 12/2000, 6ng ba c6 béan thira dat 102m? ciia ba C cho vo chong dng
C voi gia 1.200.000 déng. Ly do ban dat 1a do 6ng C biét 6ng P nghién ruou,
nhan lic 6ng P khong tinh tio, 6ng C da 02 lan hoi mua. Ong ba da ndi, 6ng ba
khong co dat dé ban, dat 1a caa ba C, khdng ai duoc quyén ban va dudi 6ng C vé
nhung dng C van tiép tuc héi mua nén 6ng P da 1ay trom gidy to thira dat 102m?
ctia ba C (cu L dé trong t0) ban dat cho vo chong 6ng C. Sau khi 6ng ba nhan du
tién ban dat 1.200.000 dong, 6ng P dua cho dng C: 01 ban gbe “Quyét dinh V.v
st dung dit gianh cho xay dung co ban”, quyét dinh khong s, dé ngay
04/11/1989 cia Hoi dong xét cap dat x& SA, huyén V; 01 ban gdc gidy ghi “Vi tri
dat thd & cua ba Luong Thi C” d& ngay 04/11/90 c6 xac nhin cia UBND x4 SA,
huyén V, tinh Thai Binh; ba C viét cho 6ng C 01 “Gidy quyén chuyén nhuong
dat”, khong dé ngay. Tién ban dat 1.200.000 dong, dng P gitr va chi tiéu c& nhan
hét.

Tai 101 khai trudc ddy, 6ng ba trinh bay: Khi ban dit cho vo chdng éng C,
cu L ¢6 biét; 6ng C tu tra gia 1.200.000 dong va tra ludn tién; dng ba nhan du
1.200.000 ddng va dua hét tién cho cu L; cu L dua ban gdc gidy to dat cho dng C
va cho 6ng P 200.000 dong, sb tién 1.000.000 dong cu L gir. Nay 6ng ba xin rdt
lai nhitng 101 khai nay, xin trinh bay lai, 6ng ba 14 nguoi ban dat cho vo chong
6ng C, tién ban dat do 6ng P giit va chi tiéu hét, Iy do 6ng ba khai cu L ¢6 tham
gia ban dat, giir tién ban dat 12 do ong ba so viéc dng P 14y trom gidy to dat cua ba
C dem ban nhu vay la pham tdi hinh sy, 6ng P phai di tu.

Sau khi ban dat cho vo chdng dng C (thoi gian khong nhd), thiy viéc dat
khong phai cia minh ma lai mang ban la khong dung, ong ba di viét don tuong
trinh viéc dng C du dd 6ng P udng ruou say, lira mua dat giri UBND Xx& SA nhung
khong dugc giai quyét. V& phia 6ng C, nhiéu 1an sang giuc ong ba thdng tin cho



ba C hoan thién thu tuc ban dat dé 6ng C lam gidy to nhung dng ba khong thong
tin duoc véi ba C. Ong ba dd mang tién ban dat 1.200.000 dong sang tra, vo
chdng 6ng C khong nhan, chiri, dudi ong ba vé va bao chd ba C vé giai quyét.

Ngay 24/3/2002, theo yéu cau cua dng C, 6ng P viét cho dng C 01 “Pon
xin quyén chuyén nhuong sir dung dat 1au dai”. Ngoai ra, 6ng C dua cho 6ng P 01
“Gidy chuyén nhuong nha dat” dé ngay 26/4/2002, ai viét gidy nay 6ng ba khong
biét nhung trong gidy c6 chit ky “Long”. Cac gidy viét ban dat ctia 6ng ba va gidy
c6 chit ky cu L, theo yéu cau caa 6ng C, dng P mang sang nha dng P4 Xuan b
truong thon GN nho ky xac nhan. Ong D khong ching kién, khong tham gia viéc
mua ban dit gitta cac bén nhung vi né chd hang x6m nén ong P khong doc vin
ban va ky xac nhan ludn. Viéc cu L ¢6 ky vao gidy chuyén nhuong nha dat hay
khong, 6ng ba khong biét nhung ong ba dugc biét cu L khong biét doc, khong
biét viét va khi con sdng chua bao gid cu L ndi chuyén véi 6ng ba vé viée ky gidy
nay.

Viéc ong C trinh bay, dng ba no6i véi 6ng C thira dat d6 ba C da cho chau
Dbrrc (con trai 6ng ba) 1a khong dtng.

Viéc vo chong 6ng C ban lai thira dat cho vo chong ba H vao thoi gian nao,
gi4 tién bao nhiéu, 6ng ba khong biét, khong lién quan.

Ong ba dong ¥ v6i két qua xem xét, do dac, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san ngay 05/8/2024, 6ng ba d& nghi Toa an can ct s6 liéu do dac tai thoi diém
hién tai voi dién tich dat 12 96,4m? dé giai quyét trong vu an.

Nay d6i v6i yéu cau khai kién caa ba C, 6ng ba c6 ¥ kién nhu sau: Dbi véi
yéu cau tuyén bo giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat giira dng ba voi ng
C, ba M vao thang 12/2000 vo hiéu, ong ba dé nghi Toa an chap nhan. Viéc giai
quyét hau qua cua giao dich chuyén nhugng dt vo hiéu, ong ba xac nhan ca 6ng ba
va 6ng C, ba M déu c6 16i, sd tién ban dat 1.200.000 dong 6ng P 1a ngudi nhan va
sir dung chi tiéu hét, ong ba chap nhan bdi thudng thiét hai cho dng C, ba M theo
quy dinh cua phap ludt. V& nhiing van dé khac, 6ng ba khong c6 ¥ kién, dé nghi gi.

* Tai vin bdn trinh bay y kién, bién bén ldy 16i khai va trong qua trinh
Toa &n gidi quyét vu dn, 6ng Nguyén Dirc O va ba Tran Thi H, trinh bay:

Viéc mua ban, chuyén nhuong lién quan dén thira dat 102m? tai thon TA,
x& SA, huyén V, tinh Théi Binh gitta v chdng 6ng C voi cu L, 6ng P va ba C nhu
thé nao, ong ba khong biét.

Théng 5/2002, 6ng ba mua cia v chong 6ng C 01 thira dat 102m? tai thon
TA, x4 SA, huyén V véi gia tién 26.000.000 dong. Trudc khi mua, 6ng ba c6 hoi
ngudn gdc dit, dng C dua 6ng ba xem toan bo gidy to gdc cua thira dat trén va cac
gidy to ban dat ciia cu L, 6ng P va ba C. Théy thira d4t mang tén ba C, ngudi viét



gidy ban dat cho dng C lai khong phai ba C, 6ng ba hoi, 6ng C néi ba C la con cu
L, 1a em 6ng P ba C, thira dat 1a ctia ba C nhung ba C di ndi cho cu L, dng P va
ba C ban ldy tién xdy nha. Ong ba thay giita dng C véi gia dinh cu L ¢6 quan hé
ho hang, gia dinh cu L d& ban dét cho vo chong 6ng C, hai bén di tra tién va dua
ban géc giéy tor dat cho nhau, r0i do hiéu biét phap luat con han ché, mat khac,
dat thoi diém d6 gia tri khong 16n, gan nhu c6 thé cho nhau va ciing vi qua tin
tuéng 6ng C nén ong ba ddng ¥ mua thira dat trén cia vo chéng 6ng C véi gia
26.000.000 dong.

Ngay 11/5/2002, 6ng b tra cho vo chong dng C 20.000.000 dong tién mua
dat, sb tién 6.000.000 triéu déng con lai, hai bén thdng nhéat khi nao hoan thién
xong thi tuc sang tén thira dat cho 6ng ba, dng ba s& tra hét tién. Sau khi nhan du
s6 tién 20.000.000 dong, vo chong 6ng C viét cho éng ba “Bién ban nhan tién
giao dat” dua cho ong ba toan bo gidy to thira dat gom: 01 ban goc “Quyét dinh
V.v stt dung dat gianh cho xay dung co ban”, quyét dinh khong sb, dé ngay
04/11/1989 ciia Hoi dong xét cap dat x& SA, huyén V, tinh Thai Binh; 01 ban gdc
gidy ghi “Vi tri dat thd ¢ ciia ba Luong Thi C dé ngay 04 thang 11 nam 90” c6
xac nhan cia UBND xa SA, huyén V, tinh Thai Binh va c6 chir ky cua ong
Luong Hong B; va 01 ban gbc “Gidy quyén chuyén nhuong dat” do ba C viét, c6
xé4c nhan cta truéng thon 6ng DS Xuan . Khi dua cac gidy to dat trén, vo chong
ong C chi dua tay, khong lap van ban, khong ngudi lam ching.

Tir khi mua thira dat dén nay, ong ba khong ton tao, don 1ap hay xay dung
cong trinh gi trén dat.

Ong ba dong ¥ v6i két qua xem xét, do dac, thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san ngay 05/8/2024, 6ng ba dé& nghi Toa an can ct s6 liéu do dac tai thoi diém
hién tai v&i dién tich dat 1a 96,4m? dé giai quyét trong vu 4n.

Nay, dbi v6i yéu cau khai kién ctia ba C, dng ba khong chip nhan, vi: Viée
mua ban dat giita 6ng ba v&i vo chong 6ng C 1a ngay thang, cong khai, minh bach
nén khong thé coi 1a giao dich vo hi¢u dugc. Thira dat nha nuéc cép la cép cho
gia dinh liét sy va ba C dugc dimg tén. Nam 2000, gia dinh ba C ban dét cho vo
chdng 6ng C 14y 1.200.000 ddng, tién da tra du, bén ban dat di cd gidy chuyén
nhuong dat, gidy ban dat c6 chir ky xac nhan cia truéng thon. Thang 5/2023, ba
C moi 1am don khéi kién, nhu vy, don cta ba C khong con gia tri. Ba C néu co
kién thi phai kién cu L, dng P va ba C vi nhitng ngudi ndy méi 1a ngudi c6 16i véi
ba C chtr khong phai ong ba ciing khong phai vo chong dng C. Néu ba C doi lai
dat thi gitta ba C, vo chdng 6ng P va vo chong 6ng C phai hoan tra lai ong ba sb
tién gia trj thira dt tai thoi diém hién tai. Toan bd ban gdc gidy to thira dat hién
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ong ba dang quan ly, 6ng ba khong giao ndp cho Toa an. Chi khi nao 6ng ba nhan
du tién tri gia thira dat, khi d6 ong ba s& tra lai dat va tra ban gdc gidy to dat.

* Tai bién bdn ldy 10i khai va trong qua trinh Toa &n gidi quyét vu dn, ba
Nguyén Thi M, trinh bay:

Ba dong ¥ voi toan b ¥ kién, quan diém cia chong ba 1 6ng Nghiém Vin
C lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhuong thira dat tai thon TA, X4 SA, huyén
V, tinh Thai Binh.

* Tai Vian ban trinh bay ¥ kién va trong qud trinh TOa &n giai quyét vu
an, ba Lwong Thi L, trinh bay:

V& diéu kién hoan canh gia dinh, ngudn gbc thira dat 102m? tai thon TA, x4
SA, huyén V, tinh Thai Binh, ba L trinh bay nhu ba C da khai. Viéc mua ban,
chuyén nhuong lién quan dén thira dat gitra cac bén cu thé nhu thé nao, ba khong
biét. Khi con song, cu L khong noi chuyén gi véi ba lién quan dén viéc mua ban,
chuyén nhuong thira dat trén (néu c6). Ba duoc biét, cu L c6 ky vao 01 “Gidy
chuyén nhuong nha dat” dé ngay 26/4/2002, gidy nay do ai viét, chir ky c6 phai
cia cu L hay khong, ba khong biét, ba khiang dinh cu L khong biét chir, khong
biét ky tén. Nay doi voi yéu cau khoi kién ctia ba C, ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 05/8/2024, dng Vii Hong Nh (chong ba
C) trinh bay:

Ong x4c dinh thira dat dién tich 102m? tai thén TA, x& SA, huyén V, tinh
Thai Binh hién dang c6 tranh chép trong vu 4n 1a tai san riéng cua ba C, duoc cp
theo dién con liét s§, khong lién quan gi dén ong.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 30/8/2024, 6ng Pé Xuin P cung cip:

Ong giit chitc vu truong thon GN, x4 SA, huyén V, tinh Thai Binh tir nim
1997 dén nam 2003. Viéc chuyén nhuong dét giira cu L, dng P, ba C cho 6ng C
nhu thé nao, ong khong biét. Khoang trudc nam 2003, 6ng P hoic ba C (dng
khong nhé chinh xac) dén nha nhd 6ng ky xac nhan gidy chuyén quyén nhuong
dat. Vi 1a nguoi ciing thon, lic d6 dét cling chua co gia tri cao nhu bay gio, ong
suy nghi don gian 1 cong dan c6 don thi 6ng ky xac nhan dé ho hop 1y hoa th
tuc nén ong co ky, viét xac nhan vao don. Ong khong quen biét va chua timg gip
ong C.

* Tai Cac bién bdn xdc minh, dai dién UBND x& SA, huyén V, tinh Thai
Binh, cung cip:

Vé thong tin lién quan dén diéu kién, hoan canh gia dinh ba C, UBND x4
cung cap nhu ba C di khai.
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Vé hd so quan ly dat hién UBND xa dang luu giit: Ban d6 299 nim 1985
thé hién thtra dat s6 211, to ban do sd 03 1a toan b khu vuc 10 ngéi cii do tai thoi
diém do dac ban dd 299 ba C chua dugc giao dat. Ban dd va sé muc ké 201 (241)
nam 1995 thé hién thira dat s6 264, to ban d6 s6 01, dién tich 102m?, loai dat T
(th6), mang tén ba C. Ban d6 do dac tong thé ndm 2013 thé hién thia dat s6 152,
to ban dd sb 12, dién tich 101,6m? loai dit ONT (dét O tai nong thon) mang té€n
ba C.

V& céac gidy to lién quan dén thtra dat, gdm c6: 01 “Quyét dinh V.v sir dung
dat gianh cho xay dung co ban”, quyét dinh khong sb, dé ngay 04/11/1989 cia
Hoi dong xét cp dat xa SA, huyén V, tinh Thai Binh; 01 ban “Vi tri dat tho o™ dé
ngay 04/11/1990 c6 xac nhan cia UBND x& SA, huyén V, tinh Thai Binh va co
chit ky ctia ong Lwong Hong P nguyén can bd rudng dat ctia xa SA tai thoi diém
1989, 1990 (cac gidy to dat trén déu da giao cho gia dinh ba C); va cac phiéu thu
thué quyén sir dung dit.

Vé qua trinh st dung dat, nguén gbc dat: Thira dat trén dugce nha nude giao
cho ba C tir nam 1989 theo Quyét dinh khong s6 dé ngay 04/11/1989 cta Hoi
dong xét cap dat xa SA, huyén V vé viéc sir dung dat gianh cho xay dung co ban.
Tai thoi diém cap dat, trén dat khong co cong trinh nha &, tai san khac gan lién
v6i dat. Tur khi duge cap dat, ba C thyuc hién diy du nghia vu ndp thué dat va cac
loai phu phi khac lién quan dén thira dat.

Vé viéc chuyén nhuong, bién dong trong qué trinh sit dung dat: Viéc
chuyén quyén sir dung thira dat gita gia dinh cu L v6i 6ng C, ba M va giira 6ng
C, ba M véi ba H, 6ng Q déu khong thuc hién thi tuc chimg thuc tai UBND x4
SA nén thoi gian giao dich, gia tri giao dich, gidy to lién quan, UBND xa khéng
c6 thong tin dé cung cap.

Chu tich UBND x4 SA thoi ky ndm 1989 1a 6ng Khiéu Hong Ct, can bo
rudng dat thoi ky nim 1989 1a 6ng Luong Hong D (6ng Cr va 6ng Diét déu da
chét). Truong thon GN thoi ky ndm 1997 dén nam 2003 1a 6ng DS Xuan D.

Theo tai liéu dia chinh do dac nam 2013, cu L ¢6 tai san 1a dat & nong thon,
dat trong cay lau nim va dat nong nghiép duoc giao theo tiéu chuan tai thon GN,
x& SA, huyén V. Khi con séng, cu L quan 1y, sir dung dat. Sau khi cu L chét, vo
chdng 6ng P tiép tuc quan 1y, sir dung. Ngoai ra, cu L khong con tai san nao khac
1a dét tai dia phuong.

* Tai két qud xem xét thim dinh tai ché va dinh gid tai sin ngay
05/8/2024, thé hién:

Tai thoi diém xem xét, do dac, thim dinh tai chd ngay 05/8/2024, thira dat
s6 264, to ban d6 s6 01 nay 1a thira dat s6 152, to ban do sb 12 tai thon TA, xa



12

SA, huyén V, tinh Thai Binh, c6 dién tich 96,4m?. Thira dat co vi tri: Phia Bic
giap nha 6ng Nguyén Pao Thanh, phia Nam giap dat giao thong (duong ndi bd
khu dan cu thén TA), phia Dong giap dit giao thong (dudng ndi bo khu dan cu
thon TA), phia Ty giap dat nha ba Lang Thi Thily. Trén dat khong co tai san 1a
bt dong san, chi c6 mot sb cdy an qua khong c6 gia tri, cac duong sy déu thdng
nhat khong dé nghi Toa 4n xem xét, tham dinh.

Theo két qua do dac ngay 05/8/2024 thi dién tich dat giam so vé6i dién tich
dat duoc cap ban dau la 5,6m? (102m? - 96,4m?), giam so véi dién tich dat tai thoi
diém do dac ban d6 nim 2013 1a 5,2m2 (101,6m2 - 96,4m2). Ly do c6 su bién
dong trén, theo UBND x4 cung cap mot phan 1a do sai s6 do dac, mot phan 1a do
thay ddi hién trang, cac hg st dung lién ké da xay tuong bao 6n dinh, khong c6 su
1an chiém, khong co tranh chép gi véi cac cac ho lién ké vé méc gidi. Cac duong
su trong vu an déu dong y vai sb lidu két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd
ngay 05/8/2024 va dé nghi Toa an cin cr sd liéu do dac tai thoi diém hién tai 13
96,4m? dé giai quyét trong vu an.

V& gia tri thira dat hién dang co tranh chap, Hoi dong dinh gia tai san két
luan tri gia 1.349.600.000 dong (96,4m? X 14.000.000 dong/01m?).

* Pai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén V, tinh Thdi Binh tham gia
phién toa phdt biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho
dén trudce thoi diém nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da
thuc hién ding theo quy dinh cua B4 luat T tung dan sy, Vién kiém sat khong c6
yéu cau, kién nghi gi. Cac duong sy trong vu an di thuc hién ding quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung: D& nghi HDXX cin ct cac DBiéu 122, 127, 128, 136 va 137
Bo luat Dan su 2005; khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Luat phi va 18
phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi: Chép nhan yéu cau khai kién cta ba C. Tuyén bd giao dich chuyén
nhugng quyén sir dung dat (thtra dat s6 264, to ban d6 s6 01, ban d6 va s6 muc ké
201 (241) nim 1995 nay 1a thira dat s6 152, to ban do s6 12, ban d6 do dac téng
thé nam 2013, tai thon TA, x4 SA, huyén V, tinh Thai Binh) giita 6ng P va ba C
dbi v6i 6ng C va ba M vao thang 12/2000 va giira 6ng C va ba M d6i véi ong Q
va ba H vao thang 5/2002 v6 hiéu. Buoc 6ng C va ba M phai tra lai 6ng Q va ba
H s6 tién 733.420.000 dong. Budc 6ng P va ba C phai tra lai dng C va ba M sb
tién 429.252.000 dong. Budc 6ng Q va ba H phai tra lai ba C toan bo gidy to gdc
cta thira dat trén. Néu 6ng Q va ba H khong tra ba C toan bo gidy to gdc thira dat,
ba C c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén lam tha tuc cap gidy



13

chtng nhan quyén st dung dat dbi véi thira dét trén theo quy dinh cua phap lut.
Ba C khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ong P, ba C, 6ng Q, ba H duoc
mién ndp an phi dan su so thim. Ong C va ba M phai chju an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& ap dung phap luat té tung:

[1.1]. Ba C khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén V, tinh Thai Binh
tuyén bd hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu dbi véi giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra 6ng P, ba C véi dng C, ba M
va gitra 6ng C, ba M vai ba H, 6ng Q. Bi don, 6ng C hién cu trt tai Xa SA, huyén
V, tinh Thai Binh. Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh
chap yéu cau tuyén bd hop dong dan sy vo hiéu” va thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Thai Binh.

[1.2]. Ba L c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mat, bd M vang mit nhung
dd c6 van ban ty quyén cho dng C tham gia t6 tung. Can ctr khoan 1, khoan 2
Diéu 228 B6 luat TH tung dan su, Hoi déng xét xir tién hanh xét xr vu an trong
truong hop vang mat ba L va ba M.

[2]. Vé 4p dung phép luat: Cac bén thyuc hién viéc giao dich chuyén nhuong
dat vao cdc ndm 2000 va niam 2002. Cin ctt diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan
su nam 2015, HbXX &p dung B0 luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét tranh chép
trong vu 4n.

[3]. V& ngudn gdc va dién tich thira dat hién c6 tranh chap trong vu an:

[3.1]. V& ngudn gbc thira dat: Theo hd so quan 1y luu giit tai UBND x& SA,
huyén V, tinh Thai Binh: Tai ban d6 299 nam 1985 thé hién thira dat sb 211, to
ban dd s6 03 1a toan bd khu vuc 10 ngoi cii (thoi diém nay ba C chua dugc giao
dat). Tai ban d6 va s muc ké 201 (241) nim 1995 thé hién thira dat sb 264, to
ban do sb 01, dién tich 102m2, loai dat T (thé)), mang tén ba C. Tai ban dd do dac
tong thé nam 2013 thé hién thira dat s6 152, to ban do s6 12, dién tich 101,6m2,
loai dat ONT (dat & tai nong thon) mang tén ba C. Thua dat trén dd duoc Hoi
ddng xét cap dat xa SA, huyén V cap cho ba C theo “Quyét dinh v.v st dung dat
gianh cho xay dung co ban”, quyét dinh khong sb, dé ngay 04/11/1989, cip theo
dién con liét sy. Tai thoi diém nay, Luat Dat dai nam 1987 dang c6 hiéu luc thi
hanh, viéc Hoi dong xét cap dat xa quyét dinh giao dat cho ba C 1a khéng dang
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 13 Luat Dat dai nam 1987. Tuy nhién, sau khi
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duoc cép dat, ba C da thuc hién dﬁy du nghia vu nop thué dat va cac loai phu phi
khéc lién quan dén thira dat. Tai cac tai liéu dia chinh cua dia phuong tr nam
1989 dén nay (trén 30 nim) déu ghi chu sir dung thira dit 12 ba C, UBND xa SA
xéac dinh thira dat duoc cap cho ba C dén nay khong co tranh chip. Do do, co co
sO dé x4c dinh thira dat sd 264, to ban dd s6 01, ban do va sé muc ké 201 (241)
nam 1995 nay la thira dat s6 152, to ban dd sd 12, ban d6 do dac téng thé nim
2013 tai thon TA, xa SA, huyén V, tinh Thai Binh thudc quyén str dung cua ba C.

[3.2]. V& dién tich va hién trang thira dat: Theo két qua do dac, xem xét,
tham dinh tai chd ngay 05/8/2024, thira dat c6 dién tich 96,4m?, giam so véi dién
tich dat duoc cip ban dau va giam so v6i dién tich dat tai thoi diém do dac nim
2013. Ly do c6 su bién dong dién tich dat trén, theo cung cap caa UBND x& SA,
mot phén 1a do sai s6 do dac, mot phén la do thay doi hién trang, hién cac hg su
dung lién ké da xay tuong bao on dinh, khong cé su lan chiém, khong c6 tranh
chap. Xét thiy, cac duong su trong vu an déu dong y két qua do dac ngay
05/8/2024, dé nghi Toa an cin ct so lidu do dac nay dé giai quyét vu an, dé nghi
ctia cac bén 1 tu nguyén, phi hop véi thuc té hién trang thira dat, HDXX chip
nhan.

[4]. Xét yéu cau cua ba C vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s6 264, to ban do s6 01, ban d6 va s6 muc ké 201
(241) ndm 1995 nay 1a thira dat s6 152, to ban dd sé 12, ban do do dac tong thé
nam 2013 tai thon TA, x@ SA, huyén V, tinh Thai Binh giira 6ng P va ba C véi
ong C va ba M vao thang 12/2000 va gitra 6ng C va ba M véi 6ng Q va ba H vao
thang 5/2002, vo hiéu:

[4.1]. D6i v6i giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong P va
ba C vai 6ng C va ba M vao thang 12/2000:

4.1.1. V& xéac dinh nguoi thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Tai Toa an, 6ng C va ba M khai bén ban dat cua ba C cho 6ng ba gom
cu L, 6ng P va ba C, can cr chimg minh 14 cac gidy ban dit nhimg nguoi trén da
viét va 6ng ba da giao nop Toa an. Khi UBND x& SA hoa giai va tai Toa an, ong
P va ba C khai 6ng ba 1a nguoi ban dit cho 6ng C va ba M, ba C 1a ngudi nhan
tién ban dat 1.200.000 dong, dwa cho 6ng P va dng P da chi tiéu ca nhan hét s6
tién nay. Xét thdy: Cu L di chét nam 2021, 6ng C co giao ndp Toa an 01 “Gidy
chuyén nhuong nha dat” dé ngay 26/4/2002 c6 chit ky “Long” va ¢ xac nhan cta
truong thon ong P Xuan B, tuy nhién, khong co cin cir ndo xac dinh chir viét
“Long” trong gidy ban dét 1a chir viét ciia cu L, ong D thira nhan c6 xac nhan vao
gidy trén nhung 6ng khong biét, khong chimg kién viéc mua ban dét, cu L ciing
khong gip truc tiép ong dé nho ky xac nhan ma do dng P (hoic ba C) mang dén
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nha, vi né nén ong da ky. Do do, HDXX xac dinh viéc chuyén nhuong thira dat
trén vao thang 12/2000 dugc thyc hién boi bén ban dat 1a 6ng P va ba C, bén mua
dat 1a 6ng C va ba M.

[4.1.2]. V& giao dich chuyén nhuong dat gitta 6ng P va ba C véi 6ng C va
ba M: Tuy 101 khai giita cac duong sy chua thong nhat véi nhau vé 1y do mua ban
dat nhung cac bén déu thira nhan khi thuc hién viée chuyén nhuong dat cac bén
déu biét thira dat 1a cua ba C, ba C khong ¢ vin ban uy quyén cho dng P va ba C
ban dat, dng C va ba M ciing khong lién lac, khdng trao doi véi ba C vé viéc mua
dat nhung cac bén van c6 tinh thyc hién giao dich chuyén nhuong trén. Nhu vay,
giao dich ndy da vi pham quy dinh cta phap luat vé cha thé thuc hién viéc chuyén
nhugng dat.

[4.2]. Di v6i giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng C va ba M vai 6ng Q
va ba H vao thang 5/2002: Nhu da phan tich trén, giao dich chuyén nhuong dat
gitra 6ng P va ba C cho 6ng C va ba M thuc hién vao thang 12/2000 ma khéng
duoc sy dong ¥ cua ba C 1a vi pham quy dinh ctia phap luat vé cha thé thyc hién
viéc chuyén nhuong dat. Thang 5/2002, dng C va ba M ban lai thira dét trén cho
6ng Q va ba H, hai bén thong nhat gia tri chuyén nhugng 1a 26.000.000 dong, da
giao 20.000.000 dong (thoéa thudn giit lai 6.000.000 déng dé dam bao cho viéc
hoan thién ho so chuyén nhuong) va giao dat cung gidy to dat cho nhau. Qua
trinh mua ban, cic bén déu thira nhan co biét thira dat trén thudc quyén st dung
ciia ba C nhung vi thiéu hiéu biét phap luat va vi tin tudng nhau nén van thuc
hién viéc chuyén nhugng dat ma khong c6 sy déng ¥ ciia ba C. Viéc 6ng C va ba
M khi chua xéc 1ap quyén sir dung d6i voi thira dat trén lai tiép tuc ban cho 6ng Q
va ba H ciing 1a vi pham quy dinh ctia phap luat.

[4.3]. T phan tich trén, cin ct Picu 122, Piéu 127 va Piéu 128 Bo luat
Dan sy nam 2005, xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gita 6ng
P va ba C véi 6ng C va ba M thyc hién vao thang 12/2000 va giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng C va ba M vai 6ng Q va ba H thuc hién vao
thang 5/2002 bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm ciia phap luat, cc bén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan, theo d6, 6ng C va ba M phai tra lai cho 6ng Q va ba
H s tién 20.000.000 dong, 6ng P va ba C phai tra lai cho 6ng C va ba M sb tién
1.200.000 ddng, ngoai ra, bén c6 15i dan dén giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu phai boi thuong thiét hai theo quy dinh phéap luat. Do giao dich
trén bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, can ctr Diéu 136 Bo luat Dan
su nam 2005, thoi hidu yéu cau Toa an tuyén bd ddi voi giao dich trén khong bi
han ché.

[5]. Vé giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu:
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[5.1]. D6i véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng C va
ba M véi 6ng Q va ba H vao thang 5/2002:

[5.1.1]. V& x4c dinh thiét hai: Thira dat hién tai tri gia 1.349.600.000 dong.
Gia tri dat ting lén chinh 1a thiét hai cua giao dich dan su vo hiéu. Khi thuc hién
viéc chuyén nhwong dat vao thang 5/2002, hai bén thoa thuan gia dat la
26.000.000 d6ng nhung 6ng Q va ba H moi thanh toan tra 6ng C va ba M sb tién
20.000.000 ddng, trong dwong voi 77% gia tri hop dong nén thiét hai thuc té cua
6ng Q va ba H 1a 77% x (1.349.600.000 dong - 26.000.000 dong) =
1.019.172.000 dong.

[5.1.2]. V& x4c dinh 15i: Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat trén cua 6ng
P, ba C vao thang 12/2000, 6ng C c6 sang dé nghi 6ng P, ba C thong tin v4i ba C
dé sang tén quyén str dung dat cho 6ng C va ba M nhung khong thyc hién duoc.
Thang 5/2002, biét rd thira dat trén van mang tén ba C nhung 6ng C va ba M van
thue hién viéc giao dich chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Q va ba H véi
gia 26.000.000 dong. Ong Q va ba H biét thira dat trén mang tén ba C nhung van
ddng y mua va di dua cho dng C va ba M 20.000.000 dong. Nhu vay, HDXX Xxéac
dinh 156i cuia 6ng C va ba M 1a 70%, 15i ctia 6ng Q va ba H 1a 30%. Do 15i cua bén
chuyén nhuong 13 70% nén 6ng C va ba M phai boi thuong thiét hai cho 6ng Q va
ba H 70% gia tri thiét hai thuc té 13 70% x 1.019.172.000 dong = 713.420.400
dong.

[5.1.3]. Tir phan tich trén, can cit Piéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005, Nghi
quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao, 6ng C va ba M
phai tra lai 6ng Q va ba H sd tién da nhan chuyén nhuong dat 13 20.000.000 dong
+ sb tién phai bdi thuong thiét hai 1a 713.420.400 dong = 733.420.000 dong (sau
khi Iam tron sd).

[5.2]. Bdi v6i giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng P va
ba C véi 6ng C va ba M vao thang 12/2000:

[5.2.1]. V& x4c dinh thiét hai: Thiét hai cua 6ng C va ba M chinh 14 s tién
phai boi thuong thiét hai cho dng Q va ba H nhu da tinh cy thé & muc [5.1.2] 1A
713.420.400 dong.

[5.2.2]. V& xac dinh 18i: Ong P va ba C biét dat khong thudc quyén sir dung
cia minh nhung van ¢ tinh chuyén nhuong cho dng C va ba M. S tién ban dat
1.200.000 ddng, tai Toa &n, 6ng P va ba C déu khai 6ng P 1a nguoi chi tiéu hét s6
tién trén nhung theo gidy quyén chuyén nhuong dat do ba C viét thi ba C 1a nguoi
nhan tién s tién 1.200.000 dong, do vay, khong chap nhan 16i khai nay cua 6ng P
va ba C, xac dinh 6ng P va ba C 1a ngudi nhan, quan 1y, chi tiéu sb tién nay. Ong
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C va ba M thira nhan, biét thira dat trén khong phai thudc quyén st dung cta dng
P va ba C, vé phia ba C ciing khong c6 vin ban ty quyén nio cho 6ng P va ba C
ban dat, 6ng C va ba M ciing chua timg gip, chua timg trao doi voi ba C vé viée
mua ban dat trén nhung 6ng ba van ¢ tinh xac lap giao dich mua ban dat. Nhu
vay, HDXX x4c dinh 16i ctia 6ng P va ba C la 60%, 16i cia 6ng C va ba M la
40%. Do 15i ctia bén chuyén nhuong 13 60% nén 6ng P va ba C phai bdi thuong
thiét hai cho 6ng C va ba M 60% gia tri thiét hai thuc té 1a 60% x 713.420.400
dong = 428.052.240 dong.

[5.2.3]. Tir phan tich trén, can cit Picu 137 B9 luat Dan sy nam 2005, Nghi
quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao, ong P va ba C
phai tra lai dng C va ba M sb tién da nhan chuyén nhuong dat 1a 1.200.000 dong
+ s6 tién phai boi thudng thiét hai 1a 428.052.240 dong) = 429.252.000 dong (sau
khi 1am tron sb).

[6] Doi voi yéu cau cua ba C vé viée bude 6ng Q va ba H phai tra lai ba C
toan bo gidy to gdc thira dat, thay: Tai Toa an, 6ng Q va ba H thira nhan hién dng
ba dang quan 1y toan bo ban gdc gidy to thia dat trén, do giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gilta cac bén bi vo hi€u, cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan va phai chiu hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi¢u
nén can chip nhan yéu cau nay caa ba C, budc 6ng Q va ba H phai tra lai ba C 01
ban gdc “Quyét dinh V.v st dung dat gianh cho xdy dung co ban”, quyét dinh
khong sd, dé ngay 04/11/1989 cua Hoi dong xét cap dat x& SA, huyén V, tinh
Thai Binh va 01 ban gbc gidy ghi “Vi tri dat tho & ngay 01/11/1990” mang tén
Luong Thi C ¢6 xac nhan cia UBND xa SA, huyén V, tinh Thai Binh, ¢6 chir ky
ctia 6ng Luong Hong D. Tai phién toa, ba C yéu ciu bo sung: Truong hop 6ng Q
va ba H khong tra ba toan bd gidy to gdc thira dat trén, ba co quyén lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén lam thi tuc cip gidy chimg nhan quyén su dung
dat d6i v6i thira dat trén theo quy dinh cua phap luat. Xét thiy, yéu cau nay cua
ba C khong vuot qua pham vi khai kién ban dau, dé dam bao quyén va loi ich hop
phap ctia ba C va dé viéc giai quyét vu an duoc triét dé, HDXX can chap nhan.

[7] Vé an phi: Yéu cau khai kién ctia ba C dugc chap nhan nén ba C khdng
phai chiu an phi dan sy so tham. Ong P, ba C, ba H, 6ng Q déu 1a nguoi cao tudi,
d3 c6 don xin mién 4n phi nén khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ong C va
ba M phai chiu an phi twong tmg véi phan 161 ddn dén giao dich dan sy vo hiéu,
s tién phai nop 1a 33.337.000 dong (sau khi lam tron sb).
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[8] V& chi phi t6 tung: Ba C di ndp tam tmg chi phi xem xét, do dac, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, s6 tién 1a 6.500.000 dong. Tai phién toa, ba C tu
nguyén chiu toan bo sd tién nay, do d6, HDXX khong giai quyét.

[9] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong
thot han luat dinh.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 1 va khoan 2 Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su;
Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 136 va Diéu 137 B¢ luat Dan sy ndm 2005;
Piéu 13 Luat dat dai 1987; Piéu 24, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Luong Thi C.

2.Vé yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo6 hiéu:

2.1. Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat (thta dat sb
264, to ban dd s 01, ban dd va s6 muc ké 201 (241) nam 1995 nay 1a thira dit s6
152, t ban d6 s 12, ban d6 do dac tong thé nim 2013, tai thon TA, x4 SA,
huyén V, tinh Théi Binh) giita 6ng Luong Thanh P va ba Nguyén Thi C v&i ong
Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi M vao thang 12/2000 vo hiéu.

2.2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat (thira dat sb
264, t& ban d6 s6 01, ban dd va s6 muc ké 201 (241) nam 1995 nay 1a thira dat
s6 152, to ban d6 sd 12, ban do do dac téng thé nam 2013, tai thon TA, xa SA,
huyén V, tinh Thai Binh) gitta 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi M v6i éng
Nguyén Pre Q va ba Tran Thi H vao thang 5/2002 v6 hiéu.

3. Vé giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu:

3.1. Budc 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi M phai tra lai 6ng Nguyén
Puc Q va ba Tran Thi H s6 tién da nhan chuyén nhuong dét 1a 20.000.000 dong
va sd tién phai boi thudng thiét hai 1a 713.420.400 dong, tong sb tién sau khi 1am
tron s 1a 733.420.000 déng (bang chir: Bay trim ba muoi ba triéu bon trim hai
muoi nghin dong).

3.2. Budc 6ng Luong Thanh P va ba Nguyén Thi C phai tra lai 6ng Nghiém
Vin C va ba Nguyén Thi M sé tién di nhan chuyén nhuong dat 13 1.200.000 dong
va sd tién phai boi thudng thiét hai 1a 428.052.240 dong, tong sb tién sau khi 1am
tron s6 14 429.252.000 dong (bang chit: Bén trim hai muoi chin triéu nim trim
nam muoi hai nghin déng).
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3.3. Budc 6ng Nguyén Pirc Q va ba Tran Thi H phai tra lai ba Luong Thi C
01 (mot) ban gde “Quyét dinh Vv sir dung dat gianh cho xdy dung co ban”, quyét
dinh khdng c6 sb, dé ngay 04/11/1989 cuia Hoi dong xét cap dat x& SA, huyén V,
tinh Thai Binh va 01 (mdt) ban gbc gidy ghi “Vi tri dat tho 6™ dé ngay 01/11/1990
mang tén Luong Thi C c6 xac nhan cia UBND x& SA, huyén V, tinh Thai Binh
va c0 chit ky ciia 6ng Lwong Hong P. Truong hop ong Nguyén Ptic Q va ba Tran
Thi H khong tra ba Luong Thi C toan bo gidy to gdc thira dét trén, ba Luong Thi
C c6 quyén lién hé voi co quan nha nudce ¢ tham quyén lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén theo quy dinh ctia phap luat.

3.4. Ké tr ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguol dugc thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh 4n thi hang
thang con phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015 twong tng vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

4. V& an phi: Ba Luong Thi C khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Ong
Luong Thanh P, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Purc Q, ba Tran Thi H dugc mién
ndp an phi dan sy so thim. Ong Nghiém Vian C va ba Nguyén Thi M phai chiu
33.337.000 dong (bang chit: Ba muoi ba triéu ba trim ba muoi bay nghin) tién an
phi dan sy so thim

5. Vé quyén khang cdo: Ba Luong Thi C, 6ng Nghiém Vin C, ba Nguyén
Thi M, 6ng Luong Thanh P, ba Nguyén Thi C, ba Tran Thi H c6 quyén khang co
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n (ngay 30/9/2024). Ba Luong Thi L,
6ng Nguyén Puc Q co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dadn sir ¢6 quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én ddn su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén V,
tinh Thai Binh;

- Co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén V, tinh Thai Binh;
- Luu: Ho so vy 4n, VP.

Nguyén Thi Thuy Duong



