TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANH Doc lap — Tw do — Hnh phuc
THANH PHO H

Ban an so: 23 /2021/DSST
Ngay: 05/3/2021

VIv: Tranh chdp hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN H, HA NOI.
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi NM
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Truong Qubc H

2.BaPo ThiL

- Thuw ky phién toa: Ba L Thi Kiéu O — Thu ky Toa 4n.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén qudn H tham gia phién toa:
Ba Nguyén Phuong N - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan quan H, TP.H
tién hanh xét X so tham cong khai vu 4n dan su so thdm thu 1y s6 159/TLVA—
DS ngay 11.11.2020 Ve viéc tranh chéap hop dong tin dung theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu s6 02/2021/QDXXST ngay 22/01/2021 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hangV; Pia chi: Tang 1 (TangTret) va Tang 2

Toa nha Sailing Tower, so 111A Pasteur, phuong Bén Nghe, quan 1, HCM;
Dai dién: Ong Han Ngoc Vi - Chic vu: Tong giam doc; Pai dién theo uy
quyen Ba Tran Thi Thu Ha - Giam dbc Trung tdm Quan ly ng Khach hang
ca nhan - Kh01 Quan tri rui ro va ong Nguyen Vian Thanh — Can by Ngéan
hang (theo gidy ty quyén s6 34182.20 ngay 02.11.2020). C6 mit.

- Bi don: Anh Dao Quang T, sinh nam 1983; DKTT va tru tai: S6 nha
68, to dan phd s6 18, phu:ong PL, quan H, H. Ving mit.

- Nguoi co quyeén g1 va nghla vu hen quan:

+ Ba Bui Thi C, sinh nam 1947; tru tai: so 68, t6 18, phuong PL, quan
H, thanh phd H.

+ Chi Vuong Thi Kim T, sinh ndm 1986; tru tai: s6 68, to 18, phudng
PL, quan H, thanh phdH.

+‘Chau bao Bao I:’ sinh ndm 2015 va chau Dao Nhat H, sinh nam
2019; déu tru tai: s 68, to 18, phuong PL, quan H, thanh phoH. Nguoi dai
dién cho chau Dao Bao L va chau Dao Nhat H: Anh bao Quang T, sinh
nam 1983 va chi Vuong Thi Kim T, sinh ndm 1986 DKTT va tru tai: S6 nha
68, t6 dan phd sb 18, phuong PL, quan H, H. Péu ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Tgi don khdi ki¢n dé ngay 20/5/2020 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyet vu dn, nguyén don la Ngan hangV trinh bay:

Ngay 14/01/2014, anh Dao Quang T vay von tai Ngan hang V — Phong
giao dich Minh Khai theo Hop dong tin dung s0 148/HDTD-VIB066/14: S6 tién
vay: 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong); theo Khé udc nhan ng sO
148/KUNN1-VIB066/14 ngay 14/01/2014; Thoi Hn vay: 120 thang ké tir ngay
giai ngan dau tién; Lai suat vay: 10,99%/nam trong 12 thang dau tién. Sau 12
thang, 14i suit diéu chinh 03 thang/lan bang |4 suat cho vay cua san phim bat
dong san do VIB cong bb tai thoi dlem dleu chinh; muc dich vay xay nha tai PL;
Ngan hang da chuyen khoan toan b sd tién trén cho anh Pao Quang T theo khe
udc nhan ng s6 148/KUNNT1 ngay 14/01/2014.

Tai san dam bao cho khoan vay la quyen sir dung 88,5 m? dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 687, to ban d6 s6 11 tai PL, H; gidy chimg nhan
tén anh Bao Quang T. Tai san da duoc dang ky giao dich bao dam

Qua trinh vay ng ong T da vi pham nghia vy tra no tir ngay 05/07/2014.
Toéng du no tam tinh dén ngay 20/05/2020 cua anh Pao Quang T I&:
1.296.208.671ddng (Mot ty, hai tram chin muoi SauU triéu, hai tram linh tam
nghin, sau tram bay muoi mot dong), cu thé: No gdc: 575. 000.000 dong; No lai
trong han: 308.305.310 dong, No ldi qua han: 412.903. 361dong.

Ngan hang yéu cau anh T phai tra no; Tong du ng tam tinh dén ngay
20/05/2020 cua anh Pao Quang T 1&: 1.296.208.671 dong (Mot Zy hai tram chin
muoi sau triéu, hai tram linh tam nghin, sau tram bay muwoi mot dong), cu thé:
No gbc: 575. 000.000 ddng; No li trong han: 308.305.310d0ng; No l4i qua han:
412.903.361d6ng.

Anh Pao Quang T phai tiép tuc trd cho VIB cac khodn ldi, 1ai qua han
phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky cho dén ngay anh Pao
Quang T thanh toan toan bo khoan vay.

Truong hop anh T khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong day da nghia vy
thi dé ngh1 Toa an tuyén VIB ¢6 quyen yéu ciu co quan thi hanh &n ké bién phat
mai tai san thé chap dé thu hoi no. Neu tai san k€ bién khong du tra no thi anh T
phai tiép tuc tra no cho Ngan hang dén khi hét no.

Bi don la ong Dao Quang T trinh bay

Bi don xac nhén ngay 14/01/2014 c6 vay vbn tai Ngan hang V — Phong
giao dich Minh Khai theo Hop dong tin dung s6 148/HPTD- VIB066/14 dé vay
sb tién vay: 600.000.000 dong (SAu tram triéu dong); theo Khé udc nhan ng so
148/KUNN1-VIB066/14 ngay 14/01/2014; Thoi Hn vay: 120 thang ké tir ngay
giai ngan dau tién; L&i sudt vay: 10,99%/nam trong 12 thang dau tién; muc dich
vay xay nha tai PL;

bé vay dugc khoan tlen tén, anh da thé chap tai san la quyén sir dung dat
tai thira dat s6 687, to ban dd so 11 tai to 18 PL, H,H; gidy chirng nhan quyén sir
dung dat dimg tén Dao Quang T. Nguon goc tai san nay la do anh duoc tang cho
riéng. Nam 2018 vo chong anh da xdy nha céap 4 trén dat.

Anh T xéac nhan, tam tinh dén ngay 20/05/2020 anh Dao Quang T con ng
Ngan hang s tién 1a: 1.296.208.671dong (Mot ty, hai tram chin muwoi sau triéu,
hai tram linh tdm nghin, sau tram bdy mwoi mét dong), cu thé: No goc:
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575.000. OOOdong, No¢ lai trong han: 308.305. 3lodong, No lai qua han:
412.903.361d6ng. Tuy nhién, hién tai anh gap kho khan veé tai chinh nén nén anh
xin Ngéan hang tao diéu kién cho anh c6 thoi gian dé thu xép tra no.

Y kién ciia ngu’o’t c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Bui Thi Chuyen
trinh bay: Ba 1a me cua anh Dao Quang T, hlen tai ba dang sinh sdng cung VO
chong anh T vacac con anh T trén nha dat tai thira dat sb 687, t& ban d6 sb 11
tai t6 18 PL, H,H. Thua dat nay la tai san cua anh Dao Quang T dugc tang cho;
ba khong lién quan gi dén nha dit nay. Nay ngan hang khoi kién doi ng ba dé
nghi ngan hang tao diéu kién cho anh T c6 thoi gian thu xép tra ng dé khong xur
1y tai san dam bao.

Doi vdi nguoi co quyén loi nghta vu lién quan la chi Vu’o’ng Thi Kim T:
Tda 4n d3 tién hanh tong dat cac van ban 6 tung va lay 11 khai ctia chi T nhung
chi T khong c6 mat tai nha va cung khong c¢6 v kién bang van ban gui cho Toa

an thé hién quan diém cua chi vé yéu cau khoi kién ciia ngan hang Vib d6i véi
anh T.

Tai phién toa: Nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa
an budc anh T phai tra sb tién tam tinh dén ngay 05/3/2021 s6 tién la:
1.297.489.960 dong, trong d6 no gbc 1a 575. 000.000d; n¢ 1ai trong Hn la
4.387.938 d6ng; 13i qua Hn 13 718718.102.022 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan H phat biéu: Viéc thy 1y, giai quyét
vu an dugc Tham phén thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat; tai phlen toa
Hoi dong xét xir tién hanh ding thu tuc t6 tung, dé nghi Toa an can cir vao cac
quy dinh cua phap luat dé xét xtr. Vé duodng 161 giai quyét vu an: Chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu c4c tai liéu ching cit c6 trong hd so dugc thim tra
cong khai tai phién toa Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap trong vu an nay 1a tranh chap h0’p dong tin
dung s6 148/HDTD-VIB066/14 ngay 14/01/2014 g1u:a Ngéan hangV va anh Dao
Quang T co6 dang ky thu’ong tril va tra tai quan H, nén can ctr khoan 1 Dleu 30;

Diéu 35; Piéu 39 Bo luat to tung dén su xac dlnh vu 4n thudc thim quyén cia
Toa an nhan dan quan H giai quyét so tham.

Do bi don, nguoi co quyén loi nghla vu lién quan da duoc triéu tap hop 1¢
lan tht hai nhu’ng vang mat khong c6 ly do nén Hoi dong xét xtt 4p dung Diéu
227 Bo luat 6 tung dan su xét xir vang mat bi don va ngudi co quyén lgi nghia vu
lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Vé noi dung: Xem xét yéu cau budc anh Dbao Quang T thanh toan tra
Ngan hang V toan bd no gdc va tién 1ai theo hop dong tin dung s6 148/HDTD-
VIB066/14 ngay 14/01/2014 va Khé udc nhan ng s6 148/KUNN1-VIB066/14
ngay 14/01/2014.

Hoi dong xét xir thay rang: C4c du:ong su déu thira nhan ngay 14/01/2014
gitta anh Pao Quang T va Ngan hang V c6 ky hop dong tin dung s6 148/HDTD-
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VIB066/14 qua do Ngéan hang cho anh T vay so tién la: 600.000. 000 déng (Sau
tram trigu dong); Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; L&i
suat vay: 10,99%/nam trong 12 thang dau tién; muc dich vay xay nha tai PL;
Ngén hang da giai ngan cho anh T qua Khe udc nhan ng so 148/KUNN1—
VIB066/14 ngay 14/01/2014, so tién giai ngan 1a 600.000.000d (Sau tram triéu
dong); Hop dong tin dung va gidy nhin no ma cac bén da ky két voi nhau trén co
SO tu nguyen dap u’ng vé mat hinh thire, diéu kién vay von, thoi han vay von va
co gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh.

Cac tai liéu do nguyén don xudt trinh thé hién: Bén cho vay di giai ngin
choanh T s6 tién 600.000.000d vao ngay 14/01/2014. Qua trinh thyc hién hop
ddng, anh T tra no goc 25.000.0004 ; bat dau vi pham hop dong tin dung tor ngay
05/7/2014. Tinh dén ngay xét xiur 05/3/2021 anh Pao Quang T con ng Ngan
hangV sd tién gdc 1a: 575.000.000 dong.

Vé lai suat ap dung: Hop dong tin dung ky ngay 14/01/2014 Ngan hang ap
dung lai suat vay: 10,99%/ndm trong 12 thang dau tién. Sau 12 thang, l&i suat
diéu chinh 03 thang/lan bang i suat cho vay cta san pham bat dong san do VIB
Cong b tai thoi diém diéu chinh. Mirc 13i suat nay la su thoa thuéan ty nguyén
giita hai bén, khong vuot quéa cac quy dinh ctia phap luat vé 13i suat.

Tir nhitng nhéan dinh trén, ¢6 can ct chap nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan
hang V budc anh Dao Quang T phdi trd Ngin hang V toan b s6 tién con no cho
dén ngay 05/3/2021 1a: 1.297. 489.960 dong, trong d6 ng goc 1a 575.000.000d; no
lai trong han 1a 4.387.938 dong; 1ai qua han la 718.102.022 dong va khoan ng
phat sinh dbi véi du ng goc theo hop dong tin dung va cac gidy nhan ng da ky két
v6i Ngan hang ké tur ngay 06/3/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

[3]. Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua nguyen don thi thay Tai Piéu 1
Hop dong tin dung s6 148/HDTD-VIB066/14 ngay 14/01/2014 va Khé wéc nhin
ng sé 148/KUNN1-VIB066/14 ngay 14/01/2014 thé hién:

..7. Bién phap bao dam tlen vay...bao gom céc tai san sau day: Bat dong
san tai thu:a sO 687, t0 ban do sO 11, dia chi t6 18, phu’ong PL, H,H theo Glay
chung nhan quyén Sur dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BL633196, s6 vao s6 cap GCN:CH- 01809 do UBND quan H, TPH cép
ngay 01/10/2012 mang tén 6ng Pao Quang T..

Noi dung hop dong thé chap tai san thé hién:

- Bén thé chcfp déng y thé chd'p tai san cua minh dé bdao dam thuwc hién
nghla vy dan sy doi véi VIB bao gom tién vay, lai vay, lai qua Hn, chi phi xu ly
tai san thé chap .theo hop dong tin dung...va cdc nghia vu khdc ciia bén vay tai
VIB dwoc ky gitta hai bén trong khodng thoi gian tir ngay 21/01/2013 dén ngay
21/01/2023.

- Xur [y tai san bao dam: Cac bén thoa thugn rang tai san thé chdp sé dwoc
xit 1y dé thu hoi no ngay khi phdt sinh ...

a) Bén Hn thuc hién nghia vu tra ng ma Bén vay khong thuc hién hoac
thuwee hién khéng ding, khéong day di...

Nhu vay, hop dong thé chap, hop dong tin dung déu thé hién tai san dam
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bao cho khoan vay ctia anh PBao Quang T duoc cac bén cam két dung dam bao
cho viéc thyc hién toan b nghia vu cia anh T dbi v6i bén Ngan hang V phét sinh
tir tat ca cac hop dong tin dung, cac khé wdc nhan ng va cic van ban lién quan
ctia cac hop dong ky két gitta Ngan hang v6i anh Dao Quang T.

Xét, hop dong thé chap tai san duoc g1ao két mot cach ty nguyén, da
duoc dang ky tai co quan c6 thim theo dung cac quy dinh tai Diéu 319, 342,
343, 344, 347, 715, 716, 717 va 719 B¢ luat dan sy 2005; Nghi dlnh sO
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich 'bao dam nén
thoa thuan tai Hop dong thé chip tai san ngay 22/01/2013, sb cong _ching
266/2013, ngay 22/01/2013 tai Van phong cong chirg H nén cé gia tri bét buoc
cdc bén phai thi hanh. Y&u cau ctia nguyén don dé nghi dugc xtr 1y tai san dam
bao trong truong hop anh Pao Quang T khong thuc hi€n hodc thuc hién khong
dang nghla vu tra no 1a c6 can c nén duoc chip nhén. Ngan hangV c6 quyén
yeu cau co quan thi hanh 4n xtr ly tai san dam bao la quyén su dung dat tai thia
s0 687, to ban d6 s6 11, _dia chi t6 18, phu:ong PL, H,H theo G1ay chung nhan
quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BL633196, s6 vao s6 cap GCN:CH-01809 do UBND quén H, H cap ngay
01/ 10/2012 mang tén Ong Pao Quang T xac lap thé chép tai Van phong cong
ching H theo Hop dong the chap tai san ngay 22/01/2013, sb coéng chimg
266/2013, ngay 22/01/2013 dé thu héi no.

[4]. V€& 4n phi: Yeéu cau khéi kién clia nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai ndp tién an phi. Nguyén don duogc tra lai tién tam (g an
phi dd nop; Bi don phai chiu an phl dan sy so tham trén tong s tién phai thanh
toan tra nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Dicu 26, Dieu 35; 39; 271; 273 B0 luat t6 tung dan su.

Can cu Diéu 305; 342; 351; 355; 474; 715; 721 Luat dan sy nam 2005;
Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 q

Cin ct Piéu 91 Luat to chiic cac to chirc tin dung

Can ct Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2000 cua Chinh pht vé
giao dich dam bao

Can cit Nghi quyét 326/2016 cia uy ban thudong vu Quéc hoi ngiy
30/12/2016

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang V.
- Budc anh Bao Quang T ¢ trach nhiém thanh toan tra Ngan hang V:

+ Tong s6 tién con no cua Hop dong tin dung s6 148/HDTD-VIB066/14
ngay 14/01/2014 va Khé udc nhan ng sO 148/KUNN1-VIB066/14 ngay
14/01/2014 sb tién tam tinh dén ngay 05/3/2021 sb tién 1a: 1.297.489.960 dong,
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trong d6 ng goc 1a 575.000.000d; no 1ai trong han la 4.387.938 dong; 1ai qua
han 12 718.102.022 dong.

+ Khoan tién 13i phat sinh trén no gbc ké tir - ngay 06/03/2021 cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan no¢ theo Hop dong tin dung s6 148/HDTD-
VIB066/14 ngay 14/01/2014 va Khé udc nhan no sé6 148/KUNNI-VIB066/14
ngay 14/01/2014

2. Truong hop anh Pao Quang T khong thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vy thanh toan ng cho Ngan hang V thi Ngan hang V ¢6 quyén dé
ngh1 Co quan thi hanh an c6 tham _quyén tién hanh phat mai tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san trén dat tai thura s6 687, to ban dd so 11, dia chi to 18,
phuong PL, H,H theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gén lién véi dat s BL633196, s6 vao sd cap GCN:CH-01809 do UBND
quan H, TPH cép ngay 01/10/2012 mang tén ong Pao Quang T

3. Truong hop anh Dao Quang T tra dugce khoan ng trén thi Ngan hang V
c6 trach nhiém tra lai glay to' nha dat ban chinh da thé chap tai Ngan hang cho
nguoi thé chap tai san va lam thi tuc giai chap theo diing quy dinh cta phap luat.

4. Truong hop sau khi phat mai tai san the chap, sO tién phat mai khong du
thanh toan thi anh T c6 nghia vu tlep tuc tra s6 tién con ng cho Ngan hang V cho
dén khi thanh toén hét toan bo sb tién con no.

5. Truong hop sO tién phat mai tai san the chap c6 gia tri 16n hon s6 tién
anh Dao Quang T con ng ngin hang thi s6 tién con lai sau khi thanh toan khoan
vay duoc tra cho ngudi thé chap tai san.

Trudng hop ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh dn, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn budc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n Dan su. Thoi hiéu thi
hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 30 Luét thi hanh an dan su.

6. V& dn phi: Anh Dao Quang T phai chiju 50.924.699 dong an phi dan sy
SO tham; Tréa lai Ngan hangV sb tién tam tng an phi 25.000.000 ddng da ndp tai BL
s6 9790 ngay 11/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan H, H.

7. Nguyén don c6 mit co quyén khéng cdo ban &n trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; Bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mdt c6
quyén khang cao trong han 15 ngay k€ tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an
duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc duong su;
- TAND thanh phoH;
- Vién kiém sdt nhén dén qudn H;
- VKSND thanh phoH

- Thi hanh an dan sy quan H; .
- Luu. Nguyén Thi NM






