TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 164/2023/DS-PT
Ngay: 29/12/2023
V/v “tranh chap hop dong dat coc”.

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba B Thi Tham

Céac Tham phan: Ong Tran B4 Nguyén

Ong Phan Minh Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 13 thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Binh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Ba L Thi Xuan Duong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xir
phic tham cong khai vu an thu ly s6 106/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 10 ndm
2023 ve tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan su so tham sb 87/2023/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Phu M¥ bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé 226/2023/QD-PT ngay 05
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Pham Thanh T, sinh nam 1991

Pai dién theo tuy quyén: Ba Nguyén Thi T1, sinh niam 1970 (c6 mit)

Cung cu tru tai: Thén P, x& M, huyén P, Binh Dinh

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su L& Hoai S
— Van phong L, thudc doan Luat su tinh B (c6 mat)

Bi don:
1. Ba Nguyén Thi Bich T2, sinh nim 1976 (c6 don xin vang mat)
2. Ong Nguyén Vin T3, sinh naim 1974 (c6 mit)
Cung cu tru tai: Thon P, x& M, huyén P, Binh Binh.
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- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T3 12 bi don
NQI DUNG VU AN:

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ngay 03/01/2022, v chong dng Nguyén Vian T3, ba Nguyén Thi Bich T2 va
anh Pham Thanh T c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat sé 1183, to ban
d6 s6 19, dién tich 276m?, trén dat ¢ 01 ngdi nha cua vo chong dng T3, toa lac tai:
thon P, x4 M, huyén P, tinh Binh Dinh theo Giy chting nhan quyén st dung dét c6
s6 vao s6 CH00056 ngay 11/5/2010 da duoc Uy ban nhan dan huyén P cip cho vo
chdng dng Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Bich T2. Gia chuyén nhuong hai bén
thoa thuan 1a 420.000.000d6ng. Cung ngay 03/01/2022, hai bén da 1ap hop dong
dat coc vai ndi dung anh T dit coc trude cho vo chong 6ng T3 120.000.000d4ng,
khi nao hoan thién gidy to sang nhuwong thi s& tra da phan tién con lai 1a
300.000.000d6ng. Hop dong dat coc cé xac nhan cua dai dién Ban thdn P. Sau khi
ky két hop ddng dit coc thi anh T da nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng T3 hoan tt
thu tuc sang tén, chuyén nhuong thira dat nhung vo chdng 6ng T3 khdng thuc hi¢n.
Vi vay, anh T khei kién yéu CAU VO chong ong T3 phai tra cho anh s6 tién
240.000.000d6ng, bao gdm 120.000.000ddng tién dit coc va tién phat coc la
120.000.000d6ng theo thoa thuan tai hop dong dit coc ma hai bén da ky két.

Bi don 6ng Nguyén Van T3 va ba Nguyén Th; Bich T2 thong nhdt trinh bay:

Ong ba thong nhat nhu 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don vé ddi tuong thuc hién hop dong dit coc, thoi gian hai bén I1ap hop
déng dit coc, so tién dat coc va gia chuyén nhuong thura dat, nhung 6ng T3 ba T2
cho rang khi ky hop ddng dit coc gira Vo chong ong ba véi anh Pham Thanh T c6
thoa thuan chuyén nhuong mot phan thtra dat sb 1183, to ban dd s6 19 chir khong
phai thoa thuan chuyén nhuong toan bo thira dat nhu éng T trinh bay. Sau khi ky
hop dong dat coc mot thang hai bén dén van phong cong ching dé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong thi Gidy ching minh nhan dan caa 6ng T3 bi hét han nén khéng
thé thyuc hién duge. Sau dé, vo chong 6ng ba tir chdi tiép tuc thuc hién hop dong vi
vo chong 6ng ba chi chuyén nhuong mot phan dién tich dat trong thira dat néu trén
nhung anh T lai yéu cau chuyén nhuong toan bo dién tich dat va nha cho anh T. Vi
vay, dbi véi yéu cau khai kién cua anh T vé viéc hay hop dong dat coc tra lai cho
anh T s6 tién 120.000.000d0ng thi vo chong 6ng ba dong ¥ nhung khong dong y
y&u cau phat coc sd tién 120.000.000ddng, chi dong ¥ bdi thuong thém cho anh T
30.000.000d6ng.

Ban &n dan sy so' tham s6 87/2023/DS-ST ngdy 08 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Phu My da quyet dinh:

Chap nhan yéu cau khei kién ctia anh Pham Thanh T doi véi ong Nguyén
Van T3, ba Nguyén Thi Bich T2 vé tranh chap hop dong dat coc



Hiy bo hop dong dit coc 1ap ngay 03/01/2022 giira anh Pham Thanh T véi
vo chong éng Nguyén Van T3, ba Nguyén Thi Bich T2.

Budc vo chong 6ng Nguyén Van T3, ba Nguyén Thi Bich T2 tra cho cho
anh Pham Thanh T so tiép dat coc 120.000.000d6ng va ‘khoén tien boi thuong
(phat coc) 1a 120.000.000d6ng. Tong cong la 240.000.000d0ng.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh an phi dan su so tham va quyén
khang cao cua cac bén duong su.

Ngdy 22 thang 8 nam 2023, bi don ong Nguyén Vin T3 khang c4o mot phan
ban 4n so thdm khong dong y tra tien phat coc cho anh Pham Thanh T la
120.000.000d6ng, chi dong y boi thuong so tién 30.000.000d0ng.

Tai phién Toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don gitr
nguyén ndi dung khang cao nhu trén.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cuaa bi don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh té tung, nguoi
tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat
t6 tung; dong thoi dé nghi HDXX khong chap nhan noi dung khang céo cua bi
don, gitr nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu c6 trong hé so vu dn diwrgc tham tra tai phién
toa va cdn cir VAo ket qud tranh ludn tai phién tda, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé t tung: Bi don ba Nguyén Thi Bich T2 c6 don xin xét xtr vang mat
Do d6, Toa &n tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo
luat T4 tung Dan su.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van T3, Hoi dong
xét xtr thay rang:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vy an tai Toa an cap so tham va tai phién toa
phlc tham, nguyén don, bi don déu thira nhan vao ngay 03/01/2023, hai bén ky két
hop ddng dit coc vai s6 tién dat coc 1a 120.000.000d0ng. Muc dich 1a dé dam bao
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Cac bén duong sy déu
théng nhat mot phan noi dung khai kién cua nguyén don vé viéc hay hop dong dit
coc ngay 03/01/2022, bi don tra lai s6 tién dat coc 13 120.000.000d6ng cho nguyén
don.

[2.2] Tuy nhién, cac bén duong sy khong thong nhat voi nhau vé sé tién phat
coc. Nguyén don cho rang hai bén ky két hop dong dat coc dé dam bao cho viéc

nhan chuyén nhuong toan b nha va dat tai thira dat sé 1183, to ban do sé 19, dién
tich 276m?, toa lac tai thén P, x4 M, huyén P, tinh Binh Pinh theo Gidy chung
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nhan quyén str dung dat c6 sé vao s6 CH00056 ngay 11/5/2010 da dugc Uy ban
nhan dan huyén P cap cho vo chdng 6ng Nguyén Van T3 va ba Nguyén Thi Bich
T2 (goi tat 1a thira dat s6 1183), nhung sau khi nhan tién dat coc thi v chéng dng
T3 khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nha dit néu trén cho anh T. Vi
vay anh T khoi kién yéu cau v chong 6ng T3 phai tra sé tién phat coc theo thoa
thuan 1a 120.000.000d4ng. Con bi don cho rang hai bén ky hop dong dit coc dé
dam bao cho viéc chuyén nhugng mot phan dién tich dat d6i voi thira dat néu trén,
vi vo chdng 6ng T3 chi c6 mot thira dat duy nhat nén khong thé chuyén nhuong hét
nha va dat nhu anh T trinh bay, nén khéng tiép tuc thuc hién hop dong.

Hoi dong xét xur xét thay: Sau khi hai bén ky két hop dong dit coc ngay
03/01/2023, anh T da dua cho vo chong ng T3 s6 tién 120.000. OOOdE)ng dé dam
bao cho viéc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung d4at va cac bén
cling cam két tai Diéu 2 cta Hop ddng: “khi nao hoan thién gidy to sang nhwrong
thi sé tra phan tién con lai la 300.000.000d6ng . Mat khac, ca nguyén don bi don
déu thira nhan mot thang sau khi ky két hop déng dat coc, hai bén di dén Vin
phong cong chang dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung chiing
minh nhan dan cua 6ng T3 hét han nén khong thuc hién duge. Pidu d6 thé hién y
chi cua cac bén khi giao két hop dong dat coc nham muc dich dam bao cho viéc
thuc hién hop déng chuyén nhuong doi véi nha va dat tai thira dat s6 1183. Tuy
nhién, vo chong ng T3 khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi Iy
do hai bén thoa thuan miéng I chi chuyén nhuwong mét phan dién tich thira dat néu
trén chi khdng thoa thuan chuyén nhuong toan bo nha va dit nhu anh T khai nén
khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong. Loi khai cia vo chong dng T3 khdng
dugc nguyén don thira nhan va ciing khong c6 chiing ¢t ching minh nén vo chdng
6ng T3 co 18i trong viéc thuc hién hop dong dat coc. Do dé, vo chong 6ng T3 phai
chiu sé tién phat coc 1a 120.000.000d0ng 1 phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 328
Bo luat dan su. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan toan b yéu cau khai kién
cua anh Pham Thanh T, budc vo chong dng T3, ba T2 phai tra cho anh T sb tién la
240.000.000d6ng, trong d6 tién coc 1a 120.000.000dong va tién phat coc
120.000.000d6ng 1a pht hop thoa thuan tai muc 1 Diéu 3 Hop dong dit coc ngay
03/01/2022 va Diéu 328 B luat dan sy nam 2015.

[3]Twr nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xur khdng chap nhan toan b
ndi dung khang cao cua bi don 6ng Nguyen Van T3, gilr nguyén ban an dan sy so
tham.

[4] Céc quyét dinh khéc ciia ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan sy phlc tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi,
6ng Nguyén Van T3 phai chiu 300.00d6ng nhung dugc trir 300.000d0ng tién tam



g an phi da nop theo bién lai thu s 0009240 ngay 22/8/2023 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Phu My.

[6] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don trinh bay luan
ctr d& nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén
Ban &n dan su so tham 1 phd hop véi nhan dinh caa Toa.

[7] Dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé viéc
giai quyet vu an d€ nghi Hoi dong xet xuir khong chap nhan khang cao cua bi don,
gi nguyén noi dung Ban an so tham la phu hop véi nhan dinh cua Toa.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khodn 1 Piéu 308 Bg ludt To tung dan su nam 2015;

Céin cit cac Piéu 328 Bg ludt Dan sy 2015;

Can cir Piéeu 26, Dieu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thirong v Quéc hgi.

Tuyén Xi:

1. Khéng chap nhan noi dung khang céo cua bj don 6ng Nguyén Vin T3.
Giit nguyén ban &n dan sy so tham s 87/2023/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phu My.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Pham Thanh T.

2.1. Huy bo hop géng dat coc lap ngély 03/01/2022 gitta anh Pham Thanh T
véi vo chong 6ng Nguyén Van T3, ba Nguyen Thi Bich T2

2.2. Bugc vo chong 6ng Nguyén Vian T3, ba Nguyén Thi Bich T2 tra cho
anh Pham Thanh T so tién dat coc 120.000.000d6ong va tien phat coc la
120.000.000d6ng. Tong cong 1a 240.000.000d6ng (hai trém bon muoi tri¢u dong).

3. V¢ an phi dan su:

3.1. An phi dan sy so tham: Vo chong 6ng Nguyén Van T3 va ba Nguyén
Thi Bich T2 phai chiu 12.000.000d6ng (muoi hai triéu déng).

Hoan tra lai cho anh Pham Thanh T 6.000.000dong (sau trigu dong) tien tam
ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 0008927 ngay 20/12/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Phu M.

3.2.  An phi dan su phtc tham: 6ng Nguyén Vian T3 phai chiu 300.00d6ng
(ba traim nghin d6ng) nhung duoc trir 300.000d6ng tién tam tng an phi di nop theo
bién lai thu s6 0009240 ngay 22/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phi
M.

4. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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5. Quyén va nghia vy thi hanh &n:

5.1. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

5.2. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh;
- TAND huyén Phu My;
- Chi cyc THADS huyén Phu My;
- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pd Thi Tham






