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Ban 4n s6: 485/2018/DS-PT
Ngay: 15-5-2018
V/v Tranh chéap hop ddng mua ban
nha va chia thira ké.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ong Lé Tho Vién
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Lé Thién Huong
Ong Nguyén Vian Hau
- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.
Ngay 15/5/2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét
xUr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 98/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 3
nam 2018 vé vu viéc “ Tranh chap hgp dong mua ban nha va chia thira ké”.
Do ban 4n dn sy so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phac tham sé 1776/2018/QD-PT
ngay 18 thang 4 nam 2018, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim: 1962
Dia chi: 68 Long Binh, Phuong 4, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.
Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Poan
Trong N1 - L}lét su cua Van phong luat su BPoan Trong N1 thuoc Poan luat su
Thanh pho H6 Chi Minh.
Bi don: 1. Ong Nguyén Tac X, sinh nim: 1946.
Dia chi: 82 Puong A, Phudng B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1959.
Dia chi: Ap R, xd U, huyén I, tinh Tra Vinh.
bai dién uy quyép ctia ong X va ba N: Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim:
1985 (Van ban uy quyén ngay 22/5/2014).



Dia chi: 82 Puong A, Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cho bi don: Ong Trinh Thanh Bé
- Luat su cua Trung tam tu van phap luat Hoi luat gia Quan T thuoc Poan luat
su Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin A, sinh nam: 1961.

bia chi: 84/10 Buong O, khém B, Phuong C, thanh phé F, tinh Tra Vinh.

_Dai dién uy quyén: Ba Nguyén Thi HI, sinh nim: 1962 theo vin ban uy

quyén ngay 01/10/2013.

2. Uy ban nhan dan Quan T, Thanh pho HO Chi Minh.

bia chi: S6 4 Du’(‘mg K, Phuong E, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién uy quyén: Ong Nguyen Hong L — Pho truong phong Tai Nguyén

va Moi Truong Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh theo Vian ban uy quyén sb
3365/UBND - VP ngay 29/12/2017.

3. Van phong cong chung P.

Dia chi: A24/3 Qudc 10 X, 4p Y, x P, huyén Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién uy quyén: Ong Nguyén Thanh C — Céng chimg vién theo Vian
ban uy quyén ngay 24/12/2017.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trinh bay ctia nguyén don ba Nguyén Thi H1:

Ong Nguyén Vin G (chét ngay 01/5/2013) va ba Nguyén Thi N2 (chét
ngdy 26/9/2008) c6 04 nguoi con tén Nguyén Thi Thanh P sinh nim 1958,
Nguyén Tac X sinh nim 1946, Nguyén Vin A sinh nam 1959 va Nguyén Thi
H1 sinh nam 1962.

Cin nha 82 Puong A, Phuong B, Quén T, Thanh ph6 H6 Chi Minh do ba
Nguyén Thi Thanh P ding tén s& hitu. Can nha hi¢n nay do vg chéng ong X,
ba N str dung.

Ba P bi bénh chét ngay 03/4/2011 khong d¢é lai di chuc. Hang thira ké thtr
nhat cta ba P luc d6 chi con cha rudt 12 6ng Nguyén Vian G. Ong X 1a em rudt
cua ba P 1¢1 dung viéc ba P dau bénh da lam hop déng mua ban nha voi ba P
vao ngdy 09/3/2011. Noi dung ctia hop dong khong phu hop vi gid tri nha gan
5 ty dong trong khi 6ng X chi mua véi gia 400.000.000 dong va éng X ciing
khong ching minh dugc minh di giao tién ddy du cho ba P. Ba P bi bénh néu
ban nha thi ba phai cho cha va cac anh chi em biét nhung khong ai biét viéc ba
P ban nha cho 6ng X. Khi 6ng G con séng, 6ng G da kién tranh chap hop dong
mua ban nha véi vo chong ong X, ba N. Sau khi ong G chét ba H1 da rat don
khoi kién dé hoa giai véi 6ng X, ba N nhung khong hoa giai duoc nén ba H1
1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong mua ban nha ngay



09/3/2011 giita ba P véi vo chong 6ng X, ba N dong thoi yéu cau Toa an chia
thira ké di san cta ba P 14 can nha 82 DBuong A, Phuong B, Quan T, Thanh pho
Hb Chi Minh cho nhitng nguoi thira ké ctua ba P 1a Nguyén Tac X, Nguyen
Vin A va Nguyén Thi H1 theo qui dinh cuia phép luat. Ba H1 dong y véi két
qua dinh gia ngay 02/10/2015 ctia Cong ty ¢ phan dinh gia va dau tu kinh
doanh bat dong san V va khong c6 yéu cau dinh gia lai. Ba H1 khong c6 yéu
cau giai quyét chi phi dinh gia.

Bi don 6ng Nguyén Tic X va ba Nguyén Thi N ¢ dai dién hop phap 1a
ong Nguyén Thanh H2 trinh bay:

Can nha 82 Puong A, Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh do
6ng X mua cua ba P. Hop ddng mua ban c6 cong chiung va hai bén da thanh
toan tién dy du, dang qui dinh ctia phap luat. Ong X va ba N da lam xong thi
tuc ddng bo sang tén va da nhan nha ¢ 6n dinh. Nha do 6ng X va ba N sé hitu,
khong phai di san do ba P dé lai nén bi don khong chap nhén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Bi don ciing khong c6 v kién gi vé viéc dinh gid nha ngay
02/10/2015 ctia Cong ty cb phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san V.

Nguoi co quyérg loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van A co dai dién
hop phap 1a ba Nguyen Thi H1 trinh bay: Ong A c6 cung y kién véi ba HI.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh trinh bay:

“Uy ban nhan dan Quén T nhan thdy viéc cap glay ching nhan quyén st
dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BD9757882
(s6 vao sd cip Gidy chung nhan: CHO00790) cho ong Nguyén Tic X va ba
Nguyén Thi N 13 theo ding quy dinh Luét Dat dai nam 2003 va Nghi dinh sd
181/2004/Nd-CP cua Chinh Phu”.

Ngudi cb quyén loi, nghia vy lién quan Van phong cong chimg P trinh
bay:

Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & do ba
Nguyén Thi Thanh P va ong Nguyén Tac X xac 1ap va duoc Cong ching vién
Van phong cong ching P Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan sb
000253/2011/CCBH, quyén s6 01 TP/CC-SCC/CCBH ngay 09/3/2011 hoan
toan phu hop vdi qui dinh ctia phép luat, cé gia tri phap ly theo qui dinh cta
Luat Cong chimg. Bén nhan chuyén nhuong di diang ky thay doi chu st dung,
so hitu theo quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an céng nhan hop dong néu
trén.

Tai ban an s6 15/2018/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2018 cua Toa an nhan
dan Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh d4 quyét dinh:

_ 1.Khong chap nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viec Huy hop
dong mua ban nha ngay 09/3/2011 gitra ba Nguyén Thi Thanh P voi 6ng
Nguyen Tac X va ba Nguyén Thi N.



2. Khong chip nhan yéu cau chia thira ké cua ba Nguyén Thi H1 d6i voi
can nha 82 Puong A, Phuong B, Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. An phi déan sy so tham:

Ba HI phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 200.000 déng d6i v6i yéu cau
huy hop dong mua ban nha va 200.000 dong d6i voi yéu cau chia thira ké,
nhung dugc can trir vao tién tam Gng an phi da nop 1a 7.000.000 dong theo
bién lai thu s6 AE/2012/02097 ngay 19/11/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy Quan T. Ba H1 da ndp du an phi dan su so tl}ém va duoc tra lai sO tién
chénh I¢ch 1a 6.600.000 (Sau tri¢u sau trdm ngan) dong.

Ngoai ra, an so thidm con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua duong su theo luat dinh.

Ngay 29 thang 01 nam 2018, ba Nguyen Thi H1 khéng cdo toan by ban an
so tham néu trén véi yéu cau hiy bo hop dong mua ban nha va chia thira ké
d6i véi can nha 82 Pudng A, Phuong B, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham:
Ba Nguyén Thi HI van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi sira an
so tham, chap nhan yéu ciu khang cdo ctia ba H1.

DPai di¢én bi don khong (jong ¥ voi yéu cau khang cdo ciia nguyén don, dé
nghi gilt nguyén ban an so tham.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang khang cao
cua nguyén don 1a khong cé can ctr, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi cé quyérl loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin A c¢6 dai dién
hop phép 1a ba Nguyén Thi H1 thong nhat vdi1 ndi dung khang céo cua ba H1.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu quan di€ém giai quyét vu an:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va duong su
thuc hién ding theo quy dinh cta B luat to tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi khong chép nhan yéu cau khang cio ctia ba Nguyén
Thi H1, gilt nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

V& thu tyc t6 tung:



~ bon khang c4o cua ba Nguyén Thi H1 lam trong han luat dinh nén dugc
chap nhan.

Ong Nguyén Héng L 1a dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhén dan
Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh c6 don dé nghi xét XU vang mit ngay
09/05/2018; Ong Nguyen Thanh C la dai dién theo uy quyén cta Vin phong
cong ching P c6 Don xin vang mit ngay 09/05/2018 nén Hoi dong xét xir van
tién hang xét xu vang mat cac duong sy theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228
Bo luét to tung dan su.

Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don cé du can ctr xac dinh:

Nha dét s6 82 Puong A, Phuong B, Quan T thudc thira 137 to ban d6 sb
20, Phuong 3, Quan 8 dd duoc Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cép
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat & sb 234/98 cho ong
Pho Di€u V dai dién dung don khai trinh cia 6ng Ph6 Xuan b (chét nam 1978)
va ba Pong Thi H3 (chét nam 1995) vao ngay 05/01/1998.

Ngay 20/3/2001, cac dong thira ké ctia ong Pho Xuan D va ba Pong Thi
H3 ban phan thira ké cho 6ng Phé Diéu V va ba Nguyén Thi Thanh P theo Hop
d6ng mua ban s6 03058/HD-MBN do Phong Cong ching nha nuéc Q Thanh
phé H6 Chi Minh 1ap va da dugc S¢ dia chinh nha dat cap nhat trén Gidy
chting nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat & ngay 12/4/2001.

Ngay 10/12/2007 ba Nguyén Thi Thanh P khai nhan di san thira ké nha
dat s6 82 Puong A, Phuong B, Quan T (6ng Pho Diéu \4 chét nam 2003) do
Phong Cong chimg nha nudc Q 1ap va ching thyc theo sO cong ching 01862
quyén so 12 va da dugc So Tai nguyén va Mo6i truong thanh phd cap nhét trén
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat & ngay 19/12/2007.
Nhu vay ba Nguyén Thi Thanh P 1a nguoi chi s hiru hop phap, duoc co quan
nha nudc c6 thim quyén cong nhan tai san néu trén theo quy dinh phap luat, ba
duoc quyén dinh doat tai san cua minh: mua ban, tdng cho tai san véi tu cach la
chu s¢ hiru.

Ngay 09/3/2011 ba Nguyen Thi Thanh P ky Hop d6ng mua ban nha ¢ va
quyén st dung dat & thudc Glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str
dung dat ¢ s6 234/98 ciia nha dét s6 82 Duong A, Phuong B, Quan T cho ong
Nguyén Tic X theo Hop dong mua ban sé 000253/2011/CCBH quyén s
01TP/CC-SCC/CCBH do Van phong Cong ching P chung nhéan.

Ba HI va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba H1 cho rang hop
déng mua ban nha gitra ba P véi 6ng X, ba N vo hi€éu do ba P bi bénh ning
khong du sang sudt dé thyc hién giao dich, gia mua ban ré hon gia thi trudng
nhung bén ba tai cip so thdm ciing nhu phuc thim khong c6 chimg clr nao
chiing minh ba P vao thoi diém mua ban nha bi mat nang luc hanh vi dan sy
hay bi ltra doi dé giao dich voi 6ng X va ba N, quyén quyét dinh gia mua ban
dua trén sy thda thuan ctia bén mua va bén ban, hon nita ba P va 6ng X 1a anh
em rudt, nha ban bao nhi€u hoan toan do su thoa thuan cua ca hai bén. Do do
viéc mua ban nay 1a hoan toan phu hop véi qui dinh cia phap luat, co gia tri
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phap 1y nén viéc ba H1 khang céo yéu cau huy hop déng mua ban cin nha 82
buong A, Phuong B, Quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh giita ba Nguyén Thi
Thanh P véi vg chong 6ng Nguyén Tac X va ba Nguyén Thi N 1a khong cé cin
ctr dé chap nhan.

Ngay 25/4/2011, Van phong dang ky quyen str dung dit Quan T ky xac
nhén ndi dung thay d6i chu s¢ hiru trén Glay chting nhan quyén so hitu nha ¢
va quyén st dung dat & s6 234/98 do Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh cip ngay 05/01/1998 cho ong Nguyén Téc X va ba Nguyén Thi N sau
khi cac bén mua ban thyc hi¢n xong nghia vu thué cho nha nudc.

Ngay 20/5/2011 Uy ban nhan dan Quan T cép lai G1éy ching nhan quyén
su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 BD757882
(s6 vao s6 cip Gidy chung nhan: CHO00790) cua nha dat s6 82 Puong A,
Phuong B, Quan T cho 6ng Nguyén Tic X va ba Nguyén Thi N theo yéu cau
cua 6ng X va ba N.

Nhu vay, cin nha 82 Pudng A, Phuong B, Quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh hién do 6ng Nguyén Tac X va ba Nguyén Thi N s¢ hitu. Tai thoi diém ba
P chét ngay 03/4/2011 thi nha d3 dugc ban cho 6ng X theo Hop ddng mua ban
nha 09/3/2011 da dugc cong ching ching thuc. Ba P chét khong dé lai di san
thira ké nén khong c6 co sé dé chia thira ké can nha 82 Puong A, Phuong B,
Quan T, Thanh phé HO Chi Minh nhu yéu cau khang céo cta nguyén don.

Viéc Tda an cap so thdm nhan dinh, vién dan diéu luat dé khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua ba HI vé viéc huy hop déng mua ban nha va chia
thira ké tai san tranh chap 1a ¢ can ct, phu hop quy dinh phap luat nén gitt y
phan nay cua an so tham.

V& 4an phi dan sy so thim: Toa an cap so tham budc ba H1 phai chiu an
phi so tham 200.000 dong d6i v6i yéu ciu chia di san thira ké 1a khong dung
quy dinh phap luat tai thoi diém thy 1y giai quyét vu an. Boi cin ctr vao Khoan
1 Picu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, ~giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1é phi Toa an; Diéu 12 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi dong thém phan Toa an nhan dén tdi cao vé viéc Huéng dan
ap dung mot s6 quy dinh cta phap ludt vé an phi, 1¢ phi tda 4n thi du khong
chép nhan yéu cau chia di san thira ké thi ciing khong phai chiu 4n phi dan su
so tham. Do d6 ba H1 khong phai chiu 4n phi dan sy so thim nén stra phan nay
clia 4n so tham.

Do chap nhian mot phan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi H1 nén
hoan tién tam ung an phi dan sy phtc tham cho ba H1.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin ctr Khoan 1 Dicu 148, Diéu 293, Khoan 2 Dicu 308, Diéu 309, Piéu
313 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi H1.

Stra mot phan ban an so tham (vé an phi), xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc hay hop
dong mua ban nha ngay 09/3/2011 gitra ba Nguyén Thi Thanh P voi ong
Nguyén Tac X va ba Nguyén Thi N.

2. Khéng chip nhan yéu ciu chia thira ké cua ba Nguyén Thi H1 d6i voi
can nha 82 Puong A, Phuong B, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.
3. An phi dén sy so thim:

~ Ba HI khong phai chiu an phi dan su so tham ddi véi yéu cau chia thira
ke khong dugc chap nhan.

Ba H1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 200.000 déng ddi véi yéu cau
huy hop déng mua ban nha duoc cin trir vao tién tam ung an phi da nop la
7.000.000 dong theo bién lai thu s6 02097 ngay 19/11/2013 ciia Chi cyc Thi
hanh an dan sy Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba H1 da ndp du an phi dan
su so thim va duoc tra lai sb tién chénh 1éch 1a 6.800.000 déng.

Hoan tién tam Ung 4n phi dan sy phic thim cho ba Nguyén Thi H1 1a
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0014237 ngay 29/01/2018 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quéan T, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quéan T, TP.HCM,;
- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Tho Vién



