TOA AN NHAN DAN QUAN X CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 446/2022/DS-ST
Ngay: 29/12/2022

V/v “tranh chap hop dong

tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN X, THANH PHO H

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Hiéu Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Ngoc Tién

2. Ong Luu Ptrc Quang

- Thue ky phién toa: Ba Tran Quynh Mai, Thu ky Toa an nhan dan Quén X.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Qugn X, Thanh phé H tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 ndm 2022 tai try s¢ T0a an nhan dan Quan X m¢ phién toa xét

x1r so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 183/2022/TLST-DS ngay 01 thang 7 nam
2022 vé “Tranh chap vé hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so

278/2022/QDST-DS ngay 23 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
217/2022/QDST-DS ngay 12 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Xuit nhap khau V (E)
Tru so: Lau 8 V, s6 72 Lé Thanh T, phuong Bén N, Quan O, Thanh ph H.
Pai dién uy quyén: Ong Bui Vin Q (gidy uy quyén s 57/2022/EIB/UQ-TGP
ngay 13/6/2022)
(c6 don xin xét Xt ving mit)
2. Bi don: Ba Pham D Hoai H
(Vang mit 1an 2 khong 1y do)
Dja chi: S6 A7 Bis Cu x4 T, dudng Nguyén Tri P, Phuong F, Quan X, Tp. H.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Tran Vian O
-BaLé ThiN
- Ong Tran Cong H
- Ong Nguyén Kim Vin M.
- Ong Nguyén Kim Minh T.
- Ong Nguyén Hong T.



- Ba Tran Thi Ngoc H.

- Ba Nguyén Thi Thuay T.

-Ong Ly T.

- Ba Nguyén Thi N.

- Ong Nguyén Xuan T.

- Ba Nguyén Thi Ngoc M.
- Ba Nguyén Thi L.

- Ong Tran Hiru D.

- Ong Tran Vin H.

- (:)ng Pham Van V.

- Ong Huynh Ngoc Au K.

(Vang mit 1an 2 khong 1y do)

Cung dia chi: s6 30 duong s6 5A, Cu x4 B, Phuong E, Quéan O, Tp. H.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 13 thang 6 nim 2022 va ban tu khai, nguoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Bui Van Q trinh bay: Ngay 22/06/2015, Ngan
hang TMCP Xuét nhap khau V (sau day gol tét 12 E) ky véi ba Pham D4 Hoai H hop
dong tin dung sO 1411-LAV-201500112, 50 tién vay 4.110.000.000 dong Muc dich
vay: Hoan tién ngudi than vay thanh toan tién mua nha. Thuc hién hop dong trén, ngay
30/6/2015, E giai ngan theo Hop dong tin dung kiém Khé wéc nhan ng sé 1411-LDS-
201500141, s6 tién 4.110.000.000 dong, thoi han vay 180 thang. D¢ dam bao cho
khoan vay trén, ngay 22/6/2015, cac bén da ky Hop ddng thé chip quyén sir dung dét,
tal san gan lién vé6i dat s6 46/EIBQ7-PGD. PX/TSTC/15 cong ching tai Phong cong
ching s6 01 Tp.H (56 cong chitng 015148, quyén so 06/TP/CC-SCC/HDGD ngay
22/6/2015). bang ky giao dich bao tai Van phong dang ky quyén st dung dat (Phong
Tai nguyén va Méi truong) Quan O, Tp.H ngay 22/6/2015. Tai san thé chap la quyén
sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat (thira dat so 32, to
ban dé s6 10) tai sb 30, duong s6 5A Cu xa B, Phuong E, Quéan O, Tp. H theo Glay
chirmg nhan Quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BE 864593, s6 vao s6 cap GCN: CH00387 do Uy ban nhan dan Quéan O, Tp.H cap
ngay 25/8/2011.

Thyc hién hop dﬁ)ng, ba H tra duoc sb tién 3.679.209.421 dong (trong d6 no

gbe 14 1.553.120.000 dong, no 14i 1a 2.126.089.421 dong) Pén ngay 30/03/2021 D
Hoai H khong thanh toan ng cho E nén khoan vay chuyén ng qua han.

~Ke tu khi qua han, E da nhiéu 1an yéu cdu DS Hoai H tit toan no nhung dén
nay D6 Hoai H van khong thuc hi¢n va khong hop tac thanh toan toan b ng cho
Ngéan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, E rat mot phan yéu cau khai kién vé no 13i cham tra
1ai d6i voi Hop dong tin dung sd 1411-LAV-201500112 ngay 22/6/2015 va Hop dong

tin dung kiém Khé wdc nhin no sb 1411-LDS-201500141 ngay 30/6/2015 tam tinh
dén ngay 29/12/2022 1a 84.858.644 dong.

Tam tinh dén ngay 29/12/2022, B3 Hoai H con no E nhu sau:



- No gbe : 2.556.880.000 dong;

-No ldi trong han  : 514.181.811 ddng;
-Noldiquahan  : 80.031.616 dong;
Téng no © 3.151.093.427 dong.

E d& nghi Toa 4n giai quyét, budc: Ba Pham D3 Hoai H phai thanh toan cho E
tong sb tién tam tinh dén ngay 29/12/2022 1a 3.151.093.427 dong va tién 14 tiép tuc
tinh tir ngay 30/12/2022 cho dén khi ba Pham D4 Hoai H thanh todn xong ng cho E
theo murc 13i sudt thoa thuan trong cac Hop dong tin dung da ky két. Truong hop Po
Hoai H khong tra ng hodc tra khong day du no thi E duoc quyén yéu cau Co quan co
tham quyén phat mai cdc tai san thé chap la: Quyén sir dung dat quyen s0 httu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat (thira dat sé 32, to ban dé sé 10) tai s6 30, dudng sb
5A Cu xa B, Phuong E, Quan O, Tp. H theo Gidy ching nhén Quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan liéng voi dat so BE 864593, s6 vao s cap
GCN: CH00387 do Uy ban nhan dan Quan O, Tp.H cap ngay 25/8/2011 dé thu hoi
no cho E. Néu phat mii tai san bao dam khong du tra no thi ba Pham D3 Hoai H tiép
tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong ng cho E. Pong thoi E yéu cau ba
Pham D6 Hoai H phai tra lai chi phi xem xét tham dinh tai chd vai sd tién 1a
10.000.000 dong. Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh téng dat, niém yét hop I¢, day du cac
van ban té tung cho bi don ba Pham Pd Hoai H va nhirng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan nhung bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ndp vin
ban trinh bay y kién, khong dén Toa an. Toa an ciing da tién hanh hai phién hoa giai
nhung khong hoa giai duoc do vang mit cac dwong su. Tai phién tdoa hom nay, du da
tién hanh day du cac thu tuc tong dat xét xtr lan 2 hop 18 nhung cac duong su van vang
mit nén Hoi déng xét xir quyét dinh xét xtr ving mit dwong su theo dung quy dinh cua
phép luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan X phat biéu y kién: Trong
qua trinh thy Iy va giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xur da thuc hién dung
trinh tu @hﬁ tuc theo quy dinh cta Bo luat To tung dan su. D& nghi H(f)iq dong xét xu
giai quyet chap nhan don khoi kién ciia Ngan hang TMCP Xuat nhédp khau V budc ba
Pham D0 Hoai H phai tra ng cho Ngan hang so tién no goc la 2.556.880.000 dong va
chi phi xem xét tham dinh tgi cho6 1a 10.000.000 dong; vé ng 1ai s€é do Ho1 dong xét xir
xem x¢&t, tinh toan cu thé ké tir ngay D6 Hoai H vi pham dén ngay vu an dugc dua ra
x€t xr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

‘ 1.1 Xét thdy nguyén don Ngéan hang TMCP Xuét‘nhép khau V khoi kign yéu
cau Toa an budc bi don ba Pham D6 Hoai H phai tra tién da vay theo hgp dong tin

dung, day 1a vu an dan sy “Tranh chap hop dong tin dung”. Bi don c6 dia chi tai Quan
X, Tp. H nén theo khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39



Bo6 luat td tung dan sy thi vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Quan X, Tp. H.

1.2 Bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan di dugc triéu tap hop 18 dén
lan tht hai ma van vang mit tai phién toa. Can ctr khoan 1 va diém b khoan 2 Dleu 227
B luat td tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit bi don, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung khoi kién, Hoi ddng xét xir thdy riang:

2.1 Can ctr vao hop dé)ng tin dung va céc khé uéc nhan no xac dinh ba Pham
D4 Hoai H ¢6 vay cua E va dd nhan du tién.

Ké tir khi nhén tién vay cho dén thoi diém xét xtr, ba Pham D3 Hoai H moi
thanh toan cho Ngan hang mot phan tién gdc va 13i cia hop dong tin dung s6 1411-
LAV-201500112 ngay 22/6/2015 la 3.679.209.421 ddng (trong d6 ng goc la
1.553.120.000 dong, no 13i 14 2.126.089.421 dong).

Sau do, ba Pham D4 Hoai H khong thyc hién nghia vu t,ré ng thpo cam két do
do co co s¢ xac dinh ba Pham D6 Hoai H con ng ngéan hang so tién goc cua cac hop
dong tin dung la 2.556.880.000 dong.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Dicu 95 ciia Ludt céc t0 chirc tin
dung quy dinh: “T6 chire tin dung va khach hang co quyén thoa thuan vé 1ai suat, phi
cap tin dung trong hoat dong ngén hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh cia phap
luat”. Can ctr Thong tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Thong doc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam hudéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang tién dong Viét
Nam ddi vé6i khach hang theo lai suét thoa thuan, nén E 1a t6 chire tin dung thuc hién
cho vay bang dong Viét Nam theo 13i suat thoa thuan d6i voi khach hang 1a khong trai
phép luit.

Cin ¢t vao cac hop dong tin dung giita cac bén, tir ngdy ba Pham D6 Hoai H
khong thanh toéan 1ai theo thoa thuan thi ngan hang chuyén toan bd ng sang ng qua han
la ¢ co s& dé chap nhan.

Xét viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau tinh 13i tram tra
1ai (lai phat) d6i v6i Hop dong tin dung so 1411-LAV-201500112 ngay 22/6/2015 va
Hop dong tin dung kiém Khé wéc nhan no sé 1411-LDS-201500141 ngay 30/6/2015
tam tinh dén ngay 29/12/2022 1a 84.858.644 dong la hoan toan tu nguyén nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

2.2 V& yéu cau phat mii tai san thé chap:

Hoi dong xét xir nhan dinh: Quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dét (thita dat s6 32, 16 ban do s6 10) tai s6 30, dwong s6 5A Cu xé Bi,
Phuong E, Quéan O, Tp. H theo Glay ching nhén Quyen su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BE 864593, 56 vio s6 cap GCN: CH00387 do
Uy ban nhan dan Quéan O, Tp.H cap ngay 25/8/2011 Ba Pham D6 Hoai H da thé chip
tai san trén cho E thong qua Hop ddng thé chip quyén st dung dt, tai san gén lién voi
dat s6 46/EIBQ7-PGD. PX/TSTC/15 cong chung tai Phong cong ching s6 01 Tp.H (s6
cong chimg 015148, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2015). Pang ky giao
dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat (Phong Tai nguyén va Moi
truong) Quan O, Tp.H ngay 22/6/2015 theo dtng quy dinh phap luat. Do d6 khi ba



Pham D6 Hoai H khong thanh toan thi tai san trén s& duoc phat mai dé thi hanh tra s6
tién no 1a co can cu.

Trong truong hop xir Iy cac tai san biao dam van khong di thyc hién nghia vu ctia
ba Pham D6 Hoai H tai E thi E c6 quyén yéu cau ba Pham D6 Hoai H tiép tuc thuc hién
nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong ng cho E.

Tir nhitng phén tich néu trén, nguyén don Ngan hang TMCP Xuat nhép khiu V
khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ba Pham D6 Hoai H phai tra cho Ngan hang cac
khoan ng trén 1a c6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Dbi v6i yéu cau ciia nguyén don budc bi don ba Pham DS Hoai H phai tra lai
cho nguyén don chi phi xem x¢t tham dinh tai cho voi s6 tién 10.000.000 dong. Ho1
dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Nguyén don yéu cau Toa an nhan dan Quan X xem xét, thim dinh tai chd va
da nop tién tam ng chi phi xem xet, tham dinh tai chd theo yéu cau cua Toa an.
Xét thay yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén cin ¢t vao khoan 1 Piéu 157
cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 thi bi don phai chiu chi phi xem xat tham
dinh tai chd. Xét thay yéu cau ciia nguyén don 1a c6 co so nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[3] V& an phi: Bi don ba Pham D4 Hoai H phai chiu toan bd an phi trén sd tién
phai trd cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 biéu 26; ‘diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
bicu 147; khoan 2 biéu 227; Diéu 273 B0 luat To tung dan su;

Cin ct khoan 2 Diéu 91; khoan 3 Diéu 95 Luat cac to chic tin dung;
Cian ct Diéu 463; Diéu 468; khoan 2 Diéu 470 Bo luat dan sy;

Cén cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Xur:
1. Chap nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don:

Budc bi don ba Pham D3 Hoai H ¢6 trach nhiém tra mot 1an cho nguyén don
Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam s6 tién con ng 1a 3.151.093.427 (ba ty,
mot tram nam muoi mbt tri¢u, khong tram chin muoi ba nghin, bon tram hai muoi
bay) dong. Trong do, no gcc 2.556.880.000 (hai ty, ndm tram nam muoi sau triéu,
tdm tram tdm muoi nghin) dong, ng 1ai trong han: 514.181.811 (ndm tram muoi bén
triéu, mot trim tdm muoi mét nghin, tam trim muoi mot) dong, no 13i qua han:
80.031.616 (tam muoi tridu, khong trim ba muoi mét nghin, sau trim mudi sau) dong.
Ngay sau khi ba Pham D3 Hoai H thanh toan xong sé tién con phai thi hanh cho Ngan
hang TMCP Xuit nhap khau V thi Ngén hang thuong TMCP Xuét nhap khau V ¢6
trach nhiém thanh ly, giai chap cac hop dong lién quan dén sd tién no va hoan tra ban
chinh cac gidy to lién quan dén tai san thé chap (néu khong con thé chap cho khoan
vay nao khac) theo hop ddng thé chip quyén st dung dat va nha ¢ so 46/EIBQ7-
PGD.PX/TSTC/15 cong ching tai Phong cong chung sé 01 Tp.H (s6 cong chimg



015148, quyén sé6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngdy 22/6/2015 giita bén thé chap 1a ba
Pham D4 Hoai H v6i bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP Xuat nhap khau V.

Trudng hop ban an c6 hiéu luc phap luat ma bi don ba Pham D6 Hoai H khong
tra hodc tra khong day du thi Ngan hang TMCP Xuét nhap khau V duoc quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n din sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chap (theo hop
dong thé chdp quyén st dung dat va nha & sé 46/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/15 cong
chting tai Phong cong ching s6 01 Tp.H (56 cong chitng 015148, quyén sé 06/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/6/2015) d thu hoi no.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khodn tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n, theo mirc
131 suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

Budc bi don ba Pham D6 Hoai H c6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan
hang thuong TMCP Xuét nhap khau V sb tién tam ung chi phi xem x¢ét, tham dinh tai
chd 12 10.000.000 (muoi triéu) dong.

2. Vé an phi: Bi don ba Pham D& Hoai H phai chiu 4n phi dan sy so tham la
95.021.869 (chin muoi lam triéu, khong trim hai mwoi mét ngan, tim trim sau muoi chin)
dong. Ngan hang TMCP Xuat nhap khau V khong phai chiu 4n phi dan su so tham,
hoan tra cho Ngan hang TMCP Xuat nhap khau V s tién tam mg an phi dan sy so
tham da nop 1a 45.886.873 (bon muoi lam triéu, tAm trim tim muoi siu nghin, tim trim
bay muoi ba) dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2021/0018796 ngay
29/6/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan X.

3. Puong su vang mat dugc quyén khang céo trong han 15 (muoi 1am) ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc niém yét.

Trudng hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén X,

- Chi cuc THADS Quan X,
- Cac du:ong‘ su,
- Luu VP, ho so.

Mai Hiéu Hanh



