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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TiNH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tranh
Cdc Hoi tham nhan dan:
l. Ong Huynh Van Buong
2. Ong Nguyén Hoang Nam

- Thw ky phién toa: Ong Chung Hiru Toan 13 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhan din huyén Ciu Ngang, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Diép Tan Sy, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2019 tai Toa an nhan dan huyén Cau Ngang xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y s6 42/2017/TLST-DS ngay 20 thang 12 nim 2017 vé
viéc tranh chdp quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sb
13/2019/QDXXST-DS ngay 01/7/2019 va quyét dinh hodn phién toa sd
20/2019/Qb-DS ngay 18/7/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Kim Thi Bup P, sinh nam 1977. C6 mat

Dia chi: Ap B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Minh
Nhat 1a Trg giap vién phap 1y thuoc Trung Tam Tro giup phap 1y Nha nudc tinh
Tra Vinh. C6 mat.

Bi don: Ong Thach A, sinh nam 1951. C6 mit

Dia chi: Ap B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Pham Thi Thién
Phuong la Trg giup vién phap ly thudc Trung Tam Trg giup phap 1y Nha nudce tinh
Tra Vinh. (Vang mit do 6ng Thach A c6 don tir chdi khong yéu cau tro gitip phap

1y).

Pai dién theo uy quyén ciia 6ng Thach A : Chi Thach Thi Pha L sinh nim
1979. Pia chi: Ap B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh. C6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua chi Pha L : Ong Nguyén Vinh
Binh — Luét su thudc trung tdm tu van phap luat tinh Tra Vinh. C6 mit.

Pia chi: S6 303 duong L& Loi, khom 3, phuong 1, thanh phé Tra Vinh, tinh
Tra Vinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Thach Thi C, sinh nam 1935.

2. Ba Kién Thi P, sinh nam 1966.

3. Chi Kién Thi Sanh N, sinh nam 1995.

4. Anh Kim Ngoc M, sinh nam 1984.

Pai dién theo ty quyén ctia ba C, ba P, anh M va chi N: Chj Kim Thi Bup P
sinh ndam 1977. C6 mat

Cung dia chi: Ap B, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh.

5. Ba bang Thi M, sinh nam 1949.

6. Chi Thach Thi Pha L, sinh nam 1979. C6 mat

7. Chi Thach Thi T, sinh nam 1992.

8. Anh Thach Sa P, sinh nam 1987.

9. Anh Thach D, sinh nam 1979.

Cung dia chi: Ap B, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh.

10. Anh Thach L, sinh nam 1976.

11. Anh Thach D, sinh nam 1974.

Cung dia chi: Ap G, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Dai dién theo uy quyén cua ba M, chi T, anh D, anh P, anh L, anh D 1a chi
Thach Thi Pha L, sinh nam 1979 va 6ng Thach A, sinh nam 1951. C6 mat

Cung dia chi: Ap B, x H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi phién dich tiéng khmer: Ong Kim Na Rinh, nguyén Can bd phong
giao duc huyén Cau Ngang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa an ciing nhw tai phién toa hom
nay nguyén don chi Kim Thi Bup P trinh bay va co yéu cau nhw sau:

Chi Bup P 1a chéau cua 6ng Thach A, goi 6ng Thach A béng Cau, con me chi
Bup P tén Thach Thi C 1a chi rudt cia 6ng Thach A.

Vao nam 1996 me chi Bap P 1a ba Thach Thi C cho chi 02 thira dat gém:
Thua 50 468, to ban dd s6 7, dién tich 740m loai dat ao va thira dat s6 469, to ban
d6 s6 7, dién tich 10.930m? loai dat trong la cung toa lac a ap G, xa N, huyén Cau
Ngang. Hai thtra dat néu trén da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho
ho ba Thach Thi C dling tén vao ndm 1996.

Nam 1998 ong Thach A hoi chi Bup P va me chi mugn 2.000m? dat rudng
thudc thira dat sb 469 dé canh tac trong lta, chi Bap P va me chi dﬁ)ng V, hai bén
giao két bang 161 noi khong quy dinh ky han tra, qua trinh nhan dat canh tac 6ng
Thach A 14n chiém thém 1.376m? dat rudng nang tong sé dién tich ong sir dung 1a
3.376m>.

Ngay 08/9/2016 chi Bup P lam thu tuc k€ khai dang ky va dugc Uy ban nhan
dan huyén Cau Ngang cap gidy ching nhin quyén st dung dat thira 468 va thua
469 cho ho Kim Thi Bup P ding tén.

Nim 2017 chi ¢6 nhu cau 1§y lai dién tich dat 3.376 m? ma ong Thach A da
hoi muon va lan chiém canh tac trudc ddy nhung 6ng Thach A khong dong ¥ tra
dat dan dén tranh chap xay ra.

Chi yéu cau Tda an budc dng Thach A cung cac thanh vién trong ho phai tra
lai dién tich 3.376m? (trong d6 2.636m? thudc thira 469, to ban dd sb 7 tong dién



tich 10.930m? va 740m? thira s6 468, to ban d6 sb 7) cung toa lac 4p G, xi N,
huyén Cau Ngang do Kim Thi Bép P dai dién ho dung tén. Trong qua trinh Toa an
giai quyét thi ong Thach A da tra lai chi 1.000 m? nén hién nay 6ng A va vo con
ctia 6ng A con dang lan chiém 1.375 m? thira 469, to ban d6 s6 7 trong tong dién
tich 10.930m? va 740m? thudc thira sb 468, to ban d6 sb 7 (theo két qua do dac
thuee té). Tai phién toa hom nay chi Bup P rat lai 1 phan yéu cau khai kién, yéu cau
ong Thach A cing vo, con dng A phai tra 1.375 m? thira 469, t& ban d6 sb 7 tong
dién tich 10.930m? loai dét trdng lta va 740m? thudc thira s6 468, to ban dd sd 7
loai dat nuoi tréng thuy san toa lac ép G, xa N, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

Theo cdc ban khai tai Toa an ciing nhw loi khai tai phién toa hom nay ong
Thach A va dai ‘dién theo uy quyén cua ong Thach A: Chi Thach Thi Pha L trinh
bay va co yéu cau nhu sau:

Thira dat s6 468 va thira dat s6 469 c6 ngudn gbc 1a ctia d6ng Thach T va ba
Thach Thi L 1a cha me rudt cua 6ng A, sau khi cha me chét dé lai hai thira dat nay
cho chi 6ng la ba Q va ba C canh tac st dung. Sau do thi ba Q va ba C moi ngudi
cho lai 6ng 5 cong dé canh tac, khong lam gidy to. Thoi gian str dung oOng cai tao
thira dat 0 468 dién tich 740m> dat ao thanh dat rugng dé trong lua va ké khai
dugc cap quyén sir dung dat nhung khong co dugc cap quyén st dung phan dién
tich dat tranh chép nay.

Nam 2016 ba C sang tén cho Kim Thi Bup P 1a con rudt ctia ba C ding tén.
Sau khi Bup P dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi khoi kién yéu cau
ong tra lai dién tich 3. 376m? trong d6 2.636m? thudc thira 469, to ban dd s6 7
tong dién tich 10.930m? va 740m? thudc thira sd 468, t& ban d6 s6 7 cung toa lac
ap G, xa N, huyén C 1a ong khong dong y. Ly do 6ng khong c6 1an chiém, dién tich
dét trén 1a cda gia dinh 6ng cai tao va str dung tur xua dén nay. Trong do c6 1.000
m’ ba C sang nhuong cho 6ng bang miéng khong 1am gidy to, nay con ba la Bup
Pkhai kién cho rang ong lan chlem 1a khong dtng, nhung vi khong co gidy to nén
ong da chap nhan tra 1.000 m? lai cho Bup P xong. Tai phién toa hom nay chi Bup
P yéu cau ong cung vo, con 6ng phai tra 1.375 m? thtra 469, to ban d6 s6 7 tong
dién tich 10.930m? loai dat trong laa va 740m? thudc thira sb 468, to ban do sb 7
loai dat nuéi tréng thuy san toa lac ép G, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh la 6ng
khong dong y.Vi phan dat nay ba C da cho ong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Dai dién theo uy quyén cua ba M, chi T, anh D, anh P, anh L, anh D 1a chi
Thach Thi Pha L va 6ng Thach A thong nhét theo 101 trinh bay ctia 6ng Thach A va
chi Pha L.

Dai di¢n theo uy quyén cua ba C, ba P, anh M va chi N la chi Kim Thi Bap
P théng nhat theo 101 trinh bay cta chi Bup P.

Tro giip vién phap ly bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
trinh bay: Qua nghién ctru hd so, ching cir cac bén cung cip, ching ctir do Toa an
thu thap duogc, 101 khai ctia cac duong su tai phién toa hom nay c6 du can ctr chiing
minh yéu cau khdi kién cua chi Bup P 14 ¢6 co so, dé nghi hoi ddng xét xtr chip
nhan yéu cau cua chi Bup P, budc 6ng Thach A phai tra 740 m? dat ao thudc thira
468 va 1375 m* dat rudng thudc thira 469.



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: V& ngudn
gbc dat ciing nhu qua trinh su dung dat thi ong Thach A da sir dung dat tir rat lau,
cho nén qua trinh ké khai cap gidy chung nhén quyén sir dung dat chua dam bao vé
d6i tuong, cong van tra 101 viéc cap dat cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén Cau Ngang khong khang dinh viéc cdp dat cho chi Bap P 1a dtng, dé nghi
hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién ctia chi Bip P.

Y kién cia Kiém sat vién:

- Tham phan va Hoi ddéng xét xu, thu ky da tién hanh ding cac quy dinh cua
B0 luét té tung dan sy. Cac duong su chap hanh ding quyén va nghia vu theo qui
dinh cua Bo luat to tung dan sy.

- V& noi dung: Ching ctr Toa an thu thap dugc co trong ho so vu an; 16i
khai tai Toa an cling nhu 101 trinh bay cta cac bén duong su tai phién toa hom nay,
co du can cu chung minh toan by don khéi kién ba Bap P 1a dung. Tai phién toa
chi Bup P rat lai mét phﬁn yeu cau khai kién. Vi vay vi kiém sat vién dé nghi hoi
déng xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Bup P. Dinh chi mot
phan khai kién chi Bup P da rat.Tuy nhién qua trinh su dung dat ao ong A cung
cac con di cai tao san lp thanh dat rudng dé canh tac va nang gia tri dat nhu hién
nay, 6ng A khong trinh bay duoc khéi luong dat da san lap vi vy dé nghi hoi dong
xet xur buge 6ng A cung vo con ong A tra dat cho chi Bup P. Budc chi bap P phai
mot khoan tién cho 6 ong A dé lam tang gia tri dat.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia dé nghi hoi dong xét xir xem xét theo quy
dinh cua phap luat.

Vé an phi: Cac duong sy 13 ngudi dan toc thiéu sd séng ¢ ving cé diéu kién
kinh té ddc biét kho khan, c6 don xin mién an phi nén xét cho cac duong su khong
phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Nghi Quyét 326.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, can cr vao két qua
tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan huyén Cau Ngang nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xeét don khéi kién cua chi Bap P yéu cau ong Thach A, ba M, chi T, anh D,
anh P, anh L, anh D, chi Pha L phai tra phﬁn d4t 14n chiém tai xa N, huyén C, tinh
Tra Vinh nén xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap dat dai theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai” quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cta B luét to tung dan sy.

[2] Vé ndi dung:

Thira dat s6 468 va thira dat s6 469 c6 ngudn gdc 1a cia cha me rudt cua ba
C ('me chi Bup P) va 6ng Thach A la 6ng Thach T va ba Thach Thi L, khi con
song thi 6ng T ba L da chia dat cho cac con, trong do c6 phan dat thira 468 va thira
469 thi chia cho ba C, qua trinh sir dung vi thay diéu kién gia dinh 6ng Thach A
kho khan nén chinh quyén dia phuong van dong ba C va ba Q 1a chi rudt cua ong
A chia thém phan dét cho ong Thach A giap Kinh, nén ba C va ba Q c6 cho 01
phan dat cho éng Thach A, phan con lai ba C cho 6ng A lam dong lua, dén nam
1996 ba C ké khai va duoc cip quyén st dung thira dat sb 468 dién tich 740 m>



loai dat ao va thira dat s6 469 dién tich 10.930 m? loai dat tré)ng lua, 6ng Thach A
ké khai duoc cap quyén sir dung thira 473 dién tich 3.150 m? giap thira 468, 469
cung to ban dd s6 7 toa lac ép G, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Qua xem xét thAm dinh tai chd phan dat 6ng Thach A dang sir dung thira
473 dién tich 3.150 m? lién ké thira 468, 469 thi ong A dang str dung toan bo thira
468 1a 740 m? va 1 phan thira 469 1a 1.375 m? ma ba C da ting cho chi Bup P va
dugc SO Tai Nguyén va mdi truong tinh Tra Vinh cip ngay 08/9/2016 do chi Bup
P dai dién hg ding tén.

Theo cong vin sd 596 ngay 17/4/2019 ctua Uy ban nhan dan huyén Cau
Ngang tra 10i viéc cap dat cho ba C 1a dung. Vi vay chi Bap P khai kién yéu cau
ong A tra dat 1a c6 can ci.

Vé két qua tham dinh va dinh gid gia tri tai san tranh chip cac duong su
théng nhét khong yéu cau tham dinh, dinh gia lai.

Theo don khoi kién chi Bup P yéu cau ong A tra 3. 376m? thudc thura 468,
469, tai phién toa chi Buap P rat lai mot phén chi yéu cu ong A tra thia 468 dién
tich 740 m?, thira 469 dién tich 1.375 m? nén hoi dong xét xtr ghi nhan va dinh chi
phan yéu cau chi Bup P da rt.

Xét vé qua trinh str dung dat ong Thach A di cai tao dat ao dién tich 740 m?
thira 468 (nam 2016 cap lai ghi 1 dat nuoi trong thuy san) thanh dat rudng dé trong
lta nang gia tri nhu hién nay (theo gidy ching nhan QSD dét cap nam 1996 14 01
vu laa, hién nay thi trong dugc 03 vu lta), phia chi Bup P ciing thira nhan viéc nay
(chi Bup P va me chi Bip P dong y dé 6ng A san lap dé trong lua), tuy nhién gitra
ong Thach A va chi Bap P khong tinh duoc phan dat 6ng A di san lap cho nén hoi
dong xét xir xét thay budc dng A tra dat cho chi Bip P thi can phai budc chi Bup P
phai tra mot khoan tién twong dwong % gia tri dat cho ong A 1a 40.000 dong/m>.
(740 m? x 40.000 dong/ m> = 29.600.000 dong/ 2 = 14.800.000 dong) 1a phu hop
hon.

Xet quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
dé nghi chap nhan yéu cdu cua nguyén don 1a c6 co so chap nhan.

Xét quan dlem ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don dé
nghi chip nhan yéu cau cta bi don 13 khong c6 co s chap nhan.

Xét quan diém cua vi dai dién Vién Kiém Sat nhan dan huyén Cau Ngang
cling nhu nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vé an phi: Cac duong su 13 ngudi dan toc thiéu sd séng & ving cé diéu kién
kinh té ddc biét kho khan, c6 don xin mién an phi nén xét cho cac duong su khong
phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi Quyét 326.

Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Do yéu cau khoi kién cua chi Bup P duoc
chap nhan nén khong phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia. Budc ong A, ba M, chi
T, anh D, anh P, anh L, anh D, chi Pha L phai chiu 3.732.331 déng chi phi tham
dinh, dinh gia.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 9 Dicu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 35, 39, Cac Dicu 147, 157,
165, 166,217, 218 BQ luat T6 tung Dan su;



Cin ct cac Diéu 02; 03; 73 Luat dit dai nam 1993; Piéu 50; 105; 135, 136
Luat dat dai nam 2003; Diéu 166; 167; 203 Luat dat dai 2013;

Cian ctr Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005;

Cian ¢t Diéu 221 ; Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can cur cac Pidu 12, 14, 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Bup P. Pinh chi mdt phan
yéu cau khai kién cua chi Bup P.

Budc 6ng A, ba M, chi T, anh D, anh P, anh L, anh D, chi Pha L phai tra chi
Bip P dién tich 1.375 m? d4t trong lua thira 469 va dién tich 740 m? dat ao ( hién
trang 1a dat trong la) thira 468 ciing to ban d6 sé 7 toa lac 4p G, xd N, huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh do chi Bup P dai dién ho dimg tén dugc cip ngay 08/9/2016.

(Phd‘n dién tich dat 1.375 m? va 740 m? ¢é tir cén theo trich luc ban do dia
chinh kém theo c¢éng vain sé 31/CN-VPPKDD ngay 18/5/2018 ciia Vin phong ding
ky dat dai tinh Tra Vinh- chi nhanh huyén Cau Ngang).

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, khi an c6 hiéu luc phap luat, cac duong sy
c6 nghia vu gitt nguyén hién trang, khong duogc thay doi dat va cac tai san trén dat,
dudi bat ky hinh thirc nao khi chua dwgc sy dong ¥ clia co quan Nha nuée ¢6 tham
quyen.

Budc chi Bup P phai tra cho 6ng A, ba M, chi T, anh D, anh P, anh L, anh
D, chi Pha L 14.800.000 dong (Mudi bon triéu tdm trim nghin dong) tién cong siic
cai tao nang gia tri dat .

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh &4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
duogc thi hanh 4n khoan tién 14i theo murc 14i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong ung vai thoi gian chua thi hanh an.

Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Buoc ong Thach A, ba M, chi T, anh D,
anh P, anh L, anh B, chi Pha L phai chiu 3.732.331 déng (Ba tri¢u bay tram ba
muoi hai nghin ba trim ba muoi mdt dong) (trong d6 mdi nguoi chiu 446.542
dong).

Hoan tra cho chi Bup P 3.732.331 ddng (Ba triéu bay trim ba muoi hai
nghin ba trim ba muoi mdt déng). Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cau Ngang
thu ctia 6ng Thach A, ba M, chi T, anh D, anh P, anh L, anh B, chi Pha L.

7 Vé an phi dan su so tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan c6 mat tai phién tda cd quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an .

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
dan sy c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt



thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Cau Ngang;

- CCTHADS huyén Cau Ngang;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Ngoc Tranh



