TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 27/2023/HNGD- PT
Ngay: 08/9/2023

VIV: “Ly hén, nudi con, chia tai
san chung vo chong, yéu cau huy
gidy chizng nhdn quyén siz dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguy&n Ngoc Hoa

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan;

Ong Nguyén Xuan Phach.

Thw ky phién toa: Ba Pham Nt Quynh Tram - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thu Mai - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 9 nam 2023, tai Try s&, Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi xét xtr phiic tham, cdng khai, vu 4n Hon nhan va Gia dinh phuc tham thy ly
s6 11/2023/TLPT-HNGD ngay 04 thang 05 nim 2023 vé viéc “Ly hon, tranh
chap vé nuéi con, chia tai san chung, yéu cau hay gidy chirng nhan quyén s
dung dat”. Do c6 khang céo cua Bi don d6i véi Ban an Hon nhan va Gia dinh
so tham sb 228/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cta Toa &n nhan dan
tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 9634/2023/QD-PT ngay 18
thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Vin K; dia chi: thén B, x4 T (nay la x& Y),
huyén G, tinh Hai Duong; c6 mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Chu Thanh N; dia chi: A T, phuong T,
thanh pho H, tinh Hai Duong; c6 mat.

2. Bi don: Chi Phan Thi H; dia chi: thén B, xa T (nay la xa Y), huyén G,
tinh Hai Duong; cO mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ch; H: Luat su Vit Thi M -
Cong ty L1 thuoc Poan luat su tinh H; dia chi: Tang B, Toa nha M, sé B N,
phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong; ¢6 mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N1, sinh nidm 1940; dia chi: Thon B, xa T (nay la x&
Y), huyén G, tinh Hai Duong (d4 chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vi té tung cua ba N1: Anh Tran Vin K;
dia chi: Thén B, xa T (nay la xa Y), huyén G, tinh Hai Duong; ¢ mat.

3.2. Ba Tran Thi C; dia chi: Thén T, x4 E, huyén E, tinh Dik Lik; vang
mat.

3.3. Ong Tran Trong T; dia chi: Thén B, x& T (nay la x& Y), huyén G,
tinh Hai Duong; ving mit.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cua ba C, 6ng T: Ba Nguyén Thi L; dia
chi: Thon B, xa T (nay la xa Y), huyén G, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C, éng T: Luat su
Nguyén Kiéu b - Vin phong L2 thuoc Poan luat su tinh H; dia chi: S6 A Ho
N, thanh phd H, tinh Hai Duong, ¢6 mat.

3.4. Anh Pham Thanh N2; dia chi: Thon B, xa T (nay la x&@ Y), huyén G,
tinh Hai Duong; vang mit.

3.5. Chi Poan Thi V; dia chi: t6 B, phuong T, thanh phé T, tinh Théi
Nguyén; vang mat.

3.6. Anh Bang Van T1; dia chi: Thén B, xa G, huyén G, tinh Hai Duong;
vang mat.

3.7. Chi Nguyén Thi N3; dia chi: Thén B, xa G, huyén G, tinh Hai
Duong; vang mat.

3.8. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Hai Duong, dia chi: Thi tran G,
huyén G, tinh Hai Duong; vang mat, dé nghi xét xir vang mit.

3.9. Van phong C2, dia chi: s6 F, duong T, thanh phdo H, tinh Hai
Duong; vang mat, dé nghi xét xa vang mat.

3.10. Van phong C3, dia chi: so6 D, duong N, thi tran G, huyén G, tinh
Hai Duong; vang mat, dé nghi xét xir vang mit.

4. Ngwoi khang cdo: Bi don chi Phan Thi H

NOI DUNG VU AN:

Theo don xin ly hén, ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai, nguyén don
anh Trdn Vin K trinh bay:

- Vé quan hé hdn nhan: Anh két hon véi chi Phan Thi H trén co sd tu
nguyén, c6 dang ky két hon tai UBND x& T, huyén G, tinh Hai Duong ngay
31/10/2006. Sau khi két hdn, vo chong vé sinh song tai thén B, x& T, huyén G,
tinh Hai Duong. Vo chdng anh t chirc cudc séng chung séng hoa thuan, hanh
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phac duoc mot thoi gian thi phéat sinh mau thuin ma dinh diém 1a nam 2015.
Nguyén nhan do bat dong quan diém sdng, kho khin trong kinh té nén vo
chdng thudng xuyén danh céi chui nhau, dan dén cudc séng vo chdng ngay
cang cing thang, nang né. Nam 2016, anh di 1am don xin ly hén chi H, nhung
sau d6 rat don vé dé vo chong co co hdi doan tu, cing to chac lai cudc song.
Tuy nhién, tinh cam vo chéng khong duoc cai thién, mau thuan khong duoc
giai quyét. Nay, anh xac dinh tinh cam vo chong khong con, dé nghi Toa an
giai quyét cho anh duogc ly hén chi H dé sém 6n dinh cudc séng mai.

- Vé con chung: Vo chdng anh c¢6 03 con chung la Tran Bac H1, sinh
ngay 22/11/2007, Tran Phuong T2, sinh ngay 02/3/2012 va Tran Puc T3, sinh
ngay 24/5/2015. Ly hon, anh ¢4 nguyén vong dugc nudi con chung 1a Tran Buc
H1 va Tran Phuong T2, con dé chi H nudi con chung la Tran Bac T3. Anh tu
nguyén khéng yéu cau chi H cip dudng nudi con hang thang.

- Vé tai san chung, vay ne chung, cdng sizc: Anh khong yéu cau Toa &n
giai quyét.

Tai cac bdn tuw khai, bién ban Idy loi khai, bi don chi Phan Thi H trinh
bay:

- V& hon nhan: Chi két hdn véi anh K trén co so tu nguyén va co dang ky
két hon tai UBND xa T, huyén G, tinh Hai Duong nam 2006. Qu4 trinh chung
s6ng, chi xac dinh vo chong c6 phat sinh mau thuan do bat dong quan diém
s6ng. Ngoai ra, anh K c¢6 16i séng khong chung thiy, c6 quan hé khong chinh
dang véi nguoi phu nit khac. Nam 2016, anh K da lam don xin ly hon nhung
sau d6 rat don dé vo chdng vé doan tu nhung tinh cam vo chong khong duoc
cai thién. Nay anh xin ly hon, chi khéng nhat tri, chi mudn vg chong doan tu dé
cling chung séng, nudi day con cai. Tuy nhién chi khong dua ra duoc bién phap
nao khac phyc mau thuin vo chong va han gan tinh cam vai anh K.

- Vé con chung: Vg chong c6 03 con chung 1a Tran Béc H1, sinh ngay
22/11/2007; Tran Phuong T2, sinh ngay 02/3/2012 va Tran Puc T3, sinh ngay
24/5/2015, cac con chung déu dang & voi chi. Néu vo chong ly hon, chi cé
nguyén vong nudi ca 03 con chung cho dén khi thanh nién va yéu cau anh K
cap dudng nudi con chung theo quy dinh caa phap luat.

- Vé tai san chung: Chi xac dinh, vo chong c6 cac khéi tai san chung
gom:

+ Dién tich dit 243m? (trong d6, c6 200m? dat &, 43m’ dit cdy lau nam)
thudc thira s6 168, to ban d6 s6 04 tai thon C, x4 T, huyén G, tinh Hai Duong
da dugc UBND huyén G cap GCNQSD dat mang tén Tran Vian K. (Goi tdt 1a
thira 168);



Chi xac dinh dién tich dat nay cua cu Nguyén Thi N1 (1a me dé anh K),
da tang cho anh K nim 2005, truéc thoi diém anh chi két hén. Qua trinh si
dung, anh K di nhap thia dét trén thanh tai san chung cua vo chdng chi. Bén
nam 2010, vo chdng di xay dung ngdi nha 2,5 tang, dién tich khoang 90m?%/san
trén dat do.

+ Dién tich dit 379m? (trong d6, 300m® dat &, 79m? dét cay lau nim)
thudc thira s6 169, to ban d6 s6 04 tai thon C, x4 T, huyén G, tinh Hai Duong
da dugc UBND huyén G cap GCNQSD dat mang tén Tran Van K va Phan Thi
H. (Goi tdt | thiza 169);

Dién tich ¢t nay caa cu Nguyén Thi N1, cu N1 di ting cho vo chdng
chi nam 2012. Khi 1am tha tyuc ting cho ciing nhu khi lam tha tuc d& nghi cip
GCNQSD dét, chi khong c6 mat nhung anh K ¢6 mang cac giay to vé cho chi
Ky.

+ Dién tich 120m?, thira dat s6 82, to ban d6 sb 18 tai thén B, xa T,
huyén G duoc cap GCNQSD dat nam 2016 mang tén anh K, chi H. (Goi tat &
thara 82);

Vé nguon gbc thira dat nay: Nam 2013, vo chong anh chi dugc me chong
la cu Nguyén Thi N1 ting cho thira dat sé 342, to ban dd 03, dién tich 120m?
tai thon B, x& T, huyén G. Sau khi chuyén quyén sir dung dat, duoc dang ky baoi
thira 28, to ban d6 s6 19, dién tich 120m® Nam 2016, vo chdng chuyén nhuong
thira dat nay cho vo chong anh Pang Van T1, chi Nguyén Thi N3 va nhan
chuyén nhuong thira dat s6 82, to ban do sé 18, dién tich 120m? tai thon B, x4
T caa vo chdng anh Pham Thanh N2, chi Boan Thi V.

+ Thira s6 237, to ban dd sb 04, dién tich 120m? tai thén C, xa T, huyén
G. (Goi tdt 1a thiza 237);

Vé nguon gbc: do vo chong chi 1am an tai tinh Bac Giang, gui tién vé
cho me chong 1a cu N1 mua hé va l1am thu tuc dtng tén anh K trong GCNQSD
dat. Viéc vo chdng chi dua tién cho cu N1 dé mua dat khdng c6 ai 1am ching
va hién chi ciing khong tai liéu, gidy to gi chitng minh cho viéc dua tién nay.

+ Ng6i nha 2,5 tang xay dung trén dién tich dat 243m? tai thira s6 168:
Ng6i nha nay do cu N1 xay dung nam 2010, hét khoang 600 triéu dong. Tién
xay nha do vo chong chi dua cho cu N1 mua 03 thira dat nam 2007 gom thira
234, 235 va thtra 237. Sau d6, cu N1 da chuyén nhuong thira 234 va 235 cho
ngudi Khac, 14y tién xay nha. Chi ciing khong c6 tai liéu, can ctr di dwa tién cho
cu N1 dé mua céc thira dat trén.

+ Cac dd dung sinh hoat trong gia dinh gom: 01 xe mé td nhan hiéu
Novo BKS 34B2 - 185.75; 01 két sit, 02 tivi nhan hiéu LG va P; 02 ké & ti vi,
02 ta lanh nhan hiéu znamitsu va panasonic; 02 bo ban ghé; 01 10 nuéng, 01
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ndi com dién, 01 bép ga, 02 bo 4m ly, loa dai, 02 bd chin ga gdi dém; 01 diéu
hoa Daikin.

Chi dé nghi chia déi sé tai san trén, méi nguoi dwoe hwong Ya gia tri tai
san do, cu thé: Chi dugc nhan hién vat dbi véi dién tich dét tai thira s6 168 va
toan bo tai san trén thira dat do; Nhan hién vat 1a dién tich dat tai thira sé 237
va thira s6 82; Nhan gia tri d6i véi thira s6 169. Cac bén co nghia vu thanh
toan tién chénh Iéch gia tri tai san cho nhau.

Qua trinh giai quyét vu an, chi H tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi
kién, khong yéu cau Toa an giai quyét, chia nhitng tai san 1a toan bo db ding
sinh hoat gdm: 01 xe md t6 nhan hiéu Novo BKS 34B2 - 185.75; 01 két sit, 02
tivi nhan hiéu LG va P; 02 ké dé ti vi, 02 ta lanh nhan hiéu znamitsu va
panasonic; 02 bo ban ghé; 01 16 nudng, 01 ndi com dién, 01 bép ga, 02 bo am
ly, loa dai, 02 bo chan ga gbi dém; 01 diéu hoa Daikin.

Déi Véi yéu cdu chia tai sdén chung cia bi don, nguyén don anh K
trinh bay:

- Trong 04 thtra ¢4t ma chi H xac dinh 1a tai san chung cua vo chong va
yéu cau chia thi c6 02 thira dat mang tén anh va chi H la thira s6 169 va thira
s6 82 nhung thi tuc cdp GCNQSD dat khdng bao dam. Con thira sb6 237 va
thira s6 168 1 tai san do bd me ting riéng anh, day 1a tai san cua riéng anh,
khong phai 12 tai san chung cia vo chong. Qua trinh sir dung, anh khdng nhap
tai san riéng vao tai san chung caa vo chong.

B me anh 1a cy Tran Trong T4 (dd chét nam 2008) va cu Nguyén Thi
N1 (da chét nam 2019) tang cho riéng anh thira dat so6 168 (trudc khi anh két
hon vai chi H). Trén dat nay c6 ngdi nha 2,5 tang xay dung kién ¢4 nam 2010,
day 1a nha cua me anh, do me anh xay dung. Vo chong anh khéng c6 dong gop
gi d6i véi ngbi nha nay.

Déi véi thira s6 169, anh duoc me dé ting cho riéng nim 2013, trén c6
ngdi nha khoang 60m? cia b6 me anh xay dung tir nam 1989. Vo chdng anh
khong tu sira ngdi nha, khdng tao dyng tai san mai trén thira dat.

- Anh x4c dinh viéc tang cho 02 thira dat trén 1a khéng bao dam theo quy
dinh cua phap luat, vi khi lam cac thu tuc tang cho, chi c6 me anh va anh,
khéng c6 mat chi H.

- P6i vé6i ngdi nha 2,5 tang trén c6 mai tum duoc xay dung nam 2010.
Pay 1a ngdi nha ctia me anh, do me anh xay dung, khéng phai caa vo chong
anh. Vo chong anh ciing khong dua tién cho ba N1 dé xay dung ngdi nha nay.

- Anh K nhat trf v&i viéc rat mot phan yéu cau khai kién chia tai san
chung 1a cac do dung sinh hoat caa chi H.



Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan dng Tran Treng T ¢6 don yéu
cau dgc 1gp, véi ngi dung:

- Yéu cau huy GCNQSD dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé BN 744276 do UBND huyén G cap ngay 09/12/2013 d6i voi
thira s6 169, to ban d6 sé 04, dién tich 379m? tai thon C, xa T, huyén G, tinh
Hai Duong mang tén anh K, chi H. (Goi tat 1a GCN thira 169);

- Yéu cau huy GCNQSD dit, quyén s hitu nha va tai san gan lién voi
dat s6 BN 798855 cua UBND huyén G, tinh Hai Duong cap ngay 20/10/2016
d6i vai thira sé 82, to ban do sé 18, dién tich 120m? tai thén B, xa T, huyén G
mang tén anh K, chi H. (Goi tat 1a GCN thira 82);

- Yéu cau huy GCNQSD dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sd BN 744275, cia UBND huyén G, tinh Hai Duong cip ngay
19/12/2013 dbi véi thira s6 28, to ban db sé 19, dién tich 120m? tai thon B, xa
T, huyén G, tinh Hai Duong mang tén anh K, chi H. (Goi tat 1a GCN thia 28
KH);

- Yéu cau hiy GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 BN798853 cia UBND huyén G cap ngay 20/10/2016 dbi voi thira dat
s6 28, to ban d6 s6 19, dién tich 120m? tai thén B, x& T, huyén G, tinh Hai
Duong mang tén anh Diang Van T1, chi Nguyén Thi N3. (Goi tat 1a GCN thiza
28 TN);

Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng Tran Treng T bé sung yéu cau déc lap,
cu thé:

- Pbi voi thira dat s6 82, to ban do s6 18, dién tich 120m?, tai thén B,
xa T, huyén G, tinh Hai Dwong: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi thia dat sb 82, to ban do sé 18, dién tich 120m?, ky ngay
09/9/2016 tai Van phong C4 giira bén chuyén nhuong 1a vo chong anh Pham
Thanh N2 va chi Poan Thi V va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Tran Vian K
va chi Pham Thi H2 v hiéu. (goi tat la HDCN 82);

- Pbi voi thira dat s6 28, to ban db s6 19, dién tich 120m?, tai thén B,
xa T, huyén G, tinh Hii Dwong.

+ Tuyén Vin ban thoa thuan phan chia di san thura ké thiét 1ap ngay
30/10/2013 tai Van phong C5 giira cu Nguyén Thi N1 va anh Tran Vin K vo
hiéu (Goi tdt la Vin ban théa thugn 28);

+ Tuyén Hop ddng ting cho quyén su dung dat ddi véi thia dat sé 342,
to ban d6 s6 03 (nay la thira 28, to ban dd sb 19), dién tich 120m?, thiét lap
ngay 30/10/2013 tai Vin phong CS5 giita bén tang cho 1a cu Nguyén Thi N1 va
bén duoc tang cho 1a anh Tran Van K vo hiéu (Goi tat 1a Hop dong tang cho
28);
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+ Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai thira dat sb
28, to ban d6 sb 19, dién tich 120m?, ky ngay 09/9/2016 tai Van phong C4 gitra
bén chuyén nhuong 1a vo chdng anh Tran Vin K va chi Pham Thi H2 va bén
nhan chuyén nhuong 1a anh Bang Vian T1 va chi Nguyén Thi N3 vo hiéu. (Goi
tdt Ia HDCN 28);

+ Tuyén Vin ban thoa thuan phan chia di san thtra ké d6i véi dién tich
dat 379m?, to ban dd sb 04 thura 169 tai thdn C, x& T, huyén G thiét 1ap ngay
30/10/2013 tai Van phong C5 giira cu Nguyén Thi N1 va anh Tran Vin K vo
hiéu mot phan. (Goi tdt Vin ban théa thudn thira 169);

+ Tuyén Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ddi dién tich dat 379m?,
to ban d6 s6 04 thira 169 tai thon C, x& T, huyén G thiét 1ap ngay 30/10/2013
tai Van phong C5 giita cu Nguyén Thi N1 va anh Tran Van K, chi Phan Thi H
v hiéu. (Goi tat 1a Hop déng tang cho thiza 169);

Viéc yéu cau trén dua trén cac can cu:

- Poi véi thira dat 28, da chuyén nhwong, mua lai thira 82 va thira
169: Pay 1a tai san caa Cu T4 va Cu N1, 02 cu ¢6 01 con chung la anh Tran
Van K. Ngoai ra, cu T4 con c¢6 02 con riéng la ba Tran Thi C va 6ng Tran
Trong T.

Khi cu T4 chét, khong dé lai di chuc. Nhu vay, di san cu T4 dé lai cho
cac hang thira ké tht nhat gdm cu N1, ba C, 6ng T4, anh K 12 % dién tich dat
trén. Viéc cu N1, anh K ty 1ap bién ban thoéa thuan phan chia di san ddi véi di
san do cu T4 dé lai khi chua c6 sy dong Y, thong nhat cua cac hang thira ké con
lai 1a khong dung véi quy dinh caa phap luat, 1am anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua ba C, 6ng T. Do vay, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau doc
lap cua bng T.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C va nguoi dai dién
theo iy quyén cua ba C nhat tri véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Trong T.

Nguwoi co quyén lgi lién quan cu N1 (khi con séng) trinh bay: Cu c6
chdng 1a cu Tran Trong T4, di chét nim 2008. Vo chdng cu chi ¢6 01 nguoi
con chung la anh Tran Vian K.

- Poi Véi dién tich dat thuge thira dat sé 168: Pay 1a tai san caa vo chong
cu, d3 tang cho riéng anh K nam 2005, trudc khi anh K két hon véi chi H. Trén
thira dat nay c6 ngdi nha 2,5 tang va tum caa cu (N1), dugc xay nam 2010.
Tién xay nha, mua nguyén vat liéu 1a caa cy, do cu ban 02 suat dat Ia thira 234
va 235 nam 2010 cho vo chéng anh N4, chi N5 dugc 520 triéu dong;

- P61 Véi dién tich dat thuge thira dat sé 237: Nguon goc do cu tring dau
gia cia dia phuong va da tang cho riéng anh K nam 2007, khong lién quan gi
dén chi H;
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- Déi véi dién tich dat thuge thira dat sé 169: Pay 1a dat cua vo chong
cu. Nam 2013, cu di lam thu tuc ting cho vo chdng anh K, chi H;

- Poi véi dién tich dat thuge thira ddt so 342 (nay 1a thira 28): Ngudn géc
dat 12 cua vo chdng cu mua déu gid nam 2004 - 2005. Nam 2013, cu d3 lam tha
tuc tang cho quyén st dung dat trén cho vo chdng anh K, chi H;

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Phgm Thanh N2 va chj
Doan Thi V trinh bay tgi cac ban tw khai, bién ban ldy loi khai:

Nam 2016, khi d6 anh chi con 1a vo chong. Anh chi c6 dién tich dat
120m? tai thira dat s6 330, to ban dd sé 03 tai thon B, x& T, huyén G duoc cip
GCNQSD dat s6 AD 692036 ngay 16/12/2005 mang tén Pham Thanh N2 va
Poan Thi V. Ngay 09/9/2016, vo chdng anh chi di 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat trén cho vo chong anh K, chi H, con vo chéng anh K, chi H
cling lam thu tuc chuyén nhuong dién tich dat thira dat s6 342, to ban do s6 03
dién tich d4t 120m? tai thén B, xd T, huyén G, tinh Hai Duong di dugc cép
GCNQSD dat s6 BN 744275 ngay 09/12/2013 mang tén anh K, chi H cho vo
chdng anh T1, chi N3. Gi chuyén nhuong céc thia dat trén thuc té 12 650 triéu
ddng. Vé phuong thirc va thuc té thanh toén thi vo chong anh T1, chi N3 truc
tiép tra cho vo chdng anh chi 650 triéu ddng (vo chong anh K khong nhan va
cling khong phai tra tién chuyén nhuong dat). Ngoai ra, anh T1 con phai tra
thém cho anh K s tién 50 triéu dong.

Anh chi xac dinh viéc chuyén nhugng quyén st dung dat cua vo chong
anh chi 1a hop phép, ngay tinh. Anh chi khéng chap nhan yéu cau cua nguoi €6
quyén loi nghia vu lién quan vé viéc yéu cau hay hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita vo chong anh chi vai vo chéng anh K, chi H.

Nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan anh Pégng Vin TI1, chi Nguyén
Thi N3 trinh bay tai c4c ban t khai, bién ban ldy loi khai:

Ngay 09/9/2016, vo chdng anh K, chi H c6 chuyén nhwong cho vo chong
anh chj thira dat s6 342, to ban do6 s6 03, dién tich dat 120m?” tai thon B, xa T,
huyén G, tinh Hai Duong. Dién tich dat nay da duoc cap GCNQSD dat s6 BN
744275 ngay 09/12/2013 mang tén anh K, chi H. Ciling vao thoi gian d6, vo
chong anh N2, chi V ¢6 chuyén nhuong cho vo chong anh K, chi H dién tich
dat 120m? tai thira 330, to ban d6 sb 03 tai thon B, T, G (dat trwéc khi chuyén
nhuong da dugc cip GCNQSD déat s6 AD 692036 ngay 16/12/2005 mang tén
Pham Thanh N2 va Poan Thi V). Gi4 chuyén nhuong thuc té ddi véi 02 thua
dat trén déu 1 650 triéu dong/01 thura.

Pé thyc hién nhiing hop ddng nay, vé thuc té thanh toan thi vo chéng
anh chj truc tiép tra cho vo chong anh N2 chi V sé tién 650 triéu dong (vo
chdng anh chi khdng tra tryc tiép cho vo chong anh K va vo chong anh K ciing
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khong tra cho vo chong N). Ngoai ra, anh con tra thém cho anh K s tién 50
triéu dong. Sau khi nhan chuyén nhwong, vo chong anh chi da duoc cap
GCNQSD dat va dd xay nha, cong trinh trén phan dién tich dat do.

Anh chi xac dinh viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét caa vo
chdng anh chi véi vo chdng anh K, chi H 1a hop phéap, ngay tinh. Anh chj
khéng chap nhan yéu cau caa ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vé viéc
yéu cau: huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra vo chong anh
chi véi vo chong anh K, chi H ciing nhu d6i véi yéu cau huy GCNQSD dat cua
anh chi.

Ong Trinh NUNg S - Ngwoi dai theo phap lugt ciia Vin phong C5 (nay
la VPCC T) - Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan trong vu an trinh bay:

Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké thiét 1ap ngay 30/10/2013
giita cu Nguyén Thi N1 va anh Tran Vin K; Hop dong ting cho quyén sir dung
dat d6i vai thura dat s6 342, to ban d6 s6 03 (nay la thaa 28, to ban do s6 19),
dién tich 120m?, thiét lap ngay 30/10/2013 giita bén ting cho Ia cu Nguyén Thj
N1 va bén duoc ting cho 12 anh Tran Vian K; Vin ban thoa thuan phan chia di
san thira ké déi véi dién tich ¢t 379m?, to ban d6 sb 04 thira 169 tai thon C, x&
T, huyén G thiét lap ngay 30/10/2013 giita cu Nguyén Thi N1 va anh Tran Vin
K; Hop ddng ting cho quyén sir dung dét ddi dién tich dat 379m?, to ban db sb
04 thira 169 tai thon C, xa T, huyén G thiét lap ngay 30/10/2013 gitra cu
Nguyén Thi N1 va anh Tran Vin K, chi Phan Thi H dugc cong ching tai van
phong C5 (nay la van phong C3) bao dam dung chu thé, tham quyén, trinh tu,
th tuc do quy dinh cua phap luat. Do vay, khéng chap nhan yéu cau cia nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan yéu cau tuyén bé cac vian ban nay la vo hiéu.

Ong Nguyén Vin Q, Ngwoi dai theo phap lugt ciia Vin phong C4 (nay
la VPCC N) - Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan trong v an trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb 28, to
ban dd sé 19, dién tich 120m?, ky ngay 09/9/2016 gitta bén chuyén nhuong la
vo chong anh Tran Van K va chi Pham Thi H2 va bén nhan chuyén nhuong la
anh Piang Vin T1 va chi Nguyén Thi N3 duoc cong ching tai Vin phong C4
(nay 1a Van phong C2) déu bao dam theo dtung quy dinh caa phép luat. Do vay,
khéng chap nhan yéu cau hiy van ban ndy theo yéu cau cua ngudi €6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

Tai c4c bién ban ldy 11 khai, nhieng ngwoi 1am chieng trinh bay:

- Anh Lé Vin C1 trinh bay: Nam 2010, anh 1a ngudi truc tiép son ngoi
nha cua cu N1 trén thira 168 tai thon B, xa T, huyén G. S tién cong va tién son
la bao nhiéu, anh khdng nhg, nhung cu Nghia 1a nguoi tryc tiép tra cho anh sb
tién do.
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- Ba Vi1 Thi M trinh bay: Do thoi gian 1au, ba khéng nhé nam nhung cu
N1 c6 thué vo chong ba xay nha cho cu N1 & T. Xay nha 02 tang, c6 mot phan
méi tum. Qué trinh xay dung, tam tng va thanh toan cong trinh d¢éu do cu N1
tra va tra du. Chong ba da chét nam 2014,

- Anh Tran Vian T5 trinh bay: Nam 2010, khi xay dung ngdi nha 02 tang
tai T, G thi cu N1 c6 thué anh 1am mai t6n, lan can, cong hoa sat. Anh truc tiép
1am va duoc cu N1 thanh toan day du.

- Anh Lé Cong N6, sinh nam 1977, dia chi thén T, xa Y, huyén G, tinh
Hai Duong trinh bay: Nam 2010, vo chdng anh ¢6 nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat caa cu N1 ddi véi thura dat sb 234, 235 déu c6 dién tich 120m?, to
ban do s6 04 tai thon C, xa T, huyén G, tinh Hai Duong Véi gia 270 triéu
d6ng/01 suat, tong 1a 540 triéu dong. Viéc chuyén nhuong duoc lap thanh hop
doéng theo quy dinh. Cic bén da giao tién, nhan dat theo dung thoa thuan,
khéng c6 tranh chap gi.

Tai cac bién ban xac minh, UBND xa T (nay la UBND xa Y), huyén G,
tinh Hdi Dwong cung cap:

- Ngudn géc thira dat 168 va 169: C6 téng dién tich 642m? duoc cap
GCNQSD dat mang tén cu T4, cu N1. Nam 1993, duogc tach thanh 02 thua 1a
thira 168, thira 169 va dugc UBND huyén G cip GCNQSDD mang tén cu T4
nam 1994. Nam 2005, v chong cu T4 dé nghi tach thira dat 168 cho anh K.
Anh K da dugc cip GCNQSD dat nam 2005. Con lai thira 169, to ban do so 4,
dién tich 379m? dugc UBND huyén G cap GCNQSDD mang tén cu T4, cu N1
ngay 16/12/2005. Nam 2013, thira dat 169 duoc UBND huyén G cip GCNQSD
d4t mang tén anh K, chi H2.

- P6i véi dién tich dat thugc thira s6 237: Thua dat nay do vo chdng cu
T4 quan ly, st dung ton tao trudc ndm 1993 (lac do, toan bd dién tich dat nay
la a0 hop tac x4, chinh quyén dia phuong thdi diém d6 ban trai tham quyén cho
cac ho dan trong thdn, cu thé thira 237, thira 234 va thia s6 235 déu thuoc to
ban d6 s6 04 thén C, xa T cho vo chong cu T4)

Pén khoang nam 2006 - 2007, UBND x4 Y da lam thi tuc dé nghi co
quan c6 tham quyén cap GCNQSD dat hop phéap cho vo chong 6ng T4, ba N1
tai 03 thua: thira s6 234, 235 va thira 237. Sau d6, cic thira dat trén duogc
UBND huyén G cap GCNQSD dét. Thira 237, to ban do sé 04, dién tich 120m?
tai thdn C, x4 T dugc UBND huyén G cap GCNQSD dat s6 AG258481 ngay
24/10/2007 mang tén anh Tran Van K.

Déi véi cac HO so ban dat trai tham quyén, Ho so hop phap hoa, Ho so
dé nghi cap GCNQSD dat ddi véi cac thira dat trén, dia phuwong khong con
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quan ly, khéng cung cap dugce cho Toa an. BE nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Tai c&c bién bdn xdc minh, vin ban trinh bay y kién, UBND huyén G
cung cap:

Péi véi ngudn gbe, qua trinh sir dung tai cac thira dat:

1. Theta s6 28, to ban do so 19, dién tich 120m? tgi thon B, xa T, huyén G
da dwot cdp GCNOSD ddt mang tén Pdng Van T1, Nguyén Thi N3 ndam 2016:

- V& nguon géc thira dat, qué trinh st dung: thoi diém khoang nam 2003,
sau khi thira dat dugc hop phap héa thanh dit thd cur, UBND huyén G giao cho
UBND x& T tién hanh tha tuc ddu gia cho ngudi dan c6 nhu cau sir dung dat,
dia diém ddu gia tai hoi truong UBND x& T. Qua trinh dau gia, thuc té cu
Nguyén Thi Nghia 1 cdng dan tai dia phuong tham gia dau gia thira dat va da
trang dau gia quyén st dung thira dat trén; Dén nam 2005, thira dat dugc cap
GCNQSD dat s6 AD 692009 ngay 16/12/2005 mang tén cu Nguyén Thi N1 (Ia
vo cu Tran Trong T4). Viéc GCNQSDD chi cap mang tén mot minh cu N1, dia
phuong xac dinh thoi diém dau gia da lau, qua nhiéu thoi ky nén hién khong
con luu gilt ho so lién quan dén viéc dau gia cling nhu ho so dé nghi cap
GCNQSDBD cho cu N1 nén khdng cung cip dugc cho Toa an.

- Nam 2008 cu T4 chét. Bén nim 2013, cu N1 va anh K 1am thu tuc phan
chia di san thira ké. Bang thoi cu N1 ting cho vo chong anh K, chi H2 toan b
quyén sir dung thira dat trén, thé hién tai Hop ddng tiang cho quyén sir dung dat
ngay 30/10/2013, duoc cdng ching tai Van phong C5. Bén ngay 09/12/2013,
UBND huyén G da cip GCNQSDD s6 BN 744275 mang tén anh Tran Vin K
va chi Pham Thi H2 tai thua s6 342, to ban dd s6 03, dién tich 120m? tai thon
B, xa T, huyén G.

- Nam 2016, anh K va chi H2 chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho
vo chdng anh T1, chi N3 thé hién bang Hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat ngay 09/9/2016 tai Vin phong C4. Ngay 20/10/2016, UBND huyén G
cap GCNQSDP s6 BN798853 mang tén anh Pang Van T1 va chi Nguyén Thi
N3. Tur thoi diém dugc cap GCN cho dén nay, vo chong anh T1, chi N3 quan
Iy va da xay dung cong trinh kién cé trén dién tich dat do.

2. Thira dat s6 82, to ban do so 18, dién tich 120m* tai thén B, xa T,
huyén G dwoc cap GCNOSD ddt niam 2016 mang tén anh K, chj H2.

- Vé nguon gbc: thira dat nay trude day 1a thira s6 330, to ban d6 s6 03,
dién tich 120m? dugc UBND huyén G cip GCNSDD s6 AD692036 mang tén
anh Pham Thanh N2 va chi Poan Thi V ngay 16/12/2005.

Pén nam 2016, anh N2, chi V chuyén nhuong cho vo chong anh K chi
H2, thé hién tai Hop dng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/9/2016,
11



duoc cong ching tai Vin phong C4. Bén ngay 20/10/2016, sau khi hoan thién
thii tuc theo quy dinh cua phap luat, UBND huyén G di cidp GCNQSDP sb
BN798855, thira s6 82, t& ban d6 s 18, dién tich 120m? tai thén B, x& T, huyén
G mang tén anh K, chi H2. Dién tich d4t nay do vo chdng anh K, chi H2 quan
ly tir thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén nay.

3. Thira 168, to bdan do so 04, dién tich 243m? tai thon C, x& T, huyén G:

- V& ngudn gbc: thira dt nay caa vo chdng cu T4 da dugc UBND huyén
G cdp GCNQSDD mang tén cu T4 nam 1994.

DPén nam 2004, hai cu thdng nhat 1am thu tuc d& nghi xin tach thira dat
168, to ban d6 s6 04, dién tich 243m?* cho con trai 1a anh K. UBND huyén G d
cip GCNQSDD s6 AD692371 mang tén anh Tran Vin K ngay 16/12/2005.
Khoang nam 2010, phia gia dinh anh K xay dung nha, cong trinh trén thia dat
nay.

4. Thira 169, to ban do so 04, dién tich 379m? tqi thon C, x& T, huyén G,
tinh Hai Duong:

- V& ngudn gbc: thira dat nay 1a cua vo chong cu T4, cu N1 da duoc
UBND huyén G cip GCNQSDD mang tén cu T4 nim 1994,

Nam 2005, sau khi vo chéng cu T4 tach thira dat 168 cho anh K, con lai
thira 169, to ban dd sb 4, dién tich 379m® da duoc UBND huyén G cép
GCNQSDD mang tén cu T4, cu N1 ngay 16/12/2005.

Nam 2008, cu T4 chét. Ngay 30/10/2013, cu N1 lap vin ban phan chia di
san thira ké dong thoi 1ap Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat cho vo chong anh K, chi H2 tai Van phong C5. Sau khi hoan thién
hop dong, céac thu tuc dé& nghi cip GCNQSD dat, UBND huyén G di cap
GCNQSDD s6 BN744276, thira s6 169, to ban dd s6 4, dién tich 379m* mang
tén anh K, chi H2 ngay 09/12/2013.

Trén thtra dat co 01 nha cii 3 xubng cip cua vo chong cu T4, cu N1 va
da chuyén giao cho vo chong anh K, chi H2 quan Iy sir dung cling thira dat trén
tir d6 dén nay.

5. Thira s6 237, to ban do so 04, dién tich 120m? tgi thén C, xa T, huyén
G:

- Vé ngudn goc: thira dat nay do vo chong cu T4, cu N1 quan ly, si
dung, t6n tao trude nim 1993 va duge Nha nudc ¢dng nhan quyén st dung dat
nhu treong hop giao dat khong thu tién cho vo chdng cu T4, cu N1. Pén nim
2007, dién tich dat nay duwgc UBND huyén G cip GCNQSDD s AG258481
mang tén anh Tran Vin K.
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Péi va6i ho so dé nghi cap GCNQSD dat, hién dia phuwong khong con luu
gitr dé cung cp cho Toa an. Ké tir khi thira dat duoc cap GCNQSDP cho anh
K va cho dén trudc khi anh K va chi H2 1am tha tuc ly hon tai Toa an, dia
phuong xac dinh déu khdng nhan duoc bat ca y kién khiéu nai gi ddi véi viéc
cadp GCNQSD dit ciing nhu khong c6 viéc tranh chap quyén sir dung dat trén.

Hién nay, do viéc sap nhdp dia gisgi hanh chinh theo chu truong chung,
dia phwong xac dinh:

- Thén Ba D1, x& T chuyén thanh thén B, xd Y, huyén G, tinh Hai
Duong;

- Théon Chénh, xa T chuyén thanh thén T, x8 Y, huyén G, tinh Hai
Duong.

Quan diém ciia UBND huyén déi véi yéu ciu hay cac Gidy chirng
nhan quyén sir dung dat: UBND huyén G xac dinh, viéc cip cac GCNQSDD
d6i véi cac thira dat néi trén 1a co can cr, déu dam bao theo dung trinh ty, tha
tuc, thim quyén theo quy dinh cua phép luat. Do vay, UBND huyén G, tinh Hai
Duong khong chap nhan yéu cau hity GCNQSDP cua dwong su trong vu &n
nay. Dé nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong cin cr vao quy dinh cua phap
luat dé giai quyét vu an.

Két qud xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai sdn xdc dinh:

1. Thira dat so 168, to ban dd s6 04, dién tich hién trang 285m*: Dién
tich 20m chiéu sau, vi tri 1, gia 9.100.000 ddng/m?; Phan dién tich dat con lai:
3.240.000 dong/m®.

- Tai san trén thira dat 168:

+ Nha mai bang, tri gia: 581.137.000 dong.

+ Mai ton chong nong: 19.123.000 dong.

+ Lan ton trudc nha: 1.420.000 dong (da thao dd, thay bang lan ton tri
gia 2.000.000 dong)

+ L&n tén canh nha: 1.782.000 dong

+ San lat gach do, dién tich 152m2: 12.697.000 d6ng.

+ Hai canh cong sit: 255.000 dong.

(T6 rao quanh nha: gi4 tri 0 déng. Cac cay cdi, trén dat, cac duong su
khong yéu cau giai quyét).

2. Thira dat sé 169, to ban do s6 04, dién tich theo hién trang 375,8m?,
trong d6: Dién tich 20 m chiéu sau, vi tri 1, gia 9.100.000 déng/m?; Phan dién
tich dat con lai: 3.240.000 dong/m?.
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Tai san trén thira 169: Nha mai bang, 1an ban mai FiProximang, bé nudc,
tuong bao, canh cong sit: hét khau hao. Cac duong su khdng yéu cau dinh gi4,
khong yéu cau giai quyét.

3. Thira dat s6 237, to ban do sb 04, dién tich 120m* Dién tich 20m
chiéu sau, vi tri 1, gia 9.100.000 dong/m?; Phan dién tich dat con lai: 4.200.000
ddng/m?.

4. Thira dat s6 28, to ban db s6 19, dién tich 120m? va thira dit sé 82,
to ban dd s6 18, dién tich 120m? Dién tich 20 m chiéu sau, vi tri 1, gia
10.000.000 ddng/m?; Phan dién tich dat con lai: 5.000.000 ddng/m?.

5. Khdi lwong san lap:

+ P4 base: 217.000 déng/m®

+ Cét san lap: 151.000 dong/m®.

+ Mai ton tang 2 nha 02 tang: 14.600.000 dong.

+ Lan mai ton (trudc nhd), trén thira dat s6 168: 2.000.000 dong.

+ Khuén ctra chinh: 4.500.000 dang.

+ Ctra kinh cuong luc: 14.000.000 dong.

+ Ctra bép: 7.000.000 dong.

Tai Ban an Hon nhan Gia dinh so tham s6 228/2022/HNGD-ST ngay 30
thang 9 ndm 2022 ctia Toda 4n nhan dan tinh Hai Duong quyét dinh: Can ctr cac
Piéu 51, 56, 59, 62, 63, 66, 81, 82, 83 cua Luat H6n nhan va gia dinh nim
2014; Cac biéu 122, 127, 128, 650, 652, 653, 662, 674, 675 va DPiéu 676 Bo
luat Dan sy 2005; Biéu 623 Bo luat Dan sy 2015; Biéu 58 Luat Cong chang;
Cac Diéu 99, 105 Luat Pat dai 2013; Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh. Cac
Diéu 28, 34, 37, 147, 157, 244, 259 B luat T tung dan su nim 2015; Luét phi
va 1é phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Québc Hoi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. V& quan hé hén nhan: X& cho Anh Tran Van K duoc ly hon chi
Phan Thi H.

2. Vé con chung:

- Giao con chung 1a Tran Buc H1, sinh ngay 22/11/2007 cho anh K truc
tiép trong nom, cham soc, nudi dudng, gido duc cho dén khi da 18 tudi. Chap
nhan su ty nguyén ctia anh K khdng yéu cau chi H cap dudng nudi con chung.

- Giao cé4c con chung la Tran Phuong T2, sinh ngay 02/3/2012 va Tran
butc T3, sinh ngay 24/5/2015 cho chi H trong nom, cham sé¢, nudi dudng, giao
duc cho dén khi du 18 tuoi.
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- Bugc anh K c¢6 nghia vu cap dudng 02 con chung hang thang cho chi
H, véi mic cap dudng mdi con 13 1.500.000 ddng/01 thang cho dén khi cac con
chung du 18 tudi. Thoi gian cdp dudng tinh tir ngay 01/10/2022.

- Anh K, chi H c6 quyén, nghia vu thim nom céc con chung ma khong ai
duoc can tro.

3. Vé tai san chung:

3.1. Pinh chi gidi quyét yéu cdu chia tai sdén chung cia chi Phan Thi
H déi véi yéu cdu chia céc tai san gom: 01 xe md td nhan hiéu Novo BKS
34B2 - 185.75; 01 két sat, 02 tivi nhdn hiéu LG va P; 02 ké dé ti vi, 02 ti lanh
nhan hiéu znamitsu va panasonic; 02 bo ban ghé; 01 10 nuéng, 01 ndi com
dién, 01 bép ga, 02 bo am ly, loa dai, 02 bo chin ga gbi dém; 01 diéu hoa
Daikin.

3.2. Chdp nhdn mét phan yéu cdu chia tai sdn chung cia chi Phan Thi
H:

* Xac dinh anh K, chi H c6 khéi tai san chung gom:

- Dién tich dat 379m? (trong dé gom 300m’ dat ¢, 79m* dat cay lau
nam) thudc thira dat sé6 169, to ban dd sb 04 tai thon C, xa T, huyén G, tinh
Hai Duong (nay la thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai Duong) da dugc UBND
huyén G cap GCNQSD dat mang tén Tran Van K va Phan Thi H (Dién tich do
thuc té 1a 385,2m?), tri gia 3.277.366.000 ddng;

- Khai hrgng san 1ap nén trén thira dat sé 169, to ban do s6 04 thon C,
xa T, huyén G, tinh Hai Duong (nay la thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai
Duong), tri gia 49.505.000 dong;

- Méi t6n cua tang 2 nha 02 tang; Lan maéi ton (truéc nha); Khudn cira
chinh; Cira kinh cuong luc; Cua bép cua nha 02 tang, cd gia tri: 42.100.000
dong (Nhiing tai san ndy nam trén thara sb 168, to ban d6 sé 04 tai thén C, x&
T, huyén G, tinh Hai Duong (nay la thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai Duong);

Tong tri gia tai san chung cia ve chong 1a: 3.368.971.000 ddng.

- Chia cho anh K dugc hwéng 60% gia tri thira dat sé6 169, to ban dd
s6 04 tai thon B, xa T, huyén G, tinh Hai Duwong (twong ng sb tién
1.966.419.600 dong) con chi H dwoe hwéng 40% gia tri dién tich dat nay
(tuong Gng sb tién 1.310.946.400 dong).

- Poi vé6i tai san 1a mai ton, khudn cira, kinh cwong lwc, cira bép va
gia tri cong san lap: Chia cho chi H dugc huong 60% gié tri, tuong tng s6
tién 1a 54.963.000 dong; Anh K duoc huong 40% gia tri, twong Gng s6 tien 1a
36.642.000 dong.

Téng sé tién anh K dwec hwéng 1a: 2.003.061.600 dong.
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Téng sé tién chi H dwoe hwréng 1a: 1.365.909.400 dong.

- Giao cho anh Tran Vin K dwoc sit dung dién tich dat 192,6m?
thudc thira dat s 169, to ban do sé 04 tai thon T, xa T, huyén G, tinh Hai
Duong (nay la thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai Duong), tri gid: 1.660.072.000
ddng;

Phan dién tich dat anh K dugc giao 1a hinh: BSC2B9B4B3B2C1B7B8
(thé hién trong so dé phan chia).

+ Giao cho anh K dwec quyén sé hitu phan khéi lwong san lap trén
phan dién tich dit anh K dwoc giao tai thira 169, t& ban d6 s 04 tai thdn C,
xa T, huyén G, tinh Hai Duong (nay la thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai
Duong), tri gia 1a: 24.752.500 dong.

+ Giao anh K dugc quyén s hitu mai ton caa ting 2 nha 02 tang; Lén
mai t6n (phia trudc nha 02 tang); Khudn ctra chinh; Cira kinh cuong luc; Cia
bép (thudc ngdi nha 02 tang), tri gia 42.100.000 dong. (Nhirng tai san ndy nam
trén thira dat 168, to ban d6 s6 04 tai thén C, xa T, huyén G, tinh Hai Duong
(nay lathon T, x& Y, huyén G, tinh Hai Duong);

Tong tri gia tai san anh K dwoc giao la: 1.726.924.500 dong

- Giao cho chi Phan Thi H dwec quyén sir dung dién tich dat 192,6m?
thudc thira dat s6 169 to ban d6 sé 04 tai thon C, xa T, huyén G, tinh Hai
Duong (nay la thén T, x4 Y, huyén G, tinh Hai Duong), tri gi&: 1.617.294.000
ddng:

Phan dién tich dat chi H duoc giao 1a hinh: BSC2B9A9IB5C3B6B8 (thé
hién trong so' dé phan chia).

+ Giao cho chi H dwec quyén sé hiru phan khdi lweng san lap trén
phan dién tich dit chi H dwoc giao tai thira 169, to ban do s6 04 thén C, x&
T, huyén G, tinh Hai Duong (nay la thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai Duong),
tri gia 1a: 24.752.500 dong.

Tong tri gia tai san chi H dworc giao 1a: 1.642.046.500 dong

(Viéc phén chia dit cé so dé kém theo)

- Chi H c6 nghia vu tra cho anh K chénh léch gia tri tai san ma chi H
duoc huong vuot qua phan gia tri tai san cua chi duoc giao la: 276.137.000
dong (1am tron).

- Anh K ¢6 nghia vu tra cho chi H cong stc duy tri, ton tao dat tai thira
168, to ban do sb 04, dién tich 243m? tai thon C, x& T, huyén G, tinh Hai
Duong (nay 1a thén T, x3 Y, huyén G, tinh Hai Duong), s tién 1a 100.000.000
dong.
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- Xac dinh: Anh K 1a nguoi st dung hop phap thira dat sé 168, to ban
dd s6 04, dién tich 243m? tai thén C, x& T, huyén G, tinh Hai Duong (nay la
thon T, x Y, huyén G, tinh Hai Duong) va 1a ngudi thira ké theo phap luat
ngdi nha cua cu N1 trén thira dat nay.

- Buoc chi H tra lai cho anh K thira dat sb 168, to ban dd sé 04, dién tich
243m?’ tai thén C, x& T, huyén G, tinh Hai Dwong (nay la thon T, x3 Y, huyén
G, tinh Hai Duong) va ngdi nha 02 tang c6 mai tum clng toan bo c4c tai san co
trén thia dat nay.

- Chi H ¢6 quyén luu cu tai ngdi nha trén thira dat sé 168, to ban do so
04, tai thdn C, x& T, huyén G, tinh Hai Duong (nay 1a thon T, xa Y, huyén G,
tinh Hai Duong) trong thoi han 12 thang, ké tir ngay quan hé hdn nhan cham
dat.

3.3. Péi Vdi thira dit s6 82, to bdn do sé 18, dign tich 120m? tgi thon B,
xa T (nay la xa Y), huyén G, tinh Hdi Duwong:

Xac dinh day di san cua cu Tran Trong T4 dé lai cho hang thura ké 1a ba
Tran Thi C, 6ng Tran Trong T. Ba C, 6ng T ¢c6 quyén sir dung hop phap dién
tich dat nay va cé trach nhiém lién hé véi cac co quan lién quan dé lam thu tuc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctua phap lut.

3.4. Pinh chi mdt phan yéu cau déc lap cia nguwoi c6 quyen lei, nghia
vu lién quan d6i véi yéu cau:

- Hily GCNQSDD s6 BN 744275, sb vao s6 cap GCN s6 CH 00011 cap
ngay 09/12/2013 cia UBND huyén G dbi véi thira sé 28, to ban do sé 19, dién
tich 120m2 mang tén anh Tran Vin K, chi Phan Thi H;

- Hay GCNQSD sé BN 798853, s6 vao s6 cap GCN sé6 CH 00145 cap
ngay 20/10/2016 cia UBND huyén G dbi véi thira sé 28, to ban do sé 19, dién
tich 120m2 mang tén anh Ping Vin T1, chi Nguyén Thi N3;

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat déi voi thira dat sb
82, to ban dd sb 18, dién tich 120m?, ky ngay 09/9/2016 tai Vin phong C4 giita
bén chuyén nhuong 1a vo chong anh Pham Thanh N2 va chi Poan Thi V va bén
nhan chuyén nhuong & anh Tran Van K va chi Pham Thi H2 v hiéu;

- Tuyén Hop ddng chuyén nhugng quyén si dung dat déi voi thira dat s6
28, to ban dd sb 19, dién tich 120m?, ky ngay 09/9/2016 tai Van phong C4 gitta
bén chuyén nhuong 1a vo chdng anh Tran Vin K va chi Pham Thi H2 va bén
nhan chuyén nhuong la anh Dang Van T1 va chi Nguyén Thi N3 vd hiéu;

3.5. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cia ngwoi co quyén loi,
nghia vu lién quan dng Tran Trong T ddi véi yéu cau:
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Tuyén hay GCNQSD dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién voi dat sd
BN 798855 ciia UBND huyén G, tinh Hai Duong cap ngay 20/10/2016 ddi véi
thira 82, to ban db s 18, dién tich 120m? tai thén B, xa T, huyén G mang tén
Tran Vin K, Phan Thj H.

3.6. Khoéng chap nhan mét phan yéu ciu khéi kién cia ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Trong T ddi véi yéu cau:

- Tuyén Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké thiét 1ap ngay déi
Vi thira dat sb 342, to ban do sé 03 (nay 1a thira 28, to ban dd s6 19), dién tich
120m?, thiét 1ap ngay 30/10/2013 tai Van phong C5 giita cu Nguyén Thi N1 va
anh Tran Van K v hiéu;

- Tuyén Hop dong tang cho quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 342,
to ban d6 s6 03 (nay la thira 28, to ban dd sb 19), dién tich 120m?, thiét lap
ngay 30/10/2013 tai Vin phong C5 giita bén tang cho lIa cu Nguyén Thi N1 va
bén duogc tang cho 1a anh Tran Vian K v hiéu;

- Hily GCNQSD dat, quyén sé hitu nha o va tai san khéac gan lién véi dat
s6 BN 744276 do UBND huyén G cap ngay 09/12/2013 d6i voi thira 169, to
ban db s 04, dién tich 379m? tai thon C, xa T, huyén G, tinh Hai Dwong mang
tén Tran Van K, Phan Thi H.

- Tuyén Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké d6i voi dién tich dat
379m?, t& ban d6 sé 04 thura 169 tai thon C, xa T, huyén G thiét lap ngay
30/10/2013 tai Van phong C5 giira cu Nguyén Thi N1 va anh Tran Vin K vo
hiéu mot phan;

- Tuyén Hop dong tang cho quyén sir dung dét di dién tich dat 379m?,
thugc thira s6 169, to ban do s6 04 tai thén C, xd T, huyén G thiét lap ngay
30/10/2013 tai Vian phong C5 giita cu Nguyén Thi N1 va anh Tran Van K, chi
Phan Thi H v hiéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va
thong bao quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 11/10/2022, bi don chi Phan Thi H ¢6 don khang céo d& nghi hiy
Ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Chj Phan Th; H c6 Y kién Vé ngi dung khdng cdo nhu sau:

- V& quan hé vo chong, rat khang céo, déng y ly hon.

- V& con chung: Yéu cau duoc nudi ca 3 con chung. Vé cap dudng nudi
con déng ¥ nhu quyét dinh ciia ban 4n so tham.

- V& tai san chung:

Déi voi thira dat s 168 chi H thira nhan la tai san riéng caa anh K,
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nhung anh K d nhap vao khdi tai san chung vo chdng thé hién ¢ viéc khi vay
tién ngan hang chi c6 duoc ky vao van ban thé chap thua dat.

Péi véi ngdi nha 2 tang trén dat xay bang tién béan thira dat s6 234, 235
va 2 thira dt ndy do vo chdng chi dua tién cho me chong chi mua, nén nha Ia
tai san chung vo chong.

Déi vai thira dat s6 237, chi H xac dinh do ba N1 mua dau gia nam 2007,
nhung tién mua 1a do vo chdng chi dua cho ba N1, nén day la tai san chung vog
chéng.

Déi voi thira dét sb 82, dién tich 120m? 1a tai san chung vg chdng chi H.

Do vay, chi H yéu cau sira ban an so tham, chia cho chi bang hién vat Ia
thira dat s6 168 va nha 2 tang trén dat va thira dat s 237.

Ludt sw bao vé quyeén, loi ich hop phap cho ch; H ¢6 y kién: Ban an so
tham c6 vi pham nghiém trong tha tuc to tung, giai quyét vuot qua yéu cau
khoi kién, thu thap ching ctr chua day da ddi véi thira 237 chua ¢6 can cir ndo
xac dinh la tai san cua cu T4 va cu N1. Thira 169 mang tén cu T4, cu N1, thua
342 chi mang tén cu N1. Cap so tham danh gia nha xay nam 2010 1a caa cu N1
chi can cr vao 10i khai ciia 3 nguoi lam chang, nay chi H cung cap tai liéu anh
K1 1a nguoi ky hop dong xay dung véi anh K, hop dong mua vat liéu, hop
ddng ép coc bé tdng, hop ddng 1am gd. Vé danh gia cong stre dong gop, anh K
duoc chia 60% tri gia tai san la quyén sur dung dat, chi H duoc chia 40% la
khong c6 can ct. Thira dat s6 82, ban an so tham huay gidy ching nhan quyén
sir dung dat cap cho anh K, chi H 1a khong c6 can ctr. Thira dat s 237 ngudn
g6c Nha nudce giao khong thu tién. Tir cac can cur trén, dé nghi Toa an cap phic
tham sira 4n so tham, chap nhan yéu cau khang co vé phan tai san caa chi H.

Anh Trdn Vin K ¢6 y kién: Chi H rat khang céo phan hoén nhén, anh
khong co y kién gi. Chi H yéu cau duoc truc tiép nudi ca 3 con va anh co trach
nhiém cip dudng nudi 2 con nhu ban an so tham quyét dinh thi anh dong y. Vé
tai san chung vo chong: Tai san riéng cua anh K 14 thira dat s 168, 237 anh
khong d6ng y nhap vao tai san chung vo chong, gidy chang nhan quyén sir
dung dat mang riéng tén anh, anh duoc ting cho riéng. D6i v6i nha 2 tang trén
dat do me anh xay dyng bang tién ban 2 thira dat 1a tai san ciia me anh, khong
phai cua vg chong anh. Do vay, anh khong dong y véi toan bo khang céo vé
phan tai san cua chi H.

Ba Nguyén Th; L c6 y kién: Khong ddng y khang céo cua chi H lién quan
dén thira dat s6 82. Bong y véi quyét dinh cua ban an so tham dbi véi thira dat
sb 82.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi trinh bay quan
diem:
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Vé viéc tuan theo phap lugt: Trong qua trinh thu Iy, giai quyét va tai
phién toa, Tham phéan va Hoi dong xét xtr nhimg nguoi tham gia té tung da
thue hién quyén, nghia vu dam bao dtng theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan
su.

Vé ngi dung khang céo:

Vé quan hé hon nhan: Chi H da rat khang cao, dé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi xét xir phic tham.

V& con chung: Tai phién tda phlc tham anh K va chi H da thoa thuan
duoc véi nhau vé viéc giao ca 3 con chung cho chi H truc tiép nudi dudng, gido
duc va phan cip dudng nudi con giit nguyén nhu quyét dinh cta ban an so
tham, viéc thoa thuan 1 tu nguyén, dé& nghi Hoi dong xét xir cong nhan su thoa
thuan caa cac duong su.

Vé tai san chung: Thira dat s6 168, 237 c6 can cir xac dinh 13 tai san
riéng caa anh K. Nha hai tang trén thia dat s6 168, ban an so thim xac dinh
khong phai thudc s¢ hiru chung cta vo chong chi H 13 ¢6 cian cu.

Tai san thudc so hitu, s dung chung caa vo chong chi H 1a thira dat so
169 va mot s6 hang muc dau tu thém vao ngdi nha 2 tang trén thia dat 168 va
viéc phan chia tai san chung vo chdng chi H nhu ban an so tham giai quyét 1a
c6 can ctr, ding quy dinh, dam bao quyén loi cua cac duong su.

Déi véi thira dat s6 82, ban an so tham xac dinh khong phai 13 tai san
chung vo chong chi H 1a dung.

Do vay, chi H khang céo vé phan tai san khong c6 can ct chap nhan, dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuzu cac tai liéu, chung cur da dwoc xem xét va can cir Vao
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ciia bi don chi Phan Thi H dam bao dung quy dinh vé
thoi han, noi dung, hinh thie, duoc giai quyét theo tha tuc phuc tham.,

[2] Xét khang céo cua chi Phan Thi H yéu cau hay ban an so tham, tai
phién toa phic tham y&u cau sira ban an so tham, Hoi ddng xét xir thay:

[3] Vé quan hé hén nhan: Anh Tran Vian K va chi Phan Thi H két hén
trén co so tu nguyén, co dang ky két hon tai UBND xa T, huyén G, tinh Hai
Duong, day 1a hon nhan hop phap. Qué trinh chung song, dén nam 2015 vog
chdng phat sinh mau thuan. Nam 2016, anh di lam don xin ly hén nhung sau
d6 rat don dé vo chong vé doan tu nhung khong giai quyét duoc mau thuan. Vo
chdng séng ly than tir ndm 2016 dén nay, khong con quan tdm chiam séc 1an
nhau. Ban an so tham giai quyét cho ly hon, chi H khang cao khong dong y ly
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hon. Tai phién tda phic tham, chi H rat khang céo vé phan quan hé hon nhan.
Viéc chi H rut khang céo la tu nguyén, do vay, cin ct diém ¢ khoan 1, khoan 3
Diéu 289 cua Bo luat T tung dan sy, dinh chi xét xur phlc tham ddi véi phan
khang cao da rut caa chi H.

[4] Vé con chung: Vo chdng cd 03 con chung 1a Tran Bac H1, sinh ngay
22/11/2007; Tran Phuong T2, sinh ngay 02/3/2012 va Tran Puc T3, sinh ngay
24/5/2015. Céc con chung hién déu dang & véi chi H tai thon B, x& T, huyén G,
tinh Hai Duong.

[5] Ban 4n so tham quyét dinh: Giao con chung Ia Tran Puc H1, sinh
ngay 22/11/2007 cho anh K truc tiép trong nom, cham soc, nudi dudng, gido
duc cho dén khi du 18 tudi. Chap nhan sy ty nguyén caa anh K khoéng yéu cau
chi H cp dudng nudi con chung; Giao cac con chung la Tran Phuong T2, sinh
ngay 02/3/2012 va Tran Puc T3, sinh ngay 24/5/2015 cho chi H tréng nom,
chim soc, nudi dudng, gido duc cho dén khi du 18 tudi. Budc anh K c6 nghia
vu cap dudng 02 con chung hang thang cho chi H, véi mic cip dudng mdi con
1a 1.500.000 d6ng/01 thang cho dén khi cac con chung du 18 tudi. Thoi gian
cap dudng tinh tir ngay 01/10/2022. Anh K khong khang céo noi dung nay. Chi
H c6 khang cdo yéu cau dugc tryc tiép nudi ca 3 con.

[7] Tai phién toa phuc tham chi H va anh K théa thuan, thong nhét giao
ca 3 con chung cho chi H truc tiép nuéi dudng, gido duc dén khi con du 18
tudi. V& cap dudng nudi con, anh K c6 nghia vu cap dudng nudi 02 con chung
la Tran Phuong T2, sinh ngay 02/3/2012 va Tran Puc T3, sinh ngay 24/5/2015,
hang thang cho chi H, véi mic cap dudng mdi con 1a 1.500.000 d¢ong/01 thang
cho dén khi cac con chung du 18 tudi. Xét thay, su thoa thuan caa cac duong su
la tu nguyén, khong trai phap luat va dao dtrc xa hoi, phu hop vai nguyén vong
clia cac con nén cin cir Diéu 300 cua Bo luat T tung dan sy, stra ban an so
tham phan con chung, cong nhan sy thoéa thuan trén cua cac duong su.

[8] Xét khang céo vé tai san chung, ng’ chung, cdng sizc déng gop ciia
vo' chong, Hgi dong xét xi thay:

[9] * P6i véi tai san chung 1a dd dung sinh hoat gdm: 01 xe md td
nhan hiéu Novo BKS 34B2 - 185.75; 01 két sat, 02 tivi nhan hiéu LG va P; 02
ké dé ti vi, 02 ta lanh nhan hiéu znamitsu va panasonic; 02 bo ban ghé; 01 10
nuéng, 01 ndi com dién, 01 bép ga, 02 bd am ly, loa dai, 02 bd chian ga gdi
dém; 01 diéu hoa Daikin: Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, chi H tu
nguyén rat yéu cau, nén Ban 4n so thim dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau
chia tai san chung la nhitg d6 ding sinh hoat trén 1a dtng quy dinh. Tai phién
tda phuc tham, chi H xac dinh khong khang céo phan nay, nén Hoi dong xét xu
phuc tham khong xem Xxét.
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[10] * Pdi véi thira dat sé 168, to ban dd s6 04, dién tich 243m? tai
thon B, xa T, huyén G va tai san trén dat:

[11] Dién tich dat nay c6 ngudn géc cua vo chdng cu T4, cu N1 di duoc
UBND huyén G Cép GCNQSDD mang tén cu T4 nam 1994. Pén nam 2004, cu
N1, cu T4 1am thu tuc tach thura dat sb 168 cho con trai 12 anh K. UBND huyén
G cap GCNQSDD s6 AD692371 mang tén anh Tran Van K ngay 16/12/2005.
Thira dat nay anh K duoc bd me tang cho hop phap va co truéc khi két hon véi
chi H. Xac dinh, day la tai san riéng cta anh K.

[12] Chi H thira nhan thia dat ndy 13 tai san riéng cua anh K, nhung cho
rang anh K da nhap vao tai san chung cta vo chdng, tuy nhién, chi khong dua
ra dugc can ct, tai liéu chizng minh. Tai phién toa phic tham chi H cho ring
khi vay tién ngan hang vo chdng cé thé chap thira dat, nhung khong co tai liéu
chting minh vé viéc thé chap thira dat vay tién ngan hang, hon nita, néu cé viéc
chi H ciing ky vao hop dong thé chap dé vay tién ngan hang thi ciing khong
phai 1a cin c&r xac dinh anh K d& nhap vao tai san chung vo chong. Bai theo
quy dinh cua Luat Dat dai viéc ¢ bién dong vé nguoi st dung dat phai duoc
dang Ky bién dong tai co quan nha nudc co tham quyén va dung tén nguoi s
dung dat trén gidy chang nhan. Anh K khong thira nhan viéc nhap thira dat vao
tai san chung vo chong. Ngoai ra, gitra anh K, chi H khong c¢6 van ban thoa
thuan nhap tai san riéng thanh tai san chung cua vo chong va ciing khong co
dang ky bién dong dat dai theo diém h khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai nam 2013.
Nhu vay, can cua Diéu 33, Diéu 43, Diéu 46 Luat Hon nhan va Gia dinh thi
khong c6 can ctr xac dinh day 1a tai san chung caa vo chong anh K, chi H.
Thira dat nay thudc quyén sir dung hop phép cua riéng anh K.

[13] - Péi Vi tai sdn trén ddt géom ngdi nha 02 tang, trén c6 mai tum
va lan ton phia Bdc nha: Chi H xac dinh ngbi nha va céc tai san trén thira dat
s6 168 nay do me chong la cu N1 xay. Ngudn tién 1a do cu N1 ban 02 thua dat
ma cu N1 mua d4u gid nam 2007 (thta s6 234 va 235). Moi thu tuc mua dau
gia 02 thira dat trén va thanh toan tién déu do ba N1 thuc hién. Nhung tién dé
mua 02 thira dat nay 1a do vo chong chi dua cho cu N1 nam 2007.

[14] Toa an da yéu cau chi H cung cap céc tai liéu, chung ctir dé chuang
minh viéc vo chong dua tién cho cu N1 dé cu N1 nhan chuyén nhuong thua
234 va 235 nhung chi H khéng cung cip duogc tai liéu, chiing ct ndo ching
minh cho viéc do.

[15] Cu N1 (khi con séng) trinh bay: Tién xay nha 1a cia cy, nim 2010
cu bén thira ¢t s6 234 va 235 caa vo chong cu cho vo chong anh L& Cong N6
va Vi Thi N7 duoc hon 500 triéu dong va st dung toan bd so tién nay vao viéc
xay nha.
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[16] Anh K xac dinh vo chong khong dua tién cho cu N1 dé mua céc
thira dat. Nhimg ngudi 1dm chimg déu xac dinh cu Nghia 1 ngudi truc tiép thué
xay nha, mua c&c nguyén vat liéu va thanh toan.

[17] Tai Bién ban xa4c minh ngay 26/9/2023, UBND xa Y cung cap:
Thira déat s6 234, 235 do vo chdng dng T4, ba N1 quan ly, sit dung, ton tao tir
truée nam 1993, vo chong 6ng T4 duoc Nha nuéc cdng nhan quyén sir dung
dat nhu trudng hop Nha nudc giao dat khdng thu tién va duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 24/10/207 (Thira 234, 235).

[18] Nhu vay, khong c6 tai liéu, ching cir chitng minh ngdi nha 02 tang,
trén c6 mai tum va lan tum phia Bic xay trén thia dat s6 168 1a tai san chung
cua vo chong anh K, chi H ma co cin ctr Xay bang tién ban thaa dat s6 234 va
235 la tai san cua 6ng T7 ba N1, do vay, day la tai san cta 6ng T4, ba N1. Ba
N1, 6ng T4 chét khong dé lai di chic. B6 me 6ng T4, ba N1 va chong ba N1
déu da chét. Ba N1 chi c6 mot nguai con 1a anh K. Ong T4, ngoai anh K ¢on ¢6
con riéng la ba C, 6ng T. Theo quy dinh cua B6 luat Dan su, anh K, ba C, 6ng
T 13 nguoi thira ké theo phap luat di san cua 6ng T4, ba N1 dé lai. Ban an so
tham xac dinh chi c6 anh K duoc huong thira ké 1a chua phi hop, nhung ba C,
6ng T khong c6 khang céo, khdng cé khang nghi vé noi dung nay.

[19] Do vay, khong c6 cin cir xac dinh dién tich dat thugc thira dat s6
168, ngbi nha 02 tang, c6 mai tum, lan mai tum phia Bic nha la tai san chung
cua vo chong anh K, chi H nén khéng chap nhan yéu cau chia khi tai san nay
cua chi H.

[20] Tuy nhién, cu N1 va chi H & trén nha dat nay tir nim 2010 cho dén
nam cu N1 mat nim 2019. Chj H tiép tuc quan ly, s dung nha dat d6 cho dén
nay. Qua trinh str dung, chi H c6 céng suc duy tri, ton tao, dong thoi da lop
thém mai tum tri gia 14.600.000 dong; 1am lai 1an méi ton (phia trudc nha) tri
gia 2.000.000 dong; lap khuén cira chinh tri gia 4.500.000 dong; lap cta kinh
cuong luc tri gia 14.000.000 dong; lap cira bép tri gia 7.000.000 dong. Nhiing
tai san nay gan lién véi ngdi nha. Nhitng tai san dau tu thém 1a do chi H bo tién
ra, nhung c6 trong thdi ky hon nhan, 14 tai san chung caa vo chong.

[21] * P6i véi dién tich dat 120m? thudc thira dat so6 237:

[22] Chi H thira nhan dién tich dat ndy do ba Nghia 1 ngudi mua dau gia
nam 2007. Moi tha tuc ddu gia, thanh toan déu do cu N1 dung tén, thuc hién.
Nhung chi cho rang tién mua thira dat nay 1a caa vo chong chi 1am an ¢ tinh
Bic Giang dua cho cu N1. Vo chong chi dwa nhiéu lan, thoi gian cu thé khéng
nhé. Tuy nhién, chi H khong dua ra duoc tai liéu, gidy to hay can cit nao dé
chtng minh cho viéc dua tién nay.
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[23] Anh K, cu N1 (khi con séng) déu khang dinh dién tich dat nay da
duoc cu T4, cu N1 st dung tir nam 1993 va duogc hop phap héa mang tén anh
Tran Vin K nim 2007. Khong c6 viéc vo chong anh K dua tién cho cu N1 dé
mua thira dat nay.

[24] Uy ban nhan dan huyén G xac dinh: “Thiza ddat nay do ve chong cu
T4, cu N1 quan ly, st dung, ton tao trudc nam 1993 va dwoc Nha nwoc cong
nhan quyén si dung ddt nhuw truong hop giao dat khdng thu tién cho ve chéng
cu T4, cu N1. Bén niam 2007, dién tich dat nay dwoc sw dong y cia 6ng T4, ba
nghia thi UBND huyén G cip GCNOSDP s6 AG258481 mang tén anh Tran
Van K.

[25] Nhu vay, khdng c6 tai liéu, ching ¢ xac dinh vo chong anh K, chi
H dua tién cho cu N1 dé cu N1 mua thira dat s6 237. Dién tich dat nay da duoc
UBND huyén G cap GCNQSD dat cho anh K. Anh K xéac dinh khéng nhap tai
san nay vao thanh tai san chung cua vo chong, dong thoi cling khong co tai liéu
nao ching minh anh K tu nguyén nhap tai san dé thanh tai san chung cua vo
chdng. Do viy, khong co cin ctr xac dinh quyén sir dung dat 120m? thugc thira
dat s6 237 1a tai san chung cia vo chong nén khong c¢6 can ctr chap nhan yéu
cau chia tai san chung nay cua chi H.

[26] * Poi véi thira dat so6 82, té ban dd sé 18, dién tich 120m? tai
thon B, xa T, huyén G dwgc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat nim
2016 mang tén anh K, chi H.

[27] Nguon gbc thira dat nay do vo chong anh K, chi H nhan chuyén
nhuong cta vo chong anh N2, chi V nam 2016. Nguon tién dé mua thira dat
nay 1a do vo chdng anh K, chi H chuyén nhuong thtra dat sé 342 (nay 1a thua
28) cho vo chdng anh T1, chi N3.

[28] Thira dat s6 342 (nay la thira 28) ¢6 ngudn gdc cua vo chdng cu T4,
cu N1, da dugc cap GCNQSD dat s6 AD 692009 ngay 16/12/2005 mang tén cu
Nguyén Thi N1. Nam 2008, cu T4 mat khéng dé lai di chuc. Nam 2013, cu N1
va anh K tu thoa thuan phén chia di san va tang cho tai san. Theo do, cu N1
tang cho quyén sir dung dat cua cu N1 trong dién tich dat do, ciing nhu phan di
san ma cu N1 duoc hudng cho vo chong anh K, chi H. Vo chéng anh K, chi H
da duoc cadp GCNQSD dat nam 2013.

[29] Nam 2016, anh K, chi H di chuyén nhuong dién tich dat trén cho
anh T1, chi N3.

[30] Xét Hop dong chuyén nhweng quyén si¢ dung ddt gi@a ve chong
anh K, chi H va ve chéng anh T1, chi N3 thi thdy: Cac bén tham gia hop
dong déu co6 day du nang luc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén. Cac bén da
thuc hién viéc chuyén nhuong theo dang trinh tu, thu tuc do phap luat quy
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dinh. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, vo chong anh K, chi H da duoc cap
GCNQSD dat. Anh T1, chi N3 1 nguoi ngay tinh, duoc phap luat bao vé. Sau
khi nhan chuyén nhuong, anh T1, chi N3 di dugc UBND huyén G cép
GCNQSD dat va da xay dung nha kién cé trén dién tich dat do.

[31] Sau khi chuyén nhuong dat cho anh T1, chi N3 thi vo chdng anh K,
chi H dung dtng s tién d6 dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat
s6 82 cua vo chong anh N2, chi V. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra vo chdng anh N2, chi V véi vg chong anh K, chi H tuan theo ding
trinh ty, tha tuc, bao dam vé hinh thuc, noi dung theo phép luat quy dinh.

[32] Nay cac hang thira ké cua cu T4 déu xac dinh thira dat s6 82 14 tai
san cua cu N1 va di san do cu T4 dé lai.

[33] Can ctr vao ngudn gbc thira dat 342 (nay la thira 28), bao vé ngudi
thir ba ngay tinh 1a vo chong anh T1, chi N3 va nguén tién vo chong anh K, chi
H dung dé mua thira 82 chinh 1a sé tién ma vo chong chuyén nhugng thia dét
s6 342 (nay la thira sé 28). Do vay, xac dinh thira dat s6 82 1a tai san caa cu N1
va phan di san do cu T4 dé lai. Bong thoi khong chap nhan yéu cau caa nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap dbi vai yéu cau hay vin
ban phan chia di san thira dat s6 28 giira cu N1 va anh K va hop dong tang cho
thira dat s6 28 gitra cu N1 véi vo chong anh K, chi H.

[34] * Péi véi dién tich dit 379m? va tai san trén dat thudc thira dat
6 169:

[35] Tai san trén dat gdm nha mai bang, bé nudc, lan Fiproximang: Cac
duong su déu xac dinh nhitng tai san nay hién khéng con gia tri va khong yéu
cau chia. Do vay, HDXX khong dat ra xem xét, giai quyét ddi véi nhiing tai
san nay.

[36] D4i vai dién tich dit 379m? (theo GCNQSD dat). Két qua xem xét
tham dinh tai chd va tinh toan xac dinh dién tich 1a 385,2m?. Cé su khac nhau
vé dién tich 1a do sai s6 do dac, can chap nhan dién tich do thuc té nay.

[37] Vé nguon goc: thira dat nay c6 ngudn gbc 1a tai san chung cua cu
Tran Trong T4 va cu Nguyén Thi N1. Nam 2013, sau khi cu T4 chét (khong dé
lai di chic), cu N1 va anh K da lam thu tuc phéan chia di san va cu N1 da tang
cho toan bo phan tai san cuaa cu trong thira dat dé cho vo chong anh K, chi H.
Anh K, chi H d dugc cadp GCNQSD dat doi véi dién tich dat nay.

[38] Nhu vay, cu T4 va cu N1 c6 khéi tai san chung 1a thira dat s6 82
(dién tich 120m?) va thira 169 (dién tich 379m?). Téng dién tich 1 499m>.

[39] Theo quy dinh tai Piéu 66 Luat Hon nhan va gia dinh, khi mot bén
chét trude, khi c6 yéu cau chia di san thi tai san chung cta vo chong dugc chia
d6i. Do do, trong téng dién tich dit 499m? c6 ¥ dién tich dat (twong ung
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249,5m?) thudc quyén sur dung hop phap cua cu N1, % dién tich dat con lai
(trong tng 249,5m?) thugc vé cac hang thira ké thir nhat caa cu T4 gom cu N1,
ba C, 6ng T, anh K.

[40] Néim 2013, cu N1 va anh K ¢ Van ban phan chia di san thira ké va
Hop dong tang cho tai san 379m? tai thira 169 cho anh K, chi H: Vin ban phan
chia di san va hop ddng tang cho quyén sir dung dat déu bao dam céc trinh tu,
tha tuc do phap luat quy dinh, hoan toan tu nguyén va duoc cdng ching. Veé
ndi dung, trong téng sb dién tich dat 499m? (gém thura dat sb 82 va thira dat sb
169) 1a tai san cua cu N1 va di san cua cu T4 thi cu N1 va anh K duoc quyén
thoa thuan, dinh doat dbi véi dién tich dat 379m? (twong tng véi phan tai san
riéng cta cu N1 va phan di san thira ké ma cu N1, anh K duoc hudng). Do vay,
xéac dinh Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké nam 2013 giira cu N1 va
anh K va Hop dong tang cho thira dat s6 169 1a c6 can cir, hop phap. Do vay,
xac dinh dién tich dit 379m? tai thira dat s6 169 1a tai san chung cua vo chong
anh K, chi H. Can chap nhan y&u cau chia tai san chung nay cua duong su.

[41] Bong thoi, khdng chap nhan yéu cau cua ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan yéu cau huay Vin ban phan chia di san giira cu N1, anh K va Hop
ddng tang cho tai san 379m? tai thira 169 giita cu N1 véi vo chdng anh K, chi
H. Viéc UBND huyén G di cap GCNQSD dat dbi véi thira 169 mang tén anh
K, chi H bao dam dtng trinh tu, thu tuc, tham quyén va c6 can ci. Do vay,
khéng chap nhan yéu cau haoy GCNQSD dat nay caa nguoi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan cé yéu cau doc lap.

[42] * P6i véi dién tich dat con lai 120m? tai thira s6 82:

Nhu phan tich ¢ trén va xac dinh thira s6 169 va thira s6 82 13 tai san cua
cu N1 va phan di san do cu T4 dé lai. Vi cu N1, anh K d3 dinh doat hét phan tai
san riéng cua cu N1, ciing nhu phan di san ma cu N1, anh K duoc hudéng caa cu
T4 trong téng dién tich 499m® Do vay, ba C va éng T 1a nhitng ngudi thudc
hang thira ké tht nhat, duoc huong di san caa cu T4 dé lai 14 thira dat s6 82. Do
vay, xac dinh dién tich dat tai thira s6 82 khong phai 1a tai san chung cua vo
chdng anh K, chi H nén khong chap nhan yéu cau chia tai san nay cua chi H. Vi
dién tich dat thira s6 82 khdng phai 1a tai san chung cua anh K, chi H. Nén can
chap nhan yéu cau cia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi yéu cau
tuyén hity GCNQSD dat ma anh K, chi H da duoc cap d6i voi thia dat nay.

[43] T nhitng danh gia, phan tich trén, xac dinh v chong anh K,
chi H c6 khaoi tai san chung gom:

[44] Quyén s dung dat doi voi thoa sb 169 (dién tich thuc té Ia
385,2m?), tri gi4: 3.277.366.000 ddng.

[45] Khéi luong san l4p nén trén thira s6 169, tri gia 49.505.000 dong.

26



[46] Tai san c6 trén thira s6 168 gdm: Mai ton tang 2 nha 02 tang, tri gia
14.600.000 dong; Lan méi ton (trudc nhd) tri gia 2.000.000 dong; Khudn cira
chinh (ctia nha 02 tang) tri gia 4.500.000 d6ng; Cira kinh cudng luc (cta nha 02
tang) tri gia 14.000.000 dong; Cira bép (trong nha 02 tang) tri gia 7.000.000
ddng. Gié tri tai san trén: 42.100.000 dong.

[47] Tong tri gia tai san chung cia ve chéng la: 3.368.971.000 dong.

[48] Xem xét cOng sirc dong gop hinh thanh 1én khéi tai san chung,
HDXX thiy:

[49] D6i véi quyén sir dung dat thira s6 169: Dién tich dat nay ¢ ngudn
gbc cua me anh K ting cho vo chdng anh K, chi H va mét phan 1 di san ma
anh K dugc huong. Do vay, anh K dugc huéng 60% gia tri dién tich dat nay
(tuong ng s6 tién 1.966.419.600 dong) con chi H duoc huong 40% gid tri dién
tich dat nay (twong tng so tién 1.310.946.400 dong) la phi hop véi quy dinh tai
Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh, Do vay, chi H khang céo yéu cau duoc
huong 70%, con anh K duoc hudng 30% 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[50] D4i véi tai san 13 mai ton, khubn cta, kinh cuong luc, cira bép va
gia tri cong san lap, tong sé tién 1a 42.100.000 dong + 49.505.000 dong =
91.605.000 dong. Tai san nay do chi H tu bo tién, dimg ra dau tu va thanh toan.
Do vay, chi H dugc huong 60% gia tri, twong tng so tién 54.963.000 dong.
Anh K duoc huong 40% gia tri, twong @ng so tién 36.642.000 dong.

[51] Tong sé tién anh K dwoc hwéng 1a: 2.003.061.600 dong.
[52] Téng sé tién chi H dwge hwong 1a: 1.365.909.400 dong.

[53] Giao cho anh K duoc quyén st dung % dién tich dat 385,2m?* =
192,6m?” tai thira dat s6 169, tri gia 1.660.072.000 dong; Anh K dugc quyén sé
hitu cac tai san gan lién véi ngbi nha 02 tang (c6 mai tum) trén thia 168 gom:
Mai ton tang 2 nha 02 tang tri gia: 14.600.000 dong; Lan mai ton (trudc nha),
trén thira 168 tri gia: 2.000.000 dong; Khudn ctra chinh tri gia: 4.500.000 dong;
Ctra kinh cuong luc tri gia: 14.000.000 dong; Cua bép tri gia: 7.000.000 dong.
Gia trj tai san trén 1a: 42.100.000 dong; Khéi luong san lap (trén phan dién
tich dat anh K dugc giao tai thira 169) trj gia: 24.752.500 dong. Téng tri gia
tai san anh K dwoc giao la: 1.726.924.500 dong.

[54] Giao cho chi H dwec sir dung ¥ dién tich dat 385,2m? = 192,6m*
tai thira s6 169, tri gia: 1.617.294.000 dong. Trén dat c6 nha mai bang hét khau
hao, cac duong sy khdng yéu cau dinh gia, khdng yéu cau giai quyét; Khoi
lwgng san 1ap trén phan dién tich dat chi H duoc giao tai thira 169, tri gia:
24.752.500 dong. Tong tri gia tai san chi H dwgc giao 1a: 1.642.046.500
dong
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[55] Chi H ¢é nghia vu trda cho anh K chénh léch gia tri tai san ma chi
H dwoc hwéng vwot qua phdn gid tri tai san cia chi dwec giao la:
276.137.000 dong. (Iam tron)

[56] Ngoai ra, cu N1 va chi H & trén nha dat tai thira 168 tir ndm 2010
cho dén nam cu N1 chét nam 2019. Chj H tiép tuc quan ly, str dung nha dat d6
cho dén nay, ¢ cong suc duy tri, ton tao. Anh K 1a nguoi st dung hop phép
thira s6 168 va 1a nguoi thira ké theo phap luat di san cua cu N1 dé lai d6i véi
cac tai san cua cu N1 trén thira s6 168. Do vay, can budc anh K trich tra tién
cdng stc duy tri, ton tao dat cho chi H vai sé tién 100.000.000 dong (Mét tram
triéu dong).

[57] Ngdi nha xay dung trén thtra s6 168 thudc quyén so hitu cia cu N1.
Hién cu N1 da chét, chi c6 anh K thudc hang thira ké tha nhat. Anh K 13 nguoi
st dung hop phép dién tich dat thira s6 168 va 1a nguoi thira ké theo phap luat
ngdi nha trén thira dat nay. Can budc chi H tra lai quyén sir dung dat doi voi
thira ¢t s6 168, nha va tai san trén thia dat sé 168 cho anh K. Chi H cd quyén
luu cu tai ngdi nha trén thaa dat 168 trong thai han 12 thang, ké tir ngay quan
hé hon nhan cham dt.

[58] Tir cac can it va nhan dinh néu trén, xét thay ban an so tham da giai
quyét dam bao quyén loi caa cac duong su, phi hop véi quy dinh cia phap
luat. Chi Phan Thi H khang cdo yéu cau huay ban an so tham, tai phién tda phuc
tham y8u cau sira ban an so tham vé phan tai san 1a khong c¢6 can ci chap nhan.

[59] Vé an phi: Chi Phan Thi H khang cao khong duoc chap nhan nén
phai chiu an phi phlc tham 300.000d (Ba trim nghin dong), duoc trir vao tién
tam Ung an phi da ndp theo quy dinh.

Vi cac e trén;

QUYET DINH:

* Can cir: diém ¢ khoan 1, khoan 3 Diéu 289, Piéu 300, khoan 2 Diéu
308 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phdc tham dbi voi khang céo phan hon nhan do chi
Phan Thi H da rut khang céo.

2. COng nhan sy thoa thuan cia cac duong su vé phan con chung; Sira
Ban an Hon nhan va gia dinh so tham s6 228/2022/DS-ST, ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Hai Duong, nhu sau:
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Giao cho chi Phan Thi H tryc tiép truc tiép trong nom, cham soc, nudi
dudng, gido duc 3 con chung Ia chau Tran Bac H1, sinh ngay 22/11/2007; Tran
Phuong T2, sinh ngay 02/3/2012 va Tran Dtc T3, sinh ngay 24/5/2015 cho dén
khi cac con du 18 tudi.

Vé cap dudng nudi con: Anh Tran Vin K ¢6 nghia vu cip dudng nudi 02
con chung la Tran Phuong T2, sinh ngay 02/3/2012 va Tran Puc T3, sinh ngay
24/5/2015, hang thang cho chi Phan Thi H, véi mac cip dudng mdi con la
1.500.000 dong/01 thang cho dén khi cac con chung du 18 tudi. Thoi gian cap
dudong tinh tir ngay 01/10/2022.

Sau khi ly hén, anh Tran Vin K khdng truc tiép nudi con cé quyén,
nghia vu tham nom con ma khong ai dugc can tré.

3. Khong chap nhan khang cdo cua chi Phan Thi H vé phan tai san
chung. Giit nguyén Ban an Hon nhén va gia dinh so tham s6 228/2022/DS-ST,
ngay 30/9/2022 ctia Tda 4n nhan dan tinh Hai Duong vé phan tai san chung.

4. /& &n phi phuc tham: Chi Phan Thi H khang cdo khong duoc chip
nhan nén phai chiu &n phi phdc thim 300.000d (Ba tram nghin dong), duoc trir
Vvao tién tam tmg an phi da nop 300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0001711 ngay 20/10/2022 ctia Cyc Thi hanh an dan su tinh Hai Duong.

5. Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan si c6 quyén thda thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw
nguyén thi hanh an hodc bi cwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu
6,7, va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan su”

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong; (ba ky)

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP; HSVA;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Hoa
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