TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N1
TINH HUNG YEN Poc L1 - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2026/KDTM-PT
Ngay 04/6/2026
V/Iv “Tranh chap hop dong tin dung va
yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu”

, _ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N1

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Duy Luan

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Duy Phuong

Ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thur ky phién toa: Ba Vii Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hung Yén.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Ha - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2026 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xur
phuc thAm cong khai vu an kinh doanh thong mai phuc tham thy 1y sé:
24/2025/TLPT-KDTM ngdy 29 thang 12 nam 2025 vé viéc “ Tranh chdp hop dong
tin dung va yéu cau tuyén bo hop dong vé hiéu” Do ban an kinh doanh thuong mai
so tham s6: 02/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung
Yén bi khang cdo, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B1 (goi tat 1a Ngan hang B1).

Pai dién theo phap luat: Ba T - Chire vyu: Tong giam dc.

Dia chi: Sb, duong Q, phuong Q, thanh phd V, tinh Nghé An

Nay la s6, duong Q, phuong T, tinh Nghé An.

Ngudi dai dién theo ty quyén:

- Ong Nguyén Nhu M Giam d6c Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh Hung
Yén (vang mat).

- Ong Tran Vin L - Chirc vu: Phé giam déc Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh
Hung Yén. Dja chi: S6 479, duong N, phuong A, thanh phd H, tinh Hung Yén. Nay
1a phuong P, tinh Hung Yén (ving mdf).

- Ong Lé Puc H1 — Phé phong quan 1y ng Cong ty TNHH quan 1y ng va khai
thac tai san Ngan hang TMCP B1. Pia chi: S6 67 Nguyén Thi B, phuong Y, Ha Noi
(co mat).

- Ba Hoang Thi T — Chuyén vién xtr Iy ng Cong ty TNHH quan 1y ng va khai
thac tai san Ngan hang TMCP B1. Dia chi: S6 242, t6 2, phuong K, Ha Noi (c6
mat).

- Ong Vil Trung K — Trudng phong Kinh doanh — Ngan hang TMCP B1 — Chi
nhanh Hung Yén (vang mat); (Gidy uy quyén sd 174/2025/UQ-TGP ngay
15/9/2025 ctia Téng giam déc Cong ty quan 1y ng va khai thac tai san - Ngan hang
TMCP B1).

2. Pong bi don:



2.1 Anh Pham Van N1, sinh nim 1986 (ving mat).

2.2 Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1991 (c6 md).

Péu trt tai: Thon T, x4 C, huyén K, tinh Hung Yén.

Nay la thon T, xa L, tinh Hung Yén.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Puc L1, sinh nam 1955 (c6 mat).

3.2 Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1959 (C6 mqt).

Péu tra tai: thén D x4 H, huyén T, tinh Hung Yén. Nay la thon D, xa H, tinh
Hung Yén.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ong L1, ba H2: Luat su Nguyén Hung
P - Vin phong Luat su P, Poan Luat su tinh Hung Yén. Pia chi: S6 35, Puong N1 T,
phuong Q, thanh phd H, tinh Hung Yén. Nay 14 s6 35 duong N1 Thanh, phudng Phd
H, tinh Hung Yén (co mat)

3.3 Ba Vii Thi L, sinh ndm 1961 (vang md).

3.4 Chi Tran Thi T1, sinh nam 1989 (ving mdt).

Péu co dia chi: Thon D, x& H, tinh Hung Yén.

3.5 Chi Vii Thi Bich H3, sinh nim 1988 (ving mdf).

3.6 Anh Nguyén Tho L1, sinh naim 1987 (ving mdt).

Péu co dia chi: S6 nha 438 khu H, xa H, tinh Hung Yén.

Ong L1, ba T1 hién dang tam giam tai Trai tam giam s6 01 - Cong an tinh
Hung Yén.

3.7 Van phong dang ky dat dai tinh Hung Yén.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc T - Chtic vu: Giam déc.

Dia chi: S 70, duong A phuong P, tinh Hung Yén.

Pai dién theo uy quyén: Ba Quéach Thi C - Giam dbc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Khu vuc Tién Lit. ( ¢6 don xin vang mdt)

Dia chi: xa H, tinh Hung Yén.

3.8 Van phong Cong ching V

Pai dién theo phap luat: Ong Vit Khic A — Truong Van phong.

Dia chi: xa H, tinh Hung Yén .( co don xin vang mat)

Do c6 khang cdo ciia Ngan hang TMCP B1 va chi Nguyén Thi H1

NOI DUNG VU AN
Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu

an duoc tom tat nhu sau:

Tai don khoi kién va trong qud trinh tham gia 16 tung tai Toa an, dai dién theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay: Do can tién bd sung von kinh doanh chi
Nguyén Thi H1 va anh Pham Vian N1 c6 ky hop dong tin dung sb
0000382312/2023/HDTD-BACABANK ngay 24/02/2023 véi Ngan hang B1 — Chi
nhanh Hung Yén dé vay s tién 900.000.000 déng (Chin trim triéu dong); thoi han
vay: 12 thang ké tir ngay 25/02/2023 dén hét ngay 24/02/2024, 1ii suit cho vay tai
thoi diém ky hop dong 1a 14,1%/nam; 14i suat qua han bang 150% 13i suat trong han
dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han; muc phat cham tra 13 bang

10%/nam trén sO tién 1ai cham tra. Viéc giai ngan duoc thuc hién theo Khe udce
nhan ng sd 01 — 000382312/2023/HPTD-BACABANK, ngay 24/02/2023, sd tién
vay 900.000.000 dong dugc chuyén theo yéu cau ctia chi H1, anh N1 vao tai khoan
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s6 2410215017949 tai Ngan hang Agrribank - Chi nhanh Tién L ctia ba Vi Thi
Lua. Dé bao dam cho nghia vu tra no, ngay 24/02/2023 chi Nguyén Thi H1 va anh
Pham Vin N1 c6 ky Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0000382312/2023/HDTD-BACABANK v61 Ngan hang B1- Chi nhanh Hung Yén
thé chap quyén sir dung dét thudc thira s6 458, to ban do sb 22, dién tich 343,7m? tai
thon Dung, xa Hung Pao, huyén Tién L, tinh Hung Yén (nay la Xa Hoang Hoa
Tham, tinh Hung Yén), ngay 24/7/2014 UBND huyén Tién Li cap Gidy ching
nhan Quyén st dung dat quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd
BT710616 mang tén 6ng Tran Puc L1 va ba Nguyén Thi H2, ngay 24/02/2023 da
dang ky viéc chuyén nhugng cho chi Nguyén Thi H1 va anh Pham Vin N1. Hop
ddng tin dung va Hop ddng thé chap do ca hai vo cH3 chi Nguyén Thi H1 va anh
Pham Van N1 ky, da dugc cong chung, dang ky bao dam ding theo quy dinh.
Ngoai ra Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap con thoa thudn mot sd nodi dung
lién quan. Qua trinh thyc hién hop d6ng mac du da nhiéu 1an don doc nhung chi H1,
anh N1 khong tra gdc, 13i day du. Ngan hang B1 khoi kién yéu cau chi H1 va anh
N1 phai tra cho Ngan hang Bl tong s6 tién tinh dén ngay 24/9/2025 la
1.167.910.155 ddng, trong d6 ng gde 1a 900.000.000 dong, 13i trong han 8.895.564
dong, 13i qua han 257.605.890 dong, 13i phat qua han 1.408.701 dong. Bi don con
phai tiép tuc tra 13i, 1ai no qua han cho Ngan hang theo murc 13i suat nhu da thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét sé no d6i v6i Ngan hang
B1. Truong hop chi H1, anh N1 khong thyc hién day du nghia vu tra ng, Ngan hang
B1 co quyén dé nghi co quan co6 tham quyén tién hanh ké bién, dé phat mai tai san
thé chap néu trén. Truong hop sb tién thu dugc tu xu ly tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi chi H1, anh N1 van phai tlep tuc thyc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang B1 cho dén khi tit toan khoan vay. Pdi voi quan diém cua chi
H1, anh N1 vé viéc anh, chi ding ra vay ho chi Tran Thi T1, sinh ndm 1989, dia chi
thon Dj Ché, x4 Hoang Hoa Tham, tinh Hung Yén. Pay 1a thoa thuan va giao dich
riéng giita chi H1, anh N1 voi chi T1 khong lién quan dén Ngan hang nén Ngan
hang khong chiu trach nhiém. Nghia vu tra ng cho Ngan hang thudc vé chi H1, anh
N1.

Nguyén don dé nghi cong nhan Hop ddng thé chap co hiéu lyc nén khong nhat
tri yéu cau cua ong Tran Dic L1 va ba Nguyén Thi H2 vé viéc hay cac Hop dong
chuyén nhuong; hiy phan ding ky bién dong trén Gidy chting nhan va tuyén huy
Hop dong thé chép.

Qud trinh tham gia tung bi don chi Nguyén Thi H1 trinh bay: Chi 1a vo anh
Pham Vin N1 va 1a em con chi ruot anh Nguyén Tho L1, chi quen biét v&i chi Tran
Thi T1 qua anh L1, hién anh L1, chi T1 dang bi tam giam tai Trai Tam giam s6 01
Cong an tinh Hung Yén. Do vo ¢H3 chi c6 cho anh L1 vay s tién 16n va vo cH3
chi c6 chuyén cho chi T1 tién dé mua dit nhung anh L1 khéng tra dugc tién va chi
T1 khong chuyén nhuong dat cho vo ¢cH3 chi nén anh L1 va chi T1 ¢6 nhd vo cH3
chi dung ra vay tién ctia Ngan hang B1 - chi nhanh Hung Yén. Thyc hién theo thoa
thudn trén, ngay 24/02/2023, vo c¢H3 chi c¢6 ky Hop dong tin dung v6i Ngan hang
B1 - Chi nhanh Hung Yén dé vay 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong), muc
dich vay bo sung von kinh doanh, thoi han vay 1a 12 thang, 13i sut co s la
10,8%/nam, bién do6 14i 1a 3,3%/mam, 14i suat vay tai thoi diém ky Hop dong la
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14,1%/nam nhung 1i suét cu thé s& bién dong theo ting khé udc cho vay. Theo khé
wdc nhin no ngdy 24/02/2023 ma vo c¢H3 chi da ky, sb tién vay 1a 900.000.000
ddng da duoc chuyén cho ba Vi Thi Lya (sau nay chi méi dugc biét ba Lua la me
vo anh L1). Toan bd sé gbc, 13i chi chua tra cho Ngan hang 1an nao, con néu tra 13
do anh L1 hodc chi T1 tra, chi khong r6. DPé dam bao cho sb tién vay, ngay
24/02/2023 vg cH3 chi c6 ky Hop ddng véi Ngan hang B1 dé thé chip quyén sir
dung thira dét sb 458, to ban dd s6 22, dién tich 343,7 m?, tai thon Dung, xa Hung
Dao, huyén Tién L, tinh Hung Yén (nay la xa Hoang Hoa Tham, tinh Hung Y¢én),
Gidy chtng nhan quyén st dung mang tén ong Tran Puc L1 va ba Nguyén Thi H2
nhung da dugc xac nhan viéc chuyen nhuong va dang ky mang tén vg ¢H3 chi. Chi
khang dinh vo cH3 chi 12 nguoi ky Hop dong tin dung; Khé udc nhan ng; Hop dong
thé chap tai san nhu ban sao ma Can bd Tda an da dwa cho ba kiém tra. Nay Ngan
hang B1 yéu cau vo cH3 chi phai tra sb tién ng gdc 12 900.000.000 dong cung sb 13i
phat sinh. Chi nhat tri con ng Ngan hang B1 nhung do vo cH3 chi dang gip kho
khan nén chi dé nghi Ngan hang cho phat mai tai san bao dam dé thyc hién nghia vu
tra ng.

Déi v6i yéu cau cua ong L1, ba H2 vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong, huy
dang ky bién /dong trén gidy chimg nhén d6i vai chi va anh N1, chi khong nhat tri vi
chi khong biét ong L1, ba H2 14 ai, chi chi biét do chi T1 va anh L1 nho chi démg ra
lam tha tuc chuyén nhuong v6i anh L1, chi H3 1a dé vay tién ciia Ngan hang B1 ho
chi T1. Chi dé nghi giai quyét theo phap luat.

Qud trinh tham gia 1 tung anh N1 trinh bay: Anh Ia cH3 chi H1, vé viéc khoi kign
cua Ngan hang va yéu cau ctia ong L1, ba H2 anh c6 quan diém: viéc giao dich vay tién
va chuyén nhuong dat déu do chi H1 truc tlep lam, anh chi ky vao cac van ban lién quan,
vi vay anh nhét tri v6i trinh bay va quan diém ctia chi H1 dura ra tai Toa an.

Qud trinh tham gia té tung, éng Tran Pirc L1, ba Nguyén Thi H2 c6 clng quan
diém trinh bay: Ong 13 bac rudt cta chi Tran Thi T1. Xuét phét tir quan hé gia dinh
nén nam 2022, chi T1 c6 dén nobi chuyén dé muon cua ong, ba s6 do dé vay tien,
dén khi nao 6ng, ba stra nha thi chi T1 tra, lac dau ong ba khong dong y ma dé ong
ba vay rdi cho chi T1 vay lai, nhung do 6ng ba vay duoc it nén chi T1 néi dé chi T1
muon bia do di vay thi s& vay duoc nhiéu hon, vi quan hé gia dinh va do khong hiéu
biét va tin tuong chi T1 nén 6ng, ba nhét tri, chi T1 hen muon bia do 03 thang sau
s& tra dé ong ba con duoc hd tro tién stra nha, vi gia dinh 6ng, ba thudc dién chinh
sach. Do tin tuong nén chi T1 bao 6ng, ba ky vao cac gidy to gi thi 6 ong, ba ciing ky,
ong, ba khong dugc doc va ciing khong biét n6i dung. Sau khi da hét thoi han 03
thang, ong ba yéu cau tra lai so do nhung chi T1 khong tra, sau d6 ong ba dugc
UBND xa Hung Dao goi dén dé ky gidy to hd tro chinh sach thi ong ba méi biét
gidy to dat hién dung tén nguoi khac va dang thé chip tai Ngan hang B1 — Chi
nhanh Hung Yén dé vay sO tién 900.000.000 ddng, sau khi b1et duoc su viéc, Ong
ba c6 dén nha chi T1 dé doi chi T1 bia do, chi T1 c6 viét gidy nhén tra nhung vién
1y do kéo dai khong tra. Viéc vo 6ng, ba ky Gidy chuyén nhuong quyén st dung
thira dat sang tén anh Nguyén Tho L1 va chi Vii Thi Bich H3, sau d6 vg cH3 anh
L1, chi H3 chuyén nhuong cho vo cH3 anh N1, chi H1 d¢ thé cép Ngan hang ong,
ba khong hé duogc biét, khong ai thong bao cho 6ng, ba biét, 6ng, ba khong quen
biét anh L1, anh N1, chi H1. Ban than 6ng, ba khong thoa thuan va ciing khong
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nhan khoan tién nao tir vg cH3 anh L1, chi H3; anh N1 va chi H1. Ngan hang B1
cho anh N1, chi H1 vay sb tién 16n nhung gia dinh dng, ba dang sinh song tai manh
dat lai khong gap g&, khong hoi y kién ong, ba. Pén nay Ngén hang B1 khai kién
yéu cau vo cH3 anh N1, chi H1 phai tra no néu khong dé nghi phat mai tai san thé
chap, 6ng ba khong nhat tri viéc phat mai tai san thé chap. Ong, ba dé nghi Toa 4n
tuyén cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng, ba v6i anh L1 va
gitta anh L1, chi H3 véi chi H1 v hi¢u; Tuyén huy phan ding ky bién dong trén
Gidy ching nhan quyen str dung dat ctia anh L1, chi H3 va chi H1, anh N1; Tuyén
huy Hop ddng thé chap tai san.

Qud trinh tham gia t6 tung chi Tran Thi Thuy trinh bay:

Chi 1a chéau rudt 6ng L1, con voi anh L1, anh N1, chi H1 chi la quan hé ban bé
quen biét. Chi c6 hoi muon 6ng L1, ba H2 s6 d6 va co nhd chuyén nhuong cho anh
L1, chi H3 thira dit sé 458, to ban do sd 22, dién tich 343,7m” tai thon Dung x3
Hung Pao, huyén Tién Lit, tinh Hung Yén cta vo ¢cH3 6ng L1 dé vay tién (Do cH3
chi khong c6 nha nén khong chuyén nhugng sang cho chi duoc). Sau khi thoa
thuén, ngay 24/10/2023 6ng L1, ba H2 di chuyén nhuong cho anh L1 thira dét trén.
Sau d6, chi c6 nhd anh L1 mang thé chap dé vay 500.000.000 dong cua Quy tin
dung nhan dan Di Ché, chi H1 thay vay dugc it nén c6 noi chuyén nhuong thira dat
trén cho chi H1 dé chi H1 vay nhiéu tién hon nén chi yéu cau vo cH3 anh L1
chuyén nhuong thira dat trén cho chi H1, toan bo viéc chuyén nhuong thong qua
chi, khong c6 viéc thoa thuan véi vo ¢H3 6ng L1. Sau d6 vo cH3 chi H1 da thé
chép thtra dat nay dé vay 900.000.000 dong ctiia Ngan hang B1, do tai khoan cua chi
va anh L1 khong dugc Ngan hang Bl giai ngan nira nén chi nho vo ¢H3 chi H1
chuyén sb tién nay vao tai khoan ciia ba Lua 1a me vo anh L1, sau d6 chi nho ba
Lua chuyén toan bd 900.000.000 dfmg cho chi H3 14 v¢ anh L1, theo yéu cau cla
chi, chi H3 da chuyen cho chi Nguyen Thi Lé, sinh nam 1983 & thi trdn Vuong
550.000.000 dong dé tra sb tién chi vay Quy tin dung; chuyén cho anh L1
250.000.000 dong, anh L1 d3 chuyén cho chi sb tién nay, 80.000.000 dong chi H3
chuyen tra ho chi cho chi Ta Thi Thinh & Kim Pong, con 20.000.000 dong chi tra
no ludn cho chi H3. Chj khing dinh muyc dich chuyén nhuong giita cic bén 1a dé
vay tién, khong co viéc thanh toan tién chuyén nhuong va ban giao tai san, thyc té
6ng L1, ba H2 van thuong xuyén, lién tuc quan 1y sir dung dat va nha ¢. Khi Ngan
hang B1 lam thu nhan thé chap, vo ¢cH3 6ng L1 van dang sinh song trén thira dat va
trong ngoi nha thudc so hitu ciia vo cH3 6ng L1 nhung Ngan hang B1 khong thong
béo cho vo cH3 6ng L1 biét. Sau khi chi H1 thé chap tai san, vo cH3 dng L1 biét va
yéu cau nén chi c6 viét gidy muon hen ngay 05/7/2023 tra lai so6 do cho 6ng L1
nhung do kho khan nén chi khong thuc hién duogc. Chi xac dinh chi c6 lién quan
trong viéc muon s6 do cta ong L1, con nhimg viéc lién quan khac thudc trach
nhiém cta anh L1, chi H3, anh N1 va chi H1. Do hoan canh thuc té chi xin duoc
vang mit trong qué trinh xét xtr vu 4n.

Qud trinh tham gia t6 tung anh Nguyén Tho L1 trinh bay:

Anh 1a cH3 chi Vil Thi Bich H3 va 1a anh con bac rudt ciia chi Nguyén Thi H1.
Nam 2023, anh khong nhd vo ¢H3 chi H1 vay bat clr khoan tién ndo. Anh va chi
Tran Thi T1 1a ban x3 hoi. Sau khi chi T1 hoi muon thtra dat tai thon Dung, x4
Hung Pao cta vo cH3 6ng L1, ba H2, dugc 6ng L1, ba H2 dong y va lam thi tuc
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chuyén nhuong sang cho vg cH3 anh dé vo ¢H3 anh dtmg 1én vay ho chi T1 (Anh
chi dtng tén, khong phai bo tién ra nhan chuyén nhuong, moi thu tuc déu do chi T1
lam). Ngay 10/02/2023, sau khi lam thu tuc chuyén nhugng va dang ky quyén sir
dung dat theo quy dinh, chi T1 nhd vo ¢H3 anh vay 500.000.000 déng ctia Quy tin
dung nhan dan Di Ché, do chi T1 ché it nén da thanh toan tra cho Quy tin dung. Sau
do6 chi T1 yéu cAu vo ¢H3 anh lam thu tuc chuyén nhuong thira dat nay cho vo cH3
anh Pham Van N1 va chi Nguyén Thi H1, anh N1, chi H1 d3 dugc x4c nhan ding
ky chu st dung trén Gidy ching nhén va da thé chap de vay cua Ngan hang Bl
900.000.000 dong. Khi vay tién do Ngan hang B1 yéu cau sd tién phai giai ngan
cho ngudi thir 3 nén vo cH3 anh N1, chi H1 da chuyén 900.000.000 dong vao tai
khodn ctia me vg anh 1a ba Vi Thi Lua, theo yéu cu cua chi T1, ba Lua chuyén
toan bo sd tién nay sang cho chi H3, chi H3 da chuyén toan bo sd tién cho chi T1.
Anh xac dinh khong lién quan dén viéc vo cH3 anh N1, chi H1 vay tién.

Anh khang dinh viéc chuyén nhuong gitta cic bén déu qua chi T1, khong co su
thoa thuan véi vo ¢H3 6ng L1. Chi H3 khong biét ma tham gia ky la do yéu cau cua
co quan chirc nang, con moi giao dich do anh truc tiép thuc hién. Déi véi yéu cau
ctia ong L1, ba H2 vé viéc huy Hop ddng chuyén nhuong, huy dang ky bién dong
trén gidy chimg nhan doi voi anh va chi H3, anh dé nghi giai quyét theo phap luat.
Anh L1 c6 don xin xét xir ving mit.

Qud trinh tham gia t6 tung chi Vii Thi Bich H3 trinh bay:

Quan diém cua chi dung nhu anh L1 d4 trinh bay. Thyc té viéc chuyén nhuong
dat giira ong L1, ba H2 véi anh L1 13 dé thé chap vay tién.

Vé qua trinh chuyén nhugng, vay tién dung nhu anh L1, chi T1 d4 trinh bay. Chi
khang dinh moi vin dén lién quan 1a do chi T1 nho, chi khong lién quan dén viéc vo
cH3 anh N1, chi H1 vay tién.

Dbi véi yéu cau cla ong L1, ba H2 vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong, huy
dang ky bién dong trén gidy ching nhan ddi v6i anh L1 va chi, chi dé nghi giai
quyét theo phép luat.

Qud trinh tham gia t6 tung ba Vi Thi Lua trinh bay:

Ba la me dé chi Vii Thi Bich H3, ba khong quen biét d6i véi chi T1, anh N1 va
chi H1. Ba khong blet ndi dung ai vay muon tién cla Ngan hang B1, nhung ba duoc
chi H3 nho chuyén tién vao sd tai khoan ctia ba 13 sd tai khoan 2410205017949 tai
Ngan hang Agribank, sau khi dugc Ngan hang Bl chuyen tién, chi H3 da chuyén
toan bd 900.000.000 dong vao tai khoan cua ai ba khong biét. Ba khang dinh khong
st dung, khong lién quan dén s6 tien ma Ngan hang B1 da chuyén cho ba. Ba xin
duogc vang mat.

Qud trinh tham gia t6 tung dai dién Vin phong Cong chirng Vii An trinh bay:

Sau khi nhan phiéu yéu cau cong chimg cta anh Nguyén Tho L1 va chi Nguyén
Thi H1 cung céc tai liéu kém theo, trén co s& cic bén tu nguyén cam két tai thoi
diém ky hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, co nang lyc hanh vi dan sy, cac
hop ddng déu thé hién sb tién chuyén nhuong cac bén thanh toan cho nhau, thé hién
rd muc dich, ndi dung giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa
hoi, cac bén tu doc va dong y noi dung hop dong va da ky hop dong Vian phong c6
quan diém viéc cong ching cac hop dong lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ong Tran Puc L1, Nguyén Thi H2 véi ong Nguyén Tho L1, va
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gitta ong Nguyén Tho L1, ba Vii Thi Bich H3 véi ba Nguyén Thi H1 ding quy
dinh. Dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qud trinh tham gia t6 tung dai dién theo wy quyén cia Vian phong dang ky dat
dai tinh Hung Yén trinh bay:

Cin ¢t hd so chuyén nhuong giita ong Tran Pirc L1, ba Nguyén Thi H2 vdi ong
Nguyén Tho L1, ba Vii Thi Bich H3 va giita 6ng Nguyén Tho L1, ba Vil Thi Bich
H3 v6i 6ng Pham Van N1 ba Nguyen Thi H1, cung cac tai liéu lién quan viéc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat tir 6ng Tran Pic L1, ba Nguyén Thi H2 sang
ong Nguyén Tho L1, ba Vii Thi Bich H3 va tir dng Nguyén Tho L1, ba Vi Thi Bich
H3 sang 6ng Pham Vian N1 ba Nguyén Thi H1 dung trinh tir thi tuc.

Dbi v6i yéu cau ctia ong Tran Pre L1, ba Nguyén Thi H2 vé viée tuyén bb Hop
dong chuyén nhuong gitra cac bén 1a v6 hiéu va huy phan dang ky bién dong trén
G1ay chimg nhan quyén str dung dat doi véi ong L1, ba H3, 6ng N1, ba H1 dé nghi
giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Két qua xem xét tham dinh va thu thap tai lieu chimg cir lién quan dén tai san
thé chap xdc dinh: Thira dat s6 458, to ban dd sd 22 ¢6 dién tich do dac theo hién
trang 1a 337,2m°. Cac tai san gin lién v6i dat gdm: nha cip 4 lop ngdi 04 gian, xay
nim 1988, dién tich 61,4m? 01 bép lop Proximang dién tich 37,1m°, 01 bép lop
Proximang dién tich 12,9m2; 01 bé nudc 7,5m3; 01 nha vé sinh dién tich 3m?%; San
gach bé tong dién tich 85,5m%; San gach do dién tich 59,4m2; San bé tong dién tich
20,5m2; Tuong gach dai 3,36m, cao 1,9m; Tudong gach dai 3,65m, cao 1,45m;
Tuong hoa dai 19,7m cao 0,90m.

Qua trinh giai quyét, ong Tran Pic L1 va ba Nguyén Thi H2 c¢6 don t6 céo chi
Tran Thi T1, anh Nguyén Tho L1 va chi Vit Thi Bich H3 ¢6 hanh vi Lira dao chiém
doat tai san 1a thira dat 458, to ban dd sd 22, dién tich 343,70m” tai x4 Hung Pao,
huyén Tién Lir, tinh Hung Yén, Co quan CSDT Cong an tinh Hung Yén xac dinh
vu viée 12 mdi quan h¢ dan su.

Tai ban an s6 02/2025/KDTM-ST ngay 24/9/2025, Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Hung Yén quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP B1:

Budc anh Pham Vian N1, chi Nguyén Thi H1 tra cho Ngan hang sé tién
1.167.910.155 dong, trong d6 ng gdc 900.000.000 dong, 13i trong han 8.895.564
dong, 13i qua han 257.605.890 dong, 14i cham tra 1.408.701 dong.

Anh Pham Vian N1 va chi Nguyén Thi H1 con phai tiép tuc tra 131 dbi véi khoan
ng chua thanh toan ké tir ngay tiép theo ngay xét xir dén khi thanh toan hét khoan
vay, theo 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung.

Khéng chap nhan yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong thé chip ciia Ngan hang
TMCP B1.

- Chép nhan yéu cau doc L1 cua 6ng Trén Puc L1, Ba Nguyén Thi H2:

+ Tuyén Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 08/02/2023 giita 6ng
Tran Puc L1, ba Nguyén Thi H2 v6i anh Nguyén Tho L1 va ngay 22/02/2023 giita
anh Nguyen Tho L1, chi Vii Thi Bich H3 véi chi Nguyen Thi H1 v6 hiéu;

+ Tuyén huy phém dang ky bién dong ngay 10/02/2023 mang tén Nguyén Tho
L1, Vii Thi Bich H3 va ngay 24/02/2023 mang tén Nguyén Thi H1, Pham Vin N1



trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 710616 do UBND huyén Tién Lit
cap ngay 24/7/2014 mang tén 6ng Tran Puc L1, ba Nguyén Thi H2.

+ Tuyén Hop dong thé chap tai san s6 0000382312/2023/HPTC — BACABANK
ngay 24/02/2023 gitta Ngan hang B1 va chi Nguyén Thi H1, anh Pham Vin N1 vo
hiéu.

Budce Ngan hang B1 tra lai 6ng Tran Puc L1, ba Nguyén Thi H2 Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 BT 710616 do UBND huyén Tién Litr cip ngay
24/7/2014 mang tén 6ng Tran Pic L1, ba Nguyén Thi H2

Ong Tran Puc L1, ba Nguyén Thi H2 c6 trach nhiém thuc hién thu tuc ding
ky vé quyén str dung dét theo quy dinh phép lut.

Van phong dang ky dat dai co trach nhiém xda dang ky bién dong trén Gidy
ching nhan quyen str dung dét lién quan dén anh Nguyén Tho L1, chi Vii Thi Bich
H3, chi Nguyén Thi H1 va anh Pham Vin N1.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08/10/2025 Ngan hang B1 khang cdo toan bd ban an so thAm dé nghi
Toa an cap phiic tham stra ban an theo hudng chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Ngay 25/9/2025 chi Nguyén Thi H1 khang céo toan b ban an so
tham, dé nghi Toa 4n cap phiic tham huy ban an so tham dé xét xur lai vi da co vi
pham nghiém trong vé t6 tung va ndi dung

Tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang B1, chi Nguyén Thi H1 giir
nguyén yéu cau khang cdo. Chi Nguyén Thi H1 trinh bay: Viéc thé chap tai san
giita vo CH3 chi va Ngan hang B1 1a dang quy dinh vi chi T1 trinh bay 1a dat cua
bén ngoai cua chi T1 dé lai cho chi T1, toan bd thu tuc chuyén tén sang vo ¢H3 anh
chi déu do chi T1 lam va thi tuc vay von voi Ngan hang B1 1a do chi T1, anh L1
lam, vo cH3 anh chi dimg 1én vay 1a dé chi T1, anh L1 tra tién da cdm cia anh chi,
tai thoi diém d6 chi T1 con no anh chi khoang 6 ty déng. Thuc té chi ¢6 dan can bd
ngan hang dén nha dat dé thAm dinh nhung khong gip ai, chi khong biét tai san thé
chép la ctia 6ng L1, ba H2 vi chi khong truc tiép théa thuin viéc mua ban nha dat,
tra tién va giao nhan nha, chi dé nghi Toa an cong nhan hop déng thé chép co hiéu
luc dé trir vao khoan no ctia vo cH3 chi.

Pai dién Ngan hang B1 trinh bay viéc chuyén nhuong giita 6ng L1, ba H2 véi
anh L1, chi H3 va giira anh L1, chi H3 v&i anh N1, chi H1 phia Ngan hang khong
biét duoc, Ngan hang cin ctr vao Gidy chimg nhan quyén st dung hop phap di
duoc cap cho anh N1, chi H1 dé nhan thé chap cho vay; chuyén vién ctia Ngan hang
c6 dén tham dinh tai san nhung khong gip ai va tin rang d6 1a tai san hop phap cia
anh N1, chi H1, do d6 Ngan hang la bén thir 3 ngay tinh, da thyc hién dang quy
dinh cua phap luat vé trinh tu thu tuc cho vay, thé chap va hop dong thé chap da
dugc cong ching, chung thue hop I¢. Do vay, Ngan hang dé nghi Toa 4n cong nhan
tinh hop phap cua hop dong thé chap gitta Ngén hang voi anh N1, chi H1, dong thoi
Ngan hang c6 quyén xu ly tai san thé chap theo quy dinh.

Ong L1, ba H2 va luat su Nguyén Hung Phi trlnh bay vi chi T1 néi 1a chi
muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay von nén ong ba dong y, trong
gidy muon s6 thi chi T1 néi muon 3 thang roi tra lai cho 6ng ba dé 6ng ba sira lai
nha do thudc ho ngheo, kho khan, vi gia dinh 6ng ba c6 1 ngudi con bi tim than nén
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phai ludn c6 nguoi ¢ nha trong nom nén khéng c6 viéc Ngan hang dén tham dinh,
ong ba cung khong di dau ky hop ddng chuyén nhuong cho ai, chi ky vao gidy to
chi T1 noi dé vay VOIl Ngan hang, 6ng ba khong nhan tién chuyén nhuong cua ai,
khong c6 ai dén nodi vé viée ban giao nha dat, vi vy moi thii tuc chuyén nhuong nha
dat ctia 6ng ba 1a gia tao va chi T1 anh L1 d3 bi co quan Cong an bét vé hanh vi lira
dao, do d6 6ng ba dé nghi Toa 4n cip phic tham khong chip nhan toan bd yéu cau
khang cao cua Ngan hang anh N1, chi H1, gitr nguyen ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Trong qua trinh thu Iy va giai quyét
vu 4n & cdp phac thim, ThiAm phan va nhiing ngudi tién hanh 6 tung; cac duong sy
da chép hanh dung cac quy dinh cia B0 luat t6 tung dan su. Can cur vao cdc tai li¢u cé
trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xu phic tham can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
khong chip nhan yéu cau khang céo cta bi don gitr nguyén ban an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu da thu thap c6 trong hd so vu an ciing nhu thim tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]Vé thii tuc to tung:

- Vé don khang cao: Sau khi Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén ra Xét Xir so
tham ngay 24/9/2025, ngay 08/10/2025, Ngan hang TMCP B1 c6 don khang cdo toan
bo ban an so tham; ngay 25/9/2025 chi Nguyén Thi H1 khang céo toan bd ban an so
tham va da nop tam ¢ng an phi nén khang céo cia Ngan hang TMCP B1, chi Nguyén
Thi H1 1a hop 1& va dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phc tham.

- V& sy vang mit cua céac duong su: Pong bi don anh Pham Van N1 vang mit
mic du di duoc triéu tp hop 18 nhiéu lan; nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an da dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat. Vi vdy, can ctr diéu 227;
diéu 228 Bo luat T tung dan sy 2015, stra ddi, bd sung nam 2025 Ho1 dong xet XU
tiép tuc x€t xur theo thu tuc chung.

[2] Xét yéu cau khang cio ciia nguyén don va bj don thay:

[2.1] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp:

Ngay 06/8/2024, Ngan hang TMCP B1 khéi kién yéu cau anh Pham Vian N1
va chi Nguyén Thi H1 phai tra sb tién gbc 900.000.000 dong cung l4i phat sinh theo
Hop dong tin dung s6 0000382312/2023/HDTD-BACABANK ngay 24/02/2023,
muc dich vay: bo sung von kinh doanh. Chi H1 c¢6 Gidy chtmg nhan ding ky ho
kinh doanh. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Pic L1 va ba
Nguyén Thi H2 ¢ yéu cau doc L1: Tuyén cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng L1, bd H2 v6i anh Nguyén Tho L1 va gitta anh Nguyén Tho L1,
chi Vii Thi Bich H3 vé6i chi Nguyén Thi H1 v6 hiéu; Tuyén hily phan dang ky bién
dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Tho L1, Vil Thi
Bich H3 va Pham Van N1, Nguyén Thi H1; Tuyén hiy Hop dong thé chép tai san.
Toa 4n cap so tham xac dinh tranh chap vé “Hop dong tin dung va yéu cau xu 1y tai
san bao dam” va “ yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu” 1a dung quy dinh theo Piéu
26, Biéu 30 Bo luat T tung dan sy 2015

[2.2] Vé tham quyén:

Bi don anh Pham Vin N1 va chi Nguyén Thi H1 c6 noi cu tru tai thon Ta Ha,
xa Chinh Nghia, huyén Kim Ddng, tinh Hung Yén (Nay la thon Ta Ha, xa Luong
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Bang, tinh Hung Yén) nén Toa an nhan dan huyén Kim Pong, tinh Hung Yén (nay
duoc Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 — Hung Yén) thu Iy va giai quyét 1a dung quy
dinh theo Diéu 35, Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015 (stra doi, bd sung nim
2025); biéu 31 Luat t6 tung hanh chinh 2015 (stra d6i, b6 sung ndm 2025).

[2.3] Vé ngi dung quan h¢ tranh chdp

[2.3.1] Dai véi hop dong tin dung

Ngay 24/02/2023, anh Pham Vin N1 va chi Nguyén Thi H1 ky Hop ddng tin
dung sb 0000382312/2023/HDTD-BACABANK v6i Ngan hang TMCP B1 d vay
900.000.000 dong nham bd sung vén kinh doanh. Ngan hang di thuc hién day du
nghia vu giai ngan theo Khé wdc nhan no ngay 24/02/2023, sb tién chuyén cho ba
Tran Thi Lua theo yéu ciu ciia anh N1, chi H1, khong phai thoa thuan cia Ngan hang
v6i ba Lua nén nghia vu tra no ngan hang 13 ctia anh N1, chi H1. Pén han tra gbc
ngay 24/02/2024, anh N1, chi H1 chua thanh toan, mac du Ngan hang da nhiéu lan
thong bao. Viéc vi pham nghia vu tra no 18i thudc vé anh N1, chi H1. Toa an cip so
tham xac dinh hop dong duoc giao két gitta cic bén duoc xac L1 trén co sé tu
nguyén, muc dich khong trai phap luat, hinh thirc va né1 dung va budc anh Pham
Van N1; chi Nguyén Thi H1 tra Ngan hang B1 s tién gbc 900.000.000 ddng (Chin
tram triéu dong) 1a ¢ can ci va phu hop quy dinh tai Piéu 117; 119; 401 va 463 Bo
luat dan su 2015; khoan 1 Diéu 275; Diéu 280; Diéu 351, Diéu 352; Diéu 466 B
luat dan su 2015,

Vé yéu cau doi ng l1di: Theo Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no ngay
24/02/2023, 1i suét thoa thuan: Trong han: 14,1%/nam (diéu chinh theo tirng Khé udc);
Qua han: 150% lai Sut trong han; Phat cham tra 131 10%/nam trén s6 13i cham tra. Toa
an cap so thdm nhan dinh thoa thuan phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luét cac td chirc
tin dung 2010 (Piéu 100 Lut cac to chire tin dung 2024) va Piéu 357, khoan 1, 5 Diéu
466; Diéu 468 Bo luat dan sy; Didu 7; Diéu 8 Nghi quyét s 01/2019/NQ- HDTP ngay
11/01/2019 va budc anh N1, chi H1 phai tra Ngan hang B1 tinh dén ngay 24/9/2025 s
tién 14i phat sinh 14 267.910.155 dong, trong do 13i trong han: 8.895.564 dong; l4i qua
han: 257.605.890 dong; 13i cham tra: 1.408.701 dong, ngoai ra con budc Pham Vin N1
va chi Nguyén Thi H1 con phai tiép tuc tra 13i dbi voi khoan no chua thanh toan ké tir
ngay tiép theo ngay xét xir dén khi thanh toan hét khoan vay, theo 14i sut thoa thuén
trong hop dong tin dung 1a co can cu va ding quy dinh

[2.3.2] Poi véi yéu cau doc L1 cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan dé
nghi tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat gitta ong T ran Pirc L1, ba
Nguyén Thi H2 véi anh Nguyén Tho L1 va giita anh Nguyén Tho L1, chi Vii Thi
Bich H3 vdi chi Nguyen Thi H1 vo hiéu.

Két qua thu thap tai liéu, ching ctr c6 trong hd so thé hién éng Tran Pic L1 va
ba Nguyén Thi H2 13 dong sir dung hop phap thira dit sb 458, to ban do s 22, dién
tich 343,7m? tai thén Dung, x3 Hoang Hoa Tham, tinh Hung Yén theo Gidy chung
nhin quyén st dung dat s6 BT 710616 do UBND huyén Tién Lir cdp ngay
24/7/2014. Do mdi quan h¢ gia dinh nén chi Thuy da muon glay ching nhén cua
6ng L1, ba H2 dé vay tién nhung chi Thuy da tu L1 cac giay chuyén nhuong 1a
khong ding quy dinh (chi Thuy thtra nhén ndi dung nay). Hop d6ng chuyén nhugng
quyén sur dung dat gitta 6ng L1, ba H2 vé&i anh Nguyén Tho L1 va Hop dong
chuyen nhuong giita anh Nguyén Tho L1, chi Vii Thi Bich H3 voi chi Nguyén Thi
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H1, anh Pham Vian N1 déu duge L1 thanh vin ban, co cong chung, bao dam hinh
thirc theo quy dinh tai Piéu 502 ctia B6 luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, thuc chét
ca hai giao dich nay khong nham muc dich mua ban ma dé chi Tran Thi T1, anh
Nguyén Tho L1 vay tién, thuc té sb tién vay déu do chi T1 chi tiéu. Ong L1, ba H2
khong quen biét anh L1, chi H3, chi H1, anh N1 giita cac bén khong c6 thoa thuin
viéc chuyén nhuong ma déu thong qua chi T1, dong thoi khong thoa thudn gia ca,
khong thanh toan tién, khong ban giao tai san, éng L1, ba H2, anh L1, chi Thuy, chi
H3 déu thira nhan ndi dung nay. Tai phién toa phiic thdm chi H1 ciing thira nhan
khong c6 viéc gap mat, théa thuan, giao nhan tién va ban giao tai san. Thuc té ong
L1, ba H2 vin dang quan 1y nha; dat va ngdi nha trén thira dat 13 tai san thudc s
hiru hop phap cua vo cH3 dng L1, ba H2. Viéc ky hop dong khong c6 ¥ kién cua
chu s& hitu tai san, anh huong truc tiép dén quyén loi hop phéap cua ong L1, ba H2.
Chi H1 cling khong phai bén thir ba ngay tinh vi biét 16 muyc dich thyuc sy cua viée
giao dich la gia tao dé vay tién ngan hang. Toa an cip so tham xac dinh cac Hop
dong néu trén déu vo hiéu vi 1a giao dich dan su gia tao nham che gidu viéc vay tién
va trén tranh nghia vu tra no Ngan hang 13 ¢ cin cit va phu hop véi quy dinh tai
Diéu 117 va Diéu 124 B¢ luat Dan sy nam 2015.

[2 3.3] Péi véi yéu cau ity phan ding ky bién déng trén Gidy chimg nhdn
quyen s dung dat lién quan dén anh L1, chi H3, chi H1 va anh N1: Do cac hop
dong chuyén nhugng déu vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén sir dung dat cia
cac duong su, cling khong du diéu kién dé dang ky bién dong theo Picu 95 Luat Pat
dai nam 2014. Can ctr cac Piéu 100, 106 Luat Dit dai nam 2014; Piéu 137; Piéu
152 Luat Pat dai nim 2024, yéu cau cla ong Ll ba H2 vé viéc huy dang ky bién
dong trén Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 BT710616 1a ¢6 can cu. Ong Tran
Ptc L1, ba Nguyén Thi H2 c6 trach nhiém thyc hién tha tuc ding ky vé quyén sir
dung dét theo quy dinh phap luat. Van phong dang ky dat dai c6 ‘trach nhiém xoa
dang ky bién dong trén Glay chtimg nhan quyén st dung dat sé BT 710616 do
UBND huyén Tién Lit cip ngay 24/7/2014 mang tén 6ng Tran Ptc L1, ba Nguyén
Thi H2 lién quan dén anh Nguyén Tho L1 va chi Vil Thi Bich H3, chi Nguyén Thi
H1 va anh Pham Van N1 Ia ¢6 can ctr va dung quy dinh.

[2.3.4] Vé hop dong thé chdp;

Nhu phan tich tai myc [2.3.2] néu trén, do cac hop déng chuyén nhuong quyen
sit dung dat gitra ong L1, bd H2 véi anh Nguyén Tho L1 va Hop dong chuyén
nhuong giita anh Nguyén Tho L1, chi Vi Thi Bich H3 voi chi Nguyen Thi H1 lavo
hiéu vi 1a giao dich dan sy gia tao nham che gidu viéc vay tién va tron tranh nghia
vu tra no nén anh L1, chi H3, anh N1, chi H1 khong phai chu st dung hop phap dbi
v6i nha va dat dang tranh chap va 6ng L1, ba H2 1a chu st dung hop phap theo quy
dinh. Trong hop dong chuyén nhuong chi thé hién chuyén quyén su dung dat,
khong thé hién chuyen nhuong ngdi nha va cac cong trinh trén dat, nhung khi L1
Hop dong thé chéap trong Hop dong co ndi dung xtr Iy dbi voi tai san trén dat tai
muc 6.3.4, muc 6.3.10 va 11.2.5 Ia tai san thudc so hiru hop phap cia vg ¢cH3 0ng
L1, ba H2. Thyc té ong L1, ba H2 dang quan 1y, st dung thira dat va sinh sdng tai
ngo6i nha cua minh trén dat, nhung toan bd tai li€u lién quan dén viéc thim dinh, thé
chap déu khong thé hién 6ng L1, ba H2 biét viéc thé chap da 1am anh huéng dén
quyén, loi ich hop phéap cua ong L1, bad H2. Do d6, hop dong thé chap quyén sir
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dung dat va tai san gén lién vé6i dat thira sd 458, to ban d6 sb 22, dién tich 343,7m?
tai thon Dung, xa Hung Pao (nay la xa Hoang Hoa Tham), huy¢n Tién Li, tinh
Hung Yén giita chi Nguyén Thi H1, anh Pham Vin N1 va Ngan hang B1 - Chi
nhdnh Hung Yén v hiéu.

Tai phién toa phiic thaim dai dién Ngan hang trinh bay khi thém dinh khong blét
ong L1, ba H2 1a chu sir dung dat, Ngan hang chi cin cr vao gidy chimg nhan quyen
str dung dat hop phap duoc cap va anh N1, chi H1; chi H1 cling khong thong bao gi vé
viéc ong L1, ba H2 1a chu st dung dat, vi vay viéc ky hop dong thé chip giita Ngén
hang va anh N1, chi H1 13 hop phap, Ngan hang 1a bén tht 3 ngay tinh nén dé nghi
Toa an quyét dinh cho Ngan hang dugc quyén xur 1y tai san thé chip theo quy dinh.
Ong L1, ba H2 va Luat su Phi trinh bay vi toan b giao dich 1a gia tao nham chiém
doat tai san cta anh L1, chi T1 nén viéc Ngan hang nhan thé chép tai san bj lra ddi 1a
khong ngay tinh, thyc té ong L1, ba H2 van quan 1y sir dung nha, dat chir khong ban
giao cho ai. Hoi déng xét xtr phiic thAm nhén thay viéc ky hop dong chuyén nhuong
nha dat cua ong L1, ba H2 thi anh L1, chi T1, chi H1 déu d3 thira nhan 1a khong co
that, 6ng L1, ba H2 bi ltra dbi vi tin chi T1 néi 1a chi ky thu tuc muon s6 dé thé chap
vay von. Chi H1 ciing khong théng bao v6i Ngan hang vé chu sir dung dat hop phap
d6i voi nha dat trén, chuyén vién tham dinh cia Ngan hang ciing khong xac minh cuy
thé vé van dé nay. Tai bién ban Iy 10i khai cta chi Pham Thu Ha, Pho phong tham
dinh — Ngan hang TMCP B1, chi nhanh Hung Yén 13 nguoi tryc tiép di tham dinh tai
san thé chap cta anh N1, chi H1 (bat luc s6 337) thé hién chi Ha, anh Vuong (chuyén
vién tham dinh) da dén truc tiép thira dat 458, to ban d6 s 22 thudc thén Dung, xa
Hung Pao dé khao sat, xac minh tai san thé chap c6 gap mot nguoi phu nit dang sinh
song trong ngoi nha nay, co biéu hién tdm than, chi Ha, anh Vuong khong hoi chi H1
v€ nguoi phu nit trén vi mac dinh 1a nguoi nha chi H1. Do do, c6 can cir xac dinh Ngan
hang khi thim dinh tai san thé chp di khong xéc minh lam 16 ai 12 nguoi chu sir dung
nha va dat, ai dang truc tiép sir dung nha dat dan dén anh huong dén quyén, loi ich hop
phap cua ong L1, ba H2 1a nguoi dang quan ly sir dung nha, dat hop phap. Vi vay, Toa
an cap so thim xac dinh Hop dong thé chap s& 0000382312/2023/HPTD —
BACABANK, ngay 24/02/2023 giita chi Nguyén Thi H1, anh Pham Vin N1 voéi Ngan
hang B1 — Chi nhanh Hung Yén v6 hiéu 13 ¢6 can ct va pht hop voi quy dinh tai Diéu
117; Piéu 133 Bo luat dan su; Piéu 1 Muc III Giai dap s6 02/TANDTC- PC ngay
02/8/2021 clia Toa én nhéan dan t6i cao

[2.3.5] Vé hdu qua ciia hop dong vé hiéu;

Mic du cac bén khong yéu cau xtr 1y hau qua ctia Hop dong vo hiéu nhung
Toa an cap so tham da bugc Ngan hang B1 tra lai ong L1, ba H2 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BT 710616 do UBND huyén Tién Lir cp ngay 24/7/2014
mang tén ong Tran Bic L1, ba Nguyén Thi H2 va dbi véi cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit, do chua ban giao va thanh toan nén khong phat sinh hau
qua 1a ¢ can ctr va ph hop dé giai quyét triét dé vu an theo quy dinh tai Piéu 131
B0 luat Dan sy nam 2015,

Toa an cép so thdm d3 tuyén: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan
hang TMCP B1: Budc anh Pham Vian N1, chi Nguyén Thi H1 tra cho Ngan hang s
tién 1.167.910.155 dong, trong d6 ng gdc 900.000.000 dong, 1di trong han
8.895.564 dong, 13i qua han 257.605.890 dong, 13i cham tra 1.408.701 dong; anh
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N1, chi H1 tiép tuc tra 13 phat sinh cho dén khi thanh toan hét ng theo ‘hop d(‘)ng tin
dung. Khong chap nhan yéu cau cong nhan hiéu luc hop ddng thé chép. Chap nhan
yéu cau doc L1 cua 6ng Tran Puc L1, ba Nguyén Thi H2: Cac Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ong L1, ba H2 v&i anh L1, giira anh L1, chi H3 voi
chi H1 v6 hiéu; Huy phan ding ky blén dong mang tén Nguyén Tho L1, Vi Thi
BICh H3 va Nguyén Thi H1, Pham Vin N1 trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 BT 710616 do UBND huyén Tién Lit cap ngiy 24/7/2014 mang tén Tran Puc
L1, Nguyén Thi H2 1a c6 cin cit va phu hop.

[2.3.6] Viéc ong L1, ba H2 cho chi T1 muon Gidy chimg nhan dé vay tién, ciing
nhu viéc chi H1, anh N1 yéu cau giai ngan vao tai khoan ba Tran Thi Lua, dé cac bén
khéc chi tiéu Toa 4n cap so tham nhan dinh 13 thoa thuan riéng, khong lién quan dén
Ngan hang B1, cac bén lién quan cé quyén lam don khéi kién bao vé quyén, loi ich hop
phap ctia minh dé xem x€t giai quyét trong vu an dan sur khac la phu hop.

[2.3.7 1Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau nén khong dat ra giai quyét

[2.3.8] Vé an phi dan Suso tham, Toa 4n cap so tham da quyét dinh: Nguyén
don duoc chap nhan yéu cau khai kién doi no gdc, 1ai nén khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai ‘nguyén don sd tién tam tng an phi di nop
1a 19.835.000 dong theo Bién lai thu s6 0001704 ngay 15/8/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Kim Dong, nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vue 3 —
Hung Yén; nguyén don khoi kién yéu cau xur 1y tai san bao dam theo Hop dong thé
chap khong duoc chap nhan, nén phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham; Bi
don anh Pham Van N1 va chi Nguyen Thi H1 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham tuong umg voi s6 tién phai thanh toan 1a 47.037.304 dong (lam tron
47.037.000 ddng); Anh Pham Van N1, chi Nguyen Thi H1 phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham do Hop dong chuyén nhuong v6 hiu; Yéu cau doc L1 cua
ong Tran Puc L1, ba Nguyén Thi H2 dugc chap nhan, nén 6ng ba khong phai chiu
an phi. Anh Nguyén Tho L1, chi Vil Thi Bich H3 phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy so tham do Hop dong chuyén nhuong vo hiéu; Van phong dang ky dat dai
tinh Hung Yén khong phai chiu dong 4n phi hanh chinh so tham do bi huy phan
dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan 13 ¢ cin ctr va ding quy dinh cua phap
luat.

Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay Toa an cap so tham di thu thap chung
ctr, tai liéu hop phap va danh gia chimg ctr day du, khach quan, ap dung dung quy
dinh cua phap luat, chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don, chap
nhan yéu cau doc L1 cta 6ng L1, ba H2 1a c6 can ctr va phu hop voi quy dinh cua
phap luat. Tai giai doan xét xur phtic thém nguoi khang cdo khong cung cép duoc
tai liu ching ctr chimg minh cho yéu cau khang céo cta minh 1a ¢6 co sé. Do do,
khong c6 can ctr dé chap nhén yéu cau khang céo cuia Ngan hang B1 va chi Nguyen
Thi H1, can gilt nguyén ban an so thaAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan déan tinh Hung Yén tai phién toa

3. V& an phi dan sy phuc thim: Ngan hang TMCP B1, chi Nguyén Thi H1 phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc thim theo quy dinh

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, Piéu 227, khoan 1 Piéu 148 Bo luat t tung Dan
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su; diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé 4n ph1 1¢ phi Toa an.

I. Khéng chip nhan toan bo yéu cau khang céo caa Ngan hang TMCP B1 va
chi Nguyén Thi H1, giir nguyén ban an kinh doanh so tham sb 02/2025/DS-ST ngay
24/9/2025, Toa &n nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén, cu thé:

1. Cén ct: Diéu 26; Diéu 30; Diéu 35, Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147, Diéu 157;
Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 ctua Bo luat td tung dan su
2015, sta d6i, bd sung nam 2025; Piéu 31 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015, stra
doi, bod sung nam 2025; Diéu 117; Piéu 119; Piéu 124; Piéu 131; Piéu 133; khoan
1 Didu 275; Diéu 280; Diéu 351, Diéu 352; Diéu 357; Diéu 401; Diéu 463; Diéu
466; Picu 468 Bo luat dan su 2015; Dicu 7; Diéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019; DBiéu 95; Piéu 100; 106 Luat Pat dai nam 2014; Piéu 137,
152 Luat Dat dai ndm 2024; Piéu 91 Luat céc to chuc tin dung 2010 (Piéu 100 Luat
cac to chie tin dung 2024); muc III Giai dap sé 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021
ciia Toa an nhan dan tbi cao; Picu 12; Piéu 26; 32 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu
an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén Xxu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP B1: Budc
anh Pham Vin N1, chi Nguyén Thi H1 tra cho Ngan hang sd tién 1.167.910.155
dong, trong d6 no gdc 900.000.000 dong, 14i trong han 8.895.564 dong, 13i qua han
257.605.890 dong, 13i cham tra 1.408.701 dong. Anh Pham Vin N1 va chi Nguyén
Thi H1 con phai tiép tuc tra 13i d6i voi khoan ng chua thanh toan ké tir ngy tiép
theo ngdy xét xir dén khi thanh toan hét khoan vay, theo 1ai suat thoa thuan trong
hop ddng tin dung.

- Khong chap nhdn yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong thé chap ciia Ngan
hang TMCP B1.

- Chép nhan yéu cau doc L1 cta éng Tran DPtc L1, Ba Nguyén Thi H2:

+ Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/02/2023 giira
ong Tran Pic L1, ba Nguyén Thi H2 véi anh Nguyén Tho L1 va ngay 22/02/2023
gitta anh Nguyén Tho L1, chi Vii Thi Bich H3 véi chi Nguyén Thi H1 vé hiéu;

+ Tuyén huy phan dang ky bién dong ngay 10/02/2023 mang tén Nguyén Tho
L1, Vii Thi Bich H3 va ngay 24/02/2023 mang tén Nguyén Thi H1, Pham Vin N1
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 710616 do UBND huyén Tién Lit
cap ngay 24/7/2014 mang tén 6ng Tran Puc L1, ba Nguyén Thi H2.

+ Tuyén Hop dong thé chip tai san s6 0000382312/2023/HPTC —
BACABANK ngay 24/02/2023 giita Ngan hang B1 va chi Nguyén Thi H1, anh
Pham Van N1 v6 hiéu.

Budc Ngan hang B1 tra lai ong Tran Puc L1, ba Nguyén Thi H2 Gidy chimng
nhan quyén st dung dit s6 BT 710616 do UBND huyén Tién Lit cip ngay
24/7/2014 mang tén 6ng Tran Pic L1, ba Nguyén Thi H2

Ong Tran Puc L1, ba Nguyén Thi H2 c6 trach nhiém thyc hién thi tuc ding
ky vé quyén str dung dat theo quy dinh phép lut.

Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém xo6a dang ky bién dong trén Gidy
ching nhén quyén su dung dat lién quan dén anh Nguyén Tho L1, chi Vii Thi Bich
H3, chi Nguyén Thi H1 va anh Pham Vin N1.
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I1. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Budc Ngan hang TMCP B1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham,
dbi trir sb tién tam tng da nop 13 19.835.000 dong, hoan tra Ngan hang TMCP B1
sd tién tam ung an phi 1a 19.535.000 ddéng theo Bién lai thu s6 0001704 ngay
15/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kim Pong (nay la Thi hanh an dan
su tinh Hung Yén).

- Yéu cau doc L1 cua ong L1, bd H2 duoc chap nhan nén khong phai chiu an
phi.

+ Bj don anh Pham Vin N1, chi Nguyén Thi H1 phai chiu 47.037.000 dé)ng an
phi kinh doanh thuong mai so thim va 300.000 dong an phi dan sy so tham.
+ Anh Nguyén Tho L1, chi Vii Thi Bich H3 phai chiu 300.000 d6ng 4n phi
dan sy so tham.
+ Vian phong dang ky dat dai tinh Hung Yén khong phai chiu 4n phi hanh chinh
so tham.

I11. V& 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham

Ngan hang B1 phai chiu 2.000.000 déng an phi kinh doanh thwong mai phtic
tham, ddi trir v6i s tién 2.000.000 dong tam Gmg 4n phi di ndp tai bién lai sb
0001876 ngay 08/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Hung Yén, Ngan hang B1 da
ndp xong. Chi Nguyen Thi H1 phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai phuc tham, ddi trir vai sb tién 2.000.000 dong tam ung an phi da nop tai bién
lai s6 0001782 ngay 06/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Hung Yén, chi
Nguyén Thi H1 d ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an 04/6/2026.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign kiém sdt nhan dan tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan, Vién kiéem sat nhan
dan khu vuc 3 — Hung Yeén,
- Phong thi hanh an ddn sy khu vuc 3 -
Hung Yén
- Thi hanh an dan sy tinh Hung Yén
- Cdc dwong su;
- Lwu ho sovu an, HCTP.

Vii Duy Luan
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